SHOPMAX SA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

SHOPMAX S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empress legaimente
constituida en la Republica del Ecuador, segan escritura publica del 25 de octubre del
2005, inscrita en el Registro Mercantll, Especialista Juridico Ab. Carlos Teran Buenafo
del cantén Guayaquil con fecha 28 de Noviembre del 2005,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a realizar la actividad de compra venta
alquiler y explotacion de bienes inmuebles

PLAZO DE DURACION: 50 afies contados a partir de Ja fecha de inscrpcion del
contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 08 de noviembre del 2005,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: E| domicilio principal de ia compafila
SHOPMAX S.A es en la Ciudadela Kennedy Norte, Jose Assaf Bucaram Solar 40 y
Nahim Isaias Barquet, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En Ia ciudad de Guayaquil con RUC: 0992431830001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen Jas principales bases contabies adoptadas en la
preparacién de los estados financieros para PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de ta empresa han sido preparado de acuerdo con las
Normas Intermnacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por ia Superintendencia de Compaflias.

La preparacién de los Estados Financieros conforme con las Normas Intermacionales
de Informacion Financiera para pequefias y medianas, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables, También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar sus propias pollticas contables.



Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formutados:

* Por la Gerencia para canocimiento y aprobacion de fos sefores Socios en Junta
General

* Dg acuerds con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion
Financlera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias, de
manera obligatona para las entidades bajo su control

¢ Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatona,

contabilidad generalmente aceplados en Ecuador, Normas "NEG” pero coinciden con
el esquema del ejercicio 2013 que han sido incluidos en los presentes estados
financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales
de Informacion Financiers *NIIF Para PYMES" ya que segun la actividad det negocio
56 presta en su ajuste del nuevo modelo de Normativa,

2.2.  Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIF"

Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las
Narmas Intemacionales de Informacién Financiera NIlE para PYMES.



La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Manto de activos inferiores a 4 millones

b Ventas brutas de hasta 5 miliones

¢, Tengan menos de 200 frabajadares

Seccion 35 "Adopcién por primera vez de las NIIF"; los pnmeros estados
financieros que /a empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados
financieros anuales en fos cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin
reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en los periodos futuros, no tendré un
efecto material en los estados financieros de fa empresa en el momento de su
aplicacion inicial.

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion en el afio
2012, y los pnmeros Estados Financieros con Narmas NIIF son los terminados al 31
de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

o Camblos en politicas contables, criterios de veloracion de aclives, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presentacion de fos estados financieros.

* La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, y

* Las notas @ los Estados Financieros y ef informe de actividades por parte de la
administracion.

* La conciiacitn exigida por fa Seccion 35 en relacion con la transicién desde los
principlos de contabilidad en el Ecuador (NEC) a Jas NIIF.

2.3. Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas contables enusles son presentadas en
ddlares americanos, por ser esta la moneda del entormo econdmico principal en
que ia empresa desarrolla sus aclividades.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en eslos Estados Financieros es responsabiidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.



2.5. Informacién referida al ejercicio 2014

Confarme a lo exigido por la Seccion 35, la informacion contenida en el sjercicio 2014
se presenta, a efectos comparativas, con la informacion relativa al gjercicio 2013 y no
constituye por si misma los Estados Financieros corespondientes al efercicio 2011,
par cuanto este efercicio fiscal se presentd bajo Normas NEC.

2.6. Periodo Contable
El Estado de Situscion Financiera y el Estado de Resuitados Integral presentados al
31 de diciembre del 2014. También se presentan los Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Estados de Flujos de Efectivo por el método directa, par el penode
comprendido desde ef 01 de enero al 31 de diciembre.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2014

La Norma Internacional de Informacidn financiera Seccién 35.12 exige que los
prnimeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIE incluyan:

& Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la polifica contable
b. Conciliaciones de su patrimonio, determinade de acuerda con su marco de
informacion financiera anterior. con su patrimonio determinado de acuerdo con
esta MIIF, para cada una de las siguientes fechas:
* Lafecha de transicion a esta NIIF: y
» El final del Gltimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales més
reclentes de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de lransicion es desde el 1ro de enero al 31 de
diciembre del 2012, y los primeros Estados Financieros con base a NIIF son los
terminados al 31 de diciembre del 2012,

* Para la aplicacion de las nuevas normativas a aplicar en los estados financieros
presentados por primera vez de las NIIF para PYMES, se ests realizando afio 8 afto
un andlisis de cada una de ias cuerlas contables para que la presentacion de los
Estados financieros se de una manera confiable y siguiendo las politicas de
conlables, siguiendo los criterios de valoracidn de activos, pasivos, ingresos, costos y
gastos.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En ia elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes &l ejercicio
2014, se han se ha tomado en consideracion los siguientes principios y politicas
contables y fos criterios de valoracion.



a1

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se incluyen los valores por concepto efective en
caja, los depdsitos a la vista en entidades del sisterna financlero, los sobregiros
bancarnios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la pressntacion del
Estado de Flujo de efective los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

3.2, Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Les Cuentas por cobrar comerciales son importes adeudados por los ciientes por
concepto de ventas de bienes materiales S| se espera cobrar la deuda en un afio o
menos (o en el ciclo normal de la operacicn, si este fuera mas largo) se clasifica
como activos corrientes En caso contranio se presentan como activos no corrientes
leniendo presente el cobro de la deuda a un plazo mayoar a un afo.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detsnoro de las cuentas par cobrar, el importe de esta
cuenta se reducird mediante una provisién que por lo general se hace al finalizar ef
peniodo fiscal, para efeclos de su presentacion de los estados financieros, se
registrard a provision por la diferencia entre &l valor en libros de las cuentas por
cobrar menas el importe recuperable de las mismas,

3.3. Inventarios

Los inventarios son los bienes bara ser vendidos por la empresa en el curso nomal
del pegocio, se valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de Jos dos. El
costo de venta se determina por el método de "promedio ponderado” el costo de los
pmduc!os'ennhadasydolospmdudosenpmceso, la mano de obra directa, otros
gastos indirectos. El valor neto realizable es e/ precio de venta estimado en el curso
normal del negoclo, menos los costos variables de venta,

3.4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo. de uso propio, se
encuentran regisirados & su costo de adquisicion.

No abstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en Ia primera aplicacion,

Los costos de ampliacion, modernizacitn 0 mejoras que representan un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la vida Gt de los
bienes, secapitaﬁzanconmmayorcostodelosmspondientss blenes.



Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida til y Jos gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La domedacidnaecdcﬂaapﬁcmdoelmétodolinealsobmdcostodeadq:ﬁsfobnde
Ios activos menos su valor residual.

Los cargos anuales por concepto de depreciacion de los aclivos materiales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; y basicamente,
equivalen a los parcentajes de depreciacion siguientes (determinadas en funcion de
los afos de fa vida utll estimada de los diferentes elementos);

__ Concepto Vida util
Edificios 20 afios |
Herramientas 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10 afos
Equipo de Computacién 3 afos
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios

Con ocasion de cada cierre contable, ia empresa analiza si existe indicios, tanto
internos como externos. de que el vator neto de los elementos de su activo material
excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen sl valor en
libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan Jos cargos
futuros en concepto de depraciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a
su nueva vida dfil remanente, en caso de ser necesana una reeslimacién de la
misma.

3.5, Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa. se revisan las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones en ef casc de haber, para determinar si existen
indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si
existen indicios de un posible deterioro del valor, se esfima y compara sl importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su
importe en libros. Si el importe recuperable estimado es infenor, se reduce el importe
en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deferioro
del valor en resuitados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro
del valor de los inventarios, comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacion y ventas. Si una partida del inventano se ha deteniorado, se reduce su



importe en libros al precio de venta menos los costos y gastos de lerminacion y
ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deferioro del valor en
resultados con la provision de inventarios por el valor neto de realizacion.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario
fisico que par lo general se tiene establecido realizarlo 2 veces en el aflo, se evalua
los articulos dafados v obsoletos en este caso se reduce e importe en libras, con la
provisidn de inventanos por deterioro fisico, Es una cuenta devaluacion del activo,
con ef gasto respectivo.

En el caso de los actives que lenen origen comercial, cuentas por cobrar, la empresa
liene definida una palitica para el registro de provisiones por deterioro en funcidn de
Ja antigiedad del saldo vencido, que se aplica con cardcler general, excepto en
aquellos casos en que exista alguna particulandsd que hace aconsejable ol andlisis
especifico de cobrabilidad.

3.6. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que
se han adquirdo de los proveedores en ef curso ordinario del negocio. Las cuentas a
pagar se ciasifican coma pasivo comente si los pagos tienen vencimienta a un aio 0
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superiar). En caso
contrario, se presentan como pasivos no comentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen jnicialmente a valor razonable y
posterformente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a8 90 digs. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
penodo medio de pago de 60 dlas, lo que esta en linea con Ja practica de mercado.

3.7. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los
costos de |a transaccion en fos que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (nelos del costo necesario para su obtencion) y &l valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuds de acuerdo con e/
método del tipo de interés efectivo,

Las comisiones abonadas por la ablencion de lineas de crédifo se reconocen como
costos de fa transaccién de la deuda siempre que sea probable que se vaya a
disponer de una parte o de la tolalidad de la linea. En este caso, las comisiones se
difieren hasta que se produce la disposicion, En la medida en que no sea probable
que se vaya a disponer de todo o parte de ia linea de crédito, la comision se



3.8

capitalizara como un pago anticipado por servicios de liquidez y se amortiza en el
penodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

Impuesto a las Ganancilas

El gasto por impuesio a las ganancias del afio comprende (a suma del impuesto
cammente por pagar y del impuesto diferido

El impuesto corriente por pagar esté basado en la ganancia fiscal del afo.

El impuesto diferido se raconoce a parfir de jas diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasives en los Estados Financieros y sus bases fiscales
comrespondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para fodas las diferencias temporarias imponibles
que so esperan que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para fodas las diferencias temporarias deducibles
que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o
crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable
que se recuperen.

El importe en libros neto de Jos activos por impuestos diferidos se revisaré en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias fiscales futuras, cualquier ajusle se reconoce en el resultado del penodo

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre ia base de las
fasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SR/

A partir dei gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimeo de impuesto a la renta’, cuyo valor s calculado en funcidn de fas
cifras reportadas el afo antenor sobre e! 0.2% del patrimonio. 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La refenda norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado 563
menor que el monto del anticipe minimo, este Uitimo se convertirad en impuesto a la
renta definitivo, & menos que €l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucidn, fo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucion de este anticipo.



En adicidn, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Orgdnico da |a
Produccidn, Comercio e Inversiones, Is tasa del Impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por
lo que el impuesto diferido esta calculado considerando el decremento progresivo de
fa lasa impositiva.

3.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la
empresa durante el ejercicio, siempre que diche entrada de beneficios provoque un
incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aporfaciones de fos
propielarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad.
Los ingresos ordinanios se valoran por el valor razonable de la contrapartida racibida
o por recibir, denvada de los mismos. El ingreso se expone nefo, de impuesto,
descuentos o devoluciones,

3.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gaslos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos el momenlo en que se conoce el uso o
recepcion de un bien o servicio.

3.11. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los
riesgos y ventgjas denvados de la titwandad se clasifican como amendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier
incentivo recibido del amendador) se cargan en la cuents de resultados, mediante |a
factura respectiva, la empresa no registra amendamientos financieros.

3.12. Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el
15% de parficipacion de los trabajadores en las uliidades de conformidad con lo
establecido en el Codigo de Trabajo de ia Repabiica del Ecuador.

3.13. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacidn dentro del futurc
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de
cortar de forma importante sus operaciones,



3.14. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de sfectivo, preparado segun el método directo, se utifizan las
siguientes expresiones:

Actividades Operativas: sctividades tipicas de la empresa, segan el abjeto social,
asl como olras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacién,

Actividades de inversion: las de adquisicion, engjenacién o disposicion por otros
medios de activos a largo plaze, especialmente propiedad, planta y equipo en el
caso que aplique.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectiva y de sus equivalentes;
enfendiendo por esfos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin nesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna
debido a que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al
efectivo, solo 8s un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados
acumulados provenientes por la adopcidn de NIIF).

3.15. Situacién Fiscal

4.

Al clerre de los Estados Financieros fa empresa no ha sido sujeta de revisién por parte
de las autondades fiscales, la Gerencia considera que no hay conlingencias tnibutanas

que podrian afectar la sifuacion financiera de la empresa,

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesia a determinados resgos que gestiona mediante la aplicacion de
sisternas de Identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervisién.

Entre los principlos de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divuigadas por &l
Presidente y Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del chente, minimizando el nesgo de confrol
intermo, financieros y ante las entidades de control,



Se desarrolian y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segun jas politicas, nommas y procedimientos
establecidos

Los principales rlesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspeclos a destacar son.

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de control interno, mediante ingeniercs eléctricos
especializados, que cumplen la tarea de residente de obras para dar cumpliendo
con los esténdares de élica a la entrega de cada obra, normas de general
aceplacion.

Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion
con la actividad de la empresa. con los diversos agentes del mercado, laboral,
tributario, es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por
medio de la mediacidn. No obstante, y para prevenir riesgos por 6sos molivos, fa
empresa cuenta con asesores juridicos proplos, que mantienen una actitud
preventiva para cada uno de los casos a prevenir,

Politica de seguros: La empresa mantiene una polilica de seguros de
responsabitidad civil y de nesgo, al mismo tempo se encuentran lineas de
produccion (fiel cumplimiento de del confrato de obra), y de vehiculos.

Politica de RRHH: La empresa cumpie con &l codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valfoso elemento de
Recursos Humanos, ha puesto & disposicion de los empleados para su
informacion el raglamento de trabajo y de seguridad industnal

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenor
aprobacion por la Junta General de Socios. En los cuales estén incluidos
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Estado de Situacibn Financiera

. Estado de Resulfados Integrales

Estado de Cambios en el Patrimonio

. Estado de Flujo de Efectivo y,
. Notas a los Estados Financieros,
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En estos Estados financieros constan las firmas del Gerente General y del
Cantador
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