
  

  

COMPAÑIA MULTITIERRA Sa, 

INFORME DE COMISARIO 

Señores 
ACCIONISTAS DE MULTITIERRA S.A. 
Presente 

La mi celadad de Comisario elegido por le Junta General de Accionistas de la Compañía 
Mulimerra $,4., y en cumplimiento según lo dispuesto on ol Anicula 279 de la Ley de 
Compañías y la Resolucion No 92,1 4.3.0014 publicada en el Registro oficial No. 44 del 13 de 
octubre de 1992 de la Superintendencia de Compañias referente a las obligaciones de los 
Comisaros, presento a ustedes mi mforme y opmon Sobre la razonabilidad y suficiencia d la 
información presentada por la admumstación de la compañra, correspondiente al ejercicio 2013, 
basado ex el examen los estatutos de la compañía, estado de situación, estado de resultados 
porel año lermnado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir el sugurente informe: 

El objeto social de la compañía es la actwidad de comercialización de viviendas y locales 
comercules y en general intermediación y mandato mobiliario y comercial, esto es La compra 

inmuebles 

Se constituyó el 24 de Octubre de 2005, mediante escritura pública autorizado por el Notario 
Suplente tigósma del Camión Guayaquil Ab Piero Aycurt Carrasco, mscrila en el Registro 
Mercantil del Canton Guayaquil 24 de noviembre de 2005 

ASPECTOS CONTABLES 

Los estados Financieros preparados por la compañse en dólares, han sido elaborados bajo 
"Normas Insrmacionales de Información Financiera (NIE) y Noe, emos por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabiludad (LAS) y representan la adopción integral, explícita y 
sm reservas de las referidas normas, las cxfras presentadas en los libros contables presentan 
razonablemente la suacion financiera de la compañia y el resultado de sus acuvidades en el 
año 2013 

La administración de la compañía, ha cumplido con las disposiciones de la Junta General de 
Accionistas para el periodo 2013, así como las normas Jegales, staruaris y reglamentarias, 

La empresa consaderú las disposiciones legales del Código Tributamo, Ley de Equidad 
Tributaria, Reglamento de aplicación a la citada Ley, Resoluciones del Servicio de Rentas 
intemas, Reglamento de Facturación y Reglamenta de Comprobantes de Venta y de Retención, 
Ley de Compañías, etre otras, 

TOS SOCIETARI 

Presenta libros societarios. acciones, sociomistas y talonarios, conforme a disposiciones legales 
vigentes y su custodia es de responsabilidad de personal capacitado, 
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Las procediment de control miemo establecdos <n Mulhuerra S.A. lomo en su conjunto 
Son mues paa sagas os sio, mane propio macs de amó 

máis de los estados Financieros ectuado permtná ovaluar el fancionamiento de la 
compañía a través de la undización de los catos proporcionados y medir de esa forma la 

vibuliadad que esta genera 

La aplicación deus análisis cor indicadores a los estados Ainoncioros nos ayudará conscer los 
cambios que han surgido en las cuentas individuales durante esto periodo y muerecen ma 
«tenstón espovil e acuerdo a los prnwipals índices Financieros centrándonos en los cambios 

ás significativos 

A coniruación se present ua aáliss comparsto de los Estados Financieros poz el periodo 
0 

eva comadie | az 
  lnaerca 250 

[oros cios 1508.48. 

[ota Pastos 116687 200570828 

[rta pasivos más Patrimonio 599056230 | an         
La aplicación de un análisos los estados Financieros nos ayudó a conocerlos cambios que han 
surgido en as cuentas comable de un período 2 ao, este análisis ha basado ca el ejercicio 
esonómico del año 2013 y 2012, cuyo objetivo primordial ue determinar ls varones que: 
hn prodocido y mero ación espacial, detrendo centramos en los cambios más 

ANALISIS VERTICAL. 

a Composición delos activos enel ejercicio 2013 esla guiente   
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Cuentos por Cabror 
Impuestos 
Propredades 
Otros activos 

Las cifras nos demuestran que se mantiens una. ala concentración en los activos corrientes, por 
concepto de varios terrenos o propiedades ubicadas en la parroquia de Calderón, Terreno 
Uniesa Central, Norte Guayaquil, Urdanesa Costanera 
Y en menor porcentaje otros activos tales Como. construcciones Urdesa, Quiteño Libre y 
Cumbre edificio Koroni 

"En cuanto al Paso y Patcimomo nos muestra la siguiente composición 

Pasivo Comente 0.00% 
Pasivo No Corvente 6280x% 
Patrimonio 3720% 

10.00% 

Esta distribución relleja la política de financiación que la compañía bene al finalizar e ejercicio 
esmómico 2013, se observa que hay pasivos a largo plazo préstamos y so cvidencna el 
predomimo del pasivo. no comente sobre el patrimonio: Esto significa que se debería analizar 
las obligaciones a largo plazo y la consolidación de pasivos 

e debe considerar que la compañía si presenta uclidades por el periodo 2013 USD $31 

De acuerdo con la Resolución No.08.G.DSC:010 eminda por la Superintendencia de Compañías 
en noviembre del 2008, las compuñías, debian preparar sus prumetos estados financieros bajo 
NIF en el 2012, 

ANALISIS DE LOS PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS 

Me permito der a conocer a los miembros de la Junta General de Accionistas los índice 
razones financieras que interpretan la situación Nnanciera de MULTITIERRA SA. 

INDICADORES DE LIQUIDEZ 

Prueba Ácido 

La prueba ácida en el periodo de análisis es del 0,06 % lo que srgnica que por cada dólar que 
la compañía debe en el corto plazo cuenta con 0,06 centavos de dolar para responder sus 
obligaciones. 

Capital de trabajo 
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El capital de trabajo que presenta la compañía es de US $ 217.193 lo que significa q 
mmpañía mantiene respaldos de cfectivo, cuentas por cobrar que podrían cubrir en part 

pasrvos. Sm embargo las propiedades si lograrían cubrir pasivos a largo plazo. 

INDICADORES DE EFICIENCIA 

Rotación de Cartera 

Las cuentas por cobrar en el año 2013 rotaron 9,33 veces, por lo tano el período promedio de 
cobro es de 39 dias, 

INDICADORES DF ENDEUDAMIENTO. 

Nivel de Endeudamiento. 

En el ejercicio fiscal 2013 por cada dólar que la empresa tiene 
-niavos de dólar han sido financiados por los accionistas. 

CONCLUSIÓN 

En o que se refiere ul Estado de Resultados de la Compañia, este presentó resultados positivos 
y se observó ingresos por concepto de arriendos un total de USD $ 766.695, consecuentemente 
los gastos incurridos en este período reflejaron varios rubros por concepto de impuestos y 
contribuciones, mantenimiento de edifieras, publicidad propaganda y otros vanos servicios 
basicos desembolsos necesarios para el nivel de operación presentado, 

Agradezco a los señores accionistas por su confianza y declaro que he recibido toda la 
colaboración de los administradores para la realización de mi trabajo, y aprovecho la 
oportunidad para desearles muchos éxitos durante el presento ejercicio económico. 

Atentamente, 

Rocio Reina 
fOMISARIO 

/ 
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