COMPANTS MULTITIERRA 8.4,

SVEORAE DR O CNEN AR

Sefinres
ACCTONISTAS DE MULTITIERRA 5 4.
Presente.-

En mi celidod de Comisario elegido por la Junta General de Accionistas de la Compaiia
Multiticrra 5.A., v en cumplimiento zegin lo dispucsto en el Articula 279 de la Lev de
Compafiias v la Resolucion No, 92,1.4.3,0014 publicada en el Registro oficial Mo, 44 del 13 de
octubre de 1992 de la Superintendencia de Compadias referente a las oblipaciones de los
Comisarios, presento a ustedes md mforme v opinion sohre la razonabilidad v suficiencia de la
informacidn presentada por la administracion de la compafiia, comrespondiente al ejercicio 2013,
basado en el examen o los estatutes de la companiia, estado de sitvacion, estado de resullados
por el afe lerminado en esa fecha, sobre los coales procedo a rendir el sigoiente informe:

El objero social de la companla es la actividad de comercializacidn de viviendas v locales
comerciales v oen general intermediacidn v moandato mobiliario v comercial, es00 es la compra

venln arrendamiento pars bienes inmuebles.

Se constituvd el 24 de Ociubre de 2005, mediante escritura pablica autorizeds por el Motario

Suplente trigésnma del Cantom Guayaguil Ab. Piero Aycart Carrasco, mscrila en el Registro
Mercantil del Canton Guavaquil of 24 de noviembre de 20003.

ASPECTOS CONTARLES

Los cstados financieros preparados por la compafiie en dalares, han sido elaborados bajo
MWormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) ¥ Nee, emitidas por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB) v representan la adopeidn integral, explicita v
sin reservas de las referidas normas, las cifres presentadas en los hbros contables presentan
razonablemente la zitwacion financiera de la compafia v el resultado de sus actividades en el
afio 2013,

La administracion de la compania, ba cumplido con las disposiciones de s Junta General de
Accionistas para el periodo 2013, asl como las normas legales, estatutarias ¥ reglamentarias,

ASPECTOS FISCALES

La empresa considerd las disposiciones lepales del Codiygo Trbutario, Ley de Egquidad
Tributaria, Reglemento de aplicacion a la citada Lev, Respluciones del Servicio de Rentas
Intcrmas, Keglamento de Facturacion v Reglamenta de Comprobantes de Venta y de Retencion,
Lew de Compafiias, entre ofras,

ASPECTOS SOCIETARIOS ¥ CUSTODIO DE ACTIVOS

Presenta libros societarios; acciones, accionistas v talonarios, conforme a disposiciones lepales
vigentes ¥ su custodia es de responsabilidad de personal capacitada,
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Los procedimientos de control intemo establecidos en Mullitiers 5. A, Womado en su conjunls
son mucstrg para salvaguardar los activos, mantener apropizdes niveles de autorizacion on lus
opeTiciones v regsimclas comeclunente,

ASPECTO FINANCIERD

Bl andlizie de los estados finaocierss efectuade permificd evaloar el funcicnaimiento de |3
compatis & raves de lo ulilizacion de los datos proporcionades v medir de esta lorma la
rentabilidad que g5t gener.

La aphicacion de un enalisie con indicadorss o los estedes lnoncieros nos ayuderd o conocer los

ambios gue han surgido en las cuentas individuales durante esste periodo ¥ merccen una
atencion espevial de aceerdo a los principales indices Grancieros, centeandonos en los cambios
mas significalivos,

A continuacion se presente un andlists comperativo de los Estados Fmancieros pur el pericdu
2113

CUEMTA COMTABLE

2013

2012

ACbivas Corvlentss
Aty Fios

VO ros At

217,192.24 |

446288204
LR, 433 .06

36,945 08
2,700,525 B0

Tatal Activas 5,99E,562.34 2,737 47388
Fasivos Cormentes 3, 240G 08
Toial Pasivis Largn Plaso 1, 7EE HTG.Z9 2.40Z 50820

Total Pasivos 4,766 8800 205, 7458.28
Fatrirnctin 1.231 ERE.O5 331, 725.60
Total Paslyos mas Fatrimonio 5,998 562,34 2,737 ATAER

La aplicacion de un andlisis a los estados Moancisros oos aedd o conoeer [os cambios gue han
surgida en las cuentas contables de un periodo a otro, este andlizis se ha bosado eno el BRrICI
peonomico del wio 2003 v 2012, covo objetivo primosdial Tue deteriminar las variaciones que 5o
hon producide ¥ merecen una atencitn capecial, debiendo centrarmnes en los cambios mis
sipmificatives:

AMALISIS VERTICAL

La Composicion de los activos en el glercicio 20135 es Lo siguiente;

Acpivn Carrente 363

AL Fio i 35%

Crros Activos f_’_l._'l"_.'_:n;_
JIJ_IJ:E'E'E!E
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Cuentas par Cobror

impresios

Propipoooes

CHvms ootivos 22 95%
— L s

Las cifras nos demucstran que s¢ mantiene una alta concentracion en los aclives corrientes, por
concepto de varios terrenos o propiedades ubicadaz en la parmoquia de Calderon, Terreno
Urdesa Central, Worle Guayaquil, Urdanesa Costanera

¥ en menor porcentaje otrod activos tales como: construcciones Urdesa, Quitedo Libre y
Cumbre edificio keroni.

En cuanto al Pasive v Patrimonio nos mucstra la siguiente composicion:

fosivo Cormenie 0.00%

Posive Mo Comente L2803

Potrimonio _ 3Fa0%
100.00%

Fsta distribucion refleja la politica de financiacion que la compafiia tiene al finalizar el gjercicie
econdmicn 2013, se ohserva que hay pasives a largo plazo préstamos ¥ se evidencia el
predominio del pasive no comiente sobre el putrimonic. Este significa que se deberia analizar
las obligaciones a largo plazo v la consalidacion de pasivos.

Se dehe considerar que le compaiiie si presenta utilidades por el periodo 2013 USD $ 311,563

De acuerdo con la Resolucion No, 08,0, 05%C.010 cmitida por [a Superintendencia de Compariias
en noviembre del 2008, las compafiias, deblan preparar sus primeres estados financicros bajo
NUF enel 2012,

ANALISIS DE LOS PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS

Me permite dur o conocer a los miembeos de la Junta General de Accionistas los indices o

razones financieras que interpretan la situscion Ananciera de MULTITIERRA 5.A.
INDICADORES DE LIQUIDEZ

Prucha Acida

La prucha acida cn el periodo de anahisis es del 0,06 % lo que significa que por cada ddlar que

la compantia debe en el corto plazo cuenta con 0,06 centavos de dolar pama responder sus
obliguciones

Capital de trabajo
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El capital de trabajo que presenia la compaiiia es de US § 217.193 lo que significa que la
compaiiia maniene respaldos de cfecinéo, coentas por cobrar gque podnian cubnir en parie sus
pasivos. Sin embargo las propuedades si lograrian cubrir pasivos a largo plazo

INMCADDRES DE EFICTENCILA

Rotackin de Cartera

[.as cucntas por cobrar en ¢l afo 2013 rotaren %33 veces, por lo tanto el periodo promedio de
cobro es de 39 dias,

INDICADORES DE ENDELUDAMIENTO

Nivel de Endendamiento

En el epercicio Niscal 2013 por cada dolar que la empresa Uene mveriido en aclivos - 0.3

centavos de dolar han sido financiados por los accwmnisias

CONCLUSION

En lo que se reliere al Estado de Resultados de la Compadia, este presenld resultados positivos
y s& observd ingresos por concepto de arriendos un total de UST § 766,695, consecuentemente
los gastos meurridos en este periodo rellejaron varos rubros por concepto de impuestos v
contribuciones, mantenimiento de edificios, publicidad propaganda y olros varies servicios
hasicos desembolsos necesarios para el nivel de operacidn presentudn

Apradezco a los sefiores pccionistas por su confianza v declaro que he recibido toda la

colaboracion de los admimistradores para la realizacion de mo trubajo, vy aprovecho la
oportunidad para desearles muchos éxitos duranle el presente ejercicio ccondmico.

-

Atentamente,
75
) geeif
gk b
. Bocio Heing
FOMISARIO
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