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1.  Informacidn general.

Constitucidn

INMOBILIARIA GLACIAL S.A. INMOGLACIAL es una sociedad andnima legalmente constituida en el
Ecuador, segun escritura del 02 de septiembre del 2005, mediante escritura publica autorizada por el
Notario Undécimo del cantdn Guayaquil, Dr. Jorge Pino Vernaza, inscrita en el Registro Mercantil del
Canton Guayaquil el 08 de septiembre del 2005,

Actividad Econdmica
La actividad econdmica principal de |a compania es la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes
inmuebles,

Domicilio Fiscal
En la cludad de Guayaquil, Av. Joaguin Orrantia # 124 y Av. L. Benitez, Edificio Trade Building, Piso 4
Oficina 416.

2. Bases de elaboracién

Bases de elaboracion

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en idioma inglés), de conformidad con la resolucidn
5C.D5.G.09.006 del 23 de diciembre del 2009 emitida por la Superintendencia de Compafias, estan
presentados en dolares de los Estados Unidos de América. Los estados financieros han sido preparados
en base al costo histdrico.

La preparacion de estos estados financieros conforme con las NIIF para PYMES, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacidon Financiera para PYMES

La Superintendencia de Compafias segin Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto del 2006,
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afo, resuelve adoptar en el
Ecuador Las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, "NIIF”. La Resolucién No. 08.G.D5C.010
del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008,
establece el cronograma de aplicacidn obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF y la Resolucidn No. SCICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el
Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones
c. Tengan menos de 200 trabajadores

La empresa adoptd las NIIF para PYMES, el periodo de transicién es el afio 2011, y los primeros Estados
Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del 2012,
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La aplicacion de las NIIF para PYMES supone cambios con respecto a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad vigentes hasta el 31 de diciembre del 2011, en lo siguiente:

* (Cambios en politicas contables, criterios de valoracidn de activos, pasivos, ingresos, costos y
gastos, y forma de presentacién de los estados financieros.

* La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y

* Lainclusion Notas a los Estados Financieros

3.  Transicion a las NIIF para PYMES

Conforme a la seccidn 35.12 los primeros estados financieros preparados de acuerdo a las NIIF para
PYMES incluirdn:

a. Una descripcidn de la naturaleza de cada cambio en la politica contable

b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuverdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada una de
las siguientes fechas:

= Lafecha de transicidn a esta NIIF: y

+ gl final del ditimo periodo presentado en los estados financieros anuales mas recientes
de la entidad determinado de acuerdo con su marco de informacidn financiera
anterior.

c. Una condliacion del resultado, determinado de acuerdo con su marco de informacién
financiera anterior, para el Ultimo periodo incluido en los estados financieros anuales mas
recientes de la entidad, con su resultado determinado de acuerdo con esta NIIF para ese mismo

periodo.

Conciliacién del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011,

Saldos al 1 de enero del 2011 bajo NEC 408,457.29
Aluste por conversidn a NIIF

Ajuste saldos activos diferidos{1) -5,475.92
Total Patrimonio con NIIF al 01 de enero del 2011 402,981.37
Saldos al 31 de diciembre del 2011 bajo NEC 408,457.29
Ajuste por conversion a NIIF

Ajuste saldos activos diferidos(1) -2,222.05
Total Patrimonio con NIIF al 31 de diciembre del 2011 400,759.32

Los ajustes por conversion son:

(1) Activos Intangibles. (Seccidn 18], se efectud el ajuste retrospectivo en el patrimonio por gastos pre-
operacionales de constitucion y gastos administratives registrados como diferidos, los cuales la norma
no los considera como activos diferidos ni amortizables. El ajuste al inicio del periodo de transicion dio
de baja a la cuenta de activos diferidos con efecto a la cuenta de patrimonio "Resultados Acumulados
por Adopcion de NIIFY, el ajuste al final del pericdo de transicion dio de baja a la cuenta de activos
diferidos con efecto al resultado del ejercicio 2011,
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4. Politicas contables.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja y los depdsitos a |a vista en entidades

del sistema financiero.

Instrumentos Financieros
Un instrumento financierc es un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra.

Efectivo y equivalentes al efectivo, los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar representan los
activos financieros de la compaiia.

La mayoria de las ventas se las realiza en condiciones normales de crédito y los valores de deudores
comerciales no tlenen Intereses. Cuando el crédito se amplia més alld de las condiciones normales de
crédito, los valores de deudores comerciales se miden al costo amertizado utilizando el método de
interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, la entidad evalla si existe evidencia de
deterioro de los activos financieros que se midan al costo o al costo amortizado. Cuando exista
evidencia objetiva de deterioro del valor, la entidad reconocerd inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

Los acreedores comerciales, préstamos bancarios y otras cuentas por pagar representan los pasivos
financieros de la compania.

Los acreedores comerciales son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario del negocio basadas en condiciones de crédito normales y no tienen
intereses. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un
afio o menos, en caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se registran inicialmente a su
costo.

El costo comprende el precio de adquisicion, los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo
en el lugar ¥ en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia y
la estimacion inicial de los costos de desmantelamiente o retiro de la partida, asi como la rehabilitacidn
del lugar sobre el gue se asienta.

Posteriaor al reconocimiento inicial todas las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo
menos la depreciacién acumulada y cualguier pérdida por deterioro.

La depreciacidn se calcula aplicando el metodo lineal sobre el costo de adquisicion de los activos menas
su valor residual, a lo largo de la vida Gtil estimada del activo, segin el siguiente detalle:

ELEMENTOS DEL ACTIVO FIJO VIDA UTIL
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muehbles y Enseres 10 afios
Equipos de Oficina 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 afios
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La depreciacién anual se reconoce el resultado del ejercicio.

Si existe algdn indicio de que se ha producido un cambio significative en la vida 0til o valor residual de
un activo, el efecto de ese cambio se lo reconoce de manera prospectiva.

Costos por préstamos
Todos los costos por préstamo se reconocen en el resuitado del periodo en el que se incurren,

Impuestos a las ganancias
El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afo.

El Impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias).

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

El ingreso ordinario procedente de la venta de bienes se reconoce cuando se entregan los bienes y ha
cambiado su propiedad.

El ingreso ordinario procedente de la prestacion de servicios se reconoce a medida que se presten los

servicios Indistintamente del pago.

5.  Cuentasy Documentos por Cobrar

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Crédito Tributario IVA 0.00 15.56
0.00 15.56

6. Propiedad Planta y Equipo

TERRENO  EDIFICIOS TOTAL

COSTO

Saldo al 31 de diciembre 2011 176,195.97 231461.32 407,657.29
Adiciones 0.00 0.00 0.00
Disposiciones 0.00 0.00 0.00
Transferencla 0.00 0.00 0.00
Saldo al 31 de diciembre 2012 176,195.97 231461.32 407,657.29
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldo al 31 de diciembre 2011 0.00 0.00 0.00
Depreciacidn anual 0.00 0.00 0.00
Deterioro del valor 0.00 0.00 0.00
Menos depreciacidn acumulada de activos dispuestos 0.00 0.00 0.00
Saldo al 31 de diciembre 2012 176,195.897 23146132 407,657.29

Saldo en Libros 307,616.60 307,616.60
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7.  Acreedores Comerciales Corrlentes.

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Acreedores Comerciales 68.13 0.00
68.13 0.00

8. Otras Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Cuentas por Pagar Relacionadas(1) 7.,954.28 6,913.53
7.954.28 6,913.53

(1) Los saldos al clerre del 2012, representan deudas legitimas que corresponden desembolsos
realizados por relacionadas con cargo a la compaiiia.

9. Patrimonio

Diclembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Capital 800.00 800.00
Aportes Para Futuras Capitalizaciones 24,033.00 24,033.00
Reserva por Valuacidn 383,624.29 383,624.29
Adopcion NIIF Primera Vez -5,475.92 -5,475.92
Pérdidas Acumuladas -2,222.05 0.00
Utilidad/Pérdida del Ejercicio -1,124.44 -2,222.05
399,634.88 400,759.32

El capital social de la compania se compone de 800 acciones ordinarias ¥y nominativas totalmente
suscritas y pagadas, de un ddlar cada una.

10. Aprobacién de los estados financieros.
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General Extraordinaria de Accionistas y
autorizados para su publicacién el 01 de septiembre del 2014,

ING. HERRERA BALAREZO JOSE COLON
GERENTE GENERAL




