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A los miembros del Directorio y Accionistas de
GRIFINE S.A.

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GRIFINE S.A., que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes
estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afno terminado en esa fecha, asi como el resumen de politicas contables importantes y
otras notas aclaratorias. Los estados financieros de GRIFINE S.A, al 31 de diciembre del
2013, fueron auditados por otros auditores cuyo informe de fecha 27 de marzo del 2014,
contiene una opinion sin salvedades sobre los referidos estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

2.

La Administracién de la Compariia es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, y de control interno que la Administracién determine como
necesario para permitir la preparacion de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes debidas a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiqguemos y realicemos una auditorfa para obtener certeza
razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacion errénea de
importancia relativa.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién
de los riesgos de representacién erronea de importancia relativa de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidén de riesgo, el
auditor toma en consideracion el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una
opinioén sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también
incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si
las estimaciones contables realizadas por la Administracién son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

6.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de GRIFINE S.A. al 31 de
diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones, y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF.

Asuntos de énfasis ‘

7.

10.

Durante marzo del 2015, se emitio 1a Resolucion No. 011 del COMEX, que establece 2,800
sub-partidas arancelarias que se veran afectadas por un incremento de salvaguardia
durante 15 meses, ver Nota 20. EVENTOS SUBSECUENTES.

En enero 8 del 2014, la Compafiia fue autorizada por el Servicio Nacional de Aduana del
Ecuador (SENAE) segln Resolucion No. SENAE-SGQO-2014-0003-RE a operar como
Depésito Aduanero Publico, por el plazo de cinco afios en las instalaciones ubicadas en el
Km. 16 via a Daule frente a la Lotizacion Industrial Pascuales, permitiéndose el ingreso al
Deposito Aduanero toda clase de mercancias, ver Nota 19. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre del 2014, el 79% (US$7,582,497) de las compras de inventario se
encuentran concentradas en tres proveedores del exterior: i) Foshan Junjing Industrial Co.,
Ltd. por US$1,200,130; ii) Foshan R&C Enterprises Limited por US$1,375,045; v, iii) U-tiles
Building Materials Company US$5,007,322.

El Informe de Cumplimiento Tributario de GRIFINE S.A. al 31 de diciembre del 2014, por
requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por separado.

El informe de procedimientos convenidos sobre la primera y segunda emision de
obligaciones de GRIFINE S.A. al 31 de diciembre del 2014, se emite por separado.
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GRIFINE S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

(Expresados en ddlares de E.U.A)

Notas 2014 2013
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 463,074 781,319
Cuentas por cobrar 6 1,369,245 2,594,017
Inventarios 7 11,809,600 12,557,008
Gastos pagados por anticipado 8 30,523 328,201
Otros activos 35,913 28,849
Total activo carriente 13,708,355 16,289,394
Propiedad y equipos, neto 9 6,199,727 4,567,258
Oftros activos 10 76,445 8,524
Total activos 19,984,527 20,865,176
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones financieras 11 1,943,617 1,338,665
Cuentas y documentos por pagar 12 7,334,355 5,991,852
Partes relacionadas 13 1,318,125 2,287,949
Gastos acumulados 14 172,226 195,801
Total pasivo corriente 10,768,323 9,814,267
Obligaciones financieras 11 1,920,750 4,235,487
Partes relacicnadas 13 150,000 150,000
Obligaciones pcr beneficios a los empleados 15 51,887 11,614
PATRIMONIO
Capital social 17 1,181,000 1,181,000
Reserva legal 17 497,471 446,642
Resultados acumulados 17 5,415,096 5,026,166
Total patrimenio 7,093,567 6,653,808
Total pasivos y patrimonio 19,984,527 20,865,176

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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GRIFINE SA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

(Expresados en délares de E.U.A.)

Notas 2014 2013

Ingresos de actividades ordinarias 18,646,052 18,888,789
Costo de ventas (11,612,807) (13,193,125)
Utilidad bruta 7,033,245 5,695,664
Gastos

Gastos administrativos (2,076,553) (1,886,557)
Gastos de ventas (3,796,942) (2,318,377)
Gastos financieros (496,387) (736,626)
Total gastos (6,369,882) (4,921,560)
Utilidad operacional 663,363 774,104
Otros ingresos, netor 41,831 43,391
Utilidad antes de participacion a

trabajadores e impuesto a las ganancias 705,194 817,495
Participacion a trabajadores 16 (105,779) (122,624)
Impuesto a las ganancias 16 {159,656) {186,581)
Utilidad neta del ejercicio 439,759 508,290
Utilidad por accién basica 18 0.37 0.43

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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GRIFINE S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

(Expresados en délares de E.U.A.)

R --- Resultados acumulados -———--—- ———

Ajustes
acumulados Total

Capital Reserva por primera Utilidades resultados

social legal adopcion NIIF acumuladas acumulados Total
Saldos a diciembre 31, 2012 1,181,000 352,730 800,210 3,797,896 4,598,106 6,131,836
Transferencia a reserva legal 93,912 (93,912) (93,912) 0
Ajuste a resultados acumulados 13,682 13,682 13,682
Utilidad neta del ejercicio 508,290 508,290 508,280
Saldos a diciembre 31, 2013 1,181,000 446,642 800,210 4,225,956 5,026,166 6,653,808
Transferencia a reserva legal 50,829 . (50,829) (50,829) 0
Utilidad neta del ejercicio 439,759 439,759 439,759
Saldos a diciembre 31, 2014 1,181,000 497,471 800,210 4,614,886 5,415,096 7,093,567

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados finane eros—
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GRIFINE S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

2 2013
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros a clientes y otros 19,867,828 19,068,665
Pagos a proveedores y otros {16,390,112) (18,042,092)
Efectivo neto provisto en actividades de operacién 3,477,716 1,016,573
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedad y equipos, neto (2,056,611) (2,227,232)
Efectivo neto (utilizado} en actividades de inversién (2,056,611) (2,227,232)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Obligaciones financieras (1,739,350) 1,814,675
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiacion (1,739,350) 1,814,675
(Disminucion) aumento neta en efectivo y equivalentes de efectivo {318,245) 604,016
Efectivo v equivalentes de efectivo al comienzo del afio 781,319 177,303
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 463,074 781,319

Las notas adjuntas son parte inteQrante de los estados financieros

Sr. Hoi Peng Hang Ku
Gerente General
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GRIFINE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2014 Y 2013

(Expresadas en dolares de E.U.A.)

ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compaiiia GRIFINE S.A. fue constituida en la ciudad Guayaquil - Ecuador, a los 11
dias del mes de octubre del 2005 bajo la dencminacién de GRIFINE S.A. Mediante
Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas el 22 de julio del 2011 se
realiza un aumento de capital quedando inscrita en el Registro Mercantil el 21 de
diciembre deil 2011 con el No. 22814,

El objeto social de la Compariia es la importacion, exportacién, compra y venta al por
mayor y menor de toda clase de articulos de ferreterfa industrial y comercial; importa
de China, distribuye y comercializa al por mayor y menor porcelanato, griferia y
cerdmica de la marca Grifine (es distribuidor exclusivo de GrifineCeramics Co.),
porcelanato de la marca E-Romagna y pisos flotantes de la marca Nature en el
Ecuador,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y seran presentados al Directorio
para la aprobacién de s*u emision, y luego puestos en consideracién de la Junta
General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su modificacién
y/o aprobacién definitiva. Los estados financiercs al 31 de diclembre del 2013 fueron
aprobados por la Junta Crdinaria de Accionistas de fecha 27 de febrero del 2014.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE__PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacidon Financiera (NIIF Completas} emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Comparilas (publicado en el R.O.
94 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados enh base al costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que serfa recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando ofras téchicas de valoracién. En la estimacién del valor razonable
de un activo o pasivo, la Compaiiia foma en cuenta |las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de
dicho activo o pasivo en la fecha de la medicién.



Adicionalmente, para propdsitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

e Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Comparifa puede acceder en
la fecha de la medicion,

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

¢ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compaiila y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compaiifa. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y equivalentes al efectivo y los deudores comerciales representan los
activos financieros de la Compaiifa, Para propositos de presentacion del estado de
flujos de efectivo, la Compafila incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones
temporales cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores de alta
liquidez.

La mayorfa de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas alla de las condiciones de crédifo normales, los valores de deudores comerciales
se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos
financieros de la Compafila. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los
préstamos bancarios se reconocen scbre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los gastos financieros,

¢) Inventarios
Los inventarios estan valuados al costo o al valor neto de realizacién, el menor. El
valor neto de realizacion es el precio de venta en el curso normal del negocio, menos

sus costos de importacion y los gastos de comercializacién y distribucion.

El sistema de valoracién de inventarios utilizado por la Compaiiia es el método de
costo promedio ponderado.



d) Propiedad y equipos

Las instalaciones y equipos se presentan a su valor razonable. La depreciacion de los
activos se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas
en la vida 0til estimada de los bienes. Los costos de mantenimiento y reparacién
menores se cargan a las operaciones del afio.

Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las siguientes:

Edificios 20 afios
Equipos técnicos y maguinarias 10 afios
Equipos de oficina 10 afios
Muebles y enseres 10 arfios
Vehiculos 5 aros
Equipos de computacién 3 afios

e) Impuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa el impuesto corriente por pagar. El
impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio. El cargo por
impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el célculo sobre la renta
imponible del afio utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22%, sobre la suma
de coeficientes que constituyen el impuesto minimo.

f) Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esté relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto y la
obligacion de la Compaiila de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:
jubilacién patronal y desahuclo, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afos o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal.
En los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajader con el 25% del
equivalente a la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.

g) Participacidn a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la participacién en las utilidades de la
empresa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio
econémico; debiendo entender por utilidad liquida el total de los ingresos menos el
total de los costos y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin
ajustes tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcién
al tiempo de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio econdmico: 10% (dos
terceras partes del derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una



tercera parte) restante serd entregado al trabajador en proporcion a sus cargas
familiares.

La Companrifa reconoce un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por lo tanto, se
provisionan estos valores al cierre del ejercicio.

El reconocimiento, medicién y presentacién de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19.

h) Reconocimiento de ingresos por acfividades ordinarias

l.a Compafiia reconoge los ingresos por actividades ordinarias cuando el inventario ha
sido entregado al cliente. Las ventas son reconocidas netas de devolugicnes y
descuentos, cuando se ha entregado el bien y transferido los derechos y beneficios
inherentes.

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compariia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asoclados estan basados
en la experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compaiifa estd expuesta a una
variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero
de la Comparifa. La Gerencia de la Comparifa tiehe a su cargo la administracién de
riesgos; la cual identifica, evallda y mitiga los riesgos financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ

Al 31 de diclembre del 2014 y 2013, el efectivo y equivalentes de efectivo estad
compuesto de la siguiente manera;

2014 2013
Efectivo en caja 12,130 3,328
Bancos locales 50,944 404,250
Inversiones temporales 400,000 (1) _ 373,741 @

483,074 781,319

(1) Al 31 de diciembre de! 2014, corresponde a pélizas de acumulacién con el Banco de
Guayaquil, con fecha de vencimiento el 23 de febrero del 2015, a una tasa de interés de
4.5% anual, ver Nota 19. COMPROMISDS Y CONTINGENTES, Garantlas bancarias,

(2} Al 31 de diciembre de! 2013, incluye principalmente US$200,000 de certificados de

inversion con el Banco del Paclfico, con fecha de inigio 30 de septiembre del 2013 y con
fecha de vencimiento 2 de diciembre del 2013 ¢on tasa de interés de-4.25% anual.
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6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de las cuentas por cobrar esta compuesto
de la siguiente manera:

2014 2013
Clientes 1,327,945 2,150,515
Otras 7,500 4,875
(-) Estimacién de cuentas de dudoso cobro (1) (97,917) (84,861)
Anticipos a proveedores 131,717 523,488

1,369,245 2,594,017
Las cuentas por cobrar a clientes estan representadas por facturas generadas por las
ventas a crédito de productos nacionales e importados.

(1) El movimiento de la estimacion de cuentas de dudoso cobro es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre del 2012 {(63,427)
. Estimacién del periodo (21,434)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 (84,861)
Estimacién del periodo (13,0586)
Saldo al 31 de diciembre del 2014 (97,917)

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de inventarios estad compuesto por lo
siguiente:

2014 2013
Inventario de mercaderfa (1) (2) 8,403,206 10,126,378
Mercaderia en fransito (3) 3,661,682 2,430,630
(<) Valor neto realizable (155,288) 0

11,809,600 12,657,008

(1) Al 31 de diclembre del 2014, incluye principalmente; i) Ceramica por US$3,130,633; y, Hi)
Porcelanato por US$2,050,186.

" (2) Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiila tiene mercaderia prendada para cubrir garantias

aduaneras por un monto de US$1,367,555, ver Nota 19. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Garantias bancarias.

(3) Al 31 de diciembre del 2014, incluye principalmente mercaderia importada bajo el régimen
de depdsito aduanero por un monto de US$1,700,545, ver Nota 19. COMPROMISOS Y
CONTINGENTES, Depésito aduanero, e importacién en transito por US$1,861,137.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los gastos pagados por anticipado se componen
de la siguiente manera:

2014 + 2013
Anticipo de impuesto a las ganancias 0 17,679
Retenciones en la fuente 0 170,090
Crédito tributario de afios anteriores 0 0
IVA pagado en compras 0 140,315

Crédito fributario de IVA 30,523 117
30,523 328,201
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9. PROPIEDAD Y EQUIPOS, NETO

10.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento de propiedad y equipos, neto es el

siguiente:
2014
Construccio
-nesen Vehlculos y
Terrenos Edificios curso Mejoras equipos Ofros Jotal
Saldo inicial 885,000 944,702 1,679,492 0 684,681 373,483 4,567,258
Adiciones,
neto 0 0 1,605,231 0 414,426 36,954 2,056,611
Ventas ylo
bajas, neto 0 0 0 0 (73,009) 0 (73,009}
Reclasifica-
ciones (1) 0 0 (444,645) 444,645 0 0
Depreciacion
del afio 0 (56,400 0 (11,116) (213,277) (70,340 (351,133)
Saldo firal 885,000 888,302 2,840,078 433,529 812,721 340,097 8,199,727
2013
Construcclo
-nes en Vehiculos y
Terrenos Edificios curso equipos Otros Total
Saldo inicial 885,000 1,001,102 0 308,565 411,164 2,605,831
Adiciones, neto 0 0 1,879.482 513,820 33,920 2,227,232
Depreciacion
del afio 0 (56,400) 0 (137,804) (71,601) {265,805)
Saldo final 885,000 944,702 1,679,492 684,581 373,483 4,567,258

(1} Corresponde a mejoras realizadas en bodegas alquiladas a la compania relacionada Hangkucorp
S.A.

OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los otros activos se componen de la siguiente
manera:
2014 2013
Activos por impuestos diferidos (1) 44,544 5,067
Crédito tributario de IVA 31,801 3.457

76,445 8,524

(1) De acuerdo al método del pasivo basado en el estado de situacién financiera, el impuesto
diferido activo es:

2014 2013
Saldo inicial 5,067 9,453
Ajuste del afo 39,477 {4,386)
Saldo final 44,544 5,067
12
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OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de las obligaciones financieras se
compone de |a siguiente manera:
2014
Porcién Porcion
corto plazo largoplazo  Total

Banco Bolivariano

Factoring anticipado para capital de trabajo, con

vencimientos hasta marzo del 2015 y a una tasa

de interés entre el 8.73% y 8.76% anual (1) 349,301 0 349,301
Banco de Guayaquil

Préstamo con vencimiento al 30 de enero del

2015 y a una tasa del 7.5% anual (2) 300,000 0 300,000
Emision de obligaciones

Emisiones a una tasa de interés entre el 7.75% y

8%, con vencimientos hasta enero del 2018 1,264,750 1,920,750 3,185,500

Intereses por pagar 29,566 0 29,568

1,943,617 1,920,750 3,864,367

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, comresponde a obligaciones inherentes como deudor
solidario, ver Nota 19. COMPROMISOS ¥ CONTINGENTES, Financiacién y compra de
cartera o factoring.

{2) Obligacién financiera garantizada con garantfas bancarias, ver Nota 19. COMPROMISOS
Y CONTINGENTES, Garantia bancarias.

2013
Porcién Porcién

corto plaze largo plazo Total

Banco Bolivariano

Factoring anticipado para capital de trabajo {1) 1,083,178 0 1,083,178
Banco de Guayaquil
Sobregiro 461 0 461

Emisiéh de obligaciones

Emisiones a una fasa de inferés enfré el 7.75% v

8%, con vencimientos hasta enero del 2018 214,763 4,235,487 4,450,250
Intereses por pagar 40,263 0 40,263

1,338,665 4,235487 5,574,152

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de las cuentas y documentos por pagar
esta compuesto de la siguiente manera:

2014 2013
Proveedores 655,539 520,132
Proveedores del exterior (1) 6,205,785 4,455,875
Anticipo de clientes 73,981 51,996
Depdositos en garantia 0 173,812
Costo de importacion 319,646 222,681
Impuestos por pagar 79,404 567,456

7,334,355 5,991,862
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(1) Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de proveedores del exterlor incluye principalmente
cuentas por pagar a: i) Foshan Junjing Industrial por US$1,417,203 (2013: US$1,385,009);
jiy Foshan R&C Enterprises L. por US$1,275800 (2013: US$517,158); vy, i) U-tiles
Building Materiales C. por US$2,488,034 (2013; US$2,137,867)

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas por pagar a partes
relacionadas en el corto plazo se componen de la siguiente manera:

2014 2013

Casa Ferretera Hang 17,086 7,258
Hangkuncorp S.A. 13,797 0
Yiva S.A. 57,360 20,320
Accignistas

Hoi Kao Hang Ku 15,898 5,952
Hot Peng Hang Ku 909,643 1,960,078
Intereses por pagar 304,341 304,341

1,318,126 2,287,949

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas por pagar a partes
relacionadas en el largo plazo se componen de la siguiente manera:

Accionistas 2014 2013
Hoi Peng Hang Ku 150,000 150,000
150,000 - 150,000

Al 31 de diciembre del 2014, las cuentas por pagar a partes relacionadas no generan
intereses.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las principales transacciones con paries
relacionadas son;

2014 2013
Garante como codeudor (1) 1,291,667 0
Alguiler de bodegas 664,123 283,591
Compra de inventario 110,744 108,139
Préstamos 423,430 1,551,423
Uso de marcas 90,000 2,000
Servicio de estiba 76,500 82,200
Compra de suministro 13,153 32,389
Qtros 5,510 2,038

{1} Ver Nota 19, COMPROMISOS Y CONTINGENTES.

GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de gastos acumulados estd compuesto
de la siguiente manera:
' 2014 2013
Obligaciohes laborales (1) 172,226 185,801
172,226 195,801

14
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(1) Al 31 de diciembre del 2014, estdn compuestas principalmente por US$94,765 de
participacion a los trabajadores (2013: US$122,624); US$21,722 de decimo cuarto sueldo
(2013: US$21,203); US$36,571 de vacaciones por pagar (2013: US$33,586).

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que
les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, en los casos de terminacién de
la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Ultima remuneracién
mensual por cada unc de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia tiene registrada una provisién por
jubilacién patronal y desahucio sustentada en un estudic actuarial preparado por un
profesional independiente.

Jubilacién Otros
patronal Desashucio  beneficios Total
Saldo al 31 de diciembre del 2012 29,681 0 0 29,681
Registro del periodo (18,067) 0 0 {18,067)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 11,614 0 0 11,614
Reclasificacién de corto a largo 0 11,185 0 11,185
Registro del periodo 24,152 (137) 5,073 29,088
Saldo al 31de diciembre del 2014 35,766 11,048 5,073 51,887

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%,

La conciliacién entre la utilidad seguin estados financieros y la utilidad gravable, es
como sigue:

2014 2013

Utilidad antes de participacién a trabajadores e

impuesto a las ganancias 705,194 817,495
Participacion a trabajadores (105,779) (122,624)
Gastos no deducibles 284,914 115,724
Pago a trabajadores discapacitados ' 0 {33,836)
Utilidad gravable . 864,329 776,759
impuesto causado 190,152 170,887
Anticipo minimo de impuesto a las ganancias 199,133 186,581
Impuesto diferida (1) (39,477) 0
Impuesto a las ganancias 159,656 186,581

{1) Ver Nota 10. OTROS ACTIVOS.
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PATRIMONIO

Capital social

El capital social suscrito y pagado de la Compaiila estd compuesto de 1,181,000
acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiilas requiere que por [0 menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacién de los accionistas.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compariias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o
Superédvit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo
de transicién de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser
transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas.

a) Ajustes acumulados por transicién a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF

De conformidad a la Resolucidn No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11007 emitida por la
Superintendencia de Compaiilas, los ajustes provenientes a la adopcién por primera
vez de las Normas [nternacionales de Informacién Financiera - NIIF, que generaron un
saldo acreedor por un monto de US$800,210, sélo podran ser capitalizados en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico
concluide, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en caso de
liquidacién de la Compatfifa.

UTILIDAD POR ACCION BASICA

La utilidad por accién basica por cada accidon comin ha sido determinada de la
siguiente manera:

2014 2013
Utilidad atribuible 439,759 508,290
Ndmero de acciones en circulacidn 1,181,000 1,181,000
Utilidad basica y diluida por accién 0.37 043

COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Emisidén de obligaciones

Mediante Escritura Plblica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 15 de noviembre del
2011 ante la Notarfa Decimotercera se celebré el contrato de emisién de obligaciones.
En enero 19 del 2012, la Compafifa fue autorizada por la Superintendencia de
Compaiilas, Valores y Seguros segiin Resolucién No. SC-IMV-DJMV-DAYR-G-12-
0000282 a la emision de obligaciones con garantia general por US$3,000,000,
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divididos en dos tipos de clase: i) “A”, a una tasa anual del 7.75% a cuatro afios; v, ii)
“B", a una tasa anual del 8% a cinco afos. Los intereses y el capital son pagaderos
trimestralmente. Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de la emisién asciende a
US$1,288,000.

Mediante Escritura Publica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 8 de noviembre del
2012 ante la Notaria Decimotercera se celebrd el segundo contrato de emision de
obligaciones. En diciembre 27 del 2012, la Compafila fue autorizada por la
Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros segin Resolucion No. SC-IMVY-
DJMV-DAYR-G-12-0008153 a la emisién de obligaciones con garantia general por
US$3,000,000, divididos en dos tipos de clase: i) “C", a una tasa anual del 7.75% a
cuatra afios; y, ii) “D”, a una tasa anual del 8% a cinco afios. Los intereses y el capital
son pagaderos trimestralmente. Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de la emisidn
asciende a U5%$1,897,500.

Garantias bancarias

Las obligaciones con instituciones financieras estdn garantizadas con prenda
comercial, garantias bancarias, hipotecas sobre propiedad, como se detalla a
continuacién:

Institucién Monto

Banco Guayaquil {(garantia pélizas) 320,000 (1)
Banco Guayaquil (mercaderia - garantia aduanera US$1,000,000) 1,367,555 (2)
1,687 555

(1) Corresponde a 4 polizas de US$80,000 cada una entregadas en garantia, por el crédito

otorgado por Banco de Guayaquil, ver Nota 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO,

(2) Comresponde a mercaderfa prendada para cubrir garantia aduanera, ver Nota 7,
INVENTARIOS,

Depbsito aduanero

Mediante Escritura Pdblica otorgada en la ciudad de Guayaquil el 18 de julio del 2013
ante la Notarla Trigésimo se reformé el Estatuto Social de la Compaiifa, agregéndose
la actividad de Depdésito Comercial privado y publico.

En enero 8 del 2014, la Comparila fue autorizada por el Servicio Nacional de Aduana
del Ecuador (SENAE) seglin resolucion No. SENAE-SGO-2014-0003-RE a operar
como Depdsito Aduanero Publico, por el plazo de cinco afics en las instalaciones
ubicadas en el Km. 16 via a Daule frente a la Lotizacion Indusfrial Pascuales,
permitiéndose el ingreso al Depbsito Aduanero toda clase de mercanclas.

La Compaiila, deberd presentar y mantener vigente la garantia general para afianzar
la actividad y formalidades inherentes a la autorizacién concedida. El monto seré auto-
determinado en base a los tributos y demas recargos que causen las mercancias que
proyecten ingresar al depésito aduanero autorizado.

Al 31 de diciembre del 2014, la Compaiifa tiene garantfas por US$1,000,000

concedidas por el Banco Guayaquil con vencimiento al 5 de octubre del 2015, ver Nota
20. EVENTOS SUBSECUENTES,
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Garante como Codeudor

Al 31 de diciembre del 2014, la Comparila tfene una obligacion con Banco Bolivariano
como codeudor de un préstamo de la compaiiia refacionada Hangkuncorp S.A. por
US$1,291,667, con fecha de vencimiento julio del 2017. Esta obligacidn se encuentra
garantizada con hipoteca de la propiedad ubicada en la Av. Juan Tanca Marengo Km.1
Edificio Grifine por un monto de U$$5,206,949,

Financiacién y compra de cartera o factoring

En octubre 24 del 2008, la Compaiiia suscribe un contrato de financiacion y compra de
cartera o factoring con el Banco Bolivariano por el plazo de un afio renovable en igual
tiempo; mediante el cual, el banco se compromete a adquirir los créditos y documentos
correspondientes a ciientes de ia Compaiiia calificados por ellos.

l.a Compaiiia, producto de este contrato se constituye como deudor solidario, de tal
forma que en caso de moratoria por parte del cliente, ésta tendra que cumplir con las
obligaciones.

En cada negociacién de documentos se pactan las tarifas bancarias, firmandose el
correspondiente pagare.

EVENTOS SUBSECUENTES

Mediante resolucidn emitida por el Comex con fecha 6 de marzo del 2015, con
vigencia desde el 11 de marzo del 2015, se aprueba salvaguardas para alrededor de
2,800 sub-partidas arancelarias hasta un 45%.

E! 9 enero del 2015, la Compafiia incrementa el monto de garantias aduaneras a

través del Banco Bolivariane por un monto de US$1,000,000 con vencimiento al 19 de
noviembre del 2015.
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Av. Rodrigo Chavez Gonzélez,
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www.hansen-holm.com

Guayaquil - Ecuador

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS

Pichincha y Aguirre
Guayaquil

De mi consideracion:

Adjunto a la presente, sirvase encontrar un ejemplar del informe final de auditoria a los
estados financieros de GRIFINE S.A. por el ejercicio econémico que termind el 31 de
diciembre del 2014, compaiiia domiciliada en ta ciudad de Guayaquil y cuyo nimerc de

expediente es 120972.

Atentamente,

o M

p. Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda.
Econ. Mario A. Hansen-Holm, MBA
Gerente
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Superintendencia de Compafiias
Guayaquil

Visitenos en: www.supercias.gob.ec
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Remitente:  'No- Tramite:| 15893 'iO
EON MARIO HANSEN -*-
Expediente: 120972
_ RUC: 0982425364001
Razdn social:
GRIFINE S.A.
SubTipo tramite:

AUDITORIA EXTERNA CONTRATO

Asunto: |
AUDITORIA EXTERNA

Revise sl estado de su tramite por INTERNET 64
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