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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
GRIFINE S.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de GRIFINE S.A. (en lo sucesivo “la comparfiia™), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y los
correspondientes estados de resultados y obros resultados integrales, de cambios en el
patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de GRIFINE S.A., al 31 de diciembre de 2019, los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB por sus siglas en inglées).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores vy Seguros, Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion de
"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros de la
compania” de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proparcionar una base razonable para nuestra opinidn.

Independencia

Somos independientes de GRIFINE S.A., de conformidad con los requerimientos de etica para
profesionales de contabilidad emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
(IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestra auditoria de los estados financiercs en Ecuador ¥ hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos.

(Continda)
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Enfasis sobre los efectos de la pandemia de COVID-19 en las actividades de la
compaiiia.

Sin modificar nuestra opinidn de auditoria, llamamos la atencion sobre la Nota Y a los estados
financieros adjuntos, que describe los efectos que la pandemia de COVID-19 ha tenido y se
espera que siga teniendo en los praximos meses sobre las actividades operativas y financieras
de la compafiia. A la fecha de este informe, la compafia s encuentra manitoreando esta
situacion y evaluando el impacto sobre su situacion patrimonial, financiera, resultados y flujos
de fondos futuros.

Otra informacion en adicion a los estados financieros

La administracidén es responsable por la otra informacidn, la cual comprende el informe anual
del Gerente General para presentacion a la Junta General de Accionistas; pero no se incluye
como parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoria, Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la compariia no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
otra informacién cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria. Una vez que leamos la otra informacidn, si concluimos que
existe inconsistencias materiales en esta otra informacidn, estamos obligados a informar ese
hecho.

Responsabilidades de la administracion en relacion con los estados financieros de
la compaiiia

La administracidn de GRIFINE S.A., es responsable de la preparacidn y presentacion fiel de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacicon
Financiera {NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contahilidad (IASB
por sus siglas en inglés), asi como del control interno que la administracion de la compaiiia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financiercs, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin
carresponda, los asuntos relacionados.

La administracidn de la compafiia es responsable de la supervision del praceso de informacidn
financiera de la compafiia.

(Continda)
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de la compaiiia

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccion material, ya sea por fraude o por error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden surgir por fraude o error ¥ se cansidera material si, individualmente
0 en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas de
los usuarios, tomadas sobre |la base de los estados financieros.,

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos el juicio profesional vy mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asi mismo:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros,
ya sea por fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del
control interno.

« Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
compafiia.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

¢ Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de
la compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencidn en nuestro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros, si les
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidn, Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la compafiia no pueda
continuar como un negocio en marcha.

(Continda)
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» Evaluamos la presentacicn, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre presentacién, Obteniendo suficiente evidencia apropiada
de auditoria respecto de la informacion financiera de la compafiia para expresar una
opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y
gjecucion de la auditoria de la compafiia. Somos los Unicos responsables de nuestra
opinién de auditoria.

Nos comunicamos con la administracidn de la compafiia, entre otras cosas, en el alcance y el
momento de la auditoria v los resultados de auditoria importantes, incluidas posibles
deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.
También proporcionamos a la administracion de la compariia una declaracion de que hemos
cumplido con los requisitos eticos relevantes con respecto a la independencia, ¥y hemos
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

Informe sobre otros requisitos legales y requlatorios

Nuestra opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, como
agente de retencidn y percepcidn por el gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, se
emite por separado, En relacidn con la revisidn de actos ilegales, presuntos fraudes y abuso
de confianza dispuesta por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante
Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011; informamos que los resultados de nuestra
revision no revelaron situaciones que al 31 de diciembre de 2019 requieran ser comunicadas
por separado o como parte del presente informe y sus notas.

RNAE - No. 476

Guayaquil, Ecuador
Mayo 28, 2020

HEWERY OSWALDO
ESCRLANTE ROHR

Henrry Escalante Roha, CPA
Socio
Registro FNCE No. 36832
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GRIFINE HOME CENTER
GRIFINE S.A.

ESTADO DE SI TUACI ON FI NANCI ERA

(Expresado en dolares de Estados Unidos de América)

ACTIVO
31 de diciembre de
2019 2018
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota B) 547.978 505.953
Activos financieros:

Documentos y cuentas por cobrar (Nota C) 942.130 1.607.259
Inventarios (Nota D) 15.089.147 12.235.373
Activos por impuestos corrientes (Nota E) 247.953 444.674
Gastos pagados por anticipado 54.791 38.678

16.881.999 14.831.937

Activo no corriente:
Propiedades y equipos (Nota F) 15.490.026 15.558.737
Propiedades de inversién (Nota G) 4.904.275 5.010.166
Otros activos 53.788 53.788
Activo por impuesto diferido (Nota P) 190.003 180.869
20.638.092 20.803.560
Total activo 37.520.091 35.635.497

B i %7""”’“’ W

Sr. Hoi Peng Hang Ku Ing. Menni Ronquillo
Gerente General Contadora

Las notas de las paginas 14 a 51 son parte integrante de los estados financieros

Matriz Guayaquil: Av. Juan Tanca Marengo Km. 1 Edificio GRIFINE €:04-3702830

Sucursal Quito: Av. El Inca E4-239 Entre Amazonas y Guepi ©02-3931920 Ext. 306
Centro de Distribucién GRIFINE HOME CENTER: Km. 16 via a Daule ©04-3702830 Ext. 241-242

www.grifine.ec
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GRIFINE HOME CENTER

GRIFINE S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCI ERA

(Expresado en dolares de Estados Unidos de América)

PASIVO Y PARTICI PACI ON DE LOS ACCI ONI STAS

31 de diciembre de

2019 2018
Pasivo corriente:
Pasivos Financieros:
Documentos y cuentas por pagar (Nota H) 8.923.250 7.990.693
Porcién corriente de obligaciones financieras
(Nota I) 1.837.526 2.101.747
Otras obligaciones corrientes (Nota J) 1.391.929 1.488.497
Pasivo por arrendamiento 65.929 0
12.218.634 11.580.937
Pasivo no corriente:
Pasivos financieros a largo plazo:
Documentos y cuentas por pagar (Nota H) 5.474.852 5.769.257
Obligaciones financieras (Nota |) 3.943.691 3.632.208
Beneficios a empleados de largo plazo (Nota K) 201.586 167.799
Otros pasivos 87.794 113.762
Pasivo por impuesto diferido (Nota P) 1.044.319 1.078.301
Pasivo por arrendamiento largo plazo 42.280 0
10.794.522 10.761.327
Participacion de los accionistas:
Acciones comunes, emitidas y en circulacion
1.182.000 a USD 1.00 cada una 1.182.000 1.182.000
Utilidades retenidas 13.324.935 12.111.233
14.506.935 13.293.233
Total pasivo y participacion de los accionistas 37.520.091 35.635.497
e ] ﬁ:
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Sr. Hoi Peng Hang Ku Ing. Menni Ronquillo
Gerente General Contadora

Las notas de las paginas 14 a 51 son parte integrante de los estados financieros

Matriz Guayaquil: Av. Juan Tanca Marengo Km. 1 Edificio GRIFINE €:04-3702830

Sucursal Quito: Av. El Inca E4-239 Entre Amazonas y Guepi ©02-3931920 Ext. 306
Centro de Distribucién GRIFINE HOME CENTER: Km. 16 via a Daule ©04-3702830 Ext. 241-242

www.grifine.ec
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GRIFINE HOME CENTER

GRIFINE S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Afo terminado el
31 de diciembre de

2019 2018

I NGRESOS DE ACTI VI DADES ORDI NARI AS
Ventas (Nota L) 29.282.106 27.619.970
COSTOS Y GASTOS DE OPERACI ON
Costo de ventas (Nota M) 19.092.182 17.614.341
Gasto de ventas y administracion (Nota N) 7.655.758 7.350.807

26.747.940 24.965.148
UTILIDAD OPERACIONAL DE OPERACI ONES
CONTI NUAS 2.534.166 2.654.822
OTROS INGRESOS Y EGRESOS
NO OPERACI ONALES
Gastos financieros y otros 983.170 780.528
Ingresos financieros y otros 365.339 306.558
UTILIDAD ANTES DE PARTI Cl PACION
TRABAJADORES EI1 MPUESTO A LA RENTA 1.916.335 2.180.852
Participacion trabajadores (Nota O) 287.450 327.128
Impuesto a la renta (Nota P) 437.597 340.827
UTILIDAD NETA DE OPERACI ONES
CONTI NUAS 1.191.288 1.512.897

7 0
. ‘7"}7&»”\:
Sr. Hoi Peng Hang Ku Ing. Menni Ronquillo
Gerente General Contadora

Las notas de las paginas 14 a 51 son parte integrante de los estados financieros

Matriz Guayaquil: Av. Juan Tanca Marengo Km. 1 Edificio GRIFINE €:04-3702830

Sucursal Quito: Av. El Inca E4-239 Entre Amazonas y Guepi ©02-3931920 Ext. 306
Centro de Distribucién GRIFINE HOME CENTER: Km. 16 via a Daule ©04-3702830 Ext. 241-242

www.grifine.ec
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GRIFINE HOME CENTER

GRIFINE S.A.

ESTADO DE OTRO RESULTADO INTEGRAL

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Afo terminado el
31 de diciembre de

2019 2018
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
UTILIDAD NETA DE OPERACI ONES
CONTI NUAS 1.191.288 1.512.897
Ajustes actuariales 22.414 (20.242)
Otros 0 8.645
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO 1.213.702 1.501.300
UTILIDAD NETA DE OPERACI ONES
CONTI NUAS, ATRI BUIBLE A:
Accionistas mayoritarios 728.221 900.780
Accionistas minoritarios 485.481 600.520
1.213.702 1.501.300
UTI LIDAD POR ACCI ON:
Béasica por accion 1,03 1,27

oo

Sr. Hoi Peng Hang Ku Ing. Menni Ronquillo

Gerente General Contadora

Las notas de las paginas 14 a 51 son parte integrante de los estados financieros
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GRIFINE HOME CENTER
GRIFINE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Afo terminado el
31 de diciembre de

2019 2018
Flujo de efectivo de las actividades de
operacion:
Efectivo recibido de clientes y otros 29.947.235 27.471.903

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Efectivo neto provisto en las actividades de

(29.605.367)

(26.272.503)

operacion 341.868 1.199.400
Flujo de efectivo en las actividades de

inversion

Adiciones en propiedad, planta y equipos (242.845) (1.486.204)
Efectivo neto utilizado en las actividades de

inversion (242.845) (1.486.204)
Flujo de efectivo en las actividades de

financiamiento

Cuentas por pagar a largo plazo (294.405) (2.463.197)
Préstamos 311.483 2.856.370
Otros (74.076) 52.462
Efectivo neto (utilizado) provisto en las actividades

de financiamiento (56.998) 445.635
Aumento neto de efectivo y equivalentes al

efectivo 42.025 158.831
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afio 505.953 347.122
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del

afo 547.978 505.953

Las notas de las paginas 14 a 51 son parte integrante de los estados financieros

Matriz Guayaquil: Av. Juan Tanca Marengo Km. 1 Edificio GRIFINE ©04-3702830
Sucursal Quito: Av. El Inca E4-239 Entre Amazonas y Guepi @©02-3931920 Ext. 306
Centro de Distribucién GRIFINE HOME CENTER: Km. 16 via a Daule #04-3702830 Ext. 241-242
www.grifine.ec
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GRIFINE HOME CENTER

GRIFINE S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTI VO, CONTI NUACI ON

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Afo terminado el
31 de diciembre de

2019 2018

Conciliacién del resultado del ejercicio con el
efectivo neto utilizado en las actividades de
operacion:
Resultado integral total del ejercicio 1.191.288 1.512.897
Mas gastos que no corresponden a desembolsos de
efectivo:

Depreciacién 525.656 505.096

Provisién para jubilacién patronal 61.193 40.317

Deterioro de inventarios 200.544 236.087

Deterioro de cartera 14.851 6.872

Participacién trabajadores 287.450 327.128

Impuesto a la renta 437.597 340.827

2.718.579 2.969.224
Cambios en los componentes del capital de trabajo:
Disminucion (Aumento) en cuentas por cobrar 650.278 (154.939)
(Aumento) en inventarios (3.054.318) (3.297.965)
Disminucion (Aumento) en activos por impuestos 196.721 (222.360)
(Aumento) en pagos anticipados (16.113) (11.153)
Aumento en cuentas por pagar 932.557 782.719
(Disminucién) Aumento en otras obligaciones (821.615) 100.193
(Disminucién) Aumento en porcion corriente de
obligaciones financieras (264.221) 1.033.681
Efectivo neto provisto en las actividades de
operacion. 341.868 1.199.400
| e . - - -
— Wonn: st
Sr. Hoi Peng Hang Ku Ing. Menni Ronquillo
Gerente General Contadora

Las notas de las paginas 14 a 51 son parte integrante de los estados financieros

Matriz Guayaquil: Av. Juan Tanca Marengo Km. 1 Edificio GRIFINE ©04-3702830
Sucursal Quito: Av. El Inca E4-239 Entre Amazonas y Guepi @©02-3931920 Ext. 306
Centro de Distribucién GRIFINE HOME CENTER: Km. 16 via a Daule #04-3702830 Ext. 241-242
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PARTE III NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS



GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

QOperaciones: GRIFINE S.A. (en lo sucesivo “la compafia”) es una sociedad anodnima,
constituida en el afio 2005 en Ecuador. Su actividad principal es la venta al por mayor ¥
menor de materiales, piezas v accesorios de construccion.

El domicilio de la compafiia donde se desarrollan sus actividades es el cantén Guayaquil en la
avenida Juan Tanca Marengo Km 1, la compafiia posee sucursales en las ciudades de Quito y
Cuenca,

La actividad de la compafila estd regida por la Ley de Compafiias ¥ controlada por la
Superintendencia de Compafiias, Yalores y Seguros de la Republica del Ecuador y, ademas, la
compafniia como sujeto obligado al cumplimiento con la Ley de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y de Financiamiento de Delitos, cuenta con un
oficial de cumplimiento.

Condiciones macroecondmicas: en 2018 y durante 2019, Ecuador enfrentd presiones de orden
fiscal obligando a las autoridades a obtener financiamiento con el Fondo Monetario
Internacional, priorizar inversiones, eliminar ciertns subsidios en los combustibles, recortes en
el gasto fiscal y obtencidn de otros financiamientos a través de gobiemos extranjeros, asi
como incremento de ciertos tributos, entre otras medidas, lo cual generd protestas sociales y
un estancamiento en la demanda al sector privado e incremento del desempleo. La
administracién de la compafiia considera que la situacidn antes indicada tuvo efecto sobre las
operaciones de la compafiia, principalmente por el incremento de sus costos y gastos
operacionales, al respecto se tomaron acciones claves para mitigar tales efectos en los
ingresos y rentabilidad del negocio, por tanto, el andlisis de los estados financieros debe
hacerse considerando tales circunstancias,

Preparacion de los estados financieros: Los estados financieros anexos han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF Completas), que son
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) sobre la base del costo histdrico y, a partir de 2017 con las instrucciones emitidas por
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de
interés de los bonos corporativos emitidos en Ecuador para la estimacién y registro de las
provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

La NIC 19 ("Beneficios a empleados” — revisada), vigente a partir del 1 de enero de 2015,
indica que para la estimacidn de dichas provisiones se deben considerar las tasas de
rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amplio y en la
misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas provisiones.

{Continua)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
tecnica de valoracion. El valor razonable a efecto de medicion y revelacion en los estados
financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que
tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor rmzonable, tales como
el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera requiere el uso de ciertos estimados contables criticos ¥ también
requieren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables
de la compafiia, Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion de los estados
financieros de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcion de la version en espariol de
los pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero de 2010, aplicados de manera uniforme
en todos los periodos que se presentan.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos
con la autorizacidn de la administracién de la compafiia y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva. Los estados
financieros al 31 de diciembre de 2018 fueron aprobados mediante Acta de Junta General
Universal de Accionistas de fecha 25 de marzo de 2019, Estan presentados en ddlares de los
Estados Unidos de Ameérica, moneda de medicion de la compafiia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador, desde marzo de 2000.

Nuevos pronunciamientos contables adoptadas por la compafiia: Las politicas contables
adoptadas en la preparacion de los estados financieros son coherentes con las aplicadas en la

preparacion de los estados financieros de la compafiia para el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018, excepto por la aplicacién de la NIIF 16 (Arrendamientos) que fue
adoptada por la compafiia a partir del 1 de enero de 2019,

{Continua)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La NIIF 16 Arrendamientos:

La NIIF 16, emitida en enero de 2016 por el IASB, establece los principios para el
reconocimiento, medicidn y presentacidn de los arrendamientos, y sus revelaciones asociadas,
La nueva norma sustituyd a la NIC 17 “Arrendamientos” y a sus interpretaciones: CINIIF 4
“Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento”, “SIC 15 “Arrendamiento
operativos — incentivos”, SIC 27 "Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la
forma legal de un arrendamiento”. La norma comenzo su aplicacion efectiva a partir del 1 de
enero de 2019,

La NIIF 16 se basa en el concepto de control para la determinacion de si un contrato es o
contiene un arrendamiento. Respecto al tratamiento contable para el arrendador y el
arrendatario la norma establece lo siguiente:

+ Contabilidad del arrendatario: la NIIF 16 requiere que los arrendatarios contabilicen todos
los arrendamientos bajo un Unico modelo, similar a la contabilizacion de arrendamientos
financieros bajo la NIC 17. Esto es, en la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento,
el arrendatario reconocera en el estado de situacion financiera un activo por el derecho de
uso del bien y un pasivo por las cuotas futuras a pagar, y en el estado de resultados la
depreciacion por el activo por derecho de uso separadamente del interés correspondiente
al pasivo por arrendamiento relacionado. La norma incluye dos exenciones de
reconocimiento voluntarias para los arrendamientos de bajo valor y arrendamientos de
corto plazo (igual o menor a 12 meses).

« Contabilidad del arrendador: no se madifica sustancialmente respecto a lo que establecia
la NIC 17. El arrendador continuara clasificando los arrendamientos bajo los mismos
principios de la norma actual, como arrendamientos operativos o financieros.

Aplicacidén de la NIIF 16 adoptada por la compatiia a partir del 1 de enero de 2019.

La compafiia llevd a cabo un proyecto de implementacidn para evaluar el impacto de la NIIF

16 en los estados financieros. Dicha evaluacidn, requirid la aplicacion de juicios y supuestos,

los cuales se resumen a continuacion:

¢ Analisis de los contratos de arrendamiento formalizados por la compafiia, con el objetivo
de identificar si éstos estan dentro del alcance de la norma. Dicho analisis incluyo, los
contratos en que la compafiia actua como arrendatario.

(Continda)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Estimacion de los plazos de arrendamiento, en funcién del periodo no cancelable y de los
periodos cubiertos por las opciones de renovacion cuyo ejercicio sea potestad de la
compafiia y se considere razonablemente cierto.

Estimacion de la tasa de descuento para calcular el valor presente de los pagos del
arrendamiento. Para el calculo de los efectos al 1 de enero de 2019, la compatiia ha
utilizado la tasa incremental de endeudamiento, definida esta como |a tasa de interés que
la compafiia tendria que pagar por pedir prestado en un plazo similar, y con una garantia
similar, los fondos necesarios para obtener un activo de un valor similar al activo por
derecho de uso en un entorno econdmico similar.

La compafiia escogid utilizar la exencidn de aplicacidn de la Norma a contratos con
vencimiento inferior a 12 meses o que tienen activos subyacentes de bajo valor individual.

Para la transicion de la nueva Norma, la compaiiia ha elegido aplicar las siguientes soluciones
practicas:

No evaluar nuevamente si un contrato es, o contieng, un arrendamiento. En su lugar,
aplicd la norma a los contratos que se identificaron previamente como arrendamientos
aplicando la NIC 17 y la CINIIF 4. Por lo tanto, la compafiia no aplicd la norma a los
contratos que no fueron previamente identificados como que contenian un arrendamiento.

Aplicar el enfoque retrospectivo madificado; motivo por el cual, el efecto de la adopcidn
fue reconocido en los saldos iniciales al 1 de enero de 2019 y no se realizo re-expresion de
informacion financiera del afio 2018.

Reconocer en la fecha de aplicacién inicial activos por derecho de uso por un importe igual
a los pasivos por arrendamiento, ajustado por el importe de cualquier pago por
arrendamientos anticipados o acumulados reconocidos en el estado de situacién financiera
inmediatamente antes de la fecha de aplicacion inicial.

Como consecuencia del cambio de modelo contable para los arrendatarios, la compafiia ha
reconocido un aumento en los pasivos corrientes y no corrientes por un monto total de USD
231.317 al 1 de enero de 2019, por el reconocimiento de pasivos por arrendamiento, ¥ un
aumento en los activos no corrientes por igual monto, como consecuencia del reconocimiento
de los derechos de uso originados en dichos contratos.

{Continua)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
Enmienda a NIIF 9 “Caracteristica de cancelacion anticipada con compensacion negativa”

El 12 de octubre de 2017, se emitic esta modificacidn que cambia los requerimientos
existentes en NIIF 9, relacionados con los derechos de término, para permitir la medicion de
activos financieros a costo amortizado (o, dependiendo del modelo de negocios, a valor
razonable con cambios en Otros Resultados Integrales), incluso en el caso de pagos
anticipados con compensacion negativa.

Bajo la NIIF @ un instrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor
razonable a través de otro resultado integral, siempre que los flujos de efectivo contractuales
sean Unicamente pagos de principal e intereses sobre el capital principal pendiente y el
instrumento se lleva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacion. Las
enmiendas a la NIIF 9 pretenden aclarar que un activo financiero cumple el criterio de “solo
pagos de principal mas intereses” independientemente del evento o circunstancia que causa la
terminacion anticipada del contrato o de qué parte paga o recibe la compensacion razonable
por la terminacion anticipada del contrato.

Las enmiendas a la NIIF @ deberan aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos no
pagados de capital e intereses de tal forma que refleja el cambio en tasa de intergs de
referencia. Esto implica que los prepagos al valor razonable o por un monto que incluye el
valor razonable del costo de terminar un instrumento de cobertura asociado, normalmente
satisfara el criterio "solo pagos de principal mas intereses” solo si otros elementos del cambio
en el valor justo, como los efectos del riesgo de crédito o la liquidez, son minimos,

La aplicacion de esta enmienda, a partir del 1 de enero de 2019, no generd impactos en los
estados financieros de la compafiia.

NIIF nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a la fecha: La compafiia no ha aplicado las

siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que ain no han entrade en
vigencia:

NIIF 17 “Contratos de Seguro”

En mayo de 2017, el IASB emitio la NIIF 17 "Contratos de Seguros”, un nuevo estandar de
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, medicion,
presentacion y divulgacion. Una vez entrada en vigencia sustituira a la NIIF 4 “Contratos de
Seguro” emitida en 2005.

(Continda)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro, independientemente del tipo
de entidad que los emiten. La NIIF 17 es efectiva para periodos de reporte que empiezan en o
después del 1 de enerc de 2021.

Marco Conceptual (revisado)

El IASB emitid el marco conceptual (revisado) en marzo de 2018. Este incorpora algunos
nuevos conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de reconocimiento para activos
y pasivos y aclara algunos conceptos importantes. Los cambios al marco conceptual pueden
afectar la aplicacion de NIIF cuando ninguna norma aplica a una transaccion o evento
particular.

El IASB también ha emitido un documento de acompafiamiento por separado, "Madificaciones
a las Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF”, que establece enmiendas que
afectan a otras NIIF con el fin de actualizar las referencias al nuevo marco conceptual.

El marco conceptual revisado, asi como las modificaciones a las referencias al marco
conceptual en las Normas NIIF, entran en vigencia a partir del 1 de enero de 2020. Se
permite aplicacién anticipada, si se adoptan al mismo tiempo todas las modificaciones
realizadas.

Enmiendas a NIIF 3 “Definicién de un Negocio”

La NIIF 3 Combinaciones de Negocios fue modificada por el IASB en octubre de 2018, para
aclarar la definicidn de negocio, con el objetivo de ayudar a las entidades a determinar si una
transaccion debe contabilizarse como una combinacién de negocios o como la adquisicion de
un activo. Para ser considerado un negocio, un conjunto adquirido de actividades y activos
debe incluir, como minimo, un insumo y un proceso sustantivo que juntos contribuyen de
forma significativa a la capacidad de elaborar productos. La enmienda ademas afiade guias y
ejemplos ilustrativos para evaluar si se ha adquirido un proceso sustancial.

La enmienda es aplicable prospectivamente a las combinaciones de negocios y adquisiciones
de activos cuya fecha de adquisicion sea a partir del 1 de enero de 2020. Se permite su
aplicacion anticipada.

(Continua)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
Enmiendas a NIC 1y NIC 8 "Definicién de Material o con Importancia Relativa”

En octubre de 2018 el IASB madifica la NIC 1 Presentacidn de estados financieros y la NIC 8
Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores, para mejorar la definicidn
de Material v las explicaciones que acompafian a la definicidn. Las enmiendas aseguran que la
definicion de material sea coherente en todas las NIIF.

La informacion es material o tiene importancia relativa si su omision, distorsion u ocultamiento
puede influir razonablemente en las decisiones que los usuarios principales de los estados
financieros de propdsito general toman a partir de esos estados financieros, que proporcionan
informacion financiera sobre una entidad que informa especifica.

Las enmiendas son aplicables de forma prospectiva a los periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2020. Se permite su aplicacion anticipada.

Tal y como se ha sefialado anteriormente, la compafiia no ha considerado la aplicacion
anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicacidon sera objeto de consideracion por
parte de la compafiia una vez en vigencia.

Medicidn de valores razonables: Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), requieren la medicidn de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financiercs.

la compafiia utiliza la medicidn de los valores razonables principalmente para propdsitos de;

= Reconocimiento inicial,

s Revelacion y

« Cuando existen indicios de deterioro tratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la compafiia utiliza datos de
mercados observables, siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF los valores razonables
se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en
las variables usadas en las técnicas de valoracion, como sigue;

 Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

{Continua)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

¢ Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirecamente
(derivados de los precios).

» Nivel 3; datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse
en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable
se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor razonable de la variable de
nivel mas bajo que sea significativa a la medicion total. Cualquier transferencia entre los
niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el
cambio.

Responsabilidad de la_informacidn, juicios y estimaciones contables: la informacion contenida
en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la administracidn de la compafiia,

que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios
incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera. En la aplicacion de las
politicas contables de la compafiia, la administracidn debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no
provienen de otras fuentes.

Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que
se consideran como relevantes,

Las areas mas importantes que han requerida juicio profesional san las siguientes:

¢ Nivel de jerarquia de los datos de entrada utilizados para valorar activos y pasivos
medidos a valor razonable.
+ Determinacion del plazo de arrendamiento de contratos con opciones de renovacion

Las estimaciones se refieren basicamente a:

+ Las valoraciones realizadas para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
activos financieros.

+ Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

¢ La vida (til de las propiedades y equipcs.

¢ Impuesto a la renta corriente v diferido — posiciones fiscales inciertas

(Continda)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios
subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables
son reconocidas en el periodo de la revisidn y periodos futuros si la revision afecta tanto al
periodo actual como a periodos futuros,

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes: Los saldos de activos y pasivos presentados
en el estado de situacion financiera se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como
corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo
normal de la operacién de la compafiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a
dicho periodo.

Cambios en politicas contables: A partir del 1 de enero de 2019 entré en vigencia la aplicacidn
de la NIIF 16 (Arrendamientos), dicha norma establece el reconocimiento del derecho de uso
ariginados en los contratos de arrendamientos. La aplicacidn de los cambios normativos se ha
realizada en la compafiia aplicando el enfoque retrospectiva modificado, motivo por el cual no
se realizo re-expresidn de informacion financiera del afio 2018.

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un
activo financiero en una compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio
en otra compafiia. Los actives y pasivos financieros son reconocidos cuando la compatiia se
convierte en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Activos y pasivos financieros: La compafiia reconoce como activos financieros, aquellos activos
corrientes ¥ no corrientes tales como cuentas por cobrar a clientes y anticipos a proveedores,
se clasifican en el momento de reconocimiento inicial en tres categorias de valoracion: a)
Costo amortizado, b) Valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio) v c)
Valor razonable con cambios en ganancias y perdidas. Los pasivos financieros estan
registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se clasifican en funcién de
sus vencimientos al cierre del gjercicio, los pasivos financieros de la compafiia incluyen
préstamos bancarios, cuentas por pagar comerciales y accionistas.

Reconocimiento, medicion vy clasificacion de activos financieros: El reconocimiento inicial de
los activos financieros es a su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no
se lleve al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccidn que sean
directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

(Continda)
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GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable sobre la base del:

+ Modelo de negocio de la entidad para gestionar los actives financieros y;
e La evaluacion del flujo de efectivo contractual, cominmente conocido como el "Criterio de
sdlo pago de principal e intereses” {en lo sucesiva, SPFI).

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

¢ El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

+ Las condiciones contractuales del active financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. El interés es la contraprestacion por el valor temporal del dinero v por
el riesgo de crédito asociado con el imparte del principal pendiente durante un perioda de
tiempo concreto.

Un activo financiero debera medirse al valor razonable, a menos que se mida al costo
amortizado de acuerdo a lo anteriormente mencionado.

Después del reconocimiento inicial, los actives financieros se miden al valor razonable o al
costo amortizado, considerando su clasificacidn que a continuacion se detalla;

Anticipos y cuentas por cobrar: Los anticipos y las cuentas por cobrar son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después
del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor que corresponda. El
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicién, y
las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. El
devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como
ingresos financieros, Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el
estado de resultados como costos financieros, Los anticipos y las cuentas que cobrar se
incluyen en “Documentos y cuentas por cobrar” en el Estado de Situacion Financiera.

Los activos financieros a costo amortizado incluyen depdsitos en instituciones financieras, que
se encuentran clasificados en esta categoria dado que el modele de negocio de la compafiia
se encuentra orientado a mantener los activos para obtener los flujos de efectivo
contractuales que se describen como principal e intereses.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Reconocimiento, medicion y clasificacion de pasivos financieros: Todos los pasivos financieros
se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso de préstamos y cuentas por
pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de transaccion directamente atribuibles.
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los préstamos, y pasivos
financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos en que se haya incurrido en la transaccidn, Posteriormente, se valorizan a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

Categorias de instrumentos financieros: a continuacion, se presentan los valores en libros de
cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

Anho terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Activos financieros medidos a costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo 547.978 505.953
Documentos y cuentas por cobrar 942.130 1.607.259
Total activos financieros 1.490.108 2.113.212
Pasivos financieros medidos a costo amortizado:
Corriente;
Cuentas y documentos por pagar 8.923.250 7.990.693
Obligaciones financieras 1.837.526 2.101.747
10.760.776 10.092.440
No corriente:
Cuentas y documentos por pagar 5.474.852 5.769.257
Obligaciones financieras 3.943.691 3.632.208
9.418.543 9.401.465
Total pasivos financieros 20.179.319 19,493.905

Deterioro de activos financieros: Un activo financiero es evaluado regularmente para
determinar si existe evidencia cbjetiva de deterioro. Un active financiero esta deteriorado si
existe evidencia objetiva que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo sobre los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero,
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Una pérdida por deterioro en relacién con activos financieros registrados al costo amortizado
se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos
de efectivo estimados, los cuales descontados a la tasa de interés efectiva. Los activos
financieros individualmente significativos son examinados separadamente para determinar su
deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que
comparten caracteristicas de riesgo crediticio similares. Todas las pérdidas por deterioro son
reconocidas en resultados.

La compaiiia aplica el enfoque simplificado y registra las pérdidas crediticias esperadas ya sea
por 12 meses o de por vida, segun lo establece la NIIF 9. La compafiia establece provision
para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales cuando existe evidencia
objetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
los términos ariginales de las mismas, basado en un modelo de perdidas esperadas de los
préximos doce meses, Para ello, se ha establecido una matriz de provisiones que se basa en
la experiencia historica de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos
para los deudores v el entorno econdmico en el cual opera la compartiia. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como
la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. Al 31
de diciembre de 2019, la compafiia mantiene una reserva acumulada de USD 103.350 por
provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se
reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversidn de la
pérdida previamente reconocida.

Deterioro de activos no financieros: en cada cierre anual se evalia la existencia de indicios de
posible deterioro del valor de los activos no financierss. Si existen tales indicios, la compafiia
estima el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor razonable, menos
los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el
descuento de los flujos de caja futuros estimados. Cuando el valor recuperable de un activo
esta por debajo de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Para determinar los calculos de deterioro, la compahia realiza una estimacion de la
rentabilidad de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo sobre la
base de los flujos de caja esperados. Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes
de impuestos y son ajustadas por el riesgo pais y riesgo del negocio correspondiente.

Baja de activos y pasivos financieros: Un activo financiero se elimina cuando expiran los
derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la compafiia transfiere el activo a un
tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Operaciones con partes relacionadas: En la Nota T de los estados financieros adjuntos se
detalla la informacion sobre las principales operaciones con partes relacionadas.

La compaifiia realiza operaciones con sus partes relacionadas dentro del curso ordinario de sus
negocios, las cuales se realizaron en condiciones normales de mercado.

Arrendamiento: Para determinar si un contrato es, o contiene, un arrendamiento, la compafia
analiza el fondo econdmico del contrato, evaluando si el contrato transfiere el derecho a
controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion. Se considera que existe control si la compariia tiene el derecho a obtener
sustancialmente todos los beneficios econdmicos procedentes del uso del activo identificado; y
el derecho a dirigir el uso del activo.

Activos por derecho de uso: La compafiia reconoce los activos para el derecho de uso en la
fecha de inicio del arrendamiento (es decir, la fecha en que el activo subyacente esta
disponible para su uso)., Los activos por derecho de uso se miden al costo, menos la
depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro del valor, ¥ se ajustan para cualquier
nueva medicion de los pasivos por arrendamiento. El costo de los activos con derecho de uso
incluye el monto de los pasivos de arrendamiento reconocidos, los costos directos iniciales
incurridos y los pagos de arrendamiento realizados en o antes de la fecha de inicio, menos los
incentivos de arrendamiento recibidos. Los actives reconcocidos por el derecho de uso se
deprecian en linea recta durante el pericdo mas corto de su vida Gtil estimada y el plazo del
arrendamiento. Los activos por derecho de uso estan sujetos a deterioro,

Pasivos por arrendamiento: En la fecha de inicio del arrendamiento, la compafiia reconoce los
pasivos del arrendamiento medidos al valor presente de los pagos del arrendamiento que se
realizaran durante el plazo del arrendamiento. Los pagos de arrendamiento incluyen pagos
fijos.

(Continua)

Pagina 26 de 51



GRIFINE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Efectivo y eguivalentes al efectivo: La compafiia clasifica en el rubro de efectivo y
equivalentes aquellos activos financieros liquidos, considerado como equivalentes al efectivo
(si hubiere) todas aquellas inversiones que se efectian como parte de la administracion
habitual de los excedentes de caja con vencimiento inferior a 90 dias y cuyo riesgo de
cambios en su valor es poco significativo, estas inversiones se vallan al costo de adquisicidn
mas rendimientos devengados, importe que es similar a su valor de mercado, Para los
propasitos del estado de flujo de efectivo, los efectivos equivalentes consisten en disponible y
efectivo equivalente de acuerdo a lo definido anteriormente.

Documentos v cuentas por cobrar: Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos
y determinables que no tienen cotizacidn en el mercado activo. Las cuentas por cobrar
comerciales se reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste
en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.

Las cuentas comerciales a carto plazo no se descuentan. La compafiia ha determinada que &l
calculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al monto facturado debido
a que la transaccion no tiene costos significativos asociados.

Inventarios: Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que
resulte menor,

Medicidn inicial: los inventarios se miden por su costo; el cual incluye: precio de compra,
aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento,
costos directamente atribuibles a su adquisicion o praduccidn para darles su condicidn y
ubicacion actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras
partidas similares.

Medicién posterior: el costo de los inventarios y de los productos vendidos se determinan
usando el costo promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal
del negocio menos los costos estimados para terminar su produccidn y los necesarios para
llevar a cabo su venta, Los inventarios en transito se presentan al costo de las facturas mas
otros cargos relacionados con la impartacian.,

La compafiia reconoce perdidas por obsolescencia o deterioro para lo cual realiza rebajas al
costo de su inventaric en funcion de la rotacidon del mismo de acuerde al analisis de la
posibilidad real de venta, el efecto es registrado en resultados en el periodo que se produce.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Propiedades y eguipos: Las propiedades y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen
como activo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos futuros y su costo
puede ser determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adquisicidn del activo.

Los costos de ampliacion, modernizacion, mejoras y renovaciones mayores que incrementen
la vida util del activo, son capitalizados solo si es probable que se deriven de ellas beneficios
econdmicos futuros para la compafiia ¥ su costo puede ser estimado de manera fiable. Las
erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos al incurrirse en ellas,
mientras que las mejoras de importancia se capitalizan.

Las propiedades son presentadas a sus valores revaluados. Las revaluaciones se efectuaran
con suficiente frecuencia (al menos cada 5 afios), de tal manera que el valor en libros no
difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de
cada periodo. Cualquier aumento en la revaluacion de dichos activos se reconoce en Otros
Resultados Integrales y se acumula en el patrimonio en la cuenta Superavit de Revaluacion.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, siguiendo el
método de la linea recta en funcidn de los afios de vida util estimada, asi:

Tasa anual de
depreciacion (%)

Edificios 5
Maquinaria y equipos 10
Equipos de computacion 33
Muebles y enseres 10
Vehiculos 20
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Propiedades de inversién: Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la
finalidad de obtener rentas por arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la
inversidén o ambas cosas a la vez, pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso
en la produccidn o abastecimiento de bienes o servicios, o para propdsitos administrativos.
Las propiedades de inversidn se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion, Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, siguiendo el
método de la linea recta en funcidn de los afics de vida Util estimada, asi:

Tasa anual de
depreciacion (%)

Edificios 5

Préstamos y obros pasivos financieros: Los préstamos y otros pasivos con terceros y pasivos
financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y se valorizan de acuerdo con la tasa efectiva y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos. Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientzs cuando su
plazo es inferior o igual a 12 meses y como pasivo no corriente cuando su plazo es superior
12 meses.

Obligaciones financieras; se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.

Provision para beneficios a empleados de largo plazo: El valor presente de las provisiones
para beneficios definidos a trabajadores a largo plazo depende de varios factores que son
determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos
utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tsa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones
de estos beneficios.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

El actuario contratado por la compafiia para realizar el calculo actuarial utiliza la tasa de
mortalidad de rotacién al final de cada afio y la tasa anual promedio de alta calidad de los
bonos de gobierno del estado ecuatoriano, publicada por el Banco Central del Ecuador, segun
lo establece la NIC 19. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para
determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Informacion por segmentos: La compafiia presenta la informacidn por segmentos en funcién
de la informacidn financiera puesta a disposicion de los accionistas de la compafiia, en
relacion a materias tales como medicion de rentabilidad y asignacion de inversiones, de
acuerdo a lo indicado en IFRS 8 "Informacion financiera por segmentos”. Los segmentos
operativos de la comparniia incluyen las actividades de venta al por mayor y menor de
materiales, piezas y accesorios de construccion.

Reconocimiento de ingresos v gastos: Los ingresos de las actividades ordinarias son
reconocidos cuando la transferencia de los servicios comprometidos con los clientes refleje la
contraprestacion de los servicios transferides, segin lo establecida en la NIIF 15, Los ingresos
son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros
impuestos a la venta o derechos.

Los ingresos de la compafiia provienen principalmente por la venta al por mayor y menor de
materiales, piezas y accesorios de construccion. Los ingresos por venta son reconocidos
cuando la compaiiia:

= ha transferido al cliente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
productos;

¢ la entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestién de los productos
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

¢ &l monto de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad,

¢ es probable que los beneficios econdmicos asociados con la transaccion fluyan hacia la
entidad; y

¢ los costos incurridos, o por incurrir, asociados con la transaccidn pueden ser medidos con
fiabilidad.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultado cuando tiene lugar una disminucidn en
los beneficios econamicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, © un
incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de
un gasto tiene lugar de forma simultnea al registro del incremento del pasivo o la reduccion
del activo.

Administracion_de riesqos financieros: En el curso normal del negocio, la compafiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar significativamente al
valor econdmico de sus flujos y activos ¥ en consecuencia sus resultados, Aunque la compaiia
se encuentra expuesta a riesgos de mercado, crediticio, liquidez y de capital, la administracidn
revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados en su totalidad como se
indica a continuacicn:

Riesgo de crédito: la compafila estd expuesta a riesgo de crédito principalmente por sus
actividades operacionales (cuentas por cobrar) y por sus actividades financieras (depdsitos y
uso de instrumentos financieros varios). El riesgo asociado a clientes se monitorea
permanentemente por medio de controles establecidos en politicas de administracion de
riesgo de clientes individuales, tanto al momento de la contratacidn de los bienes como en &l
ciclo de facturacion de los mismos, suspendiendo la facturacion ante documentos vencidos.

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es
como sigue:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Actividades financieras:
Efectivo en bancos y caja general 547.978 505.953
Actividades operacionales:
Cuentas por cobrar clientes 926.289 1.224.758
1.474.267 1.730.711

El riesgo asociado por sus actividades financieras se controla permanentemente y los banco e
instituciones financieras que opera la compafiia, tienen calificaciones de riesgo independientes
que denctan niveles de solvencia y respaldos adecuados; dichas calificaciones superan la
calificacion “A”"
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La diversificacion de las cuentas por cobrar clientes y limites individuales de crédito son
pracedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos activos de
riesgos. En la actualidad, el riesgo de la cartera de clientes se controla principalmente
mediante la gestidn y el monitoreo de la cartera vencida, que se define como la cartera con
mas de 90 dias de vencimiento, esta gestién asegura que el riesgo de incobrabilidad se
mantenga bajo control, ya que los plazos involucrados permiten tomar oportunamente un
conjunto adecuado de medidas de cobranza.

Riesgo de liguidez, la compafiia maneja el riesgo de liquidez, manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamos adecuados, monitoreando continuamente los flujos de
efectivo proyectados. La gestion de este riesgo se centra en el seguimiento detallado del
calendario de vencimientos de pasivos y préstamos bancarics. la principal fuente de liquidez
son los flujos de efectivo proveniente de sus actividades comerciales.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra un nivel de efectivo y equivalentes
de efectivo de seguridad y acceso inmediato de recursos, manteniendo indices de liquidez
para cubrir eventuales pasivos inmediatos, Durante el afio 2019, la compafiia concentro su
apalancamiento en bancos y proveedores, manteniendo plazos que permiten acoplar este
apalancamiento al proceso de venta de sus productos.

Al 2019, la exposicidon maxima al riesgo de liquidez a la fecha del estado de situacion
financiera es como sigue:

Menos de 1 afio Mas de 1 afho
Cuentas por pagar proveedores 8.923.250 5.474.852
Obligaciones financieras 1.837.526 3.943.691
10.760.776 9.418.543

Riesgo de mercado, el riesgo de mercado se refiere al conjunto de factores externos a la
compafiia que pueden variar de manera que afecten significativamente a la compafia. Estos
incluyen la tasa de interds, precio de productos comercializados, las condiciones
macroecondmicas del pais ¥ la actividad de la competencia. Si bien existen otros factores en
general, estos no representan un riesgo significativo para la compafnia.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Tasas de interés: Esta tasa no representa un riesgo significativo para la compafiia, ya que se
analiza la exposicidén de riesgo de tasa de interés de manera dindmica., La compafiia si los
tiene, coloca sus excedentes de efectiva en certificados de depdsitos que devengan intereses
a tasas fijas y exponen a la compafiia al riesgo de tasas de interés sobre su valor razonable;
sin embargo, la administracién estima que el valor razonable no presenta variaciones de
importancia con relacian al costo debido a que los plazos de vencimientos son corrientes.,

Riesgo de precio y concentracidn: La compafiia mantiene un portafolio diversificado de
clientes, proveedores y préstamos bancarios, por lo tanto, no tienen riesgos significativos de
concentracion.

Riesgo de capital, La compafiia gestiona su capital para asegurarse que estara en capacidad
de continuar como negocio en marcha y maximizar el rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacidn de los saldos de las deudas y patrimonio. La Gerencia General revisa la
estructura del capital de la compafiia periddicamente.

Los ratios de apalancamiento de la compafiia son:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Pasivos financieros 20.179.319 19.493.905
Menos, efectivo y equivalentes de efectivo {547.978) {505.953)
Deuda neta 19.631.341 18.987.952
Patrimonio neto 14.506.935 13.293.233
Apalancamiento (Deuda + Patrimonio) 34.138.276 32.281.185
Ratio (Deuda neta / Apalancamiento) 57,51% 58,82%

Provisiones: Las provisiones se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion presente
legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una
salida de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha
obligacion puede ser legal o ticita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos,
practicas habituales o compromisos publicos que crean ante terceros una expectativa valida
de que la compafiia asumira ciertas responsabilidades.
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Impuesto a la renta: El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto
corriente y el impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en
resultados excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido
en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

+ Impuesto corriente: es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
anteriores,

¢ Impuesto diferido: es reconocido sobre las diferencias temporales existentes entre el valor
en libros de los activos y pasivos reportados para propositos financieros y sus
correspondientes bases tributarias.

Precio de transferencia: Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena
competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio
de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la compafia un estudio de precios
de transferencia y un anexoc de operaciones, para aquellas compafiias que havan tenido
operaciones con partes relacionadas domiciliadas locales y del exterior en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a USD 15.000.000 y para el anexo de operaciones
un monto acumulado superior a USD 3.000.000.

Exposicién Tributaria: Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos
diferidos la compafiia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales, La compafiia cree que la acumulacidn de sus
pasivos tributarics es adecuada para todos los afios fiscales abiertos sobre la base de su
evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria ¥ la
experiencia en anos anteriores, Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y
puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva
informacion que haga que la compafiia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos
fiscales actuales; tales cambios en los pasives fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo
en que se determinen.

(Continua)
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NOTA B — EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Caja 87.263 109,719
Bancos locales 451,825 396,234
Bancos del exterior 8.890 0
547,978 505,953

NOTA C — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COEBRAR:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018

Clientes 926.289 1.224.758
Menos, provision deterioro de cartera {103.350) (103.350)

822.939 1.121.408
Anticipo a proveedores 85.374 465.473
Cuentas por cobrar empleados y otros 33.817 20.378

119.191 485.851

942.130 1.607.259

La exposicidn maxima al riesgo de crédito para clientes a la fecha del estado de situacion
financiera por tipo de cliente fue la siguiente:

2019 2018

Cartera corriente 698,980 75,46% 916,995 74,87 %
Cartera vencida;

1 a30dias 113.986 12,31% 255,374 20,85 %

31 a 60 dias 3.384 0,37% 6.452 0,53 %

61 a 90 dias 18.420 1,98% 743 0,06 %

Mas de 91 dias 91,519 9,88% 45,194 3,60 %

227.309 24,54% 307.763 25,13%

926.289 100,00% 1.224,758 100,00 %

(Continda)
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NOTA C — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR: (continuacion)

La compafiia mantiene procesos legales por cobro de pagaré a la orden por USD 70.000
aproximadamente. En opinidn del abogado las posibilidades de un fallo favorables son altas.

La compariia efectia un analisis histdrico de sus pérdidas reales por insolvencia de clientes
para medir las pérdidas crediticias esperadas de los deudores comerciales por clientes
individuales, tal como lo admiten las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta
estimacion se determina con base en una evaluacién individual de debido a las caracteristicas
de sus clientes, los que estan representados principalmente por cartera vencida por mas de
90 dias.

El movimiento de la provision por deterioro de |a cartera de clientes es la siguiente;

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Saldo al inicio del afio 103.350 98, 275
Mas, provision con cargo a gastos 0 6.872
103.350 105.147
Menos, retiro 0 (1.797)
103.350 103.350

Al 2019, se dio de baja cartera incobrable por USD 14.851 con cargo a resultados.
NOTA D — INVENTARIOS:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Al valor neto realizable:
Productos importados 11.835.356 9.050.159
Mercaderia en consignacidn 86.637 80.108
11.921.993 9.130.267
Menos, provision por deterioro (704.811) (717.926)
11.217.182 8.412.341
Mercaderia en transito 3.858.068 3.812.845
Otros inventarios 13.897 10.187
15.089.147 12.235.373
(Continda)
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NOTA D — INVENTARIOS: (continuacion)
El movimiento de la provisién por deterioro fue la siguiente:

Anho terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Saldo al inicio del afio 717.926 565.201
Mas, provision con cargo a gastos 200.544 236.087
918.470 801.288
Menos, retiro (213.659) (83.362)
704.811 717.926

La compafiia mantiene un contrato de autorizacion para el funcionamiento de un depdsito
aduanero puablico con el Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador — SENAE, con una duracion
de cinco afios, lo que faculta a la compaiiia a almacenar las mercaderias importadas por un
periodo de un afio sin el pago de derechos e impuestos y recargos aplicables, bajo control de
la Aduana, en espera de su destino final.

NOTA E — ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Retenciones:
Impuesto al valor agregado - IVA 12,329 10.666
Impuesto a la Renta 0 31.971
12.329 42.637
Crédito tributario - IVA 235.624 402.037
247.953 444.674
(Continua)
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NOTA F— PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Saldo al 31 de Adiciones (Retiros) Saldo al 31 de

diciembre de y transferencias diciembre de

2018 2019
Terreno 5.440.985 0 5.440.985
Edificios 6.312.485 0 6.312.485
Mejoras 3.734.239 0 3.734.239
Equipos 563.722 5.695 569.417
Muebles y enseres 760,286 0 760,286
Equipo de computacidn 305.265 0 305.265
Vehiculos 1,128,924 209.813 1.338.737
Construccion en proceso 0 25.000 25.000
Activo por derecho de uso 0 231.317 231.317

18,245,906 471.825 18.717.731
Depreciacion acumulada (2.687.169) {540.536) (3.227.705)

15,558,737 (68.711) 15.490.026

Al 31 de diciembre de 2019, la depreciacion con cargo a los resultados del ejercicio fue de
USD 419.765 (USD 416.853 al 31 de diciembre de 2018).

La construccion en proceso corresponde a la construccion del nuevo centro de ventas, la
instalacion estard ubicado en la Provincia de Manabi en la via Montecristi — Manta, sector
Marbella.

El detalle de los activos por derecho de uso al 31 de diciembre de 2019, corresponde a lo
siguiente:

Saldo al 31 de Adiciones (Retiros) Saldo al 31 de

diciembre de y transferencias diciembre de
2018 2019
Edificics 0 231.317 231.317
0 231.317 231.317
Depreciacion acumulada 0 (120.771) (120.771)
0 110.546 110.546
{Continua)
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NOTA F— PROPIEDADES Y EQUIPOS: (continuacidn)
Los principales pasivos por arrendamiento son los siguientes;

Contrato de arrendamiento con los Sres. CHIA LING TSAI y CHIN LUNG LU, el cual tiene un
plazo de 2 afios a una tasa implicita de interés del 8,81% y con amortizaciones mensuales
que se iniciaron el 1 de marzo de 2018, Este arrendamiento se suscribio para uso de local
comercial ubicado en la Av. Machala, entre calle Clemente Ballén y calle 10 de agosto, cantdn
Guayaquil, provincia del Guayas. Este contrato calificd como pasivo financiero al 31 de
diciembre de 2019, por la aplicacion de NIC 17 y NIIF 16, respectivamente.,

Contrato de arrendamiento con el Sr. NELSON FERNANDO ARELLANO MURNOZ, el cual tene
un plazo de 5 afics a una tasa implicita de interés del 8,81% y con amortizaciones mensuales
que se iniciaron el 01 de octubre de 2013, Este arrendamiento se suscribid para uso de local
comercial ubicado en la Av, El Inca No, E4-239 y calle Guepi, cantdn Quito, provincia de
Pichincha, Este contrato calificd como pasivo financiero al 31 de diciembre de 2019, por la
aplicacian de NIC 17 y NIIF 16, respectivamente,

Arrendamientos de corto plazo y bajo valor:

El estado de resultados incluye un gasto por USD 86.800, que se relaciona con los pagos por
arrendamientos de corto plazo y arrendamientos de activos subyacentes de bajo valor, que se
exceptian de la aplicacién de NIIF 16. Al 31 de diciembre de 2018, el monto reconocido en
resultados fue de USD 210.400.

NOTA G — PROPIEDADES DE INVERSION:

Saldo al 31 de . . Saldo al 31 de
diciembre de Adidones (Reu_ros) diciembre de
2018 y transferencias 5019
Terrenos 1.909,500 0 1.909.500
Edificios 3.519.348 0 3.519.348
Mejoras 422.598 0 422,598
5.B51.446 0 5.851.446
Depreciacion acumulada {841.280) {105.891) {947.171)
5.010.166 (105.891) 4,904,275

Al 31 de diciembre de 2019, la depreciacion con cargo a los resultados del ejercicio fue de
USD 105.891 (USD 88.243 al 31 de diciembre de 2018).

(Continda)
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NOTA H - DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Ao terminado el
31 de diciembre de

2019 2018
No relacionadas:
Proveedores locales 1.564.616 1.687.868
Proveedores del exterior 7.912.980 7.206.799
9.477.596 8.894.667
Relacionadas:
Casa Ferretera Hang 7.643 7.643
YIVA S.A. 399.827 209.900
Accionistas 4.448.936 4.511.126
4.856.406 4.728.669
Anticipo de clientes y otros 64.100 136.614
14.398.102 13.759.950
Menos, porcidn corriente (8.923.250) (7.990.693)
5.474.852 5.769.257
(Continua)
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NOTA I —OBLIGACIONES FINANCIERAS:
Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018

Banco Pichincha C.A.
Préstamo productivo al 8,95% de interés anual y
con vencimiento en abril 2019, 0 150.000
Banco Guayaquil S.A.
Préstamo productivo, al 8,00% de interés anual y
con vencimiento en enero 2020, 72.886 910,532
Banco Bolivariano C.A.
Préstamo hipotecario, al 6,63% de interés anual
¥ con vencimiento en marzo 2023, 3.305.084 4.322.034
Préstamo productivo, al 9,33% de interés anual
y con vencimiento en abril 2020, 133.333 0
Préstamo productivo, al 8,80% de interés anual
¥ con vencimiento en agosto 2022, 888.889 0
Factoring 281.025 351.389
BBP Bank
Préstamo productivo, al 8,00% de interés anual y
con vencimiento en enero 2024, 1.100.000 0

5.781.217 5.733.955
Menos, porcidn corrienta (1.837.526) (2.101.747)

3.943.691 3.632.208

Préstamos garantizados con terreno ubicado en la via a la Costa Km 13 y pdliza de seguros de
edificio ubicado en la avenida Juan Tanca Marengo Km 1 en la cuidad de Guayaquil.

{Continua)
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NOTA J — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Con la seguridad social:
IEES 55.937 54.290
55,937 54.290
Con los empleados:
Participacidn trabajadores 287.450 327.128
Sueldo y otros 27.157 28.931
Beneficios sociales por pagar 485,546 600,761
800.153 956.820
Con la administracion tributaria:
Impuesto al valor agregado, IVA 327.071 332.804
Retenciones en la fuente de impuesto por pagar 34.214 107.543
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 40.169 37.040
Impuesto a la renta 134.385 0
535.839 477.387
1,391,929 1.488.497

NOTA K — BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO:

Afo terminado el

31 de diciembre de
2019 2018

Reserva para jubilacion patronal:
Saldo al inicio del afio 107.499 69.560
Costo laboral ¥ financiero por servicios actuales 40.445 26.624
Pérdida o ganancia actuarial (ORI) (22.580) 18.018
Beneficios pagados 0 (6.703)

125.364 107.499
Reserva para desahucio:
Saldo al inicio del afio 60.300 37.680
Costo laboral ¥ financiero por servicios actuales 20.748 13.693
Pérdida o ganancia actuarial {ORI) (4.826) 8.927

76.222 60.300
201.586 167.799
(Continua)
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NOTA K — BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO: (continuacion)

Todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio para una misma institucion
tienen derecho a la jubilacion patronal, beneficio que de acuerdo con lo establecido en el
Caodigo del Trabajo se determina en base a los afios de servicio y al promedio de la
remuneracién anual percibida por los empleados en los cinco afios previos a la fecha de retiro.
Ademas, el Cadigo del Trabajo establece que cuando la relacién laboral termina por desahucio
la compafiia bonificara al trabajador con el equivalente al 25% de la dlima remuneracion
mensual por cada afio de servicio prestado. La compaiiia establece reservas para el beneficio
de jubilacidn patronal en base a estudios elaborados por una firma independiente de actuarios
consultores,

Las hipdtesis actuariales consideradas en el estudio actuarial son:

Ao terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Tasa de descuento (%) 8,21 7,72
Tasa de incremento de remuneraciones (%) 1,50 1,50
Tasa de incremento de pensiones (%) 2,50 2,50

De acuerdo con los referidos estudics, el valor actual de la reserva matematica actuarial de
jubilacién patronal asciende a USD 125.364 y USD 76.222 por bonificacion por desahucio
{(USD 107.499 y USD 60.300 en el 2018, respectivamente). Segun se indica en los estudios
actuariales, el métdo actuarial utilizado es el de “Obligacion por Beneficio Definidos” v las
praovisiones del plan consideran la remuneracion del empleado y demas parametros
establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la pensidn
vitalicia mensual de USD 20, si el trabajador es beneficiario de la jubilacidn del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS y un maximo igual al salario basico unificado, de
acuerdo a la reforma introducida en la Ley 2001- 42 del 2 de julio del 2001; 25 afios minimos
de servicio, sin edad minima de retiro.

{Continua)
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NOTA K — BENEFICIOS A EMPLEADOS DE LARGO PLAZO: (continuacion)

La siguiente tabla muestra la composicidon del valor actual de las reservas matematicas
actuariales de jubilacion patronal.

Ano terminado el

31 de diciembre de
2019 2018

Valor actual de las reservas matematicas actuariales
- jubilados 0 0
Empleados activos con tiempo de servicio mayor a
25 afos 0 0
Empleados activos con tiempo de servicio
comprendido entre 10 a 20 afios 72.231 60.362
Empleados activos con tiempo de servicios menor a
10 afios 53.133 47.137

125.364 107.499

NOTA L — VENTAS:

Afo terminado el
31 de diciembre de

2019 2018
Recubrimientos pisos y paredes 36.408.062 32.224.936
Decorados y accesorios 3.058.5%4 2.980.551
Complementos para bafios y cocinas 1.636.743 1.505.190
Otros 928.758 839.220

42.032.157 37.549.897
Menos, descuentos y devoluciones {12.750.051) {9.929.927)

29.282.106 27.619.970

{Continua)
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NOTA M - COSTOS DE VENTAS:

Afo terminado el

Inventario inicial de productos terminados
Importaciones en transito al inicio del periodo
Mas, compras locales

Mas, importaciones

Menos, inventario final de productos terminados
Importaciones en transito al final del periodo

31 de diciembre de

2019 2018
9,140.453 6.148.087
3.812.845 3.590.608
4,067.841 3.858.,933
17.819.778 16.970.011
{11.935.890) (9.140.453)
(3.812.845) (3.812.845)
19.092.182 17.614.341

NOTA N — GASTO DE VENTAS Y ADMINISTRACION:

Afo terminado el

Sueldos y remuneraciones
Beneficios sociales
Depreciacion

Depreciacion por derecho de uso
Arrendamientos

Honorarios y comisiones
Seguros

Impuestos y contribuciones
Movilizacidn y transporte
Mantenimiento y reparaciones
Servicios basicos

Deterioro de inventario
Promacion y publicidad
Seguridad y guardiania

Utiles y suministro

Atencion a clientes

Otros

31 de diciembre de
2019 2018
2.416.492 2.659.023
719,101 717.210
525.656 505.096
120.771 0
86.800 210,400
532,641 144.492
104.420 91.894
211,930 243,748
423.511 450.520
527.175 1.027.074
139411 123.836
200.544 236.087
343,387 223.509
200,526 190.090
94.651 128.152
47.607 63.551
961,135 336.125
7.655,758 7.350,807
(Continua)
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NOTA O — PARTICIPACION TRABAJADORES:

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la compafiia debe destinar el 15% de su utilidad
liquida anual antes del impuesto sobre la renta para repartirlo entre sus trabajadores.

NOTA P —IMPUESTO A LA RENTA:

Composicion del gasto por impuesto a la renta;

Ano terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Impuesto sobre la renta corriente 462.493 397.271
Impuesto sobre la renta diferido {24.896) {56.444)
437.597 340.827

Impuesto sobre la renta corriente: Mediante la Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestidn Financiera se
reformé la tarifa del impuesto a la renta para sociedades a partir del ejercicio fiscal 2018
estableciendo como tarifa general el 25%. Asi también, las disposiciones tributarias establecen
que: las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como
aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, tendra una rebaja de tres (3)
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

La provision se calcula aplicando la tasa del 25% sobre la utilidad gravable anual, Al 31 de
diciembre, la conciliacion tributable es como sigue:

Ano terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
Ganancia segun libros 1.916.335 2.180.852
Mas, gastos no deducibles 173.010 142.340
Menos, participacion trabajadores (287.450) (327.128)
Menos, deducciones adicionales 0 (543.468)
Menos, otras rentas exentas 0 (56.553)
Mas, diferencias temporarias 48,078 193.041
Ltilidad gravable 1.849.973 1.589.084
Impuesto a la renta causado 462.493 397.271
Anticipo determinada 21.974 200,810
Impuesto a la renta corriente 462.493 397.271
{Continua)
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NOTA P — IMPUESTO A LA RENTA: (continuacion)

Impuesto sobre la renta diferido: Se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y
sus respectivos valores mostrados en los estados financiercs.

Activo Pasivo
Saldo al 1 de enero de 2019 180.869 1.078.301
Aumento 160,097 0
Disminucion (150.963) (33.982)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 190.003 1.044.319

Los pasivos por impuesto diferido son los importes a pagar en el futuro en concepto de
impuesto a las ganancias relacionadas con las diferencias temporarias imponibles, mientras
que los activos por impuesto diferido son los importes a recuperar por concepto de impuesto
a las ganancias debido a la existencia de diferencias temporarias deducibles, bases imponibles
negativas compensables o deducciones pendientes de aplicacion. Se entiende por diferencia
temporaria la existente entre el valor en libros de los activos y pasivaos y su base fiscal,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas al final del periodo que se
informa. La medicion de los activos por impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales
que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

NOTA Q — MOVIMIENTO DE PROVISIONES:

Saldos al Pagos y/o Saldo al final
Inicio del aho Incremento utilizaciones del afio
Depreciaciones 3.528.449 525.656 0 4.054.105
Beneficios sociales 600.761 326.613 441.828 485.546
15% trabajadores 327.128 287.450 327.128 287.450
Impuesto a la renta 0 462.493 328.108 134.385
4.4556.338 1.602.212 1.097.064 4.961.486
(Continda)
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NOTA R — PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social; Al 31 de diciembre de 2019, el capital social esta representado por 1.182.000
acciones ordinarias y nominativas de USD 1.00 cada una, distribuidas de la siguiente manera:

No. De % de Valor Nominal

Accionistas: Acciones Participacicn {UsD)
HOT KAD HANG KU 472.700 40,00 472.700
HOI-PENG HANG KU 709.300 60,00 709.300
1.182.000 100,00 1,182.000

Reserva Legal: De acuerdo con la Ley de Companias, la compariia debe destinar por lo menos
el 10% de su utilidad liquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 60% del
capital suscrito y total de las reservas. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicidn de los accionistas.

Adopcién por primera vez de las NIIF: El saldo acreedor de esta cuenta generada en el
periodo de transicion de aplicacian de las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
transferidos a la cuenta patrimonial denominada resultados acumulados, podra ser
capitalizada en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
gjercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacidn de la compafiia.

NOTA S — CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS DE CONTROL INTERNO:
Actualmente la compafiia viene llevando a cabo una serie de actividades dentro de un plan de
mejoras para asegurar que las observaciones al control interno emitidas por los auditores

externos se implementen.
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NOTA T —-SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS:
Al 31 de diciembre las partes vinculadas con la cual la compafiia realizé transacciones son:

Ao terminado el

31 de diciembre de
2019 2018
YIVAS.A (1)
Regalia por uso de marca 318.229 220.000
Cuenta por pagar 399.827 209,900
718.056 429,900
CASA FERRETERA HANG (1)
Cuenta por pagar 7.643 7.643
7.643 7.643
HOI KAO HANG KU (1)
Cuenta Por Pagar 9,588 12.181
9.588 12.181
HOI-PENG HANG KU (1)
Cuenta por pagar 1.505.504 4.498.945
1.505.504 4.498.945
2.240.791 4.948.669

(1) Compafiia relacionada y vinculada por accionistas comunes.

De requerirlo, el Servicio de Rentas Internas puede solicitar un Estudio Integral de Precios de
Transferencia, con el propodsito de comprobar la correspondencia con el principio de plena
competencia en las transacciones efectuadas con sus partes vinculadas.

NOTA U — REVISION FISCAL:

A la fecha de emisidn de este informe, la Compafiia no ha sido revisada por las autoridades
fiscales.
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NOTA V— CONTRATO DE LICENCIA DE USO DE MARCA:

La compaiiia tiene suscrito un contrato de uso de marca con la compafiia YIVA S.A., la cual le
otorga a la compaiia, el derecho exclusivo para el uso de varias marcas de ceramica y
porcelanato, griferia, pisos flotantes, paneles de aluminio, productos para bafio, entre otras.
Las marcas son: Nature, Goldstar, Grifine, E-Romagna, SSWW, entre otras.

Segun Adenda a contrato de licencia de uso de marcas celebrado en enero de 2018, el
contrato se renueva por 10 afios mas contados desde la fecha de celebracidn de la Adenda.

Durante el ano 2019, la compafiia registro gastos de regalias por USD 318.229 (USD 220.000
en 2018).

NOTA W — DEPOSITO ADUANERO PUBLICO:

La compatiia ha renovado el contrato de autorizacién para el funcionamiento del depdsito
aduanero pudblico con el Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador — SENAE, con una duracidn
de cinco afios contados a partir de enero de 2019; lo que faculta a la compafia a almacenar
las mercaderias importadas por un perioda de un afia sin el pago de derechos e impuestos y
recargos aplicables, bajo control de la Aduana, en espera de su destino final.

Con la finalidad de asegurar el pago de los tributos al comercio exterior, el cumplimiento de
las formalidades determinadas por la administracién aduanera y las obligaciones contraidas
para con el Servicio Nacional de Aduana del Ecuador — SENAE por el operador de comercio
exterior para el ejercicio de sus actividades de depdsito comercial publico, al 31 de diciembre
del 2019, la compafiia mantiene una pdliza de garantia aduanera de USD 3.000.000, la cual
tiene vigencia hasta el 5 de octubre de 2020,

NOTA X - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS:
De acuerdo con la administracian de |la compafiia, excepto por los contratos de créditos que
amparan las obligaciones financieras indicadas en la Nota I, no existen otros contratos de

importancia suscritos con terceros que comprometan activos de la compafiia al 31 de
diciembre de 2019,

Al 31 de diciembre de 2019, la compafia no mantiene contingencias significativas que
requieran revelacidn o pravisidn en los estados financieros,
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NOTAY — EVENTO SUBSECUENTE:
Implicaciones economicas del COVID-19

El brote de COVID-19 se ha desarrollado rapidamente en el 2020 y sus consecuencias aun no
pueden ser completamente dimensionadas. Las medidas tomadas para contener el virus han
afectado de forma importante a las actvidades econdmicas, lo que a su vez tiene
implicaciones para la informacidn financiera, Las medidas para prevenir la transmision del
virus incluyen limitar el movimiento de personas, restringir vuelos y viajes, limitar la operacion
de puertos y aduanas, cierre temporal de empresas, escuelas y universidades, cancelacion de
eventos, entre otras tantas medidas que el gobierno va adaptando conforme evoluciona la
propagacidn del virus.

El COVID-19 vy las medidas tomadas para controlarle probablemente reduciran las entradas
futuras de efectivo o aumentaran los costos operativos y de otro tipo por los motivos descritos
anteriormente, puede significar que las propiedades vy equipos estén subutilizadas o no sean
utilizadas durante un periodo o que los proyectos de capital estén suspendidos, cambios en
los terminos de cualquier préstamo o acuerdo de préstamo existente, las ventas y los ingresos
disminuyan como resultado de la disminucidon en la actividad economica producida por las
medidas tomadas para controlar el virus, entre otras.

La compafiia dejd de operar después del 16 de marze de 2020 por la suspensidon de las
actividades a nivel nacional y suspension de la jornada presencial de trabajo (Estado de
excepcian), dispuesto por el Gabierno para contener el brote de COVID-19, El 4 de mayo de
2020 s2 pasd del aislamiento al distanciamiento mediante un sistema de semaforizacién por
provincia, restableciéndose ciertas actividades empresariales de forma parcial ¥ con
restricciones. La actividad normal adn no se ha restablecido a la fecha de presentacion de los
estados financieros y ha comenzado a afectar las relaciones comerciales y contractuales, y la
ruptura de la cadena de pago ha generado morosidad en sus cuentas por cobrar, no asi, la
compafiia presenta un perfil de deuda sostenible, y cuenta con fuentes de financiacion para
cubrir cualquier eventual disrupcidn futura en su flujo de caja, que le permitiria disefiar
estrategias alternativas para gestionar su liquidez.

El gobierno ha reaccionado ante el impacto de COVID-19 con una variedad de medidas y, en
algunos casos, apoyo especifico para las empresas para que puedan apoyar a sus clientes, por
lo que la compafiia durante el ejercicio 2020 debe medir las implicaciones y el efecto en
activos y pasivos, incluidos los efectos indirectos de una menor actividad econdmica.

A excepcidn de lo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de estos

estados financieros no se produjeron eventos significativos que en opinion de la
administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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