Acta No- 018

ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA
GRIFINE S.A. CELEBRADA EL 02 DE ENERO DEL 2016

En la ciudad de Guayaquil a los 02 dias del mes de ENERO del 2016, a las 12H:00 en el local social
ubicado en la Avenida Juan Tanca Marengo, Edificio Grifine, manzana 21, solar 2, con la asistencia
de lus socios de la compafia sefiores:

1.- Hol Peng Hang Ku, propietano de 708 600 acciones ordinarias y nominativas de un dolar de
los Estados Unidos de América cada una, y con derecho a igual nimero de volos, y

2.-Hol Kao Hang Ku, propietanio de 472 400 acciones ordinarias y mominativas de un Dolar de los
Estados Unidos de Ameérica y con derecho a igual nimero de votos,

Estando presente los accionistas de la C: ia que rep: del Capital Social
pagado gue es de UN MILLON CIENTO DCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, deciden consliluirse en Junila General Universal de Accionistas, de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 238 de la Ley de compafias, con el objeto de conocer y resolver los
siguienies puntos del orden del dia:

1.- Conocer Informe del perito Ing. Civil Raman Rivera Vallejo, respecto al avalio del Edificie
de la empresa

2.- Aprobar la correccién del Valor Razonable del inmueble por § 5.089.468,00

Toma an palabra el Gerente Ceneral de la compafiia Sr. Hol Pang Hang Ku, y pone a disposicion de
los accionistas el informe del perito avaluadar Ing. Civil Raman Rivera Vallejo

Una vez analizados ol informe por parte de los socios, manifiesta el Sr. Hoi Peng Hang Ku. en su

calidad de Gerente General de la Emp , que el informe del perito, y propone
5o apruebe y autorice la correccion del Valor Razonable de los inmuables y se realice el respectivo
registro contable, el cual la posicion p dela

De acuerdo al orden del dia preparado para esta sesién; y luego de las

sobre la base planteada por el Gerente de la compafiia. se liega a una aceptacion unanime, de:

1.- Aprobar la del Vaior de los ble, Edificio Grifine, sede principal de la
empresa Grifine S.A. al valor de $940 985 por Terreno y $5.871,024,00 por Edificio, dando un total
de $6.812 008, y depreciario al tiempo estimado de vida Gtil de 50 afios que indica el perito como
sigue:

VALOR DEL TERRENO

| DETALLE | areamz | vaonmz [ Toral

| TERREND [ ise605a| v2s | 1L104,04165
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

DETALLE AREA M2 | VALOR M2 TOTAL

SOTANG 1388.87 57161 | 79389198
PLANTA BAIA - SHOWROOM 111453 1,648.88 | 1,837, 726,23
MEZANINE - SHOWROOM 98513 | 1,2/5.13 | 1,256,168.82
LER PISCH 1165.86 923.37 | 1076.520.15
2009150 1119555 632.07| 726,596.07
3ER PISO 114955 792.8] 911,383.24
410 PISO 379.01 90| 1a8,08680
IERRAZA 514.82 188.8| 97.198.02
BAR - BBQ 2263 4484 | 10147.29
PERGOLA 133.44 295 39,364 80
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| CAIA FSCAL POZO, A SERVE | 8635 anse|  4279506]
TOTAL: | 8090.44 ] [sa3,8s505s |
I AVALUO COMERCIAL us$  |8.046.900.20
AVALUQ DE CAPITALIZACION DE RENTAS USS | 8,666,666.67
AVALUO FISICO US$ | B,046,900.20
VALOR DE REALIZACION US$ | 6.839.865.17

2 - Autorizar el registro contable del misma a partir de enero del 2016:

g o Depreciacion

dae mpermte (I8, PINEIRR M2 % Uk
Terreno 885,000 55,985 940,385
Edificio 37,541 5033483 27850 5,871,024

Total 5 722841 SRTIGE L.e1z.009

La contabilizacién de esta comeccion afectard a la cuenta Resultados Acumulados
quedando su registro de la siguiente manera

| Proplodad y equipns

Tetreno revalio 55,985
Edificiu revaldo 5,033,483
Resultadon
Cannncias scurmwladan 5,089,860

|5 Agvalorizseitn de propiadad y equipes susin vaiur de realaclan groperrianady por sl peritn
Ademas correspande registrar la generaracion del Pasiva por Impuesto Diferido asl:

Resultados acumulados
Ganancias soumuinds 1,107,356

- Pasiva por Impuestas diferidos 1,107,366
Uit Ajuste por recepdiniyniy del mpussto diferida surgido del revalio de ts exificacion

Concluido los puntos del orden de dia y no existiendo otro asunto que tratar, el Presidente
concede un receso para la redaccién del acta respectiva de esta sesion  Reinslalada la
Junta, se da lectura al acta preparada, la misma que es aprobada por unanimidad por tados
los asistentes, sin modificacion alguna al texto y contenido, para constancia de lo cual la
suscriben, en unidad de -acto, juntamente con el Presidente y el Secretario que certifica.
Siendo las 13:00 horas, el Presidente de la Junta da por concluida la reunién y levanta la
SesIon

= =
= =y
SR. HOI PENG HANG KU '\R HOl KAD HANG KU
GERENTE GENERAL PRESIDENTE
SECRETARIO DE LA JUNTA PRESIDENTE DE LA JUNTA

ACCIONISTA ACCIONISTA
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA GRIFINE S.A. CELEBRADA EL 02 DE ENERO DEL
2016

En la ciudad de Guayaquil a los 02 dias del mes de ENERO del 2018, & las 12H:00 en el local social
ubicado en la Avenida Juan Tanca Marengo, Edificio Grifine, manzana 21, solar 2, con la asslencia
de los socios de la compariia sefiores.

1.- Hoi Peng Hang Ku, propietaric de 708.600 acciones ordinarias y nominativas de un ddlar de
los Estados Unidos de América cada una, y con derecho a igual nimero de votos; y

2.- Hoi Kao Hang Ku, propelario de 472 400 ordinanas y nor de un Ddlar de los
Estados Unidos de América y con derecho a igual numero de votos

Estando presente los accionistas de la Compafila que representan la totalidad del Capital Social
pagado que es de UN MILLON CIENTO OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, deciden constituirse en Junta General Universal de Accionistas, de conformidad con
lo dispuesio en el Articuio 238 de la Ley de compaiiias, con el objeto de conocer y resolver los
siguientes puntos del orden del dia:

1.- Conecer Informe del perito Ing. Civil Ramén Rivera Vallejo, respecto al avalio del Edificlo
de la empresa

2.- Aprobar la correccién del Valor Razonable del Inmueble por § 5.089.468,00

Toma la palabra el Gerente General de la compaiiia St Hoi Peng Hang Ku, y pone a disposicion de
los accionistas el informe del penito avaluador Ing. Civil Ramén Rivera Valiejo.

Una vez analizados el informe por parte de los socios, manifiesla el St Hoi Peng Hang Ku, en su
calidad de Geronte General de la Empresa. que considera aceptable el informe del perito, y propone
se apruebe y autorice la correccion del Valor Razonablo de los inmuebles y se realice el raspectivo
registro contable, el cual mejorara Ja posician patrimonial de la empresa,

De acuerdo al orden del dia preparado para esta sesion; y seguidamente, luego de fas deliberaciones
sobre la base planteada por el Gerente de la compaiia, se llega a una aceptacion unanime, de.

1.- Aprobar la correccion del Valor razonable de los inmueble, Edificio Grifine, sede principal de Ia
empresa Grifine S A al valor de $940.985 por Terreno y $5.871.024 00 por Edificio, dando un total
de $6.812.008, y depreciarlo al iempo estimado de vida util de 50 aflos que indica el perito como
sigue

VALOR DEL TERRENO
i DETALLE | areamz [ vaiormz | ToTAL
TERRENQ | 1s26.9s4] 725 | 1,10/,081.65
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

DETALLE ARLA M2 VALOR M2 TOTAL
SUTANO 1388.87 §71.61 793,591.98
PLANTA BAJA - SHOWROOM E 111453 164888 | 1,832,726.23
MEZANINE - SHOWROOM 985.13 127513 l.lbb.Ib!;
168 PISO 116586| 92337 |1076,52015
200 PISU 114955 632.07| 726,596.07
3ER PISO 1149.55 7928 91136324
4T0 PISO 379.71 390 | 148,086.50
TFRAAZA 514 82 1888 9$7,198.02
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AR - BBQ 2263 2484 | 1014729
FERGOLA 13344 95| 39.364.80
CAIA ESCAL, POPO, A SEAVT 86,35 4956] 4279506
TOTAL: $090.44 6,939,858.55
[ AVALUD COMERCIAL uss  [8016,900.20
AVALUD OF CAPITAUZACION DE RENTAS ussS | 8,666.666.67
AVALUO FISICO us$ | a045,900.20
VALOR DE REALIZACION us§ | 6839,865.17
2.- Autorizar el registra contable del mismo a partir de enero del 2016:
A Cm.m I::m- de VALOR RAZONABLE Malor :'- reallzagién
{RES. ACUMULADO)
Torreno 665,000 88,085 940,985
Edificio 837,541 5033483 2705 BATION

La contabilizacion de esta correccion afectard a la cuenta Resultados Acumulados

quedando su registro de la siguiente manera:

| Propledad y quigos
Turrinu revaliin 55,085
Edlficio revalio 5,023,483
Resuhtados scumulades
Ganancias scurtulaas 509468
bR Revaiorzacian de progiedad v equipas segon ualor de realijacién groporelonada por | parito
Ademas corresponde registrar la generaracion del Pasiva por Impuesto Diferido asi:
Roswltaos acumulados i
Ganancias scwmuiacss 1,107,366
o Pasivo por Impuestos diferidos AT,
8JR Ajuste por reconoHimiento del impuesto diterid surgido del revalio de s eciticackin =

Concluido los puntas del orden de dia y no sxistiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede
un receso para la redaccion del acta respectiva de esta sesion. Reinstalada fa Junta. se da lectura
al acta preparada, la misma que es aprobada por unanimidad por todos los asistentes, sin
modificacién alguna al texto y contenido, para constancia de o cual la suscnben, en unidad de acto,
juntamente con el Presidente y el Secretario que certifica  Siendo las 13:00 horas, el Presidente de
la Junta da por concluida la reunion y levanta Ia sesion. F) Sr. Hoi-Peng Hang Ku, Gerente General,
Accionista y como Secretario de la Junta.- f) Hol Kac Hang Ku, Presidente, accionistas y como

Presidente de la Junta.
Certifico gue es fiel copia de la original.

Sk, HOI-PENG HANG Ku
SECRETARIO DE LA JUNTA
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LISTADO DE ACCIONISTAS PRESENTES ¥ ACCIONES REPRESENTADAS EN LA JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA GRIFINE $.A., CFLFBRADA
EL 02 DE ENERO 2016.

[ el = .

5 £ Valor
Accionista Acciones i Clase Votos
1 3 Nominal | | 3
Ordinarias ‘
$#. Hol-Peng Harig Ku 708.600 ussioo | sy | 208.600
| Nominativas |
| | Ordinarias y
Sr. Hoi Kao Hang Ku 4.12.400 US $1.00 $ 472.400
| Nominativas |
\_ TOTAL 1181.000 | i 71.131.06?1
/! - t/
LO CERTIFICO. W’ — ) ’ﬂ‘?‘\f%
gt Tl A
“ Sr. HOI-PENG HANG Ku $a. Hol Kag HANG Ku

SECRETARIO DE LA JUNTA PRESIDENTE DE LA JUNTA



