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CORTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

[l presente documento consta de:

Fstado de Situacién Financiera — Comparativo
Fstado de Resultados — Comparativo

Estado de Cambio en el Patrimonio — Comparativo
Estado de Flujo de Efectivo — Comparativo

Motas Explicativas a los Estados Financicros







AMBIENSA S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U, S, ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Eleclivo y equivalentes de efectivo

Inversiones lemporales

Cucnias por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades y equipos, neto

Propiedades de inversidn

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Inversiones en acciones

Activos intangibles

Activos por impuestos diferidos

Total aclivos no corrientes

TOTAL 2

Ver notas a los estados financicros

20i8 2017
17,175 25,379
207,577 202,252
2,466,097 1,212,682
11,842,063 22,311,654
0 3,227
14,532,911 23,755,194
166,765 115,049
343,425 343,425
428,900 396,150
1,805,491 1,775,491
94,285 127,431
21,124 0
2,859,990 2,757,546
17,392,901 26,512,740
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f_?f‘A. Maria del Carmen Santana [0,
Contadora General




AMBIENSA S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. dolares)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2018 2017
PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones Financicras [5 4. 733,179 5,205.227
Cucntas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar l6 1,963,663 3,458,473
Pasivos por impuestos corrientes 17 585,881 291,000
Obligaciones acumuladas 18 416,202 203 404
Total pasivos comrientes 8,099,015 11,158,106
PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones Financieras 15 1,401,338 4,022,790
Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar 19 4,724,030 10,262,128
Obligacion por benelicios delinidos 20 294,993 290,211
Total pasivos no corricntes 6,420,360 14,575,129
PATRIMONIO: 21

Capital social 1,350,000 1,350,000
Aportes para aumento de capital 2,254,476 610,000
Reserva legal 68,384 68,384
Cianancias (Perdidas) actuariales 28.282 -52.466
Resultados acumulados , : -1.427.617 —LI?G.‘H?
Tolal patrimonio 2.273.526 779,505
TOTAL 17,392,901 26,512,740
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Ver notas a los estados Anancieros
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AMBIENSA S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL

2017 (Expresados en U, 5. dolares)

INGRESOS

Ventas de villas
(-)Costo de Venta
UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERATIVOS

Gastos Administrativos:

Gastos del Personal

Vidlicos y Movilizaciones

Gastos de Geslion

Arriendos, Servicios Basicos y Scguros
Servicios y Mantenimientos
Depreciacion y Amortizacion

Gastos de Yenlas:

Ciastos del Personal

PMublicidad

TOTAL DE GASTOS OPERATIVOS

OTROS INGRESOS [
GASTOS FINANCIEROS

UTILIDAD DE OPTRACTIONES
Parlicipacidn a Trabajadores
Tmpuecsio a la Renta Corricnte
Impuesto a la Renta Diferido

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAIL:
Perdidas actuariales reconocida en ORI

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

N z.,{lﬁ*?{

Ing. Breston Ramirez V.
Gierente General

Notas

22
23

24

24

26

2018 2017
20,770,594 21,545.316
(16,493,297) (17.541,152)
4,271,297 4,004,164
(2,585,186) (2,174,608)
(103,333) (159,334)
(13,336) (9,136)
(297,740) (310,001)
(950,731) (1,823,807)
(66,069) (57,449)
(48,622) (17,787)
(253,260) (144,263)
-4318276 -4,696,476
520,130 449,007
(54,7600) (123,662)
424,392 366,967
63,659 ;
-569.886 -309,893
21,124 =
-188,028 -676,859
80,748 52,466
-107,281 729,325
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AMBIENS A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. ddlares)

FLU.IOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros procedentes de la venta de inmuchles y servicios
Otros Cobros por actividades de Operacion

Pagos a provesdores por el snministro de bicnes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

(tros pagos por actividades de operacidn

Intereses pagados

Intereses recibidos

Impuestos a las ganancias pagados

Dtras entradas (salidas) de clectivo

Ffectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propicdades y equipos

Adquisicidn de propicdades de inversidn

Adquisicion de activos intangibles

Otras entradas(salidas)

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) de actividades de
inversion

FLULIOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE
, FINANCIAMIENTO: i '

Pago de obligaciones bancarias y otros

Olras entradas(salidas)

Electivo neto (ulilizado en) proveniente de actividades de
financiamienio

EFECTIVO Y BANCOS:
Disminucidn durante ¢l afio

Saldos al comicnzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANQ

Vernotas a los estados financieros

2018 2017
14,510,855 17,382,634
3,721 846,323
(2,135,096)  (14,428,234)
(2,316,438)  (2.352,597)
(492,775) (88,180)
(1.556) (39,569)
3,027 4,840
(110,850) (306,382)
(6,040,068) 168,736
3,420,819 1,387,571
(12,693) (63,430)
E (343,425)
(3,864) (28,542)
(109,283) 3,286,319
(125.840) 2,850,922
|
(3,036,509)  (4,435,580)
(266,673) 5
(3,303,182)  (4,435,580)
(8,204) (197.088)
25,379 222,466
17,175 25,379
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AMBIENSA 5. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiia fue constituida en ciudad de Guayaquil en octubre del 2005 y su actividad principal es
el asesoramiento, gestion de proyectos empresariales y mangjo de ricsgos, para lo cual dispone los
siguicnies proycclos;

o Ciudad Olimpo: Etapa 1, 2, 3 v 4 conformado por 1,208 viviendas, las cuales se encuentran
ubicadus en ¢l Km 23 ¥ Via a la Cosla.

s Altamar: Etapas | y Il, conformado por 115 viviendas y #8 apartamentos ubicados en el Km 4
Y4 Via Dala Posorja.

o Plaza Olimpo: Conformado por 15 locales comerciales ubicados en el Km 23 % via la Costa
dentro del Proyecio Ciudad Olimpo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l personal de la Compaiiia alcanza 86 y 104 empleados
respeclivamente.

La informacion conlenida en estos estados [inancieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

2. EL ENTORNO DEL ANO 2018

En ¢l 2018, a pesar de una reduceidn en fas Ventas de US3735 mil, los Resultados Tueron posilivos

en U5$424 mil, principalmente por una disminucion de los costos y gastos con relacion al afio
| . 1 b I

anleror.,

En el 2018, la Empresa continud con el desarrollo de la Ftapa 4 de Ciudad Olimpo; también
invirlid en un nuevoe Proyecto Inmobiliario en el Consorcio Mi Casa Nueva,

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaraciin de Cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF™) emitidas por el Consejo de Normas
Internaciones de Contabilidad (IASB).

Bases de Preparacion — .os estados financieros de Ambicnsa S A, han sido preparados sobre las
bases del costo historico excepto por ciertas propiedades que son medidos al valor razonable, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo. [l costo historico estd basado
generalmente en el valor razonable de la conlraprestacion enlregada a cambio de bivnes v servicios.

I valor razonable es el precio que sc reeibiria por vender un activo o ¢l valor pagado para transferie
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese
precio es directamente observable o cstimado utilizando otra téenica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un active o un pasivo la Compafifa tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepeion de las transacciones relacionadas a




pagos basados en acciones que s encuentran dentro del alcance de la NIOF 2, las operaciones de
arricndos gue cstan dentro del aleance de la NIC 17, y las mediciones que tienc alpunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, lales como el valor neto de realizacidn de la
NIC 2 #*Inventarios™ o el valor en uso de la NIC 36 “Deterioro de los Activos™.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros:

Efective y Bancos — Tncluye cfective cn caja y depdsitos en cuentas corrientes y ahorros en
instituciones financieras. Los sobregivos bancarios de exislic son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn tinanciera,

Inventarios — l.os inventarios son presentados al costo o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado y corresponden principalmente solares v villas en proceso y
terminados. Los costos de los inventarios estan conformados por los costos incurridos en la
construccian del plan macstro, urbanizacion y viviendas; asi como, los costos financicros incurridos
durante el periodo de construceion,

Inversiones en ucciones — Las acciones estan registradas al costo de adguisicion, delinidos por las
partes ajustado por perdidas por deterioro.

Inversiones en usociaday — Son aquellas en las cuales Ambiensa 5.A., gjerce una infuencia
signiticativa, pero no implica un control o control conjnnto, por medio del poder para participar en
las decisiones relacionadas con las politicas Onancieras y operalivas de la Compaiiia en la que se
invierte. [stas inversiones se registran al costo menos cualquier deterioro en el valor de las
INVErsiones.

Actives ne corrientes mantenidos para fe venta - Los activos no corrientes ¥ los grupos de aclivos
para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a
lravés de una operacidn de venta y no mediante sp uso continuo. [sta condicidn se considera
cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable dentro del periodo de un afio desde la
[echa de clasificacion y ¢l activo (o grupo de activos para su disposicion) csta disponible para la
venta inmediata en su estado actual. : I

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venla son calculados al menor del
valor en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de ventas.

Propiedades vy Eguipos:

Medicion en el mommento del reconecimiento inicial — Las propiedades v equipos sun
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de delerioro de valor,

El eosto inicial de propicdades y cquipos representa ¢l valor total de adguisicidn del activa, el
cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion
segin lo previsto por la Administracion.

Medician pasterior al reconocimients fnicial - Después del reconocimiento inicial, los
propiedades y cquipos son presentados a su costo revalvado, que cs su valor razonable, en el
momento de la revaluacion. Las revaluaciones se efectilan con suficiente frecuencia, de tal
manera gque ¢l valor en libros no diltera materialmente del gue se habria caleulado ulilizando
los valores razonables al final de cada periodo.

Cualguier aumento en la revaluacion de las propiedades y equipos se reconoce en otro
resultado integral, vy se acumula en el patrimonio bajo ¢l eneabezamicnto de reserva de
revaluacion de propiedades, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del mismo
previamente reconocida én resultados, en euyo caso ol aumento se acredita a resultados en la
medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion
relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.




El saldo de revaluacidn de terrenos incluido en ¢l palrimonio ¢s (ranslerido dircetamentc a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la
reserva se lransfere a medida que ¢l aclivo es wlilizado por la Compafiia. En cse caso, ¢l
importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segin
el valor revaluado del active v la calculada segin su costo original. Las transferencias desde
las cuentas de reserva de revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el resultado del
periodo.

Los cfcclos de la revaluagion de las propicdades sabre el impuesto a la renta diferido, sc
conlabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impacesto a las Ganancias.

Retira o venta de prapiedades y equipas — La utilidad o perdida que surja del retiro o venta de
un activo de propiedades y equipos es calenlada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o reliro subsiguicnte de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la rescrva de
revaluacion es transferido direclamente a utilidades retenidas,

Método de depreciacidn, vidas atiles y valores residuales - Tl costo o valor revaluado. de las
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Oul
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo &l
efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospecliva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, las vidas atiles y
valores residuales usados en el cdlenlo de la depreciacidn:

Ttem Vida datil (en afios)
Maquinarias v cquipos I
Muebles y enseres 10
Vchiculos 3
Equipos de computacion 3

| . a . E . -
La depreciacion es reconocida en 'los resultados con base en & mélodo de depreciacion lineal sobre
las vidas fitiles estimadas de cada elemento de propiedades y equipos. Los terrenos no estin sujetos a
depreciacion,

l.os activos empiezan a depreciarse cuando estin disponibles para su uso y continuaran
deprecidndose hasta que sca dado de baja contablemente, ineluso si durante dicho periodo ¢l bicn ha
dejado de ser utilizado.

Otros actives — Corresponden a liceneias vy sollware, que s cncuentran registrados al costo de
adquisicion tienen una vida Gtil definida y se llevan al costo menos la amortizacion acumulada y
deterioro.

Activas_financieras - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cvando sc realiza una compra o venta de un activo financicro y son medidos
micialmente al valor razonable, mis los costos de la ransaceion.

Todos los activos [inancieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al coslo
amorlizado o al valor razonable.

La Compafifa clasifica sus aclivos [inancicros como cucnlas por cobrar comerciales v ofras cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos
financicros, La administracidn determina la clasificacidn de sus instumentos financicros en el
momento del reconocimiento inicial.




Fstos activos financicros se presentan on activos no corrientes, exeeplo aquellos con vencimientos
originales inferiores a [2 meses a partir de la fecha del estado de situacién financicra, que sc clasifican
como delivos corrientes.

. Préstamos y Cuentas por cobrar — Los préstamos y cuentas por cobrar, son activos
financicros no derivados con pagos [jos o delerminables que no son colizados en un
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar incluyendo las cuentas por cobrar
comerciales y otras activos financieros, son medidos al valor razonable.

(&

Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos financieros distintos aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resullados son probados por deterioro de
valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo tinanciero estara deteriorado
cuando exisia evidencia objeliva del deterioro como consecuencia de uno o mis eventos que
hayan ocurrido después del reconecimiento inicial del active ¥ los flujos de efective futuros
estimados del activo financicro se han visto alectados.

i Baju de_un _active financiers - La Compaiiia dard de baja un aclive linanciero dnicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, o
cuando transficre de mancra sustancial los riesgos v venlajas inherentes a la propiedad del
activo [inanciero a otra Compaiia. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inhcrentes a la propicdad y continda reteniendo el control del
active (runslerido, la Compaiiia reconoce su participacidn en el activo v la obligacion
asaciada por los montos que tendria que pagar.

Pasives financigres - Los pasivos [inancicros son clasificados como tales de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

L.os pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menos que la Compaiiia lenga derecho
incondicional de diferir €l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.
] i [ [
. Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las
cuentas por papar comérciales y otras cuentas por pagar) sc miden poslerionnente al coslo
amoriizado usando el método de la lasa de inlerés efectiva.

. Buaju en cuentay de un pasive financiere - La Compafiia dard de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiia. I.a diferencia entre ¢l
importe en libros del pasivo lnancicro dado de baja y la conlraprestacidn pagada y por pagar se
reconoce en &l resultado del perioda.

. Lréstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos, Estos préstamos so registran
subsecueniemenle a su costo amortizado; cualyuier diferencia entre los fondos recibidos (neto
de los costos de transaccion) v el valor de redencidn se reconoce cn ¢l estado de resultados
durante el pericda del préstamo usando ¢l mélodo de interds eleclivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses despuds de la [echa del
gstado de siluacion [inanciera.




2. Cuentas por Pagar comerciales y ofras coentas por pagar — Son pasivos [inancieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Despues del
reconocimiento inicial, son registrados a su valor nominal ya que su plazo medio de pago cs
reducido v no existe diferencia material con su valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con proveedores locales
de bienes y servicins adquiridos en el curso normal de negocio.

LPropiedades de Inversidn — Son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas, y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento
inicial, las propicdades de inversion son medidas a su valor razonable, Las ganancias o pérdidas que
surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyven en los
resultados del perfodo en que se originan,

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad de
inversion es retirada permanentemente de uso v no se espera recibir beneficios econdomicos fuluros
de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos por venla netos v el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Costos por inferés — Los costos incurridos por la obtencion de préstamos para el financiamiento en
la construceion de villas son capitalizados ¢ incluidos en ¢l costos de los inventarios durante ¢l
periodo de acumulacién y devengo, de acuerdo con los que establece la Nomma Internacional de
Contabilidad NIC 23 “Costos por Prestamos”, La politica de capitalizacion de los infereses es
aplicada hasta que el aclivo se considera “aplo”.

Imipuestos — El gasto por nnpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renla por pagar
corriente y ¢l impuesto dilerido.

. Tmpuesto carriente — El impucsto por pagar corriente sc basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La ulilidad gravable difiere de la wtilidad conlable, debido a las
partidas de ingresos o gastos impopibles o deducibles y partidas que no serin gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafifa por conceplo del impucsto corriente s¢ caleula ulilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Los impuestos corrientes, deberan reconocerse como ingresos o gastos, y ser incluidos en el
resullado, exceplo cn la medida en que hayan surgido de una lransaccion o succso gue sc
reconoce fuera de resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio,
cn euyo caso ¢l impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surge del registro
inicial de una combinacion de negocios.

. Impuestos diferidey — Se reconoce sobre las dilerencias lemporarias delerminadas enlre el valor
en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasive por impuesto dilerido se reconoce gencralmente para lodas las dilerencias lemporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida cn que resulle probable que la Compaidiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impueslos diferidos se miden empleando Las lasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los impuestos comrientes y diferidos se reconocen como Ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce
Tucra del resullado, ya sca en otro resullado infegral o dircetamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado.




Provisiones — Sec reconocen cunando la Compaiiia fiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resullado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y
pucide hacerse una estimacion Nable del imporle de Ia obligacion.

Cuando sc espera la recuperacidn de algunos o todos los benelicios cecondmicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente seguro

que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con tiabilidad.

Beneficios a empleados

. Beneficios definidvs: Jubilacidn putronal v bonificacidn por desaliucio — El costo de
los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
acluariales realizadas al Onal de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado s reconocen en ¢l resultado del afio en ¢l que
s generan, asi como el interés Onanciero gencrado por la obligacidon de benelicio
definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen
en ¢l estado de situacion [inancicra con cargo o abono a olro resultado integral, en ¢l periodo
en tue se producen. El reconocimiento de las ganancias v pérdidas actuariales en otio
resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la ulilidad o pérdida del perivdo.

. Participacidn _a_trabajadores — La Compafifa reconoce un pasive ¥y un gasto por la
participacion de los (rabajadores en las utilidades de la Compafifa. Este beneficio se calcula a la
tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legaies.

Reconocimienta de ingresos — Se caleulan al valor razonable de la contraprestacién cobrado o por
cobrar, leniendo en cuenla el importe estimado de coalquier descuenlo, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda’otorgar. El importe de los ihgresos v los costos incurridos, o por
ineurrir, en relacidn con la transaccion pueden ser medidos con Habilidad y ¢s probable que la
Compaiiia reciba los beneficios economicos asociados con la transaccion.

Costoy y Guastos — Son regisirados al costo historico. Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago v se registran en el
periodo mas cercano en ¢l que se conocen.

Compensacion de soldos p fransaceiones - Como norma general en los estados [inancicros no se
compensan los activos y pasives, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alpuna norma y esta presentacion sea ¢l reflgjo de la
esencia de la lransaceion.

Los imgresos vy gaslos con origen en (ransacciones que, conlractualmente o por vna norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe ncto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, sc presentan
netos en resultados.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas gue
sout maidafoviamente efectivas en el ailo actual

Durante ¢l afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las siguienles modificaciones a las NIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del | de enero del 2017 o posteriormente.




Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas — l.a Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Inlernacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINHF) nuevas y revisadas que han sido

emitidas pero ann no son cfectivas

NIIF Tiulo Efcetiva a partir
NIIF 9 Instrumentos [nancieros Enero 1, 2018
NITFF 15 Ingresos procedentes de contralos
con clientes (y respectivas Encro 1, 2018
aclaraciones)
NIIT 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINITF 23 La Incertidumbre frente a los Enern 1, 2019

Tratamicntos del Impuesto 4
las (Ganancias

Se permile la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas,

NIIT' 9 Tustrumentos financieros:

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, inlrodujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieros. Esta norma se moditico posteriormente en octubre del 2010 para
incluir los requisitos para la clasilicacion vy medicion de pusivos [nancieros, asi como su baja en
los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyo nuevos requisitos para la contabilidad de
coberfura general. En julio del 2014, s¢ emilid otra versidn revisada de la NIIF 9, principalmente
para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financicros y,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicidn al introducir una
categoria de medicion a *valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para cierlos
instrumentos deudores sumples.

- |
Loz requisiios elaves de la NITF 9:

Todos los activos financicros que se clasifican dentro del aleance de la NIIF 9, se reconocerdn
posteriorments a su coslo amortizado o valor razonable. Especificamente; los instrumentos de
deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sca ¢l de recaudar los
[ujos de clectivo contracluales, ¥ gue lengan [Mujos de efectivo contractuales que son
tnicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo gencral se miden al
costo amortizado al final de los periodos contables posleriores. Los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los thyjos de
efeetivo contractuales camo por la venta de actives lnancicros, v que lengan lénminos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especiticas a flujos de efectivo que
solo: constituyen pagos de capilal ¢ inlercses sobre ¢l importe del principal pendients, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones
de deuda y de patrimonio s¢ miden a sus valores razonables al linal de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las Companias pueden hacer una cleccion irrevocable para
prescilar en olro resultado inlegral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversion en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para negociar ni que
meluya uoa consideracion conlingente reconocida por el comprador en una combinacion de
negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con ¢l ingreso por dividendos gencralmente
reconocido en el resultado del periodo.




En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de erédito del referido pasivo, se
presente en otro resullado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios e¢n el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado inlegral genere una asimetria
contable en ¢l resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riespo de
crédilo de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segin la NIC 39, la tolalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financicro
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en ¢l resullado del perfodo.

Respecto al deterioro de activos financicros, la NITF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida erediticia incurrida, de
conformidad con la NIC 39. [l modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere
guc uma entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en csas pdrdidas
crediticias esperadas en cada fecha de reporte para rellejar los cambios en el riesgo crediticio
desde ¢l reconocimiento inicial. En otvas palabras, ya no es necesario gue ocurra un cvenlo
antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias,

La NIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de coniabilidad de cobertura, que en la
actualidad sc establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIIF 9, los tipos de transacciones
elegibles para la contabilidad de coberfura son mucho més fexibles, especificamente, al
ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos
de componentes de riesgo de partidas no financieras clegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademds, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relacion
economica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospecliva para medir la efectividad de la
enbertura, Tambicn s¢ afiadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades
de gestion de riesgo de una entidad.

Todos los demas activos y pasivos financicros conlinuarin siendo medidos con las mismas
hases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39,

| | | i

lLa Administracion anticips gue esla norma que serd adoptada en los estados financieros de la
Compafiia en periodos futuros no tendrd un impacto sobre los imporles de los aclivos v
pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado,

NIIF 15 Ingresos Procedenteys de contratos con los clientes:

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en
el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIF 15
reemplazard ¢l aclual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha
en que enfre cn vigencia,

El principio fundamental de la NIIT 15 es que una Compaifiia deberia reconocer el ingreso en
la medida que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualinente
a los clientes, en un importe que reticje la contraprestacidn que la Compafiia espera recibir a
cambio de esus bienes o servivios. Especificamente, la norma afiade nn modelo de 5 pasos
para contabilizar el ingreso:




Paso 1: identificar el contrato con los ¢lienies.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion o desempefio en &l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la ransaceidn,

I'aso 4: distribuir ¢l precio de transaceion a las obligaciones de ejecucion del contrato.

Paso 5: reconocer ¢l ingreso cuando (o en la medida que) la Compaiiia satisfaga la obligacion de
gjecucion.

Segin la NIIF 15, una Compafifa contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control™ de los bicnes v servicios relacionados con
una obligacién de cjeencidn particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas
lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF
15 requicre amplias revelaciones.

In Abril 2016, el 1ASB emitid “Clarificaciones a la WIIF 15" en relacidn a la identificacion
de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia
de aplicacion para licencias,

Ademas de proporcionar méas exlensas revelaciones sobre las transacciones de ingresos de la
Compafiia, la Administracion anticipa gue la aplicacion de la NIIF 15 no fendrd un impacto
significativo en la situacion financiera y / o resultados. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIF 16: Arrendamientos:

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento
y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 rcemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un aclive
identificado es controlado por ¢l cliente. lia diferenciacion entre arrendamiento operativo y
arrcndamiento financiern ha sido elimimada para la contabilidad del arrendador v o5 reemplazada
ypor un modelo en ¢l cual ¢] derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo fiene que ser
reconncido por el arrendador para lodos los arrendamicntos, cxeepto los avrendamicentos de
corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al coslo
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por
cualquicr remedicidn del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es imicialmente medido
al valor presente de los pagos del arrendamicnto que no son pagados a csa fecha. Posteriormente el
pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impaclto de las
modificaciones al arrendamiento, entre olros. En adicion, la clasificacidn de los flujos de caja de
los pagos por arrendamicntos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de
caja de actividades de operacion, mientras que de acuerdo con ¢l modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento seran divididos cn principal e interés los cuales seran presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de vperacion, respeclivamente.

En conirastc a la contabilidad del arrendatario, la NHF 16 sustancialmente manliens los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y contintia con el requerimiento de

clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Exlensas revelaciones son requeridas con
NIIF 16.

La Administracién cstd cvaluando ¢l impacto potencial de la aplicacion de esta norma.




CINIT 23 La Incertidunbre frente a los Tratamicntos del Impuesto a loy
Garanciuy

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimicnto y medicidn de la NIC
12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias. Establece que
una Compaiiia determinara si considerar cada lralamiento imposilivo Incierto por separado o en
conjunto con ofro 1 otros tratamientos impasitivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor
prediga la resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, estableee que una Compaiiia considerara
si ¢g probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositive incierto y rellejara el
resultado de dicha evaluacion en la delerminacion de la ganancia Dscal (pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas tiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y'tasas liscales.

l.a Administracidn anticipa gue estas interprelaciones que seran adopladas en los estados financicros
de la Compaiiia en los periodos futuros tendrin un impaclo sobre los imporles de los activos y
pasivos v las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al inpuesio a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un
importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia gue determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. Bl importe acumulado de las operaciones de la Compaidiia con paries relacionadas
durante el afio 2018, no supera ¢l importe acumulado mencionado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

l.a preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacidn de algunas
partidas que forman parle de los estados' financicros. Tin opinian de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basaduos en la mejor ulilizacion de la informacidn disponible al
momento, los cuales podeian Negar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compaiiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacidn de los criterios contables:

Vida 1itil de prapiedades v equipos - La Compaiiia revisa la vida atil estimada de las propicdades y
equipos al final de cada periodo anual. Durante el periodo financiero, la administracion ha
determinado que la vida Gtil de sus propicdades cs apropiada y que no requiere ser modificada.

Provisiones para ebligaciones por beneficios definidas - Tl valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneticios definidos depende de varios factores que son determinados en [uncion
de un caleulo actuarial basados en varios supucstos. Estos supuestos utilizados para determinar el
valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en ¢l valor ¢n libros de las provisiones de estos heneficios.

[l actuario contratado por la Compaiiia para realizar el cialeulo actuarial, utiliza la lasa de descucnto,
la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada aiio. 1.a tasa de descuento es la tasa de interés que
debe ser utilizada para determinar el valor presenle de los flujos [uluros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios la cual se determina
utilizando como referencia los rendimientos de mercado al clerre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad o del gobierno de los Fstados Unidos de América, considerando la
moneda en la que se pagaran los benelicios.




6. EFECTIVO Y BANCOS
... Diciembre 31,...

2018 2017
(115, délares)
Efectivo 2,175 2,815
Bancos 15,000 22,564
Total 17,175 25379

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, bancos incluye principalmente saldos en las cuentas corrienles
en bancos locales y exterior, que no devengan intereses y son de libre disponibilidad.

7. INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre del 2018, las inversiones a corto plazo por $207,577 corresponden a un
cerbilicado de deposito con ¢l Banco Pichincha a 91 dias emitido el 14 de noviembre del 2018 con
capital e inlerds pagaderos hasta del 13 de [ebrero del 2019, con una tasa de interés 4,50% anual.

8. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 v 2007 cuentas por cobrar gomerciales y olras cugntas por cobrar es
como sigue:
... Diciembre 31,._.
2018 2017
(LI.5. dolares)

Conpientes: ! [ '

Cuentas por enbrar comerciales: (u)

Clientes 138,082 56,552
Compaiiias relacionadas R6.675

Sublotal 225,657 56,552

Oitras cuentas por cobrar:

Fideicomisos (b) 444 342 329,631
Anticipos a proveedores (e) 1, 269380 529.031
Funeionarios y empleados (id) 107,469 17,701
Otras (&) 201,841 160,007
Subtotal 2,023,032 1,036,370

Cuentas por Cobrar Belacionadas

Compaiiias relacionadas (D) 217408 119,760

Total 2,466,097 1,212,682

{a) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, cuentas por cobrar, clientes representan créditos por
venta de villas, los cuales no generan intereses y tienen vencimicntos promedio de 30 dias.




Clientes 2018
Clientes (a.1) 138,982
Compaiiias Relacionadas (2.2)

Consorcio Mi Cisa Nueva 80,184
Ferrelli Business S AL Ferrebusiness 6,491
Total... 225,657

(a.l) Corresponde a alicuotas por administracidn de la Etapa 1 de Ciudad Olimpo pendienles
de pago por los adquirientes de viviendas. Actualmente la administracion de esta Etapa,
¢std a cargo de terceros. La empresa no ha registrado provisidn por incobrables sobre

eslos suldos que se onginaron hasta el 2015

(2.2) Incluye ventas por reembolsos pendientes de cobro a clientes que son Relacionadas,

Consorcio Mi Casa Mucva y Ferrelti Business S A, Terrebusiness.

(h) Al 31 de diciemhre del 2018 v 2017, cuentas por cobrar, clientes representan créditos por
venta de villas, los cuales no gencran intereses y tienen vencimientos promedio de 30 dias.

Diciembre 31,

2017

Fideicomiso de Administracion de Recursos y
Flujos Olimpa 11

Fideicomiso de Administracion de Flujos Ciudad
Olimpo I

Fideicomiso de Adminisiracion de Flujos Ciudad
Olimpo 1V

(b.1)
(h.2)

(b.3)

266,539

113,860
63,943

304,620

25,011

Total...

444,342

329,631

{h.1) Constituido el 26 de Julio del 2014, para la construccion de 118 unidades habitacionales

con Financiacion de la CFN (US%4 millones)

(h.2) Constituido el 19 de Abril del 2016, para garantizar obligaciones con la Corporacion

Financiera Nacional BP (US38 millones).

(b.3) Constituido en Abril del 2015, para garanlizar obligaciones con ¢l Banco del Pacilico

(TISET millones)

(¢) Incluye lo siguiente:

Dicienthre 31, 2018 2017

Anticipo a Proveedores 1,250,939 514,873
Anticipo Gastos de Viaje 21 515
Depdsitos en Garantia 18,420 13,643
Total... 1,269,380 529,031

() Corresponden a préstamos y descucntos a cmpleados




(¢} Incluye lo siguiente:

Otras Cuentas por Cobrar 2018

Jik-S.A. 60,000
Construzonp S.A. 30,563
Consirusome S.A. 63,500
Sudamericana de Aguas Oriolsa S AL 6,446
Otros 41,332
Total... 201,841

{f) Corresponden a:

Kelacionadas 2018

Operating S.A. (L.I) 30,177
Ferretti Business 8.A. Ferrehusiness 82 482
La Gran Vista Granvistasa S, 38,700
Milariud S.A. 9.018
Consorcio Mi Casa Nucva 2,031
Victerrihot 5.A. Vichot 5,000
Total... 217408

(f.1) Al 31 de diciembre del 2018 incluye porcidn corricnte (Capital: $62 mil ¢ intereses:
S18mil) del préstamo a 4 afios plaro, con una lasa de inleréds del 4%, segin convenio
realizado en Diciembre 2015 v adendum modificatorio del afio 2018 por monto, plazo y

forma de pago, otorgado a 6 afos plazos con una tasa de interés del 4 %.
| | ! '

9. INVENTARIOS
Un resumen de inventarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017 s como siguer

... Diciembre 31,...
2018 017

(L1.5. ddlares)

Praductos cn procesos:

Proyecto Cunidad Olimpo: Ftapas | al 4 (a) 0,380,782 15,603,310
Proyecto Altamar I1 (b) 2315984 6,477,142
Proyecto Plazo Olimpo (c) - 14L178 231,084
T'otal productos en procesos 11,841,944 22,311,536
Suministros y materiales 118 115

Total 11,842,063 22,311,654




10.

(a) Proycelo Inmobiliario “Civdad Olimpo™ ubicado ¢n ¢l Km 23 de la Via a la Cosla, incluye
inmuebles en construccion de la etapa 2, 3 y costos acumulados para la urbanizacion de la
elapa 4.

(b) Corresponde a Inmuebles en construccion (Edificio de departamentos y Villas) a la altura del
Km. 4,5 de la Via Playas a Data. (Canton Playas).

(c) Incluye los costos de construceion de locales comerciales.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

Los movimientos de las propiedades y equipos durante los afios 2018 y 2017 fueron como sigue:
... Diciembre 31,...

2018 _ 2017
(11.5. dolares)

Costo 279,270 202,352
Depreciacion acumulada y delerioro (112,505) (87.303)
Saldo linal 166,765 115,049
Clasificacian:

Terrenos 15,371 .
Edilicaciones l : 55,837 : .
Maquinarias y cquipos 15,676 20,163
Vehiculos 69,582 69 582
Muchles, enscres 792913 T79.913
Fgquipos de computacidn 42,891 32,604
Total 279270 202,352

Los movimientos de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 fueron como
I.os sigue:

... Diciembre 31,...
018 _ 2017
(LS. ddlares)

Costo

Saldo Inicial 202 352 230,845
Adgquisiciones 83,901 63,430
Ventas y/o bajas (6,983) (97,923)

Tatal 279,270 202,352




11.

12,

Depreciacion acumuluda

Kaldo inicial (87,303) (89,818}
Ventas y/o bajas 3,856 32,763
Gasto por depreciacion (29,059) {30,248)
Saldo final (112,505) (87.303)

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2017, la Compariia adqguinid un terreno de 10,406.10 m2 ubicado en la
Parroguia Petrillo en el Cantdn Nobol por el valor de US$343 425,

CUENTAS Y DOC. POR COBRAR Y OTRAS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar no corrientes ¢s

como sigue:
... Dieicmbre 31,...
2018 5
(U.S. dalares)
No Corrientes:
Relacionadas (a) 122,889 50,139
Préstamos a Tercoros (b) 308,011 306,011
Total ! ’ 428,900 396,150 '

{u) Corresponde a:

Relacionadas 2018
(perating S.A_ (a.1) 122,545
Servicios Tecnologicos Disrup 5.A 3d4
Total... 122,889

(a.1) la porcion no corriente del convenio de préstamos (2015) entre Operating y Ambiensa.

(b) Incluye préstamos a terceros sin fecha de pago, ni intereses determinados:

Préstamos a Terceros - 2018
Berpa 5.A. 275,872
Futucontrac S.A.(empresa en proceso de liquidacion) 30,140

Total... 306,011




13.

14.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las inversiones en acciones estuvieron compuestas de lo
siguiente:

... Diciembre 31,...
2018 2017
Sty e o
o Participacion

Inversiones en Subsidiorias
Servicios Tecnoldgicos Disrup 5.A 400 400 50%
Nilartud 5.A. 400 400 50%
Sublotal 800 BO0
Inversiones en Asociadas
Victerrihot S.A. 00 1,775,191 50%
Medicion de acciones al costo {5007 (300y -
Sublotal 0 1,774,691
fnversiones en Negocios Confumios
Consorcio Mi Casa Nueva 30,000 97 %
Ciros Activos No Corrienles
Vicferrihot S.A. (Aportes para futuras
capitalizaciones) 1,774,691 50%

Total 1,805,441 1,775,491

Al 31 de diciembre de 2018, Ambiensa S.A., posee participacion accionaria del 50% en las
compafiias “Nilartud” y Servicios Tecnologicos Distup 5.A ¢on cambio de razdn social en ¢l 2017 a
“Innova ST&DI 5.A", por lo cual la Compaiifa AMBIENSA 5.A. no ejerce confrol sobre las
participadas tal como lo establecen los pamralos 7 y del 10 al 14 de la NIIF 10, razdén por la que no
cstd obligada a presentar estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, Ambiensa S5.A., posee parlicipacion accionaria del 50% cn la
Compafifa Vielerrihot S.A., Vichot, ademds a realizado aporte de $1°774 mil para futuras
capitalizaciones realizados en el 2016 y que no se han capitalizado a la [echa.

Al 31 de diciembre del 2018, Ambicnsa S.A., posce participacion accionaria del 97% e incluye el
aporte de $30 mil para la conformacion del Consorcio Mi Casa Nueva realizado en Julio 2013,

ACTIVOS INTANGIBLES

Al31 de diciembre del 2018 v 2017, los activos intangibles estuvieron compuestos de lo
siguicnte:

... Diciembre 31,...
018 _ 2017
(11.5. dolares)

l.icencias de Software 195,608 191,744

(+) Amortizacion acumulada (101,323) (64.313)

Total 04,285 127,431




Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia usa ¢l sistema conlable “Nodum, permitiendo
optimizar los recursos administrativos y operacionales del personal de la Compaiiifa.

15, OBLIGACIONES FINANCIERAS
Incluye saldos por pagar de préstamos bancarios, sobregiros'y tarjetas de créditos.

... Diciembre 31,...
2018 . 2017
(U.S. dblares)
BANCO DEL PACIFICO:

Préstamo efectuado desde mayo del 2016, con tasas de

interés fijas del 8.95% al 9.26% anual, con vencimientos 622,826 2,496,099
hasta ¢l afio 2020,

BANCO DEL AUSTRO:

Mréstamo cfectuado en febrero del 2017 a una tasa del

11.83% anual con vencimientos mensuales de capilales e 8.857 15,572

intereses hasta febrero del 2020,

BANCO PICIIINCHA:

Préstamo efeciuado en noviembre del 2018 a una tasa del
8.95% anual con vencinicntos mensuales hasta marzo 89,558 -
del 2019,

CORIPOL N FINANCIERA NACIONAL B.P:

I'réstamo cfectuadojen marzo, octubre 2016 a upa tasa !
del 6.50% anual con vencimienios mensuales hasia enero

del 2020,
5,346,584 6,633,919
Se realizb olro préstamo en agosto del 2018 a una tasa del
7.50% anual con vencimiento trimestrales hasta febrero
del 2022
Total 6,007,825 0,145,590
... Diciembre 31,...
2018 2017
(LL.S. délarcs)
Clasificacidn Prestamos:
Corriente
Préstamos Bancarios
Banco del Austro 7,520 6,714
Corporacidn Financiera Nacional B 3.946,584 2,619,986
Banco del Pacifico 622,826 2,454,844
Banco del Pichincha 89,558 -

Sublotal 4,666.487 5,081,514




Intcreses

Intereses por Pagar 19,073 99,068
Sobregi -
Banco del Pichincha 27,684

Turjetas de Créditos

Visa Titanium B. ichincha 18,753 19,783
Bankard 1,182 4,832
Subtotal 19,935 24,615
Tatal de Oblig. Fin, Corricntes 4,733,179 5,205.227
No Corriente

Préstamos Bancarios

Banco del Ausiro 1,338 8,857
Corporacion Financiera Nacional BP 1,400,000 4,013,933
Subtotal 1,401,338 4,022,790
Total de Oblig, Fin. No Corrientes 1,401,338 4,022,790
Total 6,134,516 0,228,017

) i ) I
16. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cucntas por pagar y otras cuentas por pagar €s como sigue:

... Diciembre 31....
2018 _ 2017
(U.S. ddlarcs)

Corrientes:
Proveedores (a) 698,081 561,348
Relacionadas (b) 36.551 529.337
Provisiones I'écnicas (c) 191,783 130,569
Anticipos de clientes (d) 2,007,803 4,143,818
Otros 29,440 93,401
Subtotal 2,963,663 5458473

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, proveedores representan principalmente saldos por pagar
con vencimicntos promedios de 30 hasta 90 dias, por conceplo de compra de suministros y
materiales para ¢l proceso de construccion, los cuales no devengan inlereses.

(a) Los principales saldos pendientes de pago son:




Proveedores y Otroy 2018

Tareactoly S.A. 180,654
Saenz Ronguillo Jose Antonio 111,540
Gonzilez Vasquez Fausto 73,097
Varios 332,790
Total... 698,081
{b) Incluyc a:
Relacionadas 2018
Construoccidente S.A, 7.281
Consorcio Mi Casa Nueva 28,442
Otros 827
Total... 36,551

{c) Comresponde a costos y gastos provisionados para cubrir garantias sobre villas entregadas y
avances de obras pendientes de facturacion.

(@) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden principalmentc a anticipos recibidos de
clientes para la adquisicion de villas de los Proyectos: Ciudad Olimpo, Plaza Olimpo y Altamar.
Estos anticipos no generan intereses.

En los afios 2018 y 2017, los reconocimientos de la cuenta de anticipos de clientes por proyccto
de vivienda, es como siguc:
] 1 1

... Diciembre 31,...
2018 2017

(LS. ddlares)

Anticipo de Clienfes:

Ciudad Olimpo 272,444 1,305,157
Plaza (Mimpo | 58,359 145,315
Altamar | 0 1,149
Altamar 11 147,213 654,303
Clientes liberados y desistidos 1,269,714 _ 1,591,185
Clientes Miduvi 0 302
Otros 160,074 446,406

Total corricnie 2,007,803 4 141817




17. IMPUESTOS
Un resumen de activos y pasivos por impueslos corrientes ¢s como sigue:

... Diciembre 31,...
2018 2017
(LS. dolares)
Activos por impuestos corrientes:

Impuesio al valor agrepado y retenciones . 3,227

Total " 3.227

Activos por impucestos diferidos;

Impuesta diferido 21.124

Toml 21,124 -

Pasivos por impucstos corrientes:

Impuesio a la renta 341,704 76,233
Anticipo Impuesto a la Renta 136,648 174,724
Retenciones en la fuente 48,655 15,627
Tva Cobrado 2,258 -
Retenciones en la fuente del I[VA 56,617 24416
Total 585,881 291,000

Una mi:um:i}iﬂuién enire la utilidad y/o ;:érdida segin estados financieros y el gasto por impuestci a
la renta corriente y diferido, es como sigue;

... Diciembre 31,...
018 017

(1.5, ddlares)
Perdida (Utilidad) segin estados financieros antes

de illfpuestn a la renta, neta de parlicipacion a 424,392 (366.966)
trabajadores

Elceto impositivo de:

(+) Gaslos no deducibles 2204283 L775.572
(-} Participacion Trabajadores (63,659} ,
(-} Deducciones Adicionales (285.474) -+
Utilidad Gravable 2,279,542 1,408,606
25% Impuesto a la rents causado 369, 880 309,893
Anticipo calculado 231,166 231.202
Impueslo a fa renfa cargado a resultados 569,886 309,893
(-} Retenciones en la fuente (3,183) (6, 168)
(-) Anticipo I"agado (224,999) (227,493)
Impuesto a la Renta por Pagar L 341,704 76,233




Durante el 2018, la Compaiiia realizo convenios de pago por ¢l anticipo de impuesto a la renta de
julio y septiembre 2018, pagaderos en doce cuotas mensuales por cada convenio; de las cuales queda
un saldo pendiente de pago al 31 de diciembre por US3136,048.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matemadtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

El 29 de diciembre del 2017, sec cmitié la Ley Orgdnica para la reactivacion de la economia,
fortalecimicnto de la dolarizacion y modemizacién de la gestion financiera, a continuacion se
detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

12.Seran considerados deducibles para ¢l edleulo del impuesto a la renta los pagos por desahucio y
Jubilacian patronal, que oo provengan de provisiones declavadas en ejercicios anteriores
(deducibles o no).

13.Se incrementa la tarifa de impucesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la sociedad tenga
acclonistas, socios, participes, constituyentes, beneticiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, o cuando la sociedad incumpla el deber de
mlormar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, heneficiarios o similares, la
tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el
beneliciario efectivo no es un titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico

14.Para el caleulo del anticipo de impucsto a la renta, del rubro de gastos deducibles se pueden
disminuir los gastos por sueldos vy salarios, decimotercera y decimocuarta remuneraciones,
aportes patronales v los valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la
adquisicidn de nuevos activos productivos gue permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccion.

15.El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre ¢l anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verilique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto.

[ | I i

16.No sera deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, ¢l IVA en compras
realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente TUS$5,000).

17.Se establece la devolucion del 15D a los exportadores habituales, relacionado con la importacidn
de materias primas, insumos y bicnes de capital, que consten en el listado del Comité de Politica
Tribularia y yue sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, [sta
devolucion también aplica al ISD pagado en comisioncs del turismo receplivo,

18.5¢ elimina el impuesto a las tierras rurales.

19.S¢ actualizan los sujetos pasivos del impuesto a los activos en ¢l exterior, sefialando
expresamente a: bancos, cooperativas de ahorro v erédilo, entidades privadas dedicadas a realizar
actividades financieras, sociedades administradoras de fondos y tideicomisos y casas de valores,
empresas ascpuradoras y compaiiias reascguradoras baju ¢l control de la Superintendencia de
Compaiifas, Valores y Sepguros, empresas de administracion, intermediacion, gestion yfo
compraventa de cartera.

20.La némina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia
anualinente a la Superintendencia de Compafiias debe incluir tanto los propietarios legales como
los beneficiarios efectivos, atendiendo a estindares internacionales de lransparencia ¢n maltcria
tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.

Las declaraciones de impuestos correspondicntes a los afios 2013 al 2018, no han sido revisadas por
las autoridades tributarias. L.a Administracion de la Compaiiia considera que de existir revisiones
pusteriores, lus posibles observaciones que surjan no seran significativas.




18.

19.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Corresponde a las signientes obligaciones:

... Diciembre 31,...
0nig N7

(1.5, ddlares)

Nomina por pagar (a) 132,506 24,767
Participacion a rabajadores 63,659 -

Beneficios sociales 160,343 138,916
Obligaciones Laborales 2,620 -

Total 359,133 163,683
(bligaciones con el [ESS (h) 57.1549 39,720
Total 416,292 203,404

(a) Corresponde a décimo tercern, décimo cuarto, vacaciones y otras obligaciones.

(b) Incluye aportes, fondos de reserva, préstamos guirografarios ¢ hipotcearios del mes de
diciembre 2018.

CUENTAS, DOC. POR PAGAR Y OTRAS NO CORRIENTES

Un resumen de las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar no corrientes g5 como sigue:

i [ ..1 Diciembre 31,...
2018 017

{L.S. dolares)
No Carrientes:

Anlicipo a clientes (=) 4,724 030 0,413,879
Relacionadas - 816,149
Olros i 32,100
Total 4,724,030 10,262,128

==

(a) Incluye anlicipus de clientes de Ciudad Olimpo 3 y 4.

Anticipo de Clientes

Ciudad Olimpo 1,655,050 3,412,882
Allamar 1T 1,005,361 3,899,863
Clientes liberados y desistidos 1,956,419 2,074,594
Oieos 17,200 26,540

Total 4,724,030 9413879




20.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, clientes liberados y desistidos representan valores pendientes de
devalver a clientes que han decido retirarse de la compra de villas y departamentos, en todas las

etapas de villas y departamentos tanto de Guayaquil, como de General Villamil Playas que construye
la Compaiifa.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l rubro otros s¢ debe a depdsitos no identificados de clientes
que se van regularizando a medida que se los identifica por la compra de villas y departamentos.

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Diciembre 31....
2018 2017
(U.5. délares)
Jubilacion patromal 199,138 145248
Bonificacion por desahucio 95,855 04,963
Total 294,993 290,211

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte afios o més hubieren prestado sus servicios en forma continnada o interrampida, tendrin
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su
Emldilci:ﬁn de afiliados al InslilululEuualuﬁnnu de Seguridad Slc{:ial. ’
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ¢l movimicnto de la provision para jubilacion patronal es como
sigoe:

... Diciembre 31,...
2018 017

(L1LS. délares)

Saldo al inicio del afio 290,211 182,106

Papos cfectuados (10,753) (8.591)
Provision del aiio 96,282 64.230
Perdidas actuariales reconocida en ORI (80,748) 52,466

204,993 290,211

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos [ueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario independiente. Fi
valor presente de las obligaciones por concepto de beneflicios definidos y los costos del servicio
aclual y el costo del servicio anterior fueron caleulados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
cmpleado y basados en la [ormula del plan, de tal suerte gue se atribuye la misma cantidad dc
beneficio & cada afio de servicio, considerando ¢l uso de hipdlesis actuariales para caleular el valor
presente de dichos benelicios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
ineremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneticios.




I.as ganancias y pérdidas acluariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios ¢n los
supucstos actuariales se cargan o abonan a resultados durante ¢l remanente de vida laboral promedio
esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las hipdtesis acluariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
heneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propositos de los cdleulos actuariales son las siguientes:

... Diciembre 31...
2018 2017
(U.S. dolares)
Tasal(s) de descuento 4,25 4,02
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1,50 2,50

21. PATRIMONIO

Capital_Social — T[] capital social suscrito y pagado de la Compaiiia es de US81°350,000,
dividido en 50,000 accioncs de USS1 de valor nominal unitario. El capital suscrito queda de

1S$1°350,000 constituyendo a la Compafila relacionada Mederosa 5.A., como accionistas
nrvoritario,

Yalor por N? (e

%o Accionisia d : Total
Accion Acciones
[.85%  Ferretti Ugarte Stelano $1.00 25,000 25,000
1.85% Ferretti Ugarte Viclor $1.00 25,000 25,000
B 96.30%  Medcrosa S.AL £1.00 1,300,000 1,300,000
Total ' ; ' 1,350,000

Aportes para Futuras Capitafizaciones - Segin acta de junta general de Accionista celebrada el 22
de Diciembre del 2017, resolvio la inscripeion en el Registro Mercantil donde sc da ¢l aumento de
capital suscritc de la compaiia ¢n la suma de §1.300.000 mediante la capitalizacién de las
acreeneias de Medcrosa S.A. (Compafiia relacionada).

T 31 de mayo del 2018, segin acta de Junta General de Accionistas resolvio aprobar el aporte de

futuras capitalizacioncs por la suma de § 1, 175,636 mediante acrcencias de Mederosa S.A.
(Compaiiia relacionada).

El 31 de diciembre del 2018, segiin acta de Junta General de Accionisias resolvid aprobar el aporte

de futuras capitalizaciones por la suma de § 468,840 mediante acreencias de Medcrosa S.A
(Compaiiia rclacionada).

En [cbrero 2019, la empresa realizo el aumento de Capital por $ 1,7 millones.

Reserva Legal - 1.a 1.cy de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esla
r¢serva no cs disponible para el pago de dividendos en electivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad. El saldo de esta cuenta no ¢s disponible para el pago de dividendos en efectivo.




Déficit Acumulado - Un resumen de los resultados acumulados ¢s como sigue:

... Diciemhre 31,...
2018 2017
(LL5. dalares)

Défieil acumulado (1,196.413) (547,587)
Ajuste de afios anteriores (43,175) 28,033
Perdida (Utilidad) del Fjercicio (188,028) (676,859)
Total (1,427,617) (1,196,413)

Resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primerq vez de lus NIIT - Tncluye los
vilores resultantes de los ajustes originados en la adopeion por primera vez de las NIIF. El saldo
solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y del (ltimo
gjercicio ceondmico concluido, si las hubicren ulilizado para absorber pérdidas o devuelto en el caso
de liquidacion de la compafiia.

Ajuste e afios anteriores — Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, acogiendo a la NIC 8 Politicas
Contables, Cambios cn las Fstimaciones Contables ¥ Errores, s¢ han realizado los ajustes por
correcciones de errores originados por dilerencias en los saldos anticipos de clientes y saldo del
impuesto a la renta del afio 2013 sustitutiva requerida por el SRI.

22. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los ingresos s como sigue:
.- Diciembre 31, ..
2018 2017

: ; ' (1.5, dolares) :

Ventas de villas 20,770,594 21,545316
Total 20,770,594 21,545,316

Son las venlas de inmuebles de los Proyectos Allamar, Ciudad v Plaza Olimpo.

23. COS5TO DE VENTA

Los costos se resumen de Ia siguiente forma:

... Diciemhre 31....

2018 _ 2017
(U1.5. ddlares)
Costo de Venta Inmuchles 16,449,180 17,539,872
Maleriales _ 1,283
Costo de Otras Construcciones 44,116.62 =

Tatal 16,493,297 17,541,154




24, GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Lin detalle de los gastos por su naturaleza es como sigue:

... Diciembre 31,...

018 2017
(U.5. dolares)

Gastos Administrativos (a) 4,016,394 4,534,426
(lastos de Ventas (b) 301,882 - 162,051
Total 4318276 4,696,476
(a) Corresponde a:
Gastos Administrativos 2018
Gastos del Personal 2,585,186
Vidticos y Movilizaciones 103,333
Gastos de Gestidn 13,336
Arriendos, Servicios Bdsicos y Scauros 297,740
Servicios y Manienimientos 950,731
Depreciacion y Amortizacion (a.1) 66,069
Total.. 4,016,394

(a.1) incluye $335 mil de Honorarios Profesionales y Ascsorias; § 236 mil de mantenimientos.

{b) Corresponde a:

(Fastos de Ventas 2018

Gastos del Personal 48,622
Publicidad 253 260
Total... ' 301,882

25. OTROS INGRESOS

Corresponde a servicios por avalGos, preparacion de minutas, acuerdos transaccionales por
desestimientos de clientes entre otros.

... Diciembre 31,...

2018 _ 2017
(U5, dolares)
Utilidad en venta de propiedades - 10,977
Otras Servicios y acuerdos transaccionales 520,130 438,030

Total 520,130 449,007




26. GASTOS FINANCIEROS

Incluye, pago de intereses principalmente:

Diciembre 31, 2018 2017
Gastos Financieros 54,760 123,661
Total... 54,760 123,661

27. PARTES RELACIONADAS

El detalle de los saldos con empresas relacionadas es el sipuiente:

Cuentas por Cobrar 2018
Operating S.A. 202,722
Ferretti Business 5.A. Ferrebusiness B2.482
I.a Gran Vista Granvislasa S.A. 38,700
Nilartud S.A. 0.018
Consarcio Mi Casa Nucva 2,031
Servicios Tecnolégicos Disrupt Inn 344
Viclerrihot S.A. Vichot 5,000
Total... 340,297
Cuentas por Pagar 2018
Construoccidonie S.A. | 71,281 I
Consorcio Mi Casa Nucva 28,442
Ferretti Ugarte Victor 500
Ferretti Ugarte Stefano 328
Total... 36,551

28. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestidn _de Riesgos Financieros — Ln el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamicento, la Compaiifa ¢st cxpuesla a distintos ricsgos de naluraleza [inanciera que pueden
afectar de manera mis o menos significativa el valor economico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
cjecutar dichas medidas y controlar su clectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiia, una
caracterizacion y enantificacidn de éslos y una deseripeidn de las medidas de miligacidn aclualmente
en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgo en lax tusas de interds — La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés,
debido a que la Compaiiia mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo
es manejado por la Compaiia manteniendo una combinacion apropiada cntre los préstamos a lasa
fija v o lasa variable,




Riesgo de crédito — Ll riesgo de crédito se reficre al ricsgo de que una de las partes incumpla con sus
obligacioncs contracluales resultando en wna pérdida financiera para la Compaiia. La Compaiiia ha
adoptado una politica de Gnicamente involucrarse con partes solventes y obtener sulicicntcs
colaterales, cuando sca apropiado, como [orma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. La Compafiia (inicamente realiza transacciones con compafiias
gue cuentan con su misma o mejor calificacion de riesgo.

La Compaiifa no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna de las partes
o ninguna compaiiia de contrapartcs con caracteristicas similares. La Compaiifa defline que las
coniraparles que lUenen caracleristicas similares son consideradas partes relacionadas. la
concentracidn de riesgo de crédito relacionado con los clientes no excedid del 5% de los activos
monctarios brutos durante el afio. La concentracién de riesgo de crédito con alguna otra parte no
excedio del 2% de los activos monetarios britos en ningiin momento durante ¢l afio.

El riesgo de crédito de los fondos liquidos es limitado porque las contrapartcs son bancos con
calificaciones crediticias altas asignadas por agencias locales de calificacion crediticia.

Riespo de liguidez  La Administracion de la Compaiiia es la que tiene la responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
pestion de liquidez de manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos de
[inanciamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiiia.

La Compaiiia mancja ¢l riesgo de liguidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
prestamo  adecuados, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales v
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos linancicros.

Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asepurar que estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha, mientras que maximiza ¢l rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacion de los saldos de deuda y palrimonio.

LLa Administracion revisa la estructura de capital de la Compafifa sobre una base semestral. Como
parle de esta revisidn, I administracion considera el costo del capital v los riesgos asociados con
cada clase de capital. La Compaiiia tiene indices de endeudamicilto especilicados determinados
como la proporeion entre la deuda neta y el patrimonio.

Cateporias de instfrinientos financieros

El detalle de los activos y pasivos linancieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

Diciembre 31, 2018
Activos financieros:

Efectivo v bancos 17,175
Inversiongs temporates ; B 207,577
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 2,466,097
Total 2,600,849

Pasivas financieros:
Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar 7,687,693
Obligaciones Financieras 6,134,516

Total 13,822,209




La Administracion considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

29. RECLASIFICACION

Al 31 de diciembre del 2018, para propdsitos de comparabilidad se efectuaron reclasificaciones en
ciertos saldos de cuentas conlables del afio 2017,

30. CONTINGENTE

La empresa no mantiene contingentes que puedan afectar significativamente los Estados
Financieros al 31 de diciembre del 2018,

31. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de los estados financieros (23 de abril del
2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados [nancieros adjuntos.

32. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la Administracion de
la Compatfifa, y seran presentados a los Accionistas y Junta de Accionistas para su aprabacian, In
opinion de Administracion de la Compatiia, los estados Onancieros serdn aprobados por la Junla
Accionistas sin modificaciones.
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