
AMBIENSA 5. A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresados en U. S. dólares) 

ACTIVOS Notas 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Hfcctivo y bancos 4 
Inversiones temporales $ 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por ER 
cobrar Es 
Otros activos financieros. 7 
Inventarios 3 
Activos por impuestos corrientes 17 
Activos mantenidos para la venta 9 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Otros activos financieros 7 
Inversiones en acciones 10 
Propiedades y equipos, neto " 
Otros activos 13 
Propiedades de inversión 12 
Total activos no corrientes 

TOTAL 

Ver notas a los estados financicros 

2017 

25,379 
202,252 

1,092,922 
119,760 

22,311,654 
3,27 

23,755,194 

396,150 
1,775,491 
115,049 
127431 
3434 

2,757,546 

  

26,512,740 

2016 

222,466 
380,000 

2,283,601 

7,120 
27,430,512 

21,917 
3,030,743 

33,376,359 

467,907 
1,775,491 

147,027 
159,522 

2,549,947 

  

  

eiál Mot. Sochaca Has 
Tng, Bresion Ramirez Y. PA. María del Carmen Santana D. 

Gerente Giencral Contadora General  



AMBIENSA S. A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017   
(Expresados en U. S. dólares) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Préstamos 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 
Obligaciones acumuladas 
Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES. 
Préstamos 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Obligación por bencficios definidos 
Total pasivos no corrientes 

  

PATRIMONIO" 
Capital social 
Aportes para aumento de capital 
Reserva legal 
Otros resultados integrales 

mulados 

  

Total patrimomo 

TOTAL 

“Ver notas a los estados financieros 

Notas 

16 
14,25 

1 
15 

16 
14,25 

19 

20 

2017 2016 

5,122,800 6,354,965 
5,540,902 12,393,099 
291,000 258,040 
203,404 255,270 

11,158,106 19,261,374 

4,022,790 5,418,745 
10,262,128 — 6,986,164 

  

14,575,129 12,587,015 

1,350,000 50,000 

610,000 4,507,120 

68,384 68,384 

(52,460) 
(0,196,413) (547,587, 

779,505 4,077,917 

26,512,740     

  

  

Ing Breston Ramirez V. x 
Cicrente General   

la Sidica Dosos Jorta- 
'A. Maria del Carmen Santana D, 

Contadora General  



AMBIENSA S. A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 
2017 (Expresados en U. S, dólares) 

Notas 
INGRESOS: 
Ventas de villas 
Utilidad en venta de propiedades 
Otros ingresos 
Total ingresos a 

COSTO Y GASTOS: 
Costo de Venta 2 
Sueldos, beneficios soctales, bonificaciones y otros 
Alquileres varios 
Comi 

  

mes 
Tlonorarios y servicios profesionales 
Impuestos, tasas y contribuciones 
Publicidad 
Servicios básicos 
Servicios prestados 
Sumuntstros y materiales 
Financieros 
Otros 
Total costo y gastos 

UTILIDAD DE OPERACIONES 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 17 

UTILIDAD DEL AÑO 

OTRO RESULTADO INTEGRAL: 
Perdidas actuariales reconocida cn ORI 

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

2017 

21,545,316 
10,977 

487,607 
22.043.900 

17,541,152 
1,842,241 

150,704 
17,787 

362,669 
425,063 
131,209 
108,603 
256,477 
32,542 

123,661 
1,418,757 

22,410,866 
  

366,966 

309,893 

-676,859 

  

2016 

12,389,823 
1,953,847 
1,510,663 

15,854,333 

10,408,723 
1,585,335 

153,497 
86,701 

279,101 
1,003,452 

88,365 
100,590 
648.017 
36912 

173,158 
877,578 

15.441.428 

412,905 

311,005 

101,899 

101,899 

pt? Mito Óndica Hat 
Ing. Breston Ramirez V. CÍA. María del Carmen Santana D, 

Gerente General Contadora General  
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Saldo al 
1 de encro 

del 2016 

Utilidad del año 
“Aportes para futuras capitalizaciones, nota 

17 
Ajustes de años anteriores, nota 

17 
Transferencia, nota 

17 

Saldo 
al 31 

de diciembre del 2016 

Capitalización 
“Aportes para futuras capitalizaciones, nota 19 
Ganancias 

(Perdidas) 
actuanales 

reconocida 
en 

ORI 

Ajustes de años anteriores, nota 20 
Perdida del año 

Saldo 
al 31 

de diciembre del 2017 

Ver notas a los estados 
financieros 

    

 
 

  
  

 
 

 
 

Superávit 
por 

Aportes para 
Revaluación 

Otros 
Capital 

Aumento de 
Reserva 

de 
Resultados 

— 
Déficit 

Social 
Capital 

Legal 
— 

Propiedades 
— 

Integrales 
Acumulados 

Ta 

50,000 
280,000 

68,384 
11,655,567 

(555,832) 
— 

14,018, 

101,899 
101,599 

1,707,120 
1,707,120 

(93,654) 
(93,654) 

(11,655,567) 
655.567) 

30.000 
4,507,120 

68,384 
(SATS87) 

A 
OTTIIT 

1,500,000 
1,300,000 

(5.897,120) 
(3.897,120) 

(52,466) 
(52,466) 

28,033 
28,033 

(676.859) 
— 

(676,859) 

1,350,000 
610.000 

68384 
(52.466) 

(1.196.413) 
779.505 
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AMBIENSA S. A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresados en U. S. dólares) 

      

FLUJOS DE EFECTIVO Dl: ACTIVIDADES DE 2017 2016 
OPERACIÓN: 
Recibido de clientes 18228957 — 18,342,354 
Pagado a proveedores, empleados y otros 1669010 — 11,616,340 
Intereses pagados 34779 -15,920 
Impuesto a la renta 306382. 342,183 
Otros gastos (ingresos), neto 368,735 -1,119,286 
Tíectivo neto proveniente de actividades de operación 1387571. _5,248,025 

FLUJOS DE BEECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSION: 
Adquisición de propicdades y equipos 2,418 
Adquisición de propiedades de inversión. 
Aportes para inversiones en asociadas -42,606 
Adquisición de activos intangibles -40,908 
Venta de propiedades y equipos 9,351 

  

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) de actividades 
de inversión 2,850,992 

  

16,641 
  

FLUJOS DE EFI: 
TINANCIAMIENT! 
Nuevas obligaciones bancarias. 5,089,448 

  

NIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE 

  

Pago de obligaciones bancarias y otros AJISESO: 10802 

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de 

  

nancramicnto -4:435,580. — 5,770,080. 

EFECTIVO Y BANCOS: 
Disminución durante el año -197,087 598,696 
Saldos al comienzo del año 222,466 821,162 

SALDOS AL FIN DEL. AÑO 25379 _ 222,466 
  

PARTIDAS QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO. 

    

Disminución activos mantenidos para la venta 3,030,743 
Disminución superávit por revaluación 11,651,483 
Disminución certificado de inversión 380,000 
Aumento ventas de propiedades 13,686,283 
Aumento aporte para aumento de capital 1,300,000 — 1,707,120 

Ver notas a los estados financieros 

1 pl? Mas, Gala Dial 
Ing. Breston Ramirez V. Cpa. María del Carmen Santana D. 

'Cerentr Conor Comtadora Coneral  



AMBIENSA S, A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017   

1. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compama Tuc consinda en crudad de Guayaquil en octubre del 2005 y su actrvadad principal es 
el asesoramiento, gestion de proyectos empresansales y manejo de siesgos para lo cual dispone los. 
siguientes proyectos 

  

+ Ciudad Oltmpo Tiapa 1,2. 3 y 4 conformado por 1,208 viviendas, las culos ac encuentran 
ubicadas en el Kin 23 % Via a la Costa 

+ Altamar Etapas Ty TI conformado pos 115 vivrurdas y 88 apartamentos ubicados en el Km 4 
1 Via Data Posorja 

+ Plaza Ohmpo Contounado por 15 locales comerciales ubicados en el Km 23 Y4 via la Costa 
dentro del Proycclo Cuulad Olimpo 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016 el personal de la Compañia alcanza 86 y 87 empleados 
rospcctvantate 

La información vontenida en estos estacos finanorcios es cusponsabulidad de la aulmmstracion le da 
Compaña 

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de Cumpliwento — Los estados financieros han sido preparados de confiniudad con 
las Normas Internacionales de Info; macion Tinanciera (WITT) enuadas por el Consezo de Normas 
internaciones de Contabrlidad (LAS) 

Bases de Preparación — Los estados financicros de Ambrensa $ A, fin sido preparados sobr las 
basus del costo iustorico excepto por crcras propredades que son medidos al valor razonable, tal 
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo Di costo histórico esta hasado 
genesalmente en el valor razonable de la contraprestación uatregada a cambro de bienes y survicios. 

El valor tazonable es el precio que se recibieia por vender un activo o el valor pagado para trarsfen 
un pasivo entre participantes le. un mercado ca la £cehra de valoracion, mdependu.ntemonto de. 51 cs 
precio es ditcctamente observable o estimado utilizando otia tecnica de valoracion Al estumar el 
valor razonable de un activo o un pasivo da Compañra bene cu cuenta las carautonsticas del activo o 
pasiva que los partrempuntes del mercado tomaran cn cuenta al Eyar el precio del activo o pasivo a la 
iccha de medicion El valor razonable a efectos de medicion y o de revelación en los estados 
finaouicros se detemana sobre una baso de este bo, a cxecporon de las trarsaceroncs relacionadas 2 
pagos basados en acorones que se encuentran dentro del alcance de la NIF 2, las operaciones de 
aruendos que estan dentro del alcance de la NIC 17 y las mediciones que tune algunas smmulitudos. 
con cl vator razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor noto de 1ealizacion de la 
NIC 2 “Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 “Deterioro de los Activos” 

    

  

A continmacion se describen las prmoipales politicas contables adoptadas cn la preparación de estos 
estados financicros



Efecuro y Bancos — lucluye etecuvo en caja y depositos en cuentas comentes y ahorros en 
tosttuciones financieras Los sobregitos bancarios de existu son presentados como pastos 
corrientes un cl estado de turco Fnemescra   

Javentartos — Los mventartos son presentados al costo o valor neto realizable, el menor Son 
valuados af costo promedio ponderado y conesponden pemerpalente solas y villas co proceso y 
termunados Los costos de los ¡nventauos estan contormados por los costos meurridos en La 
comstcuccion del plan mucsto, urbamzación y vwvicndas, asu como, los costos finanueros incunidos 
«lurmte el periodo de construccion 

    

Fnverstones eu aectones — Las aucionos estan tegas 
partes ayustado pos perdidas por delertaro 

adas al costo de adquisicion, defimados por las   

Inversiones en asociudas — Son aquellas en las cuales Amibiensa $ A, ejerce una antluencra 
>gaidicateva, pero no emplica ua control o conteo! conjunto, por medio del poder para parlicipar en 
las decsrones 1elacionadas con las politicas fimanciotas y operativas de la Compañia en la que 5 
amvierte. Ustas inverstones se registran al costo menos cualquier detenoro en el valor de las 

versions 

  

Achwos na corrientes mentenidos para la verte Los activos no comentes y los grupos de activos 
para su dispostcron se clasifican como mantemdos para la venta se su valor uo libros cs recupceable a 
aves de una operación de venta y no mediante su uso contimo sta condicion se considera 
cumplida umcamento cuando la venta cs altamente probable duntro del porudo de un año desde la 
fecha de clasificacion y el actrvo (0 grupo de activos para su dispostoron) esta dispomble para la 
venta sandia en su estado actual 

  

       

Los activos no corrientes clasificados como mantemdos para la venta son calculados al meno» del 
valox en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de ventas 

Promedades y Fawpos 

+ Medicion en el momento del reconocimiento muciaf Las propisdados y Lquipos som 
vegustradas al costo monos la deprecracion suumulada y el importe acumulado de ls perdidas 
de deteuoto de valor 

     

  

El costo unetal de proprodados y equipos representa | valor total de adquisicion el actrvo, el 
cual incluye erogaciones que se mcuueron para deyarlo en condiciones para su unlización 
segui lo previsto por la Adramistsación 

= Medición posterior ed reconocimiento mrctad — Despues del 1econocamnento moral, tos 
promedados y cqurpos son prescatados a su costo revaluado que es sa valor razonable, en el 
momento de la revaluación, Jas reveluaciones st clectuan con suficiente fecucnera, de Lal 
manera que el valor en Libros no dafiera matenralmente del que se habua calculado utilizando 
los valores razonables uf final de cala perrodo 

  

Cualquivr aumento cn la revaluación de las propiedades y equipos se reconoce en otio 
resultado tez, y so acimula cu cl palemomo bayo Ll encabicramicnto de vesurva de 
1evaluacion de propiedades, excepto s: 1evierte una desmmcion en la revaluación del amsmo 
previment, reconocida en rosultzdos, en vuyo caso e] aumento se acredita a resultados ca le 
medida en que se carga la disminucion previa Una disminucion del valor cn libros de la 
revaluación de. los Larcnos y ecifiuios es regustrada en vesultados en la medida que excede el 
saldo, sí emstc alguno, mantomdo en la reserva e scvaluación relacionado con uma revaluación 
antensor de dichos autivos 

  

  

    

| 
] 

 



VU saldo de revaluación de terrenos incluido en el pateumonto es transtenido directamente a 
talidados rutenadas, comando su produces a baja un cuentas del actrvo No obstante, parte de la 
reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compama bn ¿sc caso, el 
imiporte de la rcserva transferida cs igual a la defiruacia ente la deprecracion calculada segun el 
vator revaluado del activo y la calculada scuun su costo orupnal. Es fransfircneras desde 
cuentas de reserva de revaluación a utilidades 1etentdas no pasas por el zesultado del pertodo 

  

  

  

    

Los clcctos de la revaluación de. las promedades sobre el impuesto a la renta diferido se 
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Inpuresto a las Gananeras 

+ Retsso o venta de propiedades y egtpos — La utilidad o perdida que surja del retiro o venta de 
un activo de promiedados y equipos es calculada como la diforcocra entre el precio de venta y el 
valor en hibros del activo y reconocida en resultados 

En caso de. vota o rotro submiguicote de propiedades vevaluadas el saldo de la reserva de 
1evalacion es trenstendo du cetamente a utehidadus rotemdas 

  

= Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales Et costo o valor revaluado de las 
propredades y equipos se deprccra de acuerdo con cl metodo de frca recta La vida utal 
esttnada, valor residual y metodo de deprectacion son revisados al fnal de cada año, siendo ul 
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A contumacion se pleseutan las puuerpales partidas de propiedades y equipos, his vidas unes y 
valores residuales usados en el calculo de la depreciación 

Hem Vida verd (en años) 
Maquinas y equipos 10 
Muebles y enseres 10 

Velnenlos $ 
Taunpos de computación 3 

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el metodo de depracracion Imeal sobre. 
las vidas núles estimadas de cada elemento de propiedades y equipos Los terrenos no estau suyotos a 
depreciación 

Los activos empiezan a depreciatse cuando estan dispombles para su uso y contar 
depicciandose hasta que sea dado de baja contablemente uclaso st durante dicho pentodo el bien ha. 
degado de ser utilizado 

Otros activos — Cortesponden a licencias y software, que se encuentian registrados al costo de 
«dqunsicion Bienes una vida util defida y e lluvan al costo menos la amortización acumulada y 

detenoro 
  

Activos firanereros — lodos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
segocracion exando se caliza una compra o venta de un activo finamecero y son medidos 
antctalmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion 

     Todos los activos finmeicras reconocidos son: posterienucnte mudidos en su totalidad al costo 
amortrzado o al valor razomabk. 

  

Ta Compañía «lasifica sus activos Financieros como vuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar La clasificación depende del proposito con cl que se adqunicron los amstramuntos 
Imancieros La adminstacion determina la clasiticacion de sus instrumentos fenicios cm dl 
momento del revonocimuento cial 

    

  
 



stos aetreos fimancieros su presentan cm activos 10 coericnles, excepto aquellos con vencunientos 
onginalos mienio1os a 12 meses a portir de ta lucha del estado de sutuacion financaura, que se 
«Jasifican como activos corrientes 

1 Prestamos y Cuentos por cobrar 103 prestamos y cuentas pos cobra, son activos fineanrcros 
mo denvados con pagos fijos o determnables que no son cotizados en un mercado activo Los 
prestamos y partidas pos cobrar mcluyendo las cuentas por eobrar comerciales y otras activos 
financieros, son medidos al valor tazonable 

> Deterioro de vales de Activos Eonanereros - Los autivos financieros distintos aquellos 
designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados par dutenoro de 
valoL al final de cada penado sobre el cual se forma Un activo hmanctero estara detororado 
cuando exista evidencia objutiwa del desermoro como comsccuoncia e amo o mas cvuntos que 
hayan ocundo despues del reconocinuento ¡ucral del activo y los tuyos de cicctivo futuros 
estimados deb sctrvo Guemuecao se han visto afectados 

  

  

1 Baja de nu activo financiero La Compañía dara de baja un activo fnanoscro umcamente 
usado expre los desechos contractualis sobu. los luyos de efectevo del activo financiero, o 
cuando transtiere de manera sustancial los nesgos y ventagas mhorentes « fa propredad del 
activo finameicio a otra Compaña. Se la Compaña no transfiere nt retiene sustancialmente 
todos los nosgos y ventajas mlerentos + la propiedad y contmua retescado el conteo! del activo 
transferado la Compañta reconoce su participacion en el actrvo y la obligacion asociada por los 
montos que tendria que pagar 

  

Pavsvos fineescreros Los passvos financieros son clasificados como tales de conformidad con la 
sustanera del acucedo contesctual 

Los pasivos fimaneseros se elusafican como pastvo comente a menos que la € empaña tenga derccho 
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses despues do la fecha del 
stelo de tuación faancicra   

- — tcos pasivos financieros Los otios pastvos tmancieros (mcluycndo los prestamos y las 
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagan) se unden postenommento al costo 
anmortizado usando e] mutodo deta tasa de era cfculrva 

+ Baga en cuentas de sn pasivo financiero La Corpaíwa dara de baja ua pasivo financiero st, y 
solo sx, expian, conceian o cumplen scrones de la Comprama, da difrcncia entre el 
importe en libros del pasivo financiero dado de baya y la contiaprestación pagada y por pagar se 
reconoc en cl rusultado del persodo 

   
  

= Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen mucralmente a su valor 
vevomabli, neto de los costos de la transaceson mcueridos Estos prestamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado, cuelga dhferenera cnt. fos fondos recrbrdos (neto 
de los costos de transacción) y el valor de redención se 1econoce en el estado de ruseltados 
durante el perrado del prestamo usando cl método de mterés efectivo 

Tos prestamos se clastfican como pasivo coriente a menos que la Compañta tenga derccho 
condicional de. defiew el pago de la obligacion por lo menos [2 meses despues de la fecha del 
estado de sttuscion francia



  

2 Luentas por Pagar comercuudes y otras cuentas por pagar — Son pasivos fmamercios no 
«iurvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Despues del 
rccomocimento imcral, son acipsteados a su valor monmal ya que su plazo medio de pago es 
reducido y no existe diferencia matertal con su valor razonable 

Las cuentas por pagar comorcialis aoeluyen aquellas cbligaciones de pago con proveedores locales 
de bienes y servicios adguindos en el curso normal de nugocio 

  

Propiedades de Tuveruón — Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalas o ambas, y se 
muden amcralmente al costo, meluyendo los cortos de la tramsaceron Fuigo del reconouento 
iucsal, las propiedades de Íve1ston son medidas a se valor 1azomablo, Las ganancias o peseidas que 
surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de mverston se incluyen en los 
resultados del ponodo cn que su originan 

Una propiedad de mvcisión se de de baga al momento de su disposicion o cuando la propiedad de 
inversion es 1etirada permanentemente de uso y no se espera 1ccrbr benvliers economicos futuros 
de esa baja Cualquier ganancia o perdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la 
ditorencia entre los merusos por vunta netos y dl importe co libros del autivo) se moluye en los 
resultados del pentodo en el cual se dío de baja la propredad 

  

    

Costos por mteres Los costos mewridos por la abtenuron de prestamos para ul financiamuento en 
Ja construccion de villas son capitalizados e meludos en el costos de los anventartos chwramto e 
periodo ¿ke acumulacion y dovengo, de acucrlo con los que establece la Norma Imernacional de 
Contabilidad NIC 24 “Costos por Prestamos” Ta politica de caprtalizacion de los miereses es 
aplicada hasta que el activo se considera “apto”. 

rupuestos — el gasto por ampuesto a la venta reprusenta la suma del impuesto a la renta por pagar 
corniente y el impuesto drtendo 

+ Impuesto corerente — 1. | mpucsto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (iibutanza) 
registtada durante cl año La utilidad ggavabíe dafieso le. fa lila comtabli, debudo a las 
parudas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran peuvablos o 
deducibles TX pasivo de la Compañus por concepto del impuesto consiente se calcula utiizando 
las tasas Miscales aprobadas al timal de cada penado 

   

  

Los impuestos corrientes, deberan 1conecersa como mgresos o gastos y ser meltudos en el 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción O Suecso que se 
reconoce fuvra di rusullado ya sea en otro resultado integral o duectamente en el pattumonmo, 
ca cuyo exo dl impuesto lumbre su reconocí fura del resaltado o cuando surge del registro 
tucial de una combinacion de negocios 

  

-  Empuestos diferidos — Se xeconoce sobre las deferencaas femporirs dctermanacdas cobro l valor 
«a libros de los acuvos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales: Un 
pasivo por impuesto diferido sc reconoces generalmente para todas las diftruncras temporarias 
smpombles Un acvo por impuesto diferido se reconoes por todas has deferenenss lemporanas 
deducibles, un la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades 
gravables fututas contra las que sc podira cargar csas difrencias Lumporaniás deducibles 

  

  

Los activos y pasivos por mipucstos diferidos se wuden empleando las tasas fiscales que se espera 
scan de aplicacion en cl penodo cx el que Ll aclrvo se rcaliez 0 41 pasivo se cancele 

  

Los umpuestos corrientes y deferidos se reconocen como greso o gasto, y son moludos em «| 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgrdo de una transaucton o sitceso que se reconoce 
fuera del resultado, ya sea en otro resultado mtesgral o dircetemente en cl putemomo, cu cuyo caso 
el impuesto tambien se reconoce fsera del resultado, 

     



Provisiones — Se reconocen cuando la Compañsa tiene una obligacion presente (ya sca legal o 
mplicata) como tesultado de un suciso pasado es probable que la Compaña tenga que 
desprendarse de recunsos que compenicn barilicios economicos para cancclar la obligación y puede 
hacosse una estemacton fiable del importe de la obligacion 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o lodos fos heneficros economicos 1equenidos para 
cancelan na provision, se reconoce una cuenta por cobrar como tn aetiyo 51 es valiente seguro 
que su reciburá el desembolso y el monto de la cuenta pot cobrar puede ser medido con trabalidad 

Beneficios u empleados 

+ Beneficios definidos Jubilación patronal y bonificación por desabuecro tl costo de los 
hencficaos dcfirados Guéntecion patronal y bonificación por desahucio) es determinado 
wtlizando el Metodo de la Uuxdad de Crcdito Proycctada, vom valoraciones actuanalos 
realizadas al final de cada pertodo 

Los costos por serviero presente y pasado su reconocia em el resultado del año en el que se 
generan, as1 como e] mienta financiero generado por la obligacion de beneficio definudo 

   

Las nuevas medicrones, que comprenden lxs ganancias y perdidas actuales, su ruconenen el 
el estado de staacion financiera con cargo o abono a ato resultado mtegral, en el pertodo cu 
gue se producen El roconocmincto de la» ganamusas y perdidas actuarieles en otro resultado 
integtal se reflejan mamedratamente cn las ganeneras acomoladas y mo som reclusfícadas a la 
utelidad o perdida del periodo 

   

+ Participacion atrabejadores [a Compañrcroconore un pasivo y uo gasto por la participacion 
de los trabajadores en las utilidades de la Compañra Este beneficio se calcula a la tasa del 15% 
de las utulidades hiquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconocimiento de wgresos - Se calculan al valor 1azonable de la contraprestación cobrado o por 
cobrar, lemendo cn cuceta el mnpente estimado de cualquier descuento, bomticacion O rebaja 
comercial que la Compañra pueda otorga FU importe «e. los mpresas y los costos imcurridos o por 
scuerie cm relación con la transaccion pueden sex medados con frabatidad y es probable que la 
Compas reerba los benuficros ceonórmcos asociados con la transaccion 

  

Costos y Gustas — Son registrados al costo lustorico Los costos y gastos su ruconocin a medida que 
som incurridos, mdependiatemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en ol 
persodo mas corcano en cl que sí compe 

Compensación de suldos y tramaeciones Como nouna general en los estados Ímanereros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los mupusos y gustos, salvo aquellos casos en los que la 
enmpensauton sea requerida o permutida por alguma nora y esta presentacion sc cl reflejo de la 
escnera de Ja tuamsaceión   

  

Los mgresos y gastos Lon origen en transacciones que, contiactualmente o pol una non foja 
contemplan 13 posrbrfdad dle compensación y la Compañta tiene la intención de leguidas por su 
Importe neto o de 1calizar cl activo y proceder al pago del pasruo de Poema simultanea se presentan 
netos en resultados 

  

Aplicacion de Normas Internacionales de Información E imanciera nuevas y reviseulas que som 
suandatoriamente efectivas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañia ha aplicado las sigurcntes modificaciones a as NIHI contas 
por el Consejo dle Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente 
efectivas a parto del E de enero del 2017 o postenormente 

    



¡Hodificuciónes a la NIC 7 Juieratra de Revelación 

La Compañía ha aplicado estas modelicaciones por primera vez cm cl año cn curso Las 
modhficacromoy requieren qu. la Compañía revele intormacion que ponmta 4 Jos usamos de 
los estados fmancscro» cvalien los cambios ea las obligaciones derivadas de las actrvidados de 
financiación. incluyendo tanto los cambios que son en cfeutivo como aquellas que no son en 
ela vo 

  

  

Jos pasivos de la Compania provenientes de actividades de tmanciacion consisten cn prestamos 
(uota 11) De acuerdo con les disposuioncs del purodo de transicion de estas modificaciones, ha 
Compaíita no la revelado formacion comparativa para eE penodo antersor Ademas la aplicacion 
die extas meds(icaciónes no ba tenido niugras impacto en los est idos Fianciuros de Ja Compañía 

  

  

  

  

Normas puevas y sevisadas enttidas pero au uo efectivas — Va Compaita no ha aplicado las 
seguiuates Normas Tatentacsonales de Informacion Fmancrera (NIN), Normas Inturnacionales de 
Cosrabalidad (NIC) e Interprutaciones del Comite (CINTIF) nuevas y revisadas que fan sado 
emutidas peto aun no son efectivas 

  

  NUE Titulo Efccva a par 

Nor 9 Instrumentos finaercros Taero 1, 2018 
Nit 15 Ingresos procedentes de contratos 

con clientes (y respectivas. nero 1, 2088 
aclataciones) 

NOR 16 Arrendamientos Enero 1, 2059 
CINE 23 la Tuecrtadormbre frente a los Eneso 1, 2019 

Tiatamuentos del Impuesto a 
5 Crsmamenas, 

Se pemnte la aplicacion antruapada de estas notimas nuevas y Levisadas 

  

NEF 9 Instenprentos financieros, 

La NIT 9 emutida en noviembre del 2009, mtradago nuevos requislos para la ulastficacion y 
mudicion e activas financieros sta norma se modifico postersormente en uctubre del 2010 para 
incluir los requisitos para la clastficación y medición de pasivos financieros, ast como su baya en 
los estados financieros, y en noviembre del 2013, muluyo muuvos regunsatos para la contabrlidad de 
cobertura sencril En quito del 2014, se coetio tra version tevisada de la NIF 9, prmorpalmunt 
para ancbusr lo siguiente 

    

+ Requicrumientos de detenoro para activos Ímancioios y, 

. Modilicaciones hemtadas a los requisitos de clasificacion y medicion al mireduen cra 
categoría de medicion a. valor razonabl, con cambros un otro resultado mtegsal”, para ciertos 
enstrumentos deudores simples 

Los requisitos claves de la NIT 9 

  + Todos los activos furanoreros que sc clusfican lato ell alcanco de la NIT 9, se 1econoceran 
posteriormente a su costo amortizado o valor razonable Especalicament, los mstrumuntos de 
deuda que se nxmtionen dentro dc un mudlelo de negocio enyo abjertvo sea el de recauda los 
Mujos de efecuvo conttacmales, y que tengan fugos «e ¿fuctivo contractuales que son 
unicamente pagos de capalal £ mtereses sobre el capital pendiente por la goneral se miden al 
sosto amortizado al fal de los penodos contables postenoscs Tos mstrumentos de deuda 
veantenados un un modelo de negocto cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudos los Myjos de 
efectivo contractuales como par la venta de activos financieros, y que tengan termos 

   



comraciuates del activo hmancicro que dan hugau cn fuehas especificas a fyos de efectivo que 
solo constimyen pagos de capxtal e mteseses sobre ef importe del pamuspal ¡rndiento som 
micdidos a valor sazonable cos cambros uu otro resultado wtegral “Todas las ohias Inversiones 
de deuda y de patumono se muden a sus vatores razonables al final de los puriodos contables 
postesines: Ademas, bajo la NET 9 las Compañías pueden hace: uma eleccion wroyocablo pan 
presentas en otro resultado mtegral, los cambros posteriores en el velos razonable de una 
Inversion en uccrories o participaciones de patesnomo (no manterida para negociar m que 
sncluya una consideracion contingente reconocida por cl comprador un una combinaccon de 
negousos de acuerdo con NIT 3), y solo con el egreso por dividendos gencenimente 
reconocido en el resultado ef penodo 

  

. En la medicion de los pasivos financteros designados a valor 1azonable con cambios cn 
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por camibro cn cl valor razonable del 
pasivo finanerero que sea atribauble a cambios en el mesgo de crédito del xufendo pasrvo, se 
presente en otro resultado mtegral, a monos que, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el riesgo de ciedito del pasivo ca otro resultado mtegral gencre una asemetro 
comable en e) nosullado del porodo. Los cambios en el valor razonable atvbuible al riesgo e 
ciedito de un pasivo limancioro 10 sor postercormonts rvclasalícados al resultado del pensado 
Suggín la NIC 39 la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasevo financicro 
designado a valor razonable con cambros en resultados su presunta cn el resultado del pensado 

  

+ Respecto al detenioro de activos Imanexcros, a NI 9 establece un modelo de deterioro pot 
escala credhticra esperada contratio al modelo de deterroto por perdida crcditiera menda, de 
contormmdad con la NIC 39 11 modelo de detertoro por perdida credicia esperada requiero 
que una entidad contabilice las perdidas crediticias esperidas y cambios en esas perdidas 
cxcchiieras cspcradas cn cada fecha de reporto para reflejar los cambros en el nesgo crediticio 
desde el teconocimento mera Lar otras palabras ya no es necesario que ocurra un evento 
antes de que se seconozcan las perdidas crediticias 

  

  

  

+ La NIF 9 mantiene los tres tipos de mecamsmos de contabilidad di coberta que en le 
actualidad se establceco en la NIC 39 De conformidad con la NIE 9, los tipos de transacciones 
elegibles paa la contabilidad do cobextura som mucho mas foxubles “especificamente, al 
ampliar los Eipos de instrumentos que se clasibican como mstrumentos de coburtura y los lipos 
de componentes de vesgo de parias no finamueras clegubles para la contabilidad de cobertura 
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prucbu de cluctovidad por el prnupio de "relacion 
econonuga" Ya mo se reguicaz de una evaluacion retrospectiva para medir la ctoctividad de Ja 
cobertura Tambren se aadicron reguormmcatos de ruvclscrón mejorados sobre las actividades 
de gestión de mesgo de una entidad. 

  

»  Lexdos los demas activos y pasivos financieros contenuaran siendo medidos con les imsrras. 
bass actualmente adoptadas de acuerdo Lon NIC 39 

  

La Adnnoistración anticipa que esta norma que sera adoptada cn los estados financauios de la 
Compañta cn periodos ftwros mo tendea un impacto sobke los importes de los activos y pasivos y 
las 1evelaciones de la Compañia. Son embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable. 
de ese efíoto hasta que un examen detallado haya sudo complutado 

    

MIE 15 tugresos Procedentes de contratos con fos ehentes" 

La NIF 15 establece un solo modulo extemo y dutallado que deben untiza las entidades cn el 
registro y reconocmento de mgresos procedentes de contratos con clientes La NIT 15 
reemplaza e actual Inscarmento de reconoenmuento de ingresos, »cluyendo la NIC 18 Ingercsos, la 
NIC H Contratos de Construccion y las terprutacionts respeLtivas en la fecha en que entre en 

  

 



El pincipto fundamental de ta NIP 15 es que na Compañra debera reconocer cl mpreso em la 
medida que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contracmalnente a los 
ehicnles, en wn importe que llezo la contraprestación que la € ompañra espera rcuibm a cambro de 
esos bienes o servicios Especsficamente, la noma añade un modelo de $ pasos para contablizar el 
mgreso 

  

Paso 1 identricar cl contrato con fos clientes 
Paso 2 sdentificar las obligaciones de ejecucion o desempeño en el contrato. 
Paso 3. determurar el precro de la trsmsiccion 
Paso 4 distribu el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del contrato 
Paso $ reconocer el mgreso cuando (o en la medida que) la Compañta satsfaga Ja obiisa 
ejecucion 

  

  

cion de 

  

¿cgun la NIE 15, una Compara contabrleza uu mygoso cuando (o cn la medida que) ac satisfaga 
una obligacion de ejecucion, es deca, cuando el “control” de los bienes y servictos relacionados con 
wa obligación de ejucucion particulas es tramsferdo al Chente Si han añadido muchos mas 
Iueanuentos detallados en la NILE 15 para poder analizar situscrones especificas, Ademas, la NIE 
15 requiere amplias revelaciones 

  

  

  

   En Abnl 2016, cl 1ASB canto “Chanicacionos a la NIIE 15 en ración a lo rdimnlicación 
de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agento, ast como tia gua 
de aplicación para leseneras. 

Ademas de proporcionar mas extensas 1evelaciones sobre las transccciones de ingresos de ta 
Compañas, la Adraniateacion amucipa que la aplicación de la NINC 13 00 tendea un impacto 
significanivo en la situacion furmciera y o resultados, Sm embargo, no es posibl proporcromar 
estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

   

NIF 16, Arrendamiento; 

  

Ta NTE 16 mtroduce un modelo mtogral para la identificación de contratos de arrcodamicnto. 

y traranmento contable para arrendador y «xrcudatano, la NILE 16 acomplaza lo actual ¿qua de 
arrendamientos mcluda en la NIC 17 e imterpretaciones relacionadas 

    

"NIF 16 diferencia entte arrendammentos y contiatos de scrvicro sobre la basc de se um aetvo 
sdentficado es controlado por el clente La diterenciacion entre auendamiento operativo y 
arrendamiento financicro ha sado chomaada para la contabeldad del amendados y es reomplazada 
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su comespondiento pasivo ene que sel 
reconocido por el arrendador para todos los atrendamientos excepto los anendammentos de 
«corto plazo y aqueflos con un vafor bayo de activo 

  

Fl derceho de uso dul iulevo es micrilmente medido al costo y subscenentemente medido al costo 
(steto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y perdidas por detenoro, ajustado por 
cuaiquiez 1emedicion del paso det arrurdalano 1] pasrvo del arrurdatario cs micaalemonto medido 
al valor presente de los pagos del anendamento que no son pagados a esa Gola Postesiorments cl 
pasivo dul ascundataro es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las 
modificaciones al ancudamuento, entre otros, Ja adicron, la chasrficación de. los flugos de espa de 
los pagos por arrendamentos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como fluyos de 

cara de actrvdados de operacion, mientras que de acucrlo con cl modelo de Nit 16 los pagos por 
arcendamiento seran divididos en puinerpal e interes los cuales seran presentados como flujos de 
cura de vetividados de Airmeramento y de operacion, 1espectivamento 

  

  

  

    

  

 



In contraste a la contabilidad del arrendatario Ja NI 16 sustanecabmooto mantrcac Jos 
requeriantentos de NIC 17 para fa contabrldad del arrendador y contimsa con l requerimcnto de 
«unica e arrendarmento como operitivo o financiero. Extensas revelaciones son roquersdas com 
NIF 16 

La Admunisttacion esta evaluando el impacto potencial de la aplicación de esta norma 

CINIF 23 La Incertidumbre fresnse a los Tratammentos del Impuesto e tay 
Gema    

Esta Interpretacion aclara como aplicar los requermentos de reconocimmunto y medico de la NIC 
12 cundo cto soccrtidumbre fronto « los trarammentos del impuesto a las ganancras Establece que 
vna Compañía determinara sí considerar cada tratamiento Impositivo incierto por separado. o en. 
conjunto con otto u alros tralamentos impostlivos mercitos sobre la base del enfoque que mejor 
prcdua ta resolucion de la mecrtidumbre Adicionalmente, establece que una Compañía considerara 
si es probable que la autoridad fiscal acupto un tratamiento amposilivo mccato y 1cfojara cl 
resultado de dicha cvaluación en lx determuracion de la ganancia Hescal (perdada fiscal), las bases 
Auscales, percrdas fiscales no utilizados, creditos fiscales no utilizados y tasas fiscales 

    
  

La Adunorstración aubicipa qua, estas mierprelaciones que seran adoptadas en los estados financieros 
de la Compañia en los periodos futuros tendran un impacto sobte los importes de los acuvos y 
pasivos y las revelaciones de la Compalua Sá embargo no es posrble proporcionar tua estumaLion 
razonable de ese efeuto hasta que un examen detallado haya sido completado 

    

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparacion de los presentes estados fmancieros en confommudad con NIF sequiere que la 
Adimistración realice csestas estemaciones y estable,ca algunos supuestos ralicruntes a la actrvidad 
economaa de la entidad, con «l proposito de detormnar la valuación y presentacion de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros Un opmion de la Adombisttacion, tales 
estimaciones y supuestos ostavicion basados en la mejor wthricion de fa formacion dispomble al 
momento, los cuales podrian llegar a difeur de sus efectos fimales. 

  

A continnación se presentan les estimaciones y jureros contables crrticos que ha sulmmistracion de la 
Compañia ha utilizado en cl proceso de aplicacion de los cuartos contables, 

  

    

Vida nt de propiedades y equipos La Compaísa revisa la vida vt esturnada de las proptedades y 
equipos al final de cada periodo anual Durante el penodo fimaneicio, la achemostración ha 
deteimunado que la vida util de sus propiedades cs apeopreda y que mo requic su modificada 

  

  

Provisiones para obligaciones por beneficios defitados El valor presente de las provisiones para 
oblugauiones por henificio» defimdos depondo de. vanos tuctores que son determmados en fameron 
de un calculo actuarial basados en varios supuestos Estos supuestos utilizados para deterunal el 
valo: presente de estas obbugecionca mcluycn una tasa de descuento Cuelpner cmbro en los 
supuestos ampacta cn el valor en libros de las provisiones de estos beneficios. 

l Lactusso contratado por a Campaña para xcaltza el calculo actuartal, wtlizo la tasa de descuento, 
Ja tasa ele mortalidad y de rotacion al fmal de cada año La tasa de descuento es la tasa de uteres que 
debe ser utilizada para detenmnal el valor presente de los Muyos futuros de caja estemados que se 
espera yan a serrequendos para cumplir con la obligacion de estos beneticios la cual se determina 
vtilszando como 1efesencia los rendimientos de mercado al ciente del año, correspondiente a bonos. 
samprcsunades de, alta calidad o del gobrorno de. los Estados Unidos de America, consaderando la 
moneda cn la que se pagaran los beneltczos. 

   
  

  

      



4 EFECTIVO Y BANCOS 

Efectivo 
Bancos 

Total 

Al 31 de dicuuambro del 2017 y 2016 bancos mcluye pencipalon   

Disumine 31, 

   
2007 2016 

(US dolares) 

2815 2,515 

22,564 219,951 

25,379 222,466 

en bancos locales y exterior, que no devengan mtereses y son de hbre dispomibalidad 

INVERSIONES TEMPORALES 

nt saldos en las cuentas comentes 

A131 de deciombrc del 2017. las inverstones + corto plazo corresponden a un certificado de deposito 

con el Banco Pichmcha a 32 «has crudo el 14 de dicrumbre del 2017 con caputal e ateres pagaderos 
hasta del 15 de encro del 2018, con una tasa de mtcrts 2,25% anual 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 e 
como sg 

  

Corrientes 
€ hrentes, 
Idercomiso de Adrmmstracton de Recursos y 
Flujos Olimpo Etapa Dos 
tadeicomuso de Admmnstracion de Tluzos Crudad 
Olimpo JIL 
Autiexpos a proveedores 
Funcionarios y empleados 
Otras 

Toral 

tas por cobrar comercales y otías cuentas par cobran es. 

Diciembre 31 
2047 26   

(US dolares) 

56,552 

25011 

304,620 
529031 
17,701 

£60,007 

31291 

281,255 

740,607 
896,455 
79,04 

279,669 

  

Al 31 di dicxembre del 201) y 2016, cuentas por cobras «hontes 1cpresentan creditos por venta de 
villas y muatorzales de construccion, los cuales no genorso mlercses y Lenen venusonatos promedio 
de 30 ca 
AL 31 de diciombre del 2017 y 2016 auticipos a proveedores imcluyi prnespalmente US$ 157,801 
-mcipos entregados para compras de suramstros y atenales eléciricas y de construción los 
cuales son cancelados en 60 dias plazo  



AL 31 de diciembre del 2016, ouas cuentas por cobras coruentes mcluye prinexpalmente las cuentas 
por cobras Aluuotas por el valor de USS4S 982, las cuentas por cobrar a las compañias enusoras de 
(agota de credito por el valor e, US82,487 y a hk SA por US$GO,000 

La Compañta no considera necesausa la constitucion de una proviston para cuentas mcobrables, 
dicho a que efectua el cobro de los valores pendientes de forma oportuna y eficiente 

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 

AL 31 de deceunbre del 2017 y 20l6olros autivos fiancieros representa por prestamo mutuo 
otorgado a la Compañia Opciatme $ A, cilebrado cl 30 de diciombre del 2016, cl cual fue destinado 
para financiar actividades empresaniles de Operamg S.A y es otorgado a 4 años plazos con una 
tasa le emtecós del 49% anual Ta porción corriente al 31 de diciembre del 2017 y 2016 de este 
prestamo otorgado es de US$119,760 y USS16J,127 

  

  

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, prestamos a terceros, representa prestamo otorgado a 
Riezpa S.A, con vencimiento hasta diciombrc del 2010 con una tasa de micros 4 75% mmual 

INVENTARIOS 

Un 1esumen de inventasios al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue 

Dissembre 31, 
207 2018 

(US dolaris) 
Productos un prousos 

  

Proyecto Curdad Olimpo Etapas 1 214 15,601,510 HS ATI TIO 
Proycto Altomar 11 6477142 7 193,163 
Proyecto Cuidad Dorada 311,624 
Proyecto Plazo Olimpo 231,084 396,157 
Total productos en procesos 27,364,254 

Productos termaados 
Villas Altamar 1 4,080 

Sunmwustros y materiales 

Total    
A 31 de diciembre del 2017 el proyecto crudad Dorada se dio de baja debido a que el proyecto no 
ac llovo a cabo, acicuonalmonte lus facturas emtlidas en este proyecto segun el Servicio de Rentas 
Jntomas correspondes a Compañias. catalogadas como muxtstontes y por ende se realizo la baja con 
la cuenta de gastos no deducibles 

  

Ll movimento de uventarios al 31 de diciembre dol 2017 y 2016 es como sue 

 



10. 

Diciembre 3, 
2017 2016 
(US dolares) 

  

Saldos netos af comienzo del 21430,513 31,029,946 

Obras en curso 11,688,863 10.996 994 
Transtcrcnera de revaduo de terienos (5,423,685) 
Suinmistros y materiales ns 42,178 
Caplahización de costos por prestamos 730,747 1,195,802 

Subtotal 39,850,241 37,839,235 
Costo de ventas (17,538,587) — (10,408,723) 

Votat 22MLÓ4 27,430,512 
  

Trosferencia de rovaluo de ferrenas 112 de zuo del 2015 fueron adquuidos a Mederosa 5 A, 
(compaña relacionada) sicio meacrolotos ubicados un cl han 22 de la Via a la Costa por un valor de 
USS75 untlones los cuales anusalmente fueron registrados en la cuenta de mventanos 
Posteriormente, en cl mes di dicumbre dul 2015, estos terrenos fueron reclastficados a la cuenta de 
propiedades y equipos debido a la wtencion de los «ccromstas de wnbiclos para fines 
«hwmsttabivos segun Ata de Junta Cieneral de Accionistas celebrada el 15 de dicicmibri del 2015 

  

  

  

ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA 

AL 31 de diciembre del 2016, sctrvos memtumdos para la venta: representan terrenos por el valor de 
(1S$3,030,/43, destmados mntusalmente para su uso continuado en las operaciones dul nigocro de la 
Compoii, los cuntos hasta ul año 2013 estemeron clasificados en la cuenta propiedades y equipos 
(nota 11) Segun acta de junta gencral de Accromstas cotebrido 4] 14 de octubre del 2016 la 
€ ampañira decide suscribir promesa de compra venta a favor del Servicto de Cesantra de fa Poliera 
Naetonal (SCPN) 

  

  

Fn febrero del 2087 scgun Acta de Junta de Acesomustas autorizan a la admmenustiadora de fondos y 
fideicomisos y como tal representante legal del fidercormso micrcantil en garantra Olumpo y del 
Tidexcormiso mercantíl en garantia SCPN, otorgue dación em pago de los memuchica fileicomsitos a 
favor del Servico de Cesantsa de la Potuta Nacional de los terrenos con codigos catastrales 1 96 
3000-007-0-0 1,96 3000 003 0 0 1,94 3001 001 0:01 

  

INVERSIONES EN ACCIONES 

AI 31 de diciembre del 2017 y 2016, las mverstones en ¡cerones estuvecron compuestas de lo 
siguiente  



Diciembie 31, 
2017 2016 

% 
Us dd rtopación 

Inversiones en Negoesos Conuntos 
Vicfunbot SA 177,191 E715,191 50% 
Medicion de Acuones a VPP (500) (500) 

Subtotal 1774 691 1774 691 

inver siames en Subisedias 2 
Carvahart S A 200 200 50% 
Nitastud SA 400 400 50% 

Subtotal 300 $00 

Lota ELLIS 491 1775491 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, Ambreusa S A, poscc partrcipacion accronana del 50% cn la 
Compaña Vicfumot $ A Vichat sobre la cual segan NITT es un “negocio en congunto” que no 
1cquucre la consolidación y esta magistrada al costo, el cual meluye principalmente USSE 7 mitlones. 
como aporte pata futuro aunento de capatal 

AI 31 de diciembre de 2017, Ambensa SA, poses participación acesonaria del 50% en las 
compañsas “Nitartud” y Carvabart con cambio de razon social en cl 2047 a “Innova S18D1 S A, 
por lo cual la Compañsa AMBIENSA SA no ejerce contuol sobre las partrerpadas tal como to 
establecen los parrafos 7 y del 10 al 14 de la NIT 10 cacon por la que no esta obligada a presentar 
estados tinanexeros consolidados 

11. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Los wmovincatos de las propiedades y equipos durante los a    ss 2017 y 2016 fucion como siga 

Diciembre 31 
2017 2016 

(US dolares) 

Costo 209,352 296,845 
Depiccración acumulada y deterioro (87,303) (89,818) 

Total 11519 147,027 
  

Clampicación 
Maquinarias 20,163 5612 

Vebncutos 69,582 48,148 
Muebles, enseres y equipos de oficma 79913 99,914 
E qunpos de compittación 32,694 DA 

Total     



Los movimientos de propiedades planta y equipos al 31 de diciembre del 20J7 y 2016 fiwcron como 
gue 

Dicxembre 31 
2017 2016 

Costo 

Saldo Inscral 216,845 1,889,873 
Adquisiciones 63,430 33,255 
Ventas y/o hayas 0192) 
Iransferenesas (13,686,283) 

otal 202,352 

  

Depreciación actemlada 

Saldo metal (89,818) (58,769) 
Ventas y/o bajas 32,763 
Gato por dipacciacion 30,248) (31,049) 

Total (87309) (89818) 
  

12. PROPIEDADES DE INVERSION 

AL 31 de hicucmbre del 2017, la Compañra adquirvo un terreno de 10,406 10 m2 mbicado en da 
Parroquia Petallo cn cl Canton Nobel por «l valon «lu 1IS$343 425 

13. OTROS ACTIVOS 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, los actrvas ¡tangibles estuvieron compuestos de to 
siguente 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolates) 

Jacencras de Software 191,744 191,602 
() Amorozación actomalada (64313) 02080) 

Lota!    

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compamra usi el sistema contable “Nodum perauendo 
«sptuazas los recursos administrativos y operacionales del personal de la Comp.    



14. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue 

Diciembre 31, 
2017 2016 
(US dolares) 

Cormentes 
Proveedores 657,943 735,199 
Anticipos de clruntos. 4,143,817 10,783,720 
Compañias y partes relacionadas, nota 25 529337 757,244 
lateres por pagar 78,440 
Otros 136,365 116,736 

Subtotal 5,540,902 12,193,099 

No Lornentes 

  

Amtuuipo a chicos 9,413,879 6,980,164 
Compaíitas y partes relacionadas, nota 25 816,149 
Otros. 

Subtotal 6986 164 

Total 19,379,763 

    

AL 3E de. diciembre del 2017 y 2016, provccdores representan pemerpalemente saldos por pag con 
venenmientos promechos de 30 hasta 90 «has, por concepto de compra de summustros y matonales 
para el proceso de construccion, los cuales no devengan intereses 

AL31 de diciembre del 2017, meros pos puga corrospondo a prestarno con la Compañta relacionada 
Medrosa 5.4 , con venermento a 4 años plazo 

Y dl mos de mayo del 2017, Ambiersa SA, vuscnibo ana mucya obhigación con la Compara 
relacionada Mederosa por el vator de US$2,5 millones, con vencimiento en diciembre del 2020 su 
tasa de interes es del S%anual La Compaíva relacionada soltcito el pago de capital e mtereses hasta 
el mes de sctubre totalizando cl valor de USST,S amllonos 

  

Como wdica el pauafo precedente Ambiensa SA. solicito mevamente una obligacion de 
US$200,000 dolares, temendo una denda consolidada asciende a US] millon 

Un dicombre del 2017, la Aduamesteación de ls Compañia decrdo capatalizas 155513 nllomos 
temendo al final del cjercuzo cconomiso £l aumento del capulal soctal cu US$1,350,000 

  

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, conresponden pusncipalmente a anticipos 1ecibidos de clientes 
para la adquisicion de villas de los Proyectos Ciudad Olumpo Plaza Olenpo y Altamar Estos 
ARÚICIPOS 19 JunICIAn METE  



En los años 2017 y 2056, las reconocimicatos de la cuenta de anticipos de clientes por proyeLto de 
vivienda es Como SIA, 

Corrientes 
Cuidad Olimpo 
Plaza Olimpo 
Altamar 
Altaman 0 
£ huentes liberados y desistudos 
Chientes Miduya 
Suvier de Cesantía de la Policta Nacional 
Oltos 
Total corriente 

Ne Corrientes 
Gudad Olimpo 
Altarmar 1 
Chentes Iibaridos y distanados 
Otros 
Total no cominte 

Total 

Dicsembre 31, 
2047 2016   

(US dolares) 

1,305,157 
145,315 

1,149 
654,303 

1,591,185 
302 

446,406 
4,143,817 

3 412,882 
3,899,863 
2.074.594 

26,540 
9,413,879 

13,557,696 

5361/13 
404,015 

2,043,573 
2,126,980 
200,472. 
469,728 
177,239 

10,78>,720   

3,318,100 
2,067 183 
1,529,714 

78,167 
6,986,164 

17,769,884 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, clintes liberados y dlusistidos representan valoxes peudients de 
divolvar « chontis que han decido tetuaase de ls compre e villas y depanamentos, en todas las 
etapas de villas y departamentos tanto «e Cuuayaquel como de General Villawnb Playas que constuyo 
la Compañia 

AL 31 de diciembre dul 2017 y 2016, «l rubro otros se debe a depositos no identificados de clientes 
que se vanzegularizando n cerda que se los identifica por la compra de. vitas y departamentos 

15. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

'Nomuna por pagar 
Participacion a trobapadores. 
Obligaciones con el 1E$S 
Renuficios sociales. 

Total 

  Dicrembre 31 
2017 2016 

(US dolores) 

24,767 19240 
73954 

am 35,781 
140,906 126,295 

  

255270 
  

 



16 

AT 31 de diciembre del 2017 y 2016. el movimcato de la provisión para participacion a 0abajadoris 
Raeron como sigue 

  

Salelo neto sd comenzo del 
Provisto del año 
Pago de otusdos 

Total 

PRÉSTAMOS 

BANCO DEL PACIFICO: 

Prestamo efectuado desde mayo del 2016 con tasas de interes 
Mas del 8.95% al 9 76% mmual, con venemnentos hasta el año 
2018 

     

BANCO DEE AUSIRO 

Prestamo efectuado en febrero del 2017 a una tasa del 11 33% 
mual con vencimncntos mensuales de caputales e antereses hasta 
febiuro del 2020 

BANCO PICHINCHA, 

Prestamo ctcetuado en septembre del 2016 a una tasa del 9 76% 
tos mcnsudos hasta septiembre del 2017 

  

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL BP 

Piestamo efectuado en marzo y octubre 2016 a una tasa del 
6 SO% anual con venemmentos mensuales hasta marzo dol 2019 
Los prestamos bancarios estan garantizados con inventarios de 
villas propiedad de la Compaña 

    

GONZALEZ ZAMBRANO CIR 

  

Saldo a cancelas luego del Convento de Liquidacion de Cuentas y 
Tiquidación de valores con € hmashclt 5 A, mu gencra miercses 

PASAN 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolares) 

73,594 

(1,594) 

o 

(87,340) 
74,594 
(87,344) 

74594 

Diciembre 31 
2047 2016 

(US dotares) 

2 496,099 

15,572 

6633,919 

9,145,590 

5,641,247 

265,663 

5,400,000 

116,800 

11,423,110 
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Picicmbae 31, 

  

  

  

20172016 (US 
dolares) 

VIENEN 
9,145,590 11,423,710 

PANAFLOC JECHNICAL SOLULIONS SA 

Prestamo efcutuado cu dicucabra del 2016 a una tasa del 5 50% 
anual, pagaderos co abril 2017 150.000 

Total 
9,145,590 MIT TIO 

Clasificación 
Corricate 
No cobriente 502,172 6,332,641 

Total 4022790 A1BIAS 
9,124,962 — 11,751,386 

Inter 
20,628 22,374 

Total 9,145,590    

AL 31 de diciembre del 2017, cl total de los prestamos tienen los siguientes importes de venermmento 
por año 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolares) 

  

2017 6,354,965 
28 5102172 4,518,745 

2019 3,678,556 900,000 
2070 

Total 1,773,110 

IMPUESTOS 

Un resumen de autivos y pasivos por Impuestos corncnios e como segur 

Diciembre 31 
2017 2016 
(US dolaes) 

Activos por empuestos corrientes: 
Tenpuesto al valor agregado y actonciones 

   Total 3727 

 



Diciambre 3L, 
2017 2016 

(US dolaes) 
Pasivos pot smpuestos cortientes 
Impuesto a la renta 76,233 772 
Anticipo Impuesto a la Renta 11424 138,720 
Rotenerones un la fumo 15,627 17,274 

  

Retenciones en ti fuento del IVA 24416 29,74 
  

  

Total    

"Una ruconeriagcaon entre la utilidad y/o pordida segun estados bmancieros y ol gasto por mmpuesto a 
La renta corriente, es Como sigue. 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

    

Percia (Ubaldo tados Jmmanercros antes 
de impuesto a la 1enta, neta de participacion a (566566) 1205 
trabajadores 

Etecto impositivo de 
trastos mo deducbles 1775572 1 015,563 

Unidad Gravable 1,408,606 1.428.468 

Impuesto a la renta causado 209,894 314263 

Anticipo calculado BAS 

Tempucsto a la rente cargado a resultados 109.493 311,005 

En jukto 12 del 2017, la Compara realrzo la susntutiva del formulanto del impuesto a la renta “101” 
eonespendicats al año 2016 vorrespondrente 3 lo dutcutado pen el Sorvicio de Runtas Intunas segun 
Oficio NO NAC DNGOPECI7 0OI1S864 por concepto de adguisicron <h bicros sumamos que 
totalizan el valor de USS 14,807 lo cual genero ua re lequudacion del impuesto a la renta con cargo a 
resultados por US$311,005 

A partn del año 2010, 5u debe considera como impuesto a la renta mnrmo el valor del amticapo 
calentado, el cual 2csulta de la soma matematica del 0 4% dol activo, 0 2% del patrmmomo, 0 4% de 
ingresos gravados y 0 2% de costos y gastos deducibles 

Durante <l 2017, la Compañía realizo convemos de pago por el auticipo de ampucsto a la renta de 
ult y septiembre 2017, pagaderos en doce cuotas menseales por cada convento, de las cuales queda 
un ssádo pendiente de pago al 31 de diciembre por US$153,949



Durante el 2016, la Compañía 1calizo conventos de pigo por sntiuapo de impuesto a la renta de julko 
y septiembre 2016, pagaderos en doce cuotas mensuales po: cada convo de las cusles queda ue 
saldo por pagan al 31 de diciones de 2017 de USS 20,775 equivalente 4 4 cuotas 

TL 29 de diciembre del 2017, sc cmo lo Joy Oigenica para la reactivación de la economa, 
ortalecimunto de la dolarización y modermzacion de la pestion fimamcaLra, 3 COMIacion se 
detallan los aspectos mess importantes le la nicocionada Ley" 

12 Seria consulorados deducibles para el calento del impuesto « la renta tos pagos por dusalueto y 
jubilacion putromal, quí no provengan de provisiones declaradas cm ejercicios. amtemores. 
(deducibles o no) 

1 So mercnenta la farefa dle mupucsto a la renta para sociedades al 29%, y cuando la sociedad tempe 
ACciOmIstas, sgcros, participes, comituyentes, bunelivianios o sumlares residentes o establecidos 
un puaisos fiscales o regimenes de menor imposición, o cuando la ociudad nuumpla el deber de 
imtormar sobre sus accromatas soctOS. participes, constituyentes, beneticranos o simulams, la 
tarea sera la correspondiente a sociedades 2 3 puntos perccntalis, Se debe demostrar que el 
hunficiara efecto no es un utalas nominal o foxmal bayo reganeo jndico especifico 

  

14 Para ul válenlo del anticipo de impuesto a la renta, dE rubro cl. gastos deducibles se pueden 
dismi dos: gastas por sucidos y salarios decimotercera y decimocuarta remuncraciónes, 
aportes patronales y los valores de ¿gatos icrcmmentales por generacion de ¡muevo empleo y la 
aclquisuuion de nuevos actevos productivos que permuta ampliar la capucadad productova futura y 
generar un mayor mvel de produecion. 

    

   

  

15 1 1 Servicio de Rentas Internas podra devolvez total o pareralmente l uxeulente ente el anterpo 
prado y ul smpucsto a la renta causado, stempre que se vorfiquc que su he mantunido o 
nercmentado cl empleo nato 

  

  

16 No sera deducible del nnpuesto a la renta y 1o sera crecuto Imbulano, ¿E IVA en compras 
realizadas en Lfectvo superiores a US$ 1,000 (antersormente US$5,000) 

17 Se establece la devotucion del IS + los cxperadores habituates, relacionado con la amportacion 
dle materías prunas, insumos y bienes de capstal, que consten cn «1 Itaca del Come de Políteca 
Trbutma y que scan meorporados en procesos productivos de bienes que se cxporien 1 sta 
devolucion tambies aplica al 159) pagado en comsioncs del turistno receptivo   

15. Se elisama el mpuesto a las nenas aurales, 

19 Se actualizan los sujetos pasivos del imupuesto a los activos en ol exterior, scñalindo 
expresamente a. bancos, cooperativas de ahorro y cicdito, entidades prrvadas dedicadas a realizar 
actwvidado, financtoras, sociedades administradoras de fondos y fideicommsos y canas de valores 
empresas asesuradoris y compuñas resseguradoras bajo el contiol de la Supermtendonera de 
Compas, Valores y Segutos, empresas de admmsiración, mtenmodiación gestion y/o 
compraventa de caricra, 

    

    

20 Ja nomina de los adenmisteadores, representantes legales y socios o acuomslas, que se ctvia 
amvalmonte a la Supermtendunera de Compañias debe nclun tanto los propictanos Ilegales coma 
los beneliciarios efectivos, atendiendo a cstandarcs mirnactonales de tiausparencia en materta 
utbutana y de Jueha contra actividades xlcrtas 

  

Las declaraciones de mmpucstos conspondiuntes a los años 2043 al 2017, no han sedo revisadas por 
las autoridades trebutanzas La Agmamistracion de la Compañus considera que de existir revisiones 
postenores, las posibles observaciones que surjan no seran sigmbcalivas 

  

 



18. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

19. 

De conformidad con disposusones Eugales viguntes, los contrebayuntes sucios al impuesto a frente 
ue hinyan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un 
importe acunulado supertos a USSIS millones, están obligados + presentar el estudio de Prectos de 
Transforcncta que detiene 51 tales operaciones ham sido efectuadas a valores de plena 
competencia El mporte acumulado de las operaciones de la Compañea eon partes 1cleciomadas, 
duvante el año 2087 10 supra el máporte acumulado mencionado 

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resumcas dle obligaciones por bonchicros dufimdos es como sigo 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(05 dolares) 
  

    

Tubntación patconal 195,248 122,393 
Benthicacion por desahucio 94963 59 113 

Total 290.211 187,106 

Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por 
vente años o mas hubieren prestado ss servicios en forma continuada o mterrumpada, tendran 
derecho 3 sor jubnlados por sus emplendozes sum pericia de la ubilacion que les contesponde en su 
sonchcion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Segutidad Soctal 

    

AL 3l de diciembre del 2017 y 2016 «lmavinmento de la provinon para jubilacion patroral cs como 
sigue 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolares) 

  

  

Saldo al unico del año 182,106 143,997 
Pagos efectuados (8,591) 0,543) 
Provisión del añ 64,230 40,562 
Pesdudas actuaerales reconocida en ORI 52466 

Total 290,211 137,106         

Vas cal   los actuamiates del valor presente dí la obligacion devengada por concepto de beneficios 
defundos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuan indepundinto, 1 
valor presente de las obligaciones por comucplo de benclicios defímidos y los costos del servicio 
actual y cl costo del servicio antenas tucron calculados utilizando el metodo de la unidad de credito 
proyectada Bayo este metodo los beneficios defimdos deben sur atribuudos al pertodo de servicro del 
empleado y basados co ta formula del plan, de tal suerte que se atnibuyo la misma cantidad de 
benehicio a cada año de servicio considerando el uso de Iupotesis actuarigles para calcular ul valor 
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presente de chicho boncficiós Estas Inpotesas reflegan ct valor de dincio a traves del tiempo, el 
inctemento salarial y fas probabutidarks de pago de estos beneficios 
Las ganancias y perdulas actuariales que suujan de los ¿gustes por la cxpenionera y cambios en los 
supuestos actuales se cagan o abonan a resultados durarte el remanente dl vida laboral promedio 
esperado de los empleados correspondientes, con hase cn el entoque de la banda de Huctuacion 

Las Iupotesis actuales srgmficativas utilizadas para la determinación de las obhgaciones por 
beneficios detmidos son la tasa de descuento, mcrumento salautal esperado y la mortalidad 

  

Las presunciones prmerpalos usadas para propositos de los caleutos actuados son lus srguientes. 

Drcicmbas 31 
2017 2016 
(US dolaris) 

  

1asa(s) de descuento 407 4,14 
Tasa(s) esperada del merumento salarial 2,50 300 

PATRIMONIO 

  

Capital Social — El caprtal social susento y pagado de la Compania es de US$50,000, cividido en 

50,000 acciones de US$1 de valor normnal unitario El nuevo capital susento queda de 

1959),350,000 construyendo a la Compañía 1clacionada Mederosa SÁ, como acciomstas 
mayoriano 

    

Aportes pura Futuras Capualizaciones +1 14 de drciombre de 2015, la Junta General de Accionistas 
resolvio aprobar cl aumento de capital suscrito de la compaía cn la suma e $2 800 000 mediante la 
capitalización de las actconuras de Mederosa S.A (Compañia relacionada) 

    

Segun acta de ¡unta gencral de Acctorsta celebrada el 22 de Dierembre del 2017, resolvio la 
mscrperon en el Registro Mercantil donde yu «la ct semmento de capital suscurto de la compuñna en la 
sama de $1,300.000 mediante la coprtalizicion de las acreencias de Mederosa SA (Compañia 
relacionada) 

Reserva Legal - La Ley de Compañtas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad ama sa 
aproprado como reserva legal hasta que esta como muro alcanes cl 50% del capital social. Esta 
reserva no es disponible pia cl pago de. devidendos en efectivo pero pued scr caprtalizada en su 
totalidad Ll saldo de esta cuenta no cs dispomibl. para el pago de dividendos en efectivo 

    

Superar por Resolución de Propredades — Coniesponde at afecto de la revaluación de tenenos, cl 
Cual se reconoce entro resultado micgral y se acumula en el patranonto bajo la denominación de 
“Superavit por revauaacion de propiedades” Cuando estos activos ruviduados san vendidos o dados 
de baya, la parte contespondicnle de la resceva por revaluación de propiedades ruluciomada con dicho 
1otivo seré transferida dnectaruente a Jas utilidad, reterndas 

DL 4 de enero del 2016 mediante «cta de junta general de accionistas se procedo u ruversar el 
1ovaluo de los 7 macrolotes adquendos a Medetosa por considerarse que no debro realizarse ya que 
la adiamistracion ca una evaluación profunda determuno qus por la situación del pats no podua 
consirate las oficinas de la empicso cn dichos Leeecnos por lo cual se los rectastísca y se 1 Actevos 
No Comente emicandos para la venta por do cual se los mantendra al costo de adquisición y 
adicionalmente sc compg el valor de los lerrenos de Ciudad Otmpo de las etapas 2 a la 4 y los 
turnos de Altamar 1 que en el año 2014 fucron lransléridos a inventanios como su costo 
revaluado Con esto su smltca to mdicado en la NIC 2 luventanos 
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Deficu Acimutado Un resumen de los resultados acumulados es como sec 

  

Dicacabre 3 
2017 2016 

(US dolar) 

Defixt acumulado (547,587) 6447 
Resultados acumulados provementes de la adopcion (620,05) 
por premia ves de NI 
Ayusto de años anteriores 28033 (95.654) 
Perdida (Utilidad) del Ejercicio (676,859) 101899 

  

Total (1196419 (547,587) 
  

Resultados acumulados provearentes de la adopción pos primera vez de las NIE Incluye los 
valojes resulimtes de los ayustes engmados ca la adopcion por permera vez de las NO 11 saldo 
solo podía ser capiralizado eu la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas y del ultimo 
ejeruicio economuco coneluudo, st las hubieren uerfizado para absotbes perdidas o devuelto en el caso 
de hgudacion de la compa 

  

Apuste de años anteriores — Al 31 de dicuueobre del 2017 y 2016 acogiendo a la NIC $ Politicas 
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Jrroros, se ham realzado los aqustes por 
correcciones de enores ortginados po: diferencias en los saldos amtre1pos de chentes por el valor de 
1US$28 033 y USS36,/19 los cuales segan analisis realizados por la Adimmnstiación de la Compañía 
provienen de años antenores 

  

INGRESOS 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 ingresos es como sigue 

Duscnbre 34 
2017 2016 

(US dolares) 

Ventas de vallas. 21,545,316 12,389,823 
Utulidad en venta de propiedades 10,977 1,953,847 
Otros mesos 487,607 1,510,663 

Total ZINARIÓD 15,554,343 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los gastos admimstsativos y operativos reportados en los estados financreros es como 
sigue  



23. 

Diciembre 31 
2047 2016 

(US dolares) 

Costos de venta 17,541,152 10,408,723 
¡Gastos de adinmustracion 3,327,295 39OROIÓ 
Gastos fnancreros 123,661 173,158 
Otos cppesos 1,418,758 877.578 

Total 22,410,866 15,167,475 

Un letalle ce los estos y estos por su aaturafoza es como sigue 

Dicrabre 31 
2017 2016 

QU S dolares) 

  

Costos de ventas 17SALAS2 10,408,723 
Gasto de hencficios a empleados 1,842,741 1,583,335 
Gastos financreros 123,661 173,158 
Alqunleras vamos 150,704 153 497 

Comisiones 17,787 86,701 
Honoranos y servicios protesionales 362,669 279,101 
Inpuestos, tasas y contuibuciones 425,063 929,498 

Publicidad 131,209 88,365 
Servicios basicos 108.603 100,590 
Servicios prestados 250,477 648,017 
Sumunstios y materiales 32,543 38912 
Otros 871,578 

1otal 15,367,475 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestor de Eresgos Emancieros — En el cuuso normal de sus negocios y autrvidados de 
financiamiento ls Compsñira esta expuesta a distmios riesgos de naturaleza huncrera que pueden 
afecte de manera mas o menos signuticativa el valor economico de sus ÑMyjos y actevos y, en 
consceuencia, sas tesaltados 

  

   

Las Compañía dispone de una ergrmzación y de sistemas de mformacion, que pesmuten identificar 
«hiclios risgos, diternmira su magmtud, proponer a la Administiacion medidas de mitigacion 
jecutan dichas medidas y controlas su efectividad 

 



  

A continuación se presenta una dfimion de los mesos gue enfienta la Compañía, una 
caracterización y cuanticación de estos y uma descr1pcion de las medidas de inusgacion actualmnte 
en uo par paric de fa Compañia, s1 05 el caso 

  Eresgo en las fases de mteres Ja Compa se encuentra expuesta a nesgos en la tasa de mtures 
dictudo u que la Compañíta mantiene prestamos a tasas de mtcres tacto fizas como varribles kE nesgo 
es manejado por la Compañia ntamtentendo una combrracion apropsada entr los prestamos a tasa £ya 
y a tasa variable 

Riesgo de crédito — TI 1tesgo de credito se reficu al nncsgo de que uma de las partes meumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una perdrda imanciera para la Compañra La Compaña ha 
adoptado wma politica de unicamente involucrarse con puetes sofventos y obtener suficientes 
colaterales, cuando sea aproprado, conto losa de mutigar cl meso de la perdida fmanciera 
ocastonada por los ancamiplimicntos. Las € omaníta umeamente realiza transacciones con compañías 
que cuentan con su ases o mjor calificcion de meso 

  

  

La Compañia 1o mantiene exposiciones de rusgo de cruce sugunlicatwvas con mnguna de las partes 
o amguna compañra dl comtraparies con caracionsticas smmulares La Compañia define que las 
conirapiltes que tenen caracteuisticas similares som consideradas partes relacionadas La 
concentracion de riesgo de creslto relacionado con los chentes mo excedio del 5% de los actvos 
monctaros brutos durante ci año La concentracion de riesgo de uredito con alguna otra parte no 
excedro del 2% de los activos monetarios bratos ca mingun momento durante cl año 

  

  

  1Eaicogo de erecto de los fondos liquidos es Imutado porque las contrapartes son bancos 
eulificaciones ercditicias altas asugnadas por agencias locales de calificación crudhticia 

    

Riesgo de legados —1a Adommstescion de, la Comporia es la que tene la responsabilidad final por la 
gestión de liqurdi 12 Administracion ha establecido wn marco de abajo apropiado para la gestion 
de hiquudoz de maneta que la Administracion pueda emanejas los requerimientos de hnencianaento a 
corto, mediano y largo plazo ast como la gestion de liqudoz de la Compañia 

La Compañsa maneja el riesgo de Iiquidez imantemendo reservas: facilidados financieras y de 
prestamo adecuados moimtorcando comlmuamente los flupos ¿tectivos proyectados y teales y 
conciltando los perfiles de vunenmento de los acirvos y pasivos financieros. 

  

Huesgo de copita! — La Compañía gestiona su capital para asegurar que estara cu capacidad de 
continuar como empresa en marcha, micntias que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traves 
de la optreazacion de los saldos de deuda y patramomo 

La Administración revisa la estructora de capital de ta Compaña sobre una base semestral Como 
parte de esta icvimon, la acmmustracion considera el costo del caputal y los riesgos asociados con 
cada clase de capital La Compañía tiene tudices de endcudamento cspouficados deturmurados como 
la proporcion vote. la deuda neta y el prtrimomo 

    

Categorias de y 

  

prumentos financieros 

  

Dl detalle de los activos y passos firancrctos mantenidos por la Compañia es como sigue 

 



Dicxmbe 31, 
2017 2016 
(US dolares) 

Actovos financieros 
Efectivo y bancos (nota 4) 25,379 222,466 
Taverstones temporales (nota 5) 207,252 380,000 
Cuentas por cobras y otras cuentas por cobrar 
ota 6) 97 604     

Lotal 

  

Pastvos financieras 
Cuentas pol pagar y ottas cuentas por pago    
(ata 14) 15,823,658 19.979.263 

Prestamos (nota 16) 9,124,962 11,751,386 

total 9 130649     

La Admimstsucion considera que los importes en libros de los activos y pastvos financuucos 
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproxtnan a su valor razonable, 

24, RECLASIFICACION 

AL31 de diciembre del 2017, para proposttos de comparabiledad se efectuaron reclisificaciones en 
etertos saldos de cuentas contables del año 2016 

25. SALDOS CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

ALOE de dicacanbre dul 2017 y 2016, fa C ompoñra realizo las siguentes nansacciones comerciales 
om partes relacionada 

a Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolaes) 

Constrnoccidente SA 
Prestamos 22981     

  

Otros activos financieros Operan SA 
Corriente 119,760 
No corriente 89477 160,465 

    

  

160 465 total 
     

 



Dicremiro 3L, 
2047 2016 

(US dolares) 

Mederosa SA 

  

Intereses por pat 78440 
Prestamos 922,149 124653 
Acciones 1,300,000 
Aportes puna futuras capitalizaciones 610,000 4.500,00 

Lotal 2,910,589 4,674,653 

Panafloo Techunea! Solutrans 
Prestamos 350,000 

stas tramsacciones se realizan en condiciones deliradas cnt las partes 

26. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Line el $1 de drcnanbre del 2017 y la techa de exnusion de los estados Gnancroros (26 de marzo del 
2018) no se prodiyeron eventos que en opunon de la Administracion pudieran tener un efecto, 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

27. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estucos financieros al 31 de diciembre del 2017 han sudo aprobados por la Admumstración de 
la Compañia, y seran presentados a los Accromslas y Junta de Accionistas para su aprobacion bar 
opsmon de Adunnistracion de. la Compañia, los estados financicros robados por la Junta 
Accromstas sm modificaciones 

     

 


