AMBIENSA S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U, S. dolares)

ACTIVOS Notas 2017 2016

ACTIVOS CORRIENTES:

Efcctivo y bancos i 25,379 222 466
Inversiones lemporales 5 202,252 380,000
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 6,25 1,092,922 2,283,601
cobrar
(ros activos financieros 7 119,760 7,120
Inventarios 8 22311654 27.430,512
Activos por Impuestos cotrientes 17 3227 21917
Activos mantenidos para la venta 9 3,030,743
Total activas corrientes 23,755,194 33,376,359

ACTIVOS NO CORRIENTES:

{Mros activos financieros 7 396,150 467,907
Inversiones en acciones 1] 1,775,491 1,775,491
Propiedades y equipos; nato 11 115,049 147,027
{heas activos 13 127,431 159,522
Propicdades de inversion 12 343,425

Total setivos no comicntes 2,757,548 2,549,947
TOTAL 26,512,740 35,926,306

WVer notas a los estados nancicros
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Ing. Brestom Ramirey V, CPA. Maria del Carmen Santana D.
Cicrente General Contadora General




AMBIENSA 5. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U. 5. ddlares)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuenlas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasives corricnles

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos

Cuenlas por pagar comerciales v olras cuentas por pagar
Obligacion por bencficios delinidos

Total pasivos no cormricnics

PATRIMONIC:

Capital social

Aportes para swmnento de capital
Reserva legal

Oros resullados integrales
1éfeit acumulados

Total palrimonic

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

MNotas

16
14,25
L7
15

16
1425
19

20

2017 2016
5,122,800 6,354,965
5,540,902 12,393,099
201,000 258,040
203,404 255270
11,158,106 19,261,374
4022790  5418,745
10,262,128 6,986,164
200211 182,106
14,575,129 12,587,015
1,350,000 50,000
610,000 4,507,120
63,384 68,384
(52,466)
(L196413)  (547.587)
779,505 4,077,917
26,512,740 35,926,306
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AMBIENSA 5. A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL

2017 (Expresados en U, S, délares)

INGRESOS:

Ventas de villas

Litlidad en venta de propiedades
Olros Ingresos

Total ingresos

COSTO Y GASTOS:
Costo-cle Venta

Sueldos, beneficios sociales, bonifieaciones v olros

Alguileres varios

Comisiones

Tlonorarios y servicios profesionales
fpuestos, tasas y contribuciones
Publicidad

Serviclos basicos

Servicios prestados

Suministros v materiales
Financieros

Oheos

Total costo v gastos

UTILIDAD DE OPERACIONES
IMPLUESTO A LA RENTA CORRIENTIE
UTILIDAD DEL AND

OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Perdidas actuzmales reconoeida en ORI

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

M%f :

Ing. Breston Bamirez V.
Gerente General

MNotas

21

22

2017 2016
21.545316 12,389,823
10,977 1,953 847
487,607 1,510,663
22043900 15,854,333
17,541,152 10,408,723
1,842,241 1.585335
150,704 153,497
17,787 86,701
362,669 279,101
425,063 1,003,452
131,209 RR.365
108,603 100,550
156,477 G48,017
32,542 36912
123,661 173,158
| 418,757 871578
22.410.866 15441 428
-366.906 412,905
309,893 311,005
-6T0,H39 101,899
"':Iizrflﬂi
149,325 101,899
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CPA. Maria del Carmen Santana D.
Contadera General




AMBIENSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U. S. délares)

Aportes para
Capital Aurmento de
Social Capital
Salde al 1 de enero del 2016 30,000 2,200,000
Utilidad del afio
Aportes para futuras capitalizaciones, nota 17 1707120
Ajustes de afios anteriorss. nota 17
Transferencia, nota 17
Salde al 31 de diciembre dal 2016 S0.000 4.507.120
Capitalizacion 1,300,000
Aportes para futuras capitalizaciones, nota 19 £3.307.1200
Ganancias (Perdidas) actuariales reconoecida en ORI
Ajustes de afios antertores. nota 20
Perdida del afio
Saldo al 31 de diciembre del 2017 1,350,000 G10.000

Yer notas a los estados financieros

Superdyit
por
Fevaluacion (Hros
Reserva de Resultados Dréfieit
Legal  Propiedades  Integrales Acumulados Total
62,384 11,655,567 {555 832) [4.018,119
101,899 101,899
1,707,120
{93.634) (93,654)
(11.655.567) (11,655,367
68,384 (547,587 4.077.917
£.300.000
{3.897,120)
[52,466) (52.466)
28.033 28033
(676.859) (676,550,
68,384 (32.466) (1.1%6413) 779,505
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Ing. Breston Ramirez V,
Gerente General
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AMBIENSA S, A.
ESTADO DE FLUJIOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en U. S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DI ACTIVIDADES DE 2017 2016
OPERACION:

Recibido de clicntes 18,228 957 18,342 354
Pagado a proveedores, empleados y otros 16869010 11,616,940
Intereses pagados -34.729 -15,920
lmpucsto a ka renta -306,382 -342,183
Ohiros gastos (Ingresos), neto 368,735 -1,119,286
Tfectivo neto proveniente de actividades de operacion 1,387,571 5,248,025
FLUJOS DL EFECTIVO EN ACTIVIDADES 1IE

TNVERSION;

Adquisicidn de propicdades y equipos -63,430 -2A78
Adquisicion de propiedades de inversion -343,425

Aportes para inversiongs cn asociadas -42,606
Adquisicion de activos intangibles -28,542 -40,908
Venta de propiedades y equipos _ 3286319 9,351

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) de actividades
de inversion 2,850,922 -76,641

FLUJOS DL CTECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE
TINANCIAMIENTO:

Nuevas obligaciones banciring 5,080 448
, N z ] nind : 2
Pago de obligaciones bancarias y olros 4,435580 10,859,528
Efeetivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de

financiamicnto -4,435580 5,770,080
EFECTIVO Y BANCOS:

Disminucion durantc el afio -197,087 -598,696
Saldos al comieneo del afio 222 466 821,162
SALDOS AL FIN DEL ANO 25,379 222,466

PARTIDAS QUE NO REPRESENTAN CFECTIVO:

Disminucién activos mantenidos para la venta -3,030,743
Disminucion superdvit por revaluacion 11,651,483
Disminucién certificado de inversion -380,000
Aumcnio ventas de propiedades 13,686,283
Aumcnto aporte para aumento de capital 1,300,000 1,707,120

WVer notas a los estados financicros

Ing. Dreston Ramirez V. C‘FA. Maria del Carmen Santama D,

Garante Cirneral el £ wemeral




AMBIENSA 5. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

La Comgariia e eonstitaida on cindad de Guayaquil co octubze del 2005 ¥ su actividad principal es
¢l azcsaramiento, gestion d= proyecios empresariales ¥ mangjo de riesgos, para lo coal dispone los
siguientes proyectos:

o Cindad Olimpar Flaps 1, 23 v 4 conloemaddo por 1,208 vivigndas, s cwdes s onceenitrin
wbicadas en el Kin 23 ' Via a la Costa.

o Altamar: Etapas 1y 11, conformade por 115 viviendas y 33 apartamendos ubicados enoef K d
L % T ] dada Posena,

o [Maza Olimpo:; Coofoimnade por 15 locales cosnerciales ubicados en el Km 23 14 via la Costa
dentra del Proyeelo Cludad Olinmo.

Al 3] de diciembire del 2007 y 20146, el personal de la Compeiia aleanea 86 y 87 eoploados
respestivanientie.

La informacidn contenida en eilos extados Doeancicros es responsabiliclad de ls sdninistracion de 1a
Conmpailia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de Coampliinicato — Los estados Mnancieros han sido preparados de confonmidad con
las Normas Internacionales de Informacidn Financieva (NI emitidas por of Consepo de Noenas
Intermacioney de Contabilidad (TASB).

Bases de Preparacidn — Tos eslados nancicros de Ambionsa S A han gido preparados sobee las
buses eel costo Ristdrien cxeeplo pov cicnlas propicdades que san medidos al valor razonable, tal
cotno se explica en las politicas contables incluidas wmds abajn. Gi costo bistdrico estd basado
petieralmente en el valor raronable de la coolrapreslactdn enlregada s cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibicia poe vender un aetivo o el valor pagado para transferir
un pasive endre parlicipastes de un mercado en la foeha de yauloraciin, independiontemente doe st cse
precio of dircctanente observable o estimado stilizando ofia téenica de valoracidn. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo s Compafiia Hese en cuenls las caraciorislicas del aclivo o
pasiva gie boy parlicipantes del meecado Wmarian cn cucnta al tijar of precio del active o pasivo a b
focha de medicién. El valos razonable a efectos de medicidén v o de revelacidn en los estados
fnaccieros, se delerming sobre una buse de osle Upeo, 8 exeepeion do las transacciones relacionadss a
pagrers Dawsaclos on accioncs que se cocuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las opesaciones de
arciendos que estin dentro del alcance da la NIC 17, v las mediciones gque tene algunas similitudes
can cf valor razamable, pero no son su valor wizangble, fales como ef valor neto de realizacion de ia
WIC 2 “Invenkirios” o €l valor en uso de la N1C 36 “Deteriore de los Activos™

A continuacion se describen las principales politicas eoitables adoptadas en | preparacian de estos
estadox Nuancicros:




Efective v Baneos - Incluye efectivo en caja vy depositos on cucnfas corvicntes v aborros ¢n
tnstilnciones Mnancieras. Los sobregiros bancarios de existir son presentados como pasivos
corrionles en el cstialo e siiscion Anancien.

Toveninrins — Los inventarios son presetitados al costo o valor neto realizable, e menor. Son
valuadfos ab costo proneedio ponderado ¥ eozesponden principalmente sobares y vilkis on proceso y
terminados. Los costos de Tos inventarios estan conformados por los costos incwrides en la
eomasiruceim elel plan maestro, whanizcidn y viviendas: asi eomo, los costos Nnancieros inclidos
ehramte cf periodo de constenceion,

Trvevsiones oo geciones — Las acciones cstan repistradas al costo de adquisicidn, definidos por las
parles ajustacdo por perdidas por delertars.

Inversiones en wseckedns — Son aquellas en las cuales Ambiensa 5.A., cjorce wia indluencia
sipnifediiva, pero e implice an contrnd o contesd conjunto, por medio del poder para parlicipar en
las decisiones relacionadas con kas politicas financicras v opovativas de ko Compaiia en la gque se
invierte. Lstas inversiones se repistran al costo menos coalquier deterioro en el wvalor de las
VLTS LCHILS,

Asfivox no careientes smuctitenidos para fa venss - Lo activos no cotrientles y los grupos de activos
Jraa su dhisposicion se clasifeam come mandenidos para b vora sisuovalor eo Libros es recuperable a
raveés de unz operacidn de venla y no mediante su uso continuo. Csta condicién se considera
cumplicla dmicamenic ciando [2 venla es altwmenle probuble deatre del peviodo de un afio desde 1a
fecha de clasificacion ¥ el activo (o grupo de activos para so disposicion) cstd disponible pava Ta
veirla inediala en ju cstado acteal.

Los activos no cotrientes clasificados como mantenidos para L venta son caloslados al mener del
valor en libros ¥ el valor razonable de los activos menos s costos de vondas,

Propisdades y Keaufpos:

. Medician en el momente del reconocimicete fnfeial - Las propicdades y oyquipng son
reprsteackas o costo menos B depreciaciin acunwilada y o impeate scamobisdo de las pérididas
de deterioto de valor,

El costo inictsl de propicdades y cquipos represeaa ¢l valor Wtal de adguiyicion del aclivo, cf
cual incluye eropaciones que se neurrieron para dejado en condicionss para su utilizacidn
sepdt 1o previsto por la Administracidn.

s Medicidn posterior_al reconocimisnto inicigl - Después del reconccindento inicial, tos
propiecades v cquipos son presenlados a su costo revaluado, que es su valor razonable, e el
momento de la revaluacidn, Las revaluaciones se olectdun con sulicicode frecuenecta, de Lal
manein que el valor ex libros no difiera imaterialmente del que ze habria caleolada utitizando
lus valores rasonables ab Onal de culs porioda,

Coslguier aumenle oo la revaluaciom de las propledades y equipos se reconoce en oilo
resultacdo intesmad, ¥ scoacwmuls on ¢l paliinemio bajo ¢l encabeamdonte do wserva de
revatuacion de propiedades, excepto si revierte una disninucion en b xevaluacion del misme
proviamenle recomoeida en resullados, en cuyo caso el aumento se aecedila a resultados en la
medida en que se carga la disminucion previa. Usa disnoinucion del valor en libros de 1a
revaluaeidm de lox lorvenos v edilicios os registrada en resthiadns en ia medida que excede el
salelo, s1existe afpume, mamlomido en la reserva e roviluacidn relacionade con ons revaluaeida
anterior de dichos activos.




lil saldo de revaluacion de terrenos incluido en el patritmonio es transterido directamernte a
ubibicelos vetenidaz, camnlo se produce $a bajs o ceenlis del aetive. Mo abslante, parte de 1z
reserva se kransiiere a medida que el activo es utilizado por fa Compadiz, Hn ese caso, cf
porle de la reserve eransloride cs igoal g by diferencia entee 1a depreciacion ealeulada segin el
vabor revaluada del activo v la calewtada seimin su costo oriydmal, Lag ivansferencias desee las
cuentas de reserva de revaiuacidn a wtilidades retenidas no pasan por el resuitada del periodo.

Lo clocios di la vevaluacion de ks propiedades sobre ol inyeste o o renla diferadu, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 finpresto a fas Ganeneiar,

. Retivo o vesia de propicdedes v equipos — La ulilidad o pecdida que surga del retiro o veuta da
un aclivo de propiledasdes y equipos cs caleududa como la difereocia entre el precio de vena y e
valor en libies del activo y reconocida en resultados,

B caso de venta oo relive sabsipaiente de propicdades vevaluadas, el saldo de la reserva de
revathuacian cs trmsforid diveetamente o ultlidades refenidas,

. Mt de depreciacidn, vidos &tifes 3 valores vesidaalfes - TF costo o valor revaluado de las
propicdades ¥ cowipes seodepreeis de acaends con ol métode de foea wela, La vida il
estitnada, valor residual ¥ método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, sicida cl
efeclo de cnalguier catnbio en el eslimado registeado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan fas principaies partidas de propiedades ¥ cquipos, las vidas (iles y
valores residuales usados en el caleulo de la depreciacion:

frem Fieher 7itif {en aftos)
Maquinarias ¥ equipos L]
bluchles y enseres 1)
Wehiculos 3
Lgwmipns de computacidn 3

La depreciacion es reconocida en los resubtados con base cir ¢l método do dopreciacion lincal solne
las vidas 1ililes estimadas de cada elemento de propiedades ¥ equipos. Los ferrenos no estin sujotos a
depreciucidm.

Los activos empiczan a depreciarse cuando estin disponibles para su use ¥ continuamm
depreciindose hasia gue sea dado de baja contabtetnente, incluso st durante dicho periodo el bien ka
deiabo de ser utitioado,

Oivas actives — Cartesponden & licencias ¥ software, que se encuentian registrados al costo deo
adguisieidn Been wea vida G0l defuida v se levan al costo menos a amartizacidn acwennlada y
deteriomo,

Agtivay financieras « Todos los selivos loancteros seoreconoeen v odan de baje a la fecha de
neaciacion cgando seorcaliva ww compra o wenla de e oaclive Anenciers y son medidos
inicialinents al valor razonable, mds los costos de la fransageidn,

Toddos lox aclives Mnancicros reeononcidoys weom posterioneente medidos en su odalidad al costo
amartivado o s valor reconable,

Fa Comparia clasilea sus activos financieros como cueentas por cobrar comterciales ¥ otras cuentas
por cobrar, La clasificacion depende del propdsile con el que se adguivicroe los fostromentos
financieros. La administracién determina la clasiticacién de sus instumentos linemeicros on ol
monento del reconocimiento intciat,




Fslos aetivos Anancieros ¢ prosenian aie achvos wo eorrionles, exoeplo aquetfos con vencimientos
oziginales inferiores a 12 meses g parliv de T Techa deb estdo e situaeiin financiera, que se
clazifican coma activos cotrientes.

L. Préstamos v Chentors por cobrar 105 prostamoy y cocilss por eabrar, son actives Mancienos
o derivados con pagns Gjos o determivables que no son cotizados en it mercado activo. Los
pristmmos y panlidas poy cobrse incluyendo Bas cocotas por cobrar eomerelales y otras activos
financieros, scn medidos al valor razonable,

1 Refevipre de valar de Activoy Finencievros - Los achivos fimancieros distinlos aquelios
designados al valor razosable con cambios oo los resuliados son probados por deterioro de
valor al final de cada periodo sobre ef cual se informa. Un active financiere estard detoriosade
cuaido exista ovidencia obfetiva deb deteriore como eomscenencia de me o mis eventos gue
hayat ocurrido después del reconocimients inicial del activo y los thijos de efectivo Rutwoy
erlinmacos ddel getive Danciero se bao visko afeciados.

4 Baja de na activo finaneicre - La Compafifa dard de baja un activa finangionn dnigamentes
cusndo cxpiven fos derechos comirctuabes sobie fos Mugos de efectivo del activo financiero, o
cuado transfiere de manera sustancial los riesgos ¥ ventajas inhcrentes 4 b propicdad del
aclive financicro a obry Compania. S fo Compainiz a0 iraonsfiete ni retisne sestancialmente
todos los rosgos ¥ vertajas inherentcs a la progiedid v conbinida reterdenda el conteod def activo
Lransferida, la Compafiia reconace sa participacion en el activo v fa obligacidn asociada por os
gl g bemdia gues paggr,

Pavivay fivancieras - Los pasivos linancieros son clasificados conwo tales de conformidad cos la
susbangia del 2cucrdo contectual .

Los pasivos financieros se clasifican coma pasivo comicnls & menos gque Dz Compaiiia leoga derceho
ineomlicional de diferic el pago de la obligacidn por lo menos [? meses después de la focha del
catady do siluactdn Qoanciera.

- Oiros pasives financierss - Los otios pasives financieros {incloyendn los préstames ¥ lag
cucnias pot pagar comerciales y otras cusidas por pagar) se widen postertormente al costo
amoetizado usando el método de la tase de inlods efoeliva.

. Hefe e cnpencties e wm pasivn finsciere - La Compaiiia davd de baja ue pasivo financierc st, v
solo si, expitam, cancebim o cumplen Tas obligaciones de la Compaiia, La difercncia enlre o
itnpoete e tbros del pasivo financiero dado de baja v la contraprestacion pagsada y por pagr s
recosoes en el resultade del perfoda.

- Préstanios - Repeeseatan pasivos Dinancieros que se reconocen inicialmente a su valor
rawonable, nelo de los eoslox de fa lransaccidn mienrridos. Cstos préstamos se registran
subsecuentemente @ st costo amortizade; cualguicr diferencia enteg Tos fondas recibidos (reto
de fos eostos de wansaccidn) y el valor de redencidn se reconoce en eb estado do resultados
durante ¢l periodo del préstuns wando of inélodo de dnterés efectivo.

Los préstanmns se olasiftean coma pasive corrlente a menos que la Coampatiia tenga derecho
meoubicional de difeeie el papo de la obligacido por lo menos [2 meses después de la fecha del
estado de situaciin Oaancicrs,




. Cuwentas por Pagar comercioles V¥ otrgs ciepias por papar  Son pasivos inmeicros no
derivadas con pagos fijos o deternunables, gue no cotizan en un neicado activo Después del
reconacimienin imcial, son regisbeulos 4 oso valor wenminal ya gue so plaso medio de pago es
reducido ¥ no existe diferencia material con su valor razonable.

1ay crenlas pow pagar coaeereiabes ineluyen agoedlas obligaciones de pago con proveedores Tocales
de bienes ¥ servicios adguiridas en el curso nomal de negocio,

Fropiedudes de Faversidn — Son aqguellas mantenidas paca producir rentas, plusvalias o anthas, ¥ sc
miden micialmente al costo, incluyendn ks costos de la transzeecidn. Tocon del reconoctinigitta
inicial, las propiedades de inversion sou wedidas a su valor rmzonable. Las mmeamncias o pérdicds que
srygen de los cambios e of valor rasonable de las propiedades de inversidn se incluyen en los
resultados del porodo o gque se originan,

Una propiodad e dvversidn se da de baga al momento de su disposicion o cuando la propiedad de
itiversion es ietirada permacentemente de uso ¥ no se ospers recibit bonelicios coomdmicns Ml
di exa baja. Cualguicr ganancia o pérdida que surja de la baja de Ja propiedad {catculada coma la
diferencia onlre los imaresos poe venty nelox y el imporle en Dibros del active) se incluye en fos
resuliadns del periodo en el coat se dio de baja la propiedad.

Cosios por inferds  Fos costos mesnidoy por la obtoncion de préstamas para of Neanciamienio en
la consiraceidn de villas son capitalizados e incluidos en el costos de los inventarios durantc cf
porioks e acumadacion y dovengo, de acuonbo can Ios que cstablece fa Norma Internacional de
Contabilidad MIC 23 “Costos por Prestamos™ Ta polites de capitalizacion de los inlereses ©f
aplicada hasta que el active se considern “apio™

Tripriesios — El misto por impucsto & Lt renta representa la sama ded inpoeslo 2 la renta por pagar
cortiente ¥ ¢l impucsto difcrida,

. Fiprests corefente — 1 impoesto por papar caocriente se basa en lz utilidad gravable {tributaria)
registiada durante cf ado, La utilided pravable dificee de fa wilidad comtalle, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles ¥ partidas que no serin mavables o
deduecibles. T pasivo de la Compafils por concepto dal impuesto corriente se catenla utikizanda
las tasus Bacalos aprobadis al final di cada perodao.

Ios tmpaesloy coricnles, deberdn reconscerse como ingresns o gastos, vy ser incloidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una trimsaceion O sUCCs0 que 5
reconoee e de resullado, ya sea en oleo resuliado inlegral o divectamente en el pattinionio,
cn v case el impeesto Lanbicn se reeonoce fuera del resallade; o cnando surge del repisteo
inicial de una combinacion de negocios,

»  Tmpnestos diferidos — Se reconoce sobre s diferengias femponiriis dotemiinadas entee of valor
el libeos de los activos v pasivos incluidos en los estados tinaucieros y sus bascs fiscales. Un
pasive por impeesto diltndo se eeonecs gunendnenle pave wdas las diferencias emporarias
imponibles. Un activo por ispecsto diterido se recanoee por todas Tas diferencius lenipossas
dedieibles, en la medila en gue resnlie probable que la Compariia disponga de utilidades

avaliles faturas contra las quo se podiria cargar csas dilferencias leanporarias deducibles.

Lo activis y pasivos poe imipuesios diferidos se ruden empleando las tasas fiscales que se espera
sean dhe aplicacion e el peviodo e e gue of aelivo se realice o el pasive se cancele.

Los implesios corrientes v diferidos se reconocen como ingress o gasto, y son incluidos on ¢l
reslindo, excepio on la medica en que hayan surgido de unag transaceidn o steeso que se reconace
fuera del resultado, ya seq en otro resultado intesmal o dircetamente en gl patrimonio, o ceyds caso
el inymesto también se reconoce fuera del resoltado,




Provisigues — Se reconocen ceando la Compaliia tiene una obligacion prescate {yn sca leaal o
mnpdieii) come resuliado de oo svceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursas que comporion beneRaios coondmices para cancclar Ja oliligacidn, y pueds
hacerse ung estimactdn flabie del imparle de fa obligacidn.

Cuando se espera la veeuperacton de alpunas o Lodkos bos beneficins econdinicos requeridos para
cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por colirar como un aclivo s es virkehnente scguo

que se reeibicd el desenthoban v of monto de la cuenia por cobrar puede ser medidoe con Habilidd.

Benaficios & eipleados

. Beneffoios definidos: Jubilacion patronal v bonificacidn por desabucio - Bl costo de bos
benelicioy defmidos (ubifaciin paironal v bomificacidn por desaimcio) es determinada
utilizando el Método de la Unidad de Crédue Proyoebads, con valorsciones scluariales
realizadas al final de cada periodo.

1o coston por Seryviein prosende y psado se roeonoeen en ¢l resultado del afio en el que sa
peneran, asi como el mleres Mnanciero generado por ba obligacion de beneficio definido.

Las nugvas mediciongs, que comprenden Tas gansmcias y povdices actoaniales, s¢ reeonacen en
¢l estact de sitagcidn Onmteiera con eargo o abone a oo vesuifado infegral, en el perindo cn
gue se prodleeen, B reeonocindente de las gananeias y pérdidas acluariales en otro resultade
integial se reflejan lumediastnnenic e lis mawanciag acwrmubcdiss y oo smorechesi Deadas o la
ukthidad o pérdida del periodo.

. Participacion a frabafedores - [a Compariiy rveconose un pasive y un gasto por 1a participacidn
de los trabajadoses en las utilidades de ta Compaiiia. Bste beneficio se calenla a Btasa del 15%
de bas wilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimienta de iggreses — 5e calculan al vator razonable de Ly comzaprestacion cobeada o por
cobwar, lenicndo on cuenla of ipeoete estimado de cuakquier descuento, boniticacidon o rebaja
cometcial que la Compaitia pucda atormar, ELimpontc de loy ingresas v los costos ineureidos, o por
incurelr, cit relacién con la transaccion pueden ser medidos con tiabilidad v o3 proballe que la
Compsdita reeiba los benelicios ceontenicos asociados con 1a ransaceion.

Costas p (rusias — Son registrados al costo histarico. Los costos y masios se reconoeen a mehida gue
sonr inewriclos, imdepeiclicolenenie de la fecha en gque se haya realizado el pago ¥ se registan ¢ cf
periodo més corcano on cf gque soeonpeen,

Compenyaoion e safdox v fronsaeciones - Como norma genersl en los estados financieros no se
cotmpensan 1os activos ¥ pasivas, tampoco Tos fnprescs v pastos, sslvo agquellos casos en fos que la
eompeisacion sea requerida o permitida por algosa nonma y esta presonfcion sei el veflejo de
escncia de Ta lemsiecion,

Los imgresas v ogastos oo origen en transacciones que, contractualoientc o por voa norms fopal,
contcmplan Ta posibibidad de compensaciin y la Companiz tiene la intepctdn de liguidar por su
importe neto o de realizar ol active ¥ proceder al pago del pasivo de foena simuebtdnes, se presentan
netos en resiltados,

Aplicacion de Nerveas Suternacionales de Informacion Flaanciera naevos 3 reddsadis gie so0
mandaterimmenie efeciivas en el aife gofial

Dharante el aiio en curso, la Compadia ha aplicado las stauicntes modificaciones s las NI cnsiliclas
por ¢l Consgpo e Momeas [mlernacionales de Contabilidad ([ASB), vy que son mandatoriamente
cftetivay a parlir e | de enere del 207 o poslerionnente.




Modiffesciones o ln NIC 7 Iniciativa de Revelfacidon

La Compadia ha aplicado estas meodificacioncs por primera vew en ol afio en curse. Las
ieeackificaciones reguicren gus la Conapafiia revele informacion que permita a los aswarios de
los esiados financicros cvilear [os cambios en las oblipaciones detivadas de las actividades de
finsnciacidn, incluyendo tanto los cambios que son en elcetivo comn aguelbos gue no son en
cloglive,

Loy prasivos de la Conrpania provenientes de actividades de tinanciacion consisien on préstanos
frota L1). De acucrdo con tay cdisposiciones def pecwodo de transicidn de estas moditicaciones, M
Compaflia no ha revelado informacion compartiva para of periodo anterior. Ademas a aplicacion
the exlan mwwli Geaciones no ba teido ningdne impacto en los estadlos Minanciergs de la Compatiia.

Narmas fidevas p revisaday emifides peve gun ao efeedivaes — La Compaiiia no ha aplicada las
stguivoles Moronias Tnternacionales de Informacion Financiors (MUEY, Nomas [nlernaciemabes de
Contabilidad (M1CY ¢ Interpretsciones def Comité (CTNTTF) nuevas y revisadas que han sido
etnitidas pero min no soin efectivas

NIF Tituka Efcctiva a partir
NI 3 Mmsirumenios Anancicros Tnern 1, 2088
MIFE 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes {y respectivas Hnoro 1, 2008
aclaraciones)
NMIOE 16 Arrendatnientos Froro 1, 2019
CINIE 23 L a Tecertulurmbes frente a los Enero 1, 209

Tiatamnicntos del Tmpueste a
[ { ramamcias
Se pormiks boaplicacion anticipads de estas notimas nuevas v revisadas,

NI O Instenmenios fTuavicieros:

La NIIT 9 emitida en noviembae del 2009, nlvodujo nueves requisilos para lz clasificacion y
medicion de setivas financieros, Tata nonna se modificd posteviormente e octubes del 2000 para
incluir los requisitos para la clasificaeidn y medicidm de pasivos finaneieros, asi como su baja en
fos estados financieros, ¥ en noviessbue del 2003, incluyd nucvos reguisilos para lz contabilidad de
cobertun gencral, Hn gulio ded 2004, se emitid atra version revisada de 1a NIF 9, pringipabmente

ara inchur o siguiente:

. Reguerimientos de deterioro paca activos financicros y,

. Modilicaciones lmitadas a los veguisitos de clasificacion v medicién ab imbroduei s
categaria de medicion & “valor razemally con cambios en otre resultado integeal”, paca cicitos

instrunenlos devdores stmples,

Less vesepuisibos chayves de la NITTF 9:

. Todas los activos financicros que se chisifican dentvo del aleance de fa NIF 9, se reconocerin
posterigenenle & s caslo anoctizado o valor razonable. Especiticamente, lus inslrunientos de
denda que se nmnticoen dentro de un mwdelo de nepocio cuyo ohjetivo sea el de recaucka los
Mus de efective conttactuales, ¥ que tengm Mujos de clective contractuales que so
ticmnents pagas do capilal ¢ inlereses sobre el capital pendiente por lo gonerat sc niiden al
coste amovtizado al fieal de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda
inantenidos enoon madeln de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al reoandar Tos Mujos de

efectivo contractuales como por la vents de aclivos financieros, ¥ que tengan términos




contractuates del activo linmmciors gue dan fugare oo fechas especificas a flujos de efective que
sein constituyen pagos de capital e interescs sobwe of imporle def principal peodiente, son
maididoy & valor ravonuble con camnbios en ofen resaltado integral. Todas ins ofras inversioney
de deuda ¥ de patciimonio se miden a sus vatores razonables al final de los perlodos coaables
pusieriores. Ademds, bajo la NITT 9, las Campaiiias pueden hacer upa cleccion irreyvocihic para
presentar en otvo resiltado inforral, fos combios posleriores on ¢l valor ravonable de una
invomsidn oo scctones o parifeipaciones de patrimonio (no mankenida para negociar m que
incluya wa consideracion contingente reconocida por el comprador en uia eombinacidn de
nepocios de acuerdo con MIEF 3), ¥ solo con el mgrese por dividendos gencrabmenic
rectnocido e el resultado del puriodo.

. Enola medicion de los pasivos foancieres designados a valoir razonable con cambios on
resultados, la NIF 9 requiere que ¢l importc generado por cnmbio cn ¢l valor rasonable del
pasivor Nnaociers gue sca atribuible a cambios en el viesgo de crédita dol reforida pasiva, sc
piescite en obro vesuliado integal, o meenos gque, ef reconocitiento de los efectos de los
canbios en el rissgo de ciédito del pasive cn otre vesublado Diegral gencre una astmeiria
eoattable on gl resallado del perkodn. Los canbios en el valor razogable akibnible al ricspe o
crédito de un pasivo financiero no sor posteriomenle reclasificadas ab resultado det periodo.
Sepdn 1a NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo fimancicr
designado a valor razonable con cambioy en vesullados se presenta en el resultado dal periado.

. Fespecto al deterioro de activos lnameicros, Ta NI 9 cstableee un modeto de deeerioro por
pérlida crodilivia esperada, eoatrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia meuida, de
conifinmaidad eon le NIC 3% Bl modelo de deterioro por pérdida crediticia esporada reguicre
fue wna entidad cowtabilice las pérdidas crediticias copersdas v candiios on csas pérdidas
crethiicias csperaday on cads Tecla de sepoete para reflejar los cambios en €l riespo crediticio
desde el veconocimicnla migial, B olras palabeas, ya oo ©5 necesario que ocwra un evento
amdes de gue se reconozean tas pérdidas crediticias,

. La WIF ¢ mantiene los tres tipos de mecanismas do contabilidad de coberturs, gue en la
actingdidad se eslablecen en [a WIC 39, De conformidad con ka NIEF 9, los tipos de emssecioney
elegibles pwa la contabilidad de cobertura son muche mds Nexibles, especificamente, al
aipliar los lipos de instounentos que se clasitican como imstrunenlus de coberora v s Lipos
de componentes de vicsgo de parlidas o Guanceeras elegibles para la contabilidad de cobertura,
Ademds, se ha revisado y reemplazado la procha de cleclividal por ef principio de "relacidn
coundntica”, ¥Yu no se reguiere de wia evaluacion retrospectiva para medic In cfectividad de In
cobertura. También se afiadicrom requerimicnloy de revelfaeidn mejnrados sobre las actividades
e gestite de riesgo de wna entidad,

. Toulos los demds activos y pasivos financieros continuarin siciehy medidos con fas misiees
bases actuaimenie adipladas de acuerdn con NIC 39,

Lz Administracidn anticipa que esta norma que serd adoptada en los cytados Gnancieros e Ba
Compatiia en porfodos Guoros no lemdcd anaimpacto sobve los importes de los activos v pasivos y
las revelaciones de la Compaitia Sin cmbargao, wo o posible proporcionar una estinacion razorable
de ese efecto hasta que un exanten detaliado hays sido complelelo,

NIE 15 Inprevos Pracedenies e contratos con fox cftenies:

La NIF 15 establece un solo modeks extensa v detallado gue deben witizar tas eutidades en el
registro ¥y reconocimiento de ingresos procodenics e contrulos con clienles. La NIIE t5
rectaplavara ol actwad Hacandento de reeomaciinienta de ingresos, incluyendao b NIC 18 lopmesos, b
NIC [ Contratos de Construccion y ks inlerpretagionss respeclivas en la fecha en que entre en
"-'EECIECIH..




El principio fundamental de ta NHF 15 ¢z que uwna Compadia debaria reconocer ¢l ingwesa ea la
meduda que reprezenie fa traonsferencia de bienes o servicios eslablecidos contractualmente a los
clignley, en nn imporle gue velleje B contraprestacion gree by Compaiis espery reeibie 2 cambeo de
2503 bienes o zervicios. Especificamente, la norma afiade un modeato de 5 pasos para contabilizar b
NS

Pase 1; identificar ol conlrato con by clientos,

Pazo 2! identificar las obligaciones de efecuciin o desempeito en €] conérato,

Pasa 3 determinge ¢l precio de b lransseenin,

Paso 4 distribuir el precio de transaccion a laz chligaciones de ejecucion deb coutrato.

Iasa A: reconocer el ingreso cuande (o en la medida que) 1a Compatia satisfaga la olilimacian de
ejecueion,

Segan Ja NIE 15, wona Compfia conlabi b wn ingmeso coanele (o on b medida gue) se salisfga
una obligacidn de ejecucion, es decir, cuando el “contral” de los bienes y servicios relacionados con
iy obbimacion e geenctim parGeoiar ex lraoslondo al clienle. 5S¢ han anadido mochos més
lineamientos detalladas en ln NUF L¥ para pocher mualizar sitvaciones cspecificas, Adomids, [s NIF
L5 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2014, ol IASE cmitié “Clarificactomes a la NIE 157 oo refacion a [a idenii ficacion
da obligaciones de efecucion, consideraciones de principal vorsus agente, ast comeo s suia
de aplicaeiin para leeencias.

Ademds de proporcionar mds extensas revelaciones sobre las fransacciones de ingresos de la
Compafiiy, lo Admimslracion anlicipa goe la aplicacidn de la BIF 15 oo tendrd gn impacto
significative en la situacids tomnciera v 7 o resultados, Sin cmbargo, no es posible proporcianar ima
estinmacion razonable de ese efecto hasta que un exanten detallado haya side completade,

NITE 16 Avvendimientas:

Ta MTIF 16 introduce we modela inlcgrmat para laidentiGescida de conlralos de amendamisate
¥ tratamiento costable para arrendador y arrendkataio, Ly NIIF 16 rcemplaza la actuat pda do
arrendamiantos incluida en la NIC §7 e interpretaciones relacionadas.

NIF 16 diferencia entre arrendamientos y contvatos de sorvicio sabre da bage de sioum aetivo
identificado es controlado por el clients. La diferenciacidn entre arrendamiento aperativo y
arrciclamionto fnanciero hs sido climinicds para [a contabilidad del snendador v o reemiplasada
pot un modelo en el cual el derecho de uso del activo ¥ su comespondientc pasive lcne que ser
reconacido por of arveandador para odos los arrendarmientos, excepto Tos arrendamientos de
corte plazo y aqucilos con un vibor bajo de active,

I devecho de uso deb sclivo cs inteidmentle medida al costo y subseeneniemente medido al eosto
{swpeln a clertas excepcionas) menos depreciacion acwmulada y pérdidas por deterioro, ajustacko por
cuabquicr semedicion dof pavive deb areidatacio, B pasivo del arendatario es iuteialmente mededo
al valor presente de los pagos del arrcndamicnto guic ne san paggidos 2 esa Gecha, Poslerionenle ol
pasivo def srcendatario es ajustado por inlereses ¥ pagos, ssf como el impacio de las
modificaciones al mvendamicnio, cnire ofves, BEr adicion, la chwifcacion de los Thijos de caja de
lows pragos por arrcndamicnlos operativogs de aceerdo con NIC 17 son presentados como flujos de
caja de sclividades de oporacidn, mignles gue de acuerls con o modeky de NI 16 los pagos por
arcendamienta serdan divididos en principal e interés los cuales serdn presentados como lujos de
cija de actividades de finsmeiamicento y de aperacion, respectivamente,




En coutraste a la contabilidad del arrendstario, le NI 16 sostancislmecote manleoe los
requerimicitlos de NTC 17 para B2 contabilidad del amondador v eonlindgs con of reguerieionio de
chasificar chamendamiento como aperadive o financicro, Extensas revelaciones son requeridas con
NIIF 14,

La Administracion esfa evaluando el impacto potencial de la aplicacidn de esta novma.

CINITE 23 L Inceviidnmfive frenie o Tos Trotomiening del Tepoeste o fnx
Lrareanncioy

Esta Ineerpretacidn sclara edino aplicar log vequeriinicnlos de reeonocimiento y medicion de b NI
12 cusncho ecxiste ncertidumbre frente o bos tratamientos del impuesto a las ganancias, Establece que
ua Compatiia determinard si considerar cada fratamienin imposiGvo incierto por separado o en
conjunle com oteo w olros alamicntos imposifives cicrtos sobre 1a base del enfogque que mgjor
prediygs fa resotucion de la inceidomdne, Adicionalmeite, establece que una Compaiiia considerard
sl es probable gue la awtorwdad fscal scepic un batmienle imposilivo incierle y refllcad ol
vesilade de dicha cwluacion on T deternminacion de b amemeias fiscal (péedida fiscal), las bases
tiscales, pérdidas fiscales no whilizadas, crédifos fiscales no ulifizados y tasas fiscales.

La Adininistraciden aulivipas gue osla inderrelaciones que serin adopiadas on los cstuos fmancieros
de Is Compafiia en los periodos fituios tendrin un 1mpacto sobie Tos importes de los activos ¥
pasivos ¥ las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, to es posible proporeionar tng estinacion
razonable de eze efecio hasta que un examen delaliado haya sido complelado.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados finagcieros en conformidad con MNIIF requiere que la
Adiministracidn realice ciertas estimzcrones y calablesea alyunos supuestos inherenles o la gelividaed
ceondmicy de b oentidad, con of proposite de detorminagr T valuacidn y presemtacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. Tn opinidn de la Admioistracion, tales
eatimacimes y supueslos estavicion basados e Ta mgjor wilisacion de b inloomacion disponible al
momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

A continnackin se presenlay [as estimaeiones y juicios conlables oriticoy gue B adnimistreion de la
Compzaiita i wlilivado oo b proceso de aplicacion de los critertos contables:

Fida sitil de propiedades v equipes - La Compaiila revisa la vida itil estimada de las progiedades y
equipos al final de cada pericde anpal. Durme el pericdo Ananciors, a2 adwinisbacion ba
determinado gue la vida it de sos propicdades cs apropiada v que w requicre ser modifies:da.

Frovisiones pare obligaciones por beneficios definidas - T valor presente de lss provisiones para
ohligaciones por bengficios delinides deponde do viros factores que son detorminados on fungidn
de un calenlo actuanial bazsados en varios supuestos. Estos supueestos wilizados para detereninar ¢l
valor presenle de estas abbigsciones incluyen una lasa de descocntn, Coalyguier caombio en los
supustos impacta o cl valor o libvos de las provisiones de estos beneficios.

Ll sctuario conlralacy por L Compeiia pars realizar of cdleulo actuarial, wilizs la tasa de descucto,
la tasa do monlaliciad ¥ de rotacidn al final de cady afio. La fasa de descuento 3 la tasa de interés que
debe ser utifizada para detertinar e valor presende de los Oujos Mluros de eaja eslimados gue se
EEPUEA v & scr voqueridos para cumplic con fa obligacion de estos beneticios la cual se defermina
utilizando como referencia los rendimientos de mercado al cierre del aio, correspandiente a bonos
cigresariales de ala calidad o del pobiormo de los Fstados Unios de América, considoranda s
modeda en la que se pagarae los benelicios.




4,

EFECTIVO Y BANCOS

oo Diciensdae 31,..,

2017 2014
(L35, dolares)

lileciivo 2RES 2,515
Bancos 22,504 219.95¢
Total 25379 222 A

A 31 de diciembe del 2007 y 2016, bancos incluye psineialimente saldos en las cuemtas comicidey
eiv baneos locules ¥ exterior, que no devengan intereses y son oo bre disponibilidacl.

INVERSIONES TEMPORALES

Al 3 de diciondire del 2017, las inverstones a corto plazo corresponden g un certificado de depdsito
con ¢l Hanco Pichincha a 32 «Has emitido ef 14 de dicternbie del 2017 con capital ¢ interés pagadesos
fratit del 15 de encro def 2018, con una tasa de interds 2,25% anual.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

AL A1 de ciciombre del 2017 ¥ 2006 cucntas por cobear comerciales y otras cuenias por cobrar os
GO STHECT

- Dickembre 31,
Wl Pailti

(U.S. ddlares)

Copricnies:
{ligntes 30,3572 57,20
Fidcicomiso de Adhministracidn de Recarsos y
Flujos Olimpo Etapa Dos 25,011 281,233
Fidelcomiso de Admipistracion de Tlujas igdad
C1limgpe [11 30,620 FAG,607
Antivipos a proveedores 529,031 890,455
Funcionaios y cipleados {7,701 33,374
Ogras f60,007 274,600
Tanal L (e 922 2,283,601

Al 31 e dicienbie det 2017 y 2016, cuenias por cobrar, clicnley representan créditos por venta de
villas ¥ malcriafes de constrvcerim, toy cuales no pencran inlereses y tienen vepcinicntos promedio
de 30 diag,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, aticipos s proveedores incluye principalmente USE157 801
aticipos entrepados pan compras de swinistroes ¥ mateiales eléericos y de constmccidn, los
caales som canccludas en 60 dias plavo,




Al 31 de diciembre del 2016, otas cusntas por cobrar coitietites Wichuye prinecipalmente as cucntas
por cobear Alicuotes por el valor de US545.982; Tag cuentas por cobrar a las compaiiias emisoras de
arjeta obe erddile por el valor di UR52, 487 yva Jik S.AC poe LISSER0,004.

La Compaiika no considera necesaria la constitucidn de una provisidn pava cuentas incobraliles,
ddchido a que efeetina of cobieo de los valores pendientes de forma oportuna y eficiente,

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de dictemibre def 2007 ¢ 2016, 0lr08 aclivos (nancierds representa por préstamo  mutuo
otorymda & b Conyguadia Operating 5.A, celebrado of 30 de dicicmbre det 2006, cf cual Tue destinado
paca financiar actividades ampresariales de Operating S.A. v €5 otorgado a 4 afios plaros con una
lusa ele imberds del 4% anwal. Ta porcidn corviee al 31 de diciembre del 2087 v 2010 de este
préstimoe otorpsde o5 de USE LI, 760 v USS16E,127,

Al 31 dedicieinbre del 2017 v 2006, prestanios & terceros, representa préstama aloreadao a
Rezpa 5.4, con vengimicnlo hasta dicigmbee del 2000 con g tasa de imterds 4,7 5% sl

INVENTARIOS
Un resumen de inventarios al 31 de diciembie del 2007 y 20146 es como signe:

- Ixciembes 31,
2mv 014

£11L5 dibarex)
Prosfuclus cn precesos:

Proyecto Cuidad Olimpo: Etapas 1 al 4 15,603,310 £9,477,710
Proyecta Altmmar 1 AT 1d2 1 198,163
Proyecto Cludad Daocada 311,024
Proweclo Plaxa Olimgo 231,084 396,157
Total producios en procesos TLIELA3G 27,384,254

Proluetos termminacdoy:

Yillas Altninae 1 4 NED
Suministros ¥ materiales Ak 42,174
Total 22301654 27,450,512

Al 31 de dictembue del 2017 &l proyecto ciudad Dorada se dio de baja debido a que ¢l proyecto ne
sc [lewoe g cabo, sehicionalinente fus facturas emtlidas en este proyecto segin el Sarvicio de Rentas
Intemas comrespenden a Compuias calalopadas conw inexislenles y poe ende se realizd 1a baja con
la cuenta de gastos no deducibles.

El movimiente de inventarios a1 3} de diciembre deb 2017 y 2016 cs como sty




... Diciemlre 31,...
2017 2016

{U.5. ddlares}

Saldas netos s comienzo dol afo 27 AR50 31,020,945
Cibras en curso 15,688 863 iU 900,504
Tramstorencis de revalud do temrenos (5423,685)
Swidnistros y materiales 1% 42 178
Capiladizacitn de coslos por prestamos 730,747 1,193,802
Sulbtotal A9 R50,241 37830235
Casto de venas {17,535, 3087) {10 A08,723)
Totid 22311 ,654 27,430,512

Trasfevenciy de revalind de Fervenas -- HE 2 de julio del 2005 Reron adquicidos a ¥ederosa 5.4,
{compafia relacionada) sicte macralofey ubicadoy en el Ko 22 de 1 Via a fa Costa por en valor de
USS7.5 wiblones, lns coales nicialmente fueron registados en la cuenta de imvenlarios,
Posterionmente, on ¢l mes de dietombes def 2005, estos terrenns fueron veclasificados a la cuenta de
peopicdades ¥ equipos, debido a Ia intencidn de los accionisltas do wlibmdos pava [nes
achninistrativos, sepin Acte de Junta Ceneral de Accionistas celebiada el 15 de dicicmbre del 2015,

9. ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Al 31 de dictembre del 2008, sctivos mantemdos para la vearla, represendan leccenos por el valor de
UURE3,030, 743, destinados nicialmente para su uso contimtado en las opersciones def nopocio dis |a
Compmiia, los cuates hasta ¢l ano 2003 catevieron clagificados en la cuenta propiedades ¥ equipos
{nota [1). Segin acta de junta gomeral de Accionisby celehiado o 14 de octubee del 2016 Ta
Campaiiia decide suseribic protmesa de compra venta a tavor del Servicio do Coesanlia de Fit Policia
MNacional (SCIN).

En lebrero el 20087 segin Acta de Junta de Accionistas, autovizan a Ia administradora de fombos y
fideicomisos ¥ como fal representante lepal del ldeiconmiso mercaetil cn garantia Olinpo ¥ del
{ideicomiso meccantil en garantia SCPN; otorgue dacidn en papo de lays imuchles fdeicomsitos &
favor el Scorvicio de Cosanida de Fa Policia Wacional de los terrenos con codigos catastvabes ff D6-
3000-002-0-0-1,26-3000-003-0-0-1 96-3001 001 -0-(3-1.

10. INVERSIONES EN ACCIORES

Al 31 de diciembre def 2017 y 2016, Jas inverstones en accioncs cstuytcron compuesias de lo
stguieale:




11.

v Mhciemle 31,

i a0l
(1.3, dilarey) Participacidn

Toversiones en Negocior Conjrnios

Wicforrihol S.A. 1,775,191 775,190 {19
bledicidn de Acciones a VI'T {500) { 5000

Subtotal 1,774,691 174,691

Inversianes en Sulwiciorias

Carvahart 5.4 440 401 5%
Mibactued S.A. 4400 440 50%
Subdotal 00 200
Tutal £,175 499 [,F75,491

Al 3 de diciembre def 2017 y 2016, Ambiensa 5 A, posec pacficipaein sccionaia ded 50% en b
Compaiita Viefenilat S AL Vichal sobre [a ceal seglin WITFT es un "hegocio en conjuute™ que no
requicre Ia consalidacion v esl registrada ol costo, ¢l cual incluye prencipalmente US55 E7 mitlones
cama apoite para fatura aumento de capital.

Al 31 de diciembie e 2007, Ambionsy §A posce paricipacide gectonaria del 50% en las
coanpatiias *Nilartud” y Carvabart con cambio de mazon social en of HUT a “lomeova ST&D 5A",
por lo cual la Coenpania AMBIENSA S AL no gjerce control sobre las participadas tal coma to
cytablocen loys pamalfos 7 yoddel 100al 14 de la NITE 10, cawon por 12 que no estd oblipada a presentar
estados financierns consolidados

PROPIEDADES Y EQUIPDS, NETO

Las wesvinrentos de las propiedades y equipos duante tos aiios 2017 y 2016 fucron comae i

- Idetentbre 31
T 2616

{[15, diibares)

Conlu 202,352 236,845
Peprecineiin acwnelzda v deteriors (27,303} {59,518}
Total 115,049 147 027
Chersificaeicne:

Magquinarias 20,163 66,171
Vehicubos G582 48,348
Iiuebles, enseres v equipos de oficina 79,913 99814
Liguipos de compliacion 3,004 22,412

Tutat 202 152 236,845




Los wovimienlos de paapiedades, planta y equipos al 31 de diciembre deb 2007 v 2018 fucron coma

s
... ideiembre 31 ...

217 ania
Costar
Saldo hiseial 230,845 13,880 %73
Adquisiciones 63,430 33,255
Wentas o bajas (947,923
Transletencias . 13,080,283
Testal 202,352 236,445
Depreciaidn aeumufodea:
Saldo inicial {29418) {58,769
Wenlus yio bajas 32,763
Giusdey peor deprecineion {30,248} {35,49M
Total {R7.230%) {89,818}

12. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de chictembre del 2017, la Cowpatina adauicid un terveno de 10,400, 10 n2 ubicado en ia
Parroquis Peteilla e el Cambdn Nobal por ef valur oo 1TSE343 425

13. OTROS ACTIVOS

Al 31 de dhictembee del 2007 v 2006, Tos sclivos inangibles estuvieron compuestes de fo

signiente:
- Ehigiombre 31,
17 2016
{ULS. ddlares)
Liconcias de Softwere 19,744 9,007
{1 Ameniizacidn acinutada {64,313) {32,081
Todal 127,431 159,522

Al 3] de dicienbre del 2007 y 2016, Ta Compafiia usa o sistema conlable *Nadum, permitiende
optidzar [ cecursos administrativos ¥ operacionales del personal do 1 Compaiiia,




14, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
U reswmen de g cucndas par pagar y olras cusittis por pagar €5 coma sime:

- Diciembre 31,...
2087 2014

(115 dakares)

Carriemtes:

Proveedores £52,043 F35,399
Anlivipos de elicntes 4 143 %17 1L 7R3 720
Compaiiias y partes relacionadas, nota 25 52337 757,244
Iitores por pagzar FE, 440

Mros 136,365 114,736
Subtelal 5,540,002 12,393,099

Mo Cloreientes:

Anlicipo a eficnles 9415870 G O8A,16d
Compafiias y partes relacionadas, nota 25 Ein,b49

Otros _ 3200 .
Subiotal 10,262 128 6,986,161
Total 15,803,030 19,379,263

Al GE de dictembre del 2007 y 20168, proveedores represenlan pringipadmente sabdos por pagar con
vencimicnios promedios de 30 hasta 90 chas, por congeplo de compra de suministros y mareriales
para el pioceso de construccitn, los cuales no devengan intereses.

ALZT ke diciembi: dfel 2017, interds por pugar comesponde a préstann con b Comgefiia relacionada
Bedeosa 8.4, con vencimicito 1 4 afios phizo.

bn el wes de mayo del 2007, Ambicwess S A suseribe une weya obligacide con la Compaida
rclacionads Medorosa por o valor de US$2,5 millones, con venchmiento en diciembre del 2020 sy
tasa de interés es del 3%amnal. La Compafila relacionada solicito 2] pago de capitaf e intereses fiasta
el wies e actobee wtalizanda el valor de 1S58 millanes.

Coma dica el pdaoafo precedente Ambiensa S A, solicito nuevaments unra obligacién de
US5200,000 dalares, tenierdo una deuda consofidada asciende a USR] milldn,

L diviemsbre ded 2007, Ll Adidnisieacidn de @ Coaopuiifa decide capilalizer LRSS willones
tenicndds 2l final del cjercicio coomdmico el aumento del capilal soctsl e LSS 350,00

Al 3] de diciembre del 2007 y 2016, corresponden principalmente a anticipos recibidos de clientes
parg fa sdquisicidn de villazs de los Provectos: Cindad Olinpo, Plaza Olienpo v Altamsar. Tstos
anlicipos 1o greneran inleresesy,




En Jos afios 2017 y 2086, los reeconocimicntos de la ciuenta de anticipos de elicntes por proyeetn de
vivienda, e5 como sipug;

.. Bicientbora 31.,...
2017 2146
{115 délares)

Carrienies:
Ciudad Olimpo 1,305,157 5361712
Phava Olimpo 145315 404,011 5

Altamar [ 1,144

Altanmar [ 034 303 2,043,573
Clientes liberados v desistidos 1,591,185 2,126,980
Clientes Midyy 302 200,472
servicio de Cesantia de 1a Policia Macional 462,728
e 446 Al 177,230
Total coeriente 4,143,817 PO, 783,720

Mer CamFicinen;

Cindaed iy 1412882 3,300,100
Altarnar 11 3,899,563 2,067,183
Clicntes liherados y destinados 2074, 504 1,529,714
Otros 26,540 78,167
Total no cormice D413 879 6,986,164
Total [3,557,696 17,769,484

Al de diciembre del 2087 v 2016, clientes Hiberados y desistidos tepresentan valores pendienics de
tlovolver 4 elicntes gue han decido retivarse de b compra di villas y departasentos, en todas las
etapas de villas y departamcntos tante oo Cruaysaued, como de General Villamil Playas que sonstiuye
la Coenpafia.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, el rabso otros se debe a depdsitos no identiBeados de clisntes
que se van regulacizando a medida gue s¢ [os identifica por 1a compra e villas v deparlamentog.

15. OBLIGACIONES ACUMULADAS

o Dheicwhre 31,
2017 206
(LS. dalares)

Momina por pagmr 24767 14, 244}
Participacion a trabajadores 73,954
Oligaciones con el IESS 37,731 15,781
Henelicios sociaies L0, 906 126,295

Total 203,404 255,270




16.

Al 31 de diciembre del 2007 v 2006, el movemiento de b provisido pars parlicipasion s rabajadores

fherca coma sigue:

Halefor neto al comigmea dick aio
Provisidan del ano
Fago de efeotusdos

Teotal

PRESTAMOS

BANCO DEL PACTFILO:

Préstamo efectado desde mayo ded 2006, coo 1asas de inkerds
[y el $.95% al 9,76% anual, con vencimiciitos hasta el afo
2018

BAMNCO BEE ALSTRO;

Préstama efeciuado en febrera del 2007 & uns wsa del 11.83%

anal con vencindontos mensuales de capitales e intereses hasta
lebwcen del 20240,

BANCO PICHINCHA;

Pristam cfcchuad en septicmboe del 2016 a una tasa del 5.76%
anual con veneimiontos mengdey hasia seplicmbre ded 2007,

CORPORACEON FINANCEERA NACIONAL B

Préstamo efectuado en marzo y octuhre 2016 2 una tasa del
0,530% anual com veneimicenios mensualos hasta marzo del 2069,
Los préstamos bancarios estin garaniizadns con iventarios de
villag propicdad de la Compaiida,

Saldo a cancelar nega del Convenio de Liquidacidan de Cuentas y
[iguictacion de valores com Chrighele, 8 A no penees intereses,

LPASAN

... Diciermnbre 31,

207

2014

(TS ddlares)

13,5404

{73,594}

g

(87,344)
73,504
(87,344)
73,594

———

... Dicizmbre 31 ...

2007

2084

(LS dotares)

2A6099 5641247
15,572

265,663

6633919 5,400,000

3 116,800

9,145,500 11,423,710
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o Pictombae 30,00
20172016 (U8
ddlares)

- VIENEN. ..
2,145,550 1LAZ3 T

PANAFLOC TECHNICAL SOLIFUTONS 5.A.:

Pristamnag cloctuado en diciembee def 2006 3 una tasa del 5.50%
amual, pagguleras cooabei| 2007

350000
Total
4 145 590 FELTTACHO
Clasificacian:
Corricnie
Mo corriente 5102,172 8,332,041
Total 4,022 700 5418 745

8,124 962 11,751,386

Lterescs pov payar
20,628 24,324

Total %,145,500 11,773,710

Al 31 de diciembre del 2007, ¢l iolal de Tos préstamos enan bos siguientes impantes de veneimienio
por afio:

o Diciembre 31,
2017 2016

{U.5. ddlares)

20107 6,354,963
2018 5002172 4,518,745
2019 3,678,556 900,00
2020 144,234

Total 9,024962 11,773,710
IMPUESTOS

Ui resumien de activos ¥ pasivos por Bnpuestos corrienios ¢s como siguc:

v DHetembre 31,
2007 2016
(U.5. dolares)
Activox par fmpuestos coreienfes:
Trapuesto al valar agrepado ¥ reteneiones 3,227 29T

Total 3,237 ZEOTY




- Dxciedre 3
2017 26
(LS. dolarcs)

Pasivos por impuesios corrignies:

Impuesta a la venta T8,233 12,7722
Anticipo bnpucsto a Lo Renlas 174,724 138,720
Roteneiones cn [y fenle E5,627 17,274
Retenciones on b fuonte del 1V A 24416 20324
Total 297 0} 238 040

Lhea recemegiiaciin cntre By utilicksd wio pirdida sosmin estados finamcicros y of gasto por impucsto 4
ta renta corriente, £s COMo sigue:

o Bliciembre 31,...
2017 2016
{118, dalares)
Perdiga {Utilidad) seaabn cstacdos Daameioros antes
de impuesto a la renta, neta de participacion a (366,966) 112,905
trabajadores

Efecto imnpositive de:

{ ruslos o deelucibles 1.775.572 1Lt 5 563
Liilidad Grasvable 1 408,600 1428 468
Tmpucsto o la reaka causado 300,390 2142483
Apticipo calonlado 231202 233074
Tetwpruesta a la renia carogdo a resaltados 0% Ha3 3005

En jutio 12 del 2017, la Compatiia realizo la sustitutiva def formulario del impuesto a la renta “1017
corrcspemndiconle o ate 2016 corvespandionte g ky deteelado por ef Servicio de Rentas Inlermas sepon
Oifizio N® NAC-IINCOPECET-OUNI 364 por conceple de adguisicion e biengs suntuarios que
totalizan e valoe de USS (4,807 lo cual penero una re liquidacion del impuesto a fa renta con eargo a
vesultados por LSE31L,005,

A parlir ded ano 2000, ¢ debe considorar como fmpuesto a b renda minimo ol valor del anticipo
calewlado, ¢ cusl rosilie de Taosoma matemdtica dol 0.4% del aciivo, 0.2% del palrimaonio, (4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

Purante of 2017, Ta Compatia realize convenios de pago por ol aonticipo de impucsto a ls renta de
fulio ¥ septiembre 2017, pagadeios en doce cnotas mensoales por cada convento; de las cuales queada
un saldo pendiente de page al 31 de diciembree por TISS153,949.




Durante el 2016, la Compafiia realizd convenios de pugo por anlivipo de impuesto a 1a renta de julio
y septicmibre 2006, pagaderos en doce cuatas menswales posr sl convenio: de las enales queda un
salehr gaar pragrar 2l 31 de dicicmbee de 2017 de TUSS 20,775 equivalentc a 4 cuotas.

Tl 29 de diciembie del 2007, so amtid 8 Loy Orginica para fa peactivacion de la economia,
furtalectinicnga de la dolatizacién y modemnizacion de la postidn financicra, o conlinuacion s
detallan los aspoctos méds importanles de fa mencionada Ley:

| 2. 5eri cunsiderados deducibles para el céleuto del impuesto o b renla bos pagos por desalioeio y
jubilacién pabronal, que oo provengan de provisiones declavadas on gjoreicios anledores
{deducibles o na),

13, 5e inerementa la arifa de impuesto 2 1la renta para sociedades al 25%, y cuanda L socicdad ienga
accionistas, socios, parficipes, constiluyaes, beneliciarios o similares residentes o cstablvcidos
vn paraisos fiscales o regimenes de menor imposiciin, o cumdo la sociedad meumpla ef deber de
mtormar sobre suy aceionistas, soctos, participes, constimyentes, benebcimvios o similarey, lu
larifa serd fa corvespondiente a sociedades mis 3 puntos porcentiales. Se debe damostrar que el
hunchciavia cfective ae o5 i lilar noninal o formwl Bajo régimen joaridico cspeeilion

1d.Para ¢l cdlento del anticipo de impuesto a ka renta, deb rubro de gastos deducibles se pueden
disminuir {os gastas por sucldos y salacios, decimotercera ¥ decimoctarts renumeracioncs,
aporees patronakes v los valoves do gstos incromentales por generacion de nuevo empleo y La
atfpisicitn de nuevos actives productivos que permritan ampliar b capacidaed productiva fawres v
fFenerar i mayor nivel de produecion,

15 EL Servietn de Rentas Tnternas poded devolver total o paveialmente of exeedente enlre o anticipo
pamado y ol dinpuesto a la renta causado, siemipre que se verifique que se ha mantenido o
ineremeniado of empleo nelo.

16.No serd deducible del impuesto a la rentst ¥ oo serd orédiio ibularin, of TVA en compras
realizacdas on efcelive superiores & TISS 000 {anteriormente US$5,000),

[7.5e establece la devolucion del 1862 1 los exporlzdores habitales, relacionado con la importacion
de materiag primas, insumos v bienes de capital, que consten en el listaeo del Comité de Politica
Tribwtaris y gue scan incopocados en procesos productivos de bicnes que se cxpoelen. Hista
devoluckon también aplica al LSEY pagsdo oo comisiones del wetismo receptivo.

PR Se eliming ef Impuesto 3 las tienas mrales,

[9.5¢ actealivan los sojcilos pasivos el dmpaesio a los activos en el coxterior, sciabmcd
expresatiente a; bancos, cooperativas do shovo y erédita, enlidades privadas dedicadas a realizar
actividdades Aoancieras, sociedades adininisteadoras de fondos y Adcicomisos y casas e valoees,
ENIPIESAS astsTuraduTas ¥y compaiias reasegoradoras bajo el cotitiol de la Suporintendencia de
Compaiiiss, Valores y Sepuros, enpnesas de adimimistracion, huenecdiacidn, gestidn o
compraventy de carlera,

20,14 ndmina de los administeadores, representantes legales ¥ socios o accionislas, gue se envia
anahments a la Superinterdencia de Compatiiaz debe incluir tanto los propictarios legles comu
los beneticiarios efectivos, alcndicndo o csigmdanes inkeriacionales de transparencia en materia
tributaria y de lueha contra actividades ilicitas.

Las declaraciones de impucstos comespondicnies a Jos eitos 2003 al 2017, no han sido tevisadas por
fas awtoridades tributarias. La Administvacién de T Compania considers gue de existir revisiones
posteriones, Tas posibles observaciones que surjac no secdiz sipmificilivas,




18.

19.

PRECIOS DE TRAMSFERERCIA

De conformidad con disposcnmes legales vigentes, los conlribuyenles sujelos a1 impuesio a a rents
o haysm ofeeluado aperaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiseal por un
importe aewondado superione 8 TISELS millones, estédn oblipadoy o prosentar ¢ estudio de Precias de
Transferencia que delernine s1 ks opereeiones ke sido efcctuadas o valores de plena
competenciz. El inporte acomwlado de las operaciones de fa Compaiiia con paries refasionsedss
durante el adn 2087, oo supera el inporte scambacks mencionadn,

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS
U resomeee <le obligaeiones por henelicios defintdos os como sime:

. Diciembre 31,
X017 2iG

{L15. ditlurey)

Jubibacidn patrons| E05,248 122,393
Buonificacidn por desaliucio 04 963 5913
Tokal 200,211 152,006

Juhilacian pairenad - e acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, Tos teabagadores que por
velnte afios 0 mds hubieren prestado sus servicios en forma conlinuada o inlernnpida, endrin
derectto s ser jubilados por sus cenpleadoses sin pojwscio de b jubilacidn que les cotresponde en su
vorhicion de afiliados af Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Al 31 de dicieinbre del 2017 y 2016, el meavimicnte de Bprovision pma jubilacién patvonal os como
Sigue:

.. Dieieibee 31,
2017 HHG
(LS. ddlares)

Saldo al isicio del afio P52, 116 143 997
Pagros etectuados {8,591} {2.543)
Proveisin il e 64,230 40,562
Perdicdas actuariales reconocida en ORI 2,466

Tatal 200,211 182,100

Loas cilonloy actarialey del valor proseate de Iy obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados <l 3§ de diciembre de 2017 v 2016 por un acteano insdepondicnee, 1
valor preseite de las obligaciones por coneeplo de benelicios defimidos v los costos del servicio
actuaf y ¢f costo ded servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de erédito
proyectada. Bajo este métoda los beaeficios delinido debon see abribuicdos al poviode de servicto del
empleadn v banadns on b Wowoka ded plan, di @l soede gue se alidbuye o misma cantidad de
benelicie a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para caleubar of valor
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presente dde dichay benelivios. Tatas hipdtesis retiejan cb wilor de dinero 2 través del tiempo, e
incremento salitat y Ly probabifubades de pagn de estos beneficios.

Las pamaneias y porlidlas sctuaniabes que swjan de los ajusics por la cxperiencia ¥ cambios en los
supuestos actuariales se owrgan o shonan a resultados durante el remsnente de vida labaral promedio
esperado de los empleados correspondicnics, oun base en el enfogue de la banda de fluctuacion.

Las hipdtesis actumrinles significativas utilizadas para I3 determinscion de las oblgaciones por
beiedicios definidos sou Ja tasa de descuento, inereineis salarial esperado y L mwovtalicied.

Las presunciones principales usadus para propdsites de fos cdleutos actuariades son Bas sigoientes:
o Phciembae 31

2007 G
(LS, ddluves)

Tasals) de descuento 4,02 4,14
Tasa{s) esperada ded imcremeito safarial 2,50 3,00
PATRIMONIO

Capital Sociuf — El capital social susorito y pagado de la Companiia es de US350,000, dividido en
0,000 acciones de USH1 de walor nominal unitarin. €l nuevo capital susciito queda de
USRELASO0 constituyendn & la Compaiiia relacionsda Mederosa S 4., como accionistas
mayorikaio,

Aportes para Fattivas Capitafizaciones Bl F4 do diciombre de 2085, la Junta General de Accionistas
resplvid aprubar ¢l swnento de eapital suscrito de la compaiiia cn la suman de §2 8300 000 mediante Ta
capitalizacion de las acrooncies de Maderosa 5.A. (Compaitia relacionadla),

Segin acta de jurla general de Accionista celebrada el 22 de Dgiembre del 2017, resolvid la
inserincion en el Repisio Mercamlil donde se de of avmento de capital suscrido de 4 compuiia en la
s de 51,300,000 mediante la capitalizacion e las acreencias de Mederosa 5.4, (Compaiiia
relacionada),

Resevea Legil - La Ley de Compaiiias roquices gque por ke menos el 0% de b utilicdad anual sea
apropiady como reserva lepal hasta que &sta como minhmo aleanee cf 30% del capital social. Esta
reserva 1o es disponible para ol pago de dividendos en efectivo pero pucds sor capitabizada cn su
totalidad. Tl saldo de esta cuenta no oz dispunible para el pago de dividendos en efcctivo,

Superdvit poe Reveduwction e Progiedudes — Cornesponde ol clecto de fa rovaluacion de terrenos, cf
cudl se reconoce en oivg resiliacdo inlepral v se zcunula en el patfmonio bajo 34 denominaeidn de
“Superdvit por revalyaciin de propiedades™ Cuando estos activos rewduadas sean vendidos o dados
de baja, la parte corresposchionle di fa reserva por revaluacion de propicdades relicionada con dicho
activo serd transfeiida divectamente a las whliclades retenidas.

Ll 4 de enero del 2016 medianie acle de junla general de accionistas se procelid o reversar el
revalnd de los 7 macrolotes adquiridos a Medevosi por comsidararse giee no debio realizarse yit que
Ia administracion en una evaluzcion profinda determino que por fa siluaeidn del pais no podiia
constrair las oficings de la emypeesa en dichay lerrenos por lo cedl se Tos recltasificn v se a Activos
Mo Comicnles nemlenidos para la venta por ko cuab sc los mumitcschia al costo de adquisicidn y
adicionalmente s¢ corripie of valor de Tos Llerrenos de Cludad Olimpa de las clapus 2 2 la 4 v los
larvenos de Allamar 11 que en el afio 2014 fecron lraosleridos a inventarios como su cosio
revaluado. Cor csto s applica b iedicado en 1la NIC 2 loventarios,




Déficit Acimidado - Uit resnmen de fos resubtados soonmidados of come sipac;

o DigemIne 5L
2007 2006
(LS, chdlares)

Deéfictt acumulado {547,587 64,473
Resulmfius acunilados p}'oveuieutes de la adopcion (620,305)
i primieri ver de M !
Ajustc che aios anderiores 28,033 {5654
Perdida (Utitidad) del Ejercicio (676,559 10H #94
Toal L9413 (547,587

Resultados acumadados proveaientes de la adopeidn por peimerg veg de fog NIIF - Incluys los
valores vosultamies ofc boy ajustes origimados en la ackopeidn o primerm ves de las NOF. T saldo
solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy del ddtin
gjerciclo econdmico concluidea, si las hubieren utifizado para absotber pérdidas o devuelto en el caso
de Bguidagidm de Ta compaiifa,

Afuste de aitox anferiores — Al 31 de dicwnbee del 2007 ¢ 2006, zeopiendo a 1a WIC & Pollticas
Coittables, Cambios on las Estimaciones Contables v Frrores, se han veslivado fos ajustes por
correcciones de errores originados por diferencias en los =aldos anticipos de clientes por el valor de
EISS28.003 v TIRE36,729 los cuales segin andlisis realtzados por la Administracidn de la Compafiia
provicnen de afios antcriorcs.

INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2007 v 2016 ingresos es como signe:

oo Iheieinbee 3.

2017 2016
(LS, ddlarey)

Yeias e villas 21545 316 12,380,823
Utilidad en venta de propiedades 10,977 1,953,847
(Ofvos ingacsos dE 7,607 1,510,663
Totat 22,043,541) 15,854,333

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

T resunen de fos gastos administrativos y operativos reportados en fos estados financieros es como
sigue:




23.

o DiEciembee 31 .
A0E7 20E6
(115 dalares)

Cragstos de venas P7P5341,052 (0,408,723
Crastos de administracidn 3327205 3E0EM6
Crastos financieros 123 661 V73,1548
CHeos cpresos I,418,758 271,578
Total 22,410,864 b 367475

Ulie aletalle: de bos coslus y pastos por su matovabera o8 como sisue:

o Ihcicadre 31,

2017 2016
(LS ddlares)

Costos de ventas 17,541,152 10,405 723
Giasto oo bonelteios a empleados 1,840 241 1,583,335
asios Tikancieros 123,661 173,158
Adguileres vanrios 158,704 133 497
Clormisiones L7787 £6,101
Honorarios y servicios profesionales 362,669 279101
Trnpeslos, Lasas y conbriboeioney 425,063 929,498
Publicidad 131,24 ®E20635
Servicios bdsicos 108,403 EN0.590
Servicios prestados 256,477 648,017
Swministros y materiales 32,543 ez
Owros t418,757 X158
Total 22,419,806 [5,367 475

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Cestign de_ Riespos Financierss - En el cwrzo normal de sus nepocios yoaclividades e
franciamicnto, fs Coenpasiiia esld crpuesla o dislindos ricsgsos o naluraleza Hnancieta que pueden
afetar do oemers mas 0 menos sipniticativa el valor econdmiico de sus Nujos v achivos vy, on
consccuencia, s0s resultados.

La Compaiita dispone de una ovgamizacion y de sistemas de informacién, que penmiten identificar
dichoy viespos, determinar so magnited, proponer a la Administiacion medidas de mitigaeidn,
gjceutar dickas medidas ¥ contralar su efectividad.




A continuacidn se presenta uoa definicion de los respos gque onbienta la Compadita, una
caraciesizacion ¥ cuantilicasion di ¢stos ¥ una descripeidn de fas medidas de mitigacion actualmienic
art wste oo el <le b Compariia, si cs el caso.

Rivsgo en lov tasey de ingerds ) Compaiila se encventra expuesta a riesgos en la tasa de interds,
thebido a que by Compaiiia mantiene préstamos a tasas de interds tuedo fjas como variabloy, B rigssoe
ey manejado por la Compaiiia mantenisstdo s combinseiin apropiada endre loy préstamnos a tasa fija
¥ a tasa variabfe

Riespo de erdidito — Tl riesgo de crédiin se reliore b riosgo de gue v de as partes incumpta con sus
obligaciones eonbraciusles resaliande cn una pérdida financiera para la Comgpaiiiz. Ta Compafiia ha
adoplaclo wna politica de Onicamente involucrarse con parcles sobvenles v obfoner soficicnics
colaterales, cuando sea apropiado, conie Tovena de miligar ¢l viespo de la pérdida finasciera
acastonada por los incuiplimicntos. L Compatiia dricamente realiza transacciones con compatiias
que CUetlad con Suandsea o megor ealificacidn de resgo,

1A Compaiiia no mantiens exposiciones de ricspo de erddilo signilieativas con ningona de kas partes
o niglaa compaiia de costraparles con carcteristicas similares. La Compaiila define gque las
comlrapartey  que ticnen  caracteristicas similares son  coosideradas  partes  relacionsdas, 1o
concentracion de riesgo de enédito relacionaly com tos clicotes no excedia del 5% de los activos
sonctarios brutes devsle cf siio. La concenteacion de riespo de crédito con alpuna olra pardc no
execdio del 2% de los activos monatarios brutas e nengdn mamaento durande o} afio,

T riesgo o ericlito de los fondos liquidos es limitado porgue las contraparics son hancos con
culificackmes erediticiag altas asignadas por agencias locales de ealificacidn erediticia.

Riesge de tquidez — 1 a Administeacion de b Compaiiia os la que tiene la responsabilidad final por la
pestidm de Hyaides, a Admingstracion ha establecido un marco de wabajo apropiado pars la gestion
du Hyuidez de manera que la Administracion pueda manegjar los regquerimientos de finamelmmicnto g
corto, mediane y fargo placo asi como b gesticon de lgquidez de o Compatiia.

Lia Comparita mangja el riesgo de liquidez manteniende reservas, freilidades fnemcicorss y do
préstamno adecuados, mmtoreands conlinuemenle los flujos efectives proyectades v reates v
conciliando los periiles de vencimiento de ke aciivos ¥ pasivos fmmeieros,

Rieyga de eapited - La Compafiia pestiong su capital par ascpurar que estard oo capacidad de
continnar coma empresa en arelia, miciras e maximiva of rendintienfo a sus accionistas a través
de la optimizaciin de los saldos do devwda y patrimenio.

La Administracidn revisa b estruelora de capital de b Compaitia solwe una base semestral. Como
parie ke cata revisidn, b administracion considera el costo del capital ¥ los ricsgos asociados con
eudla clase de capital. La Compaiiia tiene indices de endewdamicnla espoci Meados detominados como
t proporcidn cotee la deoda neta y ¢ palrimeamo,

Cafenarins de fnsiramenifos financieros

L1 detalbe de bos selivos y pastvos Anancicres mantcnidos por la Compafiia es como sigue:
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25

Avcitvax fireneicros:
Efective y bancos (nota 4)
Tiversiones eengacakes (noty 53

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
friota 6}

Featat
Prsivos flnancieras:
Cuenlas par pagar y olras Cucidss jun papar
{uala 147
Prestamos (nota 10)

Teotaf

oa IMetembes 31,0

W7 20a

{U.5. ddtares)
253,379 222,466
#2252 380,000
1,002 933 2,283,601
1,324,553 2,586,067
13,823,658 £9.079 263
9,124 %52 11,751,380
24,948,620 31,130,619

La Administeacidn constdern que los fmportes en libwos de los activos y pasivos Toancieros
recunocidos ol costo amontizado en los estados financieros se aprosiman a su valor rasonable,

RECLASIFICACION

Al 31 de dicicmbre del 2017, para propdsitos de comparabilidad s efecloarnn reclusi leaciones on

ciertos saldos de cuentas contables ded afio 20t4.

SALDOS CON COMPARNIAS Y PARTES RELACIONADAS

AFI de dicteinbre del 2007 y 200146, b Compaiia realizo las sipeientes tiansacciones comerciales

cont parles relacinnngda;

Constrnoceidanie S A
[réstamos

{ivos nctivos financieros Operating 5 A:

Cotriente
Mo corviente

Tl

Dicicibee 34,...

087

2016

{U.S. ddlares)

422 681

E19,760
39,477

204,237

[

an2 271

160,465

b6 465




- Dgiembwe 36,
207 20146
(5.5, dolares)

Mederosa 3.4,

[ntereses puor pugar THA40
Mrestinnns 022,149 174,653
Acclnics 1,300,000
Apoeles para futuras capitalizaciones 650,000 4,500 000
Textal 2,910 589 4 674,653

FPanafloc Tecluiced Salufians
PPrestarmos

350,000

Hslag transacciones se realizan on corlicinnes delfmiday entre {as partes.

26. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entee el 31 de diciembne del 2007 ¥ La fecha de amisicn de fos eslados Onancicroy {26 de marzo del
HHE) o se produjeron eventos que en opision de by Adiministracion pudieran tener un clecto

importante sobre los estados hnancicres adjundas,

27. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las usladhas financicros al 31 de diciembue del 2007 Lan sido aprobados por b Administracién de
b Compaiila, y serdn presedados a los Accionistas y hoia de Acclonistas para su aprobacidm, En
opinién de Adwinistrscion de Ta Compatiia, los estados financicros serdn aprobados por Is Junta

Acvctoniylay sin medificaciones.




