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Ambiensa 5.4.
Estatdo de Situacion Financiera
M 31 de Diciembre del 201%
{En LSO, Dolares)

MNotas 2015 2014

Activos
Activos Corrientes
Efectivo y Equivalente del Efectiva 4 821,162 6,041,762
Cuentas por Cobrar Comergiales y (Mras Cuentas Por Cobrar 5 1,606,649 1,513,377
Inventarios 6 31,029,945 18,581 111
Activos por Impuesto Corrientes 57,425 241,444
Actives Mantenidos para la Venta : 2,184,592
Otros Activos x 14,051
Total de Activas Corrdentes 33,515,182 28,575,837
Activos No Corrdentes
Cuantas por Cobrar Comerciales y Clras Cuentas Por Cobrar 5 461,166 2,120,328
Inversiones a Largo Plaro 7 1,773.m2 273,590
Propiedad Planta y Eguipo 8 13,831,104 148,829
Activos Intangibles 9 4871 1,740
Otros Activos 1,773,013 -

o 461,166 2,120,328
Total de Activos Mo Comrientes 16,214,054 2,270,897
Total de Activos 49,719,236 30,846,734
Pasivas
Pasivos Corrlentes
Prestamos 12 1,032, 506 2,497,511
Cuentas por Pagarcomerciales y Otras cuentas por Pagar 0 9.716,172 4,768,750
Impuestos Corrientes 13 120,568 548,797
Provislones 11 503,989 439,947
Total de Pasivos Comientes 11,378,325 8,255,055
Pasivos No Corrientes
Prestamos 12 14,273,272 4471272
Cuentas por Pagar comerciales y Olras cucntas por Pagar 10 9,957,437 13347 593
Obligadiones de Benefidios Definidos 15 o7.082 70,693
Total de Pasivos No Cardentes 24,332,791 17,929,558
Total de Pasivos 35,711,116 26,184,613
Patrimonio
Capital Social 16 50,000 50,000
Aparte para futuras capitalizaciones 2,800,000 7,719,036
Reserva Legal 63,334 25,000
Superavit por revalvacion de propledades 11,655,567 7,054,540
Resultados Acumulados (555,832 {5,141,198)
Total de Patrimonio 14,018,119 4,707,378
Total de Pasivo = Patrimonlo 49,729,235 30,891,991
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Saldos al 1de enero de 2004

Lhilidad neta
Transferencla
Ajustes de afios anteriores
Otros resultados Integrales
Aproplacion a reserva legal

Saldos al 31 de diclembre de 2014

Unilida neta

Transferencia por Compantacian a
Pérdidas Acumuladas
Transferencia

Aporte para avmento de Capital
Revaluacion de Terrenos

Ajustes de afios anterlores

Oteos resyltados Integrales
Aproplacion areserva legal

Saldos al 31 de diclambre de 2015

AMEENSAS.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
PORELARD TERMINADO AL 31 DE DHCIEMBRE DE 2015

Ing. Breston Ramirez Vanegas

Gerente General
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AMBIENSA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de Diclembre del 2015

Diclambre 31,
NOTAS 2,015 2,014
(En USD . Dolares)
INGRESOS :
Venta de Villas 4,284,765 10,668,137
Utilidad en Ventas de Propledades 5,047,765 7,654,906
Ingresos por desestimientos 72,293 141,019
Otros Ingresos 137,349 265,985
Total de Ingresos 9,542,173 18,730,047
COSTO Y GASTO:
Costo de Ventas (3.671,879) (8,453,707)
Sueldos Beneficios Soclales , Bonificaciones y Otros (1,995,851) (1,794,319)
Alquileres Varios (35,196) (355.861)
Comisiones (19,506) (152,393)
Estudio Analisis y Proyectos (59,884) (380,932)
Honorarios y Servicios Profesionales (487,078) {769,667)
Impuestos , Tasas y contribuciones (904,869) (1,767,394)
Publicidad (130,720) (433,976)
Viaticos (50,531) (51,930)
Seguros (A6,153) (64,451)
Servicios Basicos (159,818) (205,670)
Mencion a empleados . (63,013)
Serviclos prestados obra civil (806,656) (1,040,108)
Suministro y materiales (14,263) {1,665,670)
Financieros (179,240) (194,705)
Oftros (503,396) (438,897)
Total Costo y Gasto {9,065,340) (17,832,693)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 476,833 897,354
Impuesto a la Renta Corriente (235,809) {331,033)
UTILIDAD DFL ARD 241,023 566,321
OTROS RESULTADO INTEGRAL:
Ganancias por revaluacion de propledades 6,231,881 -
Participacion de perdidas en asocladas 12,978) (8,156)
Ganancia [Perdida) actuariales 19,555 6,564
TOTAL DE RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 64894 | 564,729
Lt
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

AMBIENSA S.A.
Diciembre 31,
2,015 2,014
({en U.5, dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 4,833,009 11,355,206
Pagado a proveedores, empleados y otras (8,327,870) (9,394,389)
Intereses pagados (169,095) (602, 506)
Impuesto a la renta (769,967) {331,033)
Otros ingresos 7,144,560 110,640
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de operac 2,710,637 1,137,918
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aporte para inversiones {1,773,5849)
Adquision de Plantay Equipos (11,535,221) (92,342)
Adguision de activos intangibles (143,887)
Ventas de Propiedades y equipos 20,239 2,551,044
Efectivo neto proveniente de actividades de inversion (13,432,458) 2,458,702
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos recibidos de terceros
Muevas obligaciones bancarias 8,220,757 7,508,296
Cabros de préstamos a partes relacionadas
Pago de obligaciones bancarias y lerceros {2,719,036) (8,231,718)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 5,501,721 (723,422)
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Disminucian neta durante el afio (5,220,100 2,873,198
Saldos al comienzo del afio 6,041,262 3,168,064
SALDOS ALFIN DELARO 821,162 6,041,262
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AMBIENSA 5. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

AMBIENSA 5.A. es ung compafila anonima constituida en el Ecuador, medionte Resolucidn de
Constitucion No. 05.G.H0006897% del 7 de Octubre del 2005, lo cual fue inscrita en el Registro
Mercantil, el 24 de Octubre de 2005,

La actividad principal de AMBIENSA 5 A, es lo construccidn y comercializacion de viviendas, para lo
cual dispone fos siguientes proyectos.

e Ciudad Olimpo: Etapa 1, 2, 3 v 4 conformado por 1,208 viviendas, las cuales se encuentran
ubicadas en el Km 23 % Via a la Costa.

e  Altamar: Etapas | y Il, conformado por 115 viviendas y 88 apartamentos ubicados en el Km
4 ¥ Via Data Posorja.

e Plaza Olimpo: Conformado por 15 locales comerciales ubicados en el Km 23 ¥ Via a la
Costa dentro del Proyecto Ciudad Olimpo.

Intervencidn

El 10 de julio de 2015, mediante Resolucidn No. DCVD-INC-DNASD-2016-0023, o Superintendencia
de Compufifes del Ecuador declare la intervencidn de Ambiensa 5.4., debido o que lo Compafiia no
presento lo documentacidn contable completo v soportes contobles requeridos por el mencionado
arganismo de control. Ademas, la mencionado intervencion tuve como objetive principal vigilar la
marcha economica financiera y proporcionar la correccion de las irregularidades advertidas, a fin
de evitar perjuicios a sus accionistas y/o terceros.

Con fecho 10 de febrero de 2016, medionte Resolucidn No. SCVS-INC-DNASD-2016-0023 o
Superintendencia de Compafilas del Ectodor, resolvid levantar la intervencion, lo misma que duro
aproximadomente 7 meses.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de Cumplimiento — Los estados financieros han sido preporados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacicn Financiera (“NIF”),

Boses de Preparacidn — Los estados financieros han sido preporados sobre los bases del costo
histarico excepto por ciertas propiedades que son medidos a sus valores rozonaobles, tal como se
explica en las politicos contables incluidas mas abajo. El costo histdrico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contraprestacidn entregoda a cambio de bienes y servicios.

El valor razonoble es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pogade para
transferir un pasive entre participantes de un mercodo en la feche de vaolorocion,
independientemente de so ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valtoracion, Al estimar el valor razonable de un active o un posivo lo Compafiia tiene en
cuenta los caracteristicas del active o pasivo gue los participantes del mercodo tomarian en cuenta
al fijar el precio del octivo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicidn
y de revelacion en los estados financieros, se determing sobre una base de este tipo, a excepcidn de



las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor rozonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de fo NIC 2 “Ilnventarios” o el valor en uso de la
NIC 36 “Deterioro de los Activas”,

A continuacion se describen las principales politicos contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo —Incluye aquellos actives financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas, que se pueden tronsformar rapidumente en efective en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivas corrientes en el estado de situacidn financiera.

Cuentas por Cobrar Comerciales y otras cuentas por cobrar — Son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinahbles, gque no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial, a valor rozonable, se miden of costo omortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro.

Inventarios — Los inventarios corresponden principolmente o macrofotes, terrenos, solares y villas
en proceso y terminados, los cuales son valorizados a su costo de adquisicion o valor neto de

realizacion, el menor v estdn destinados para lo venta en el curso de su actividad inmobiliaria.

Ei costo de los inventarios estd conformado por los costos incurridos en la construccion del plan
maestro, urbanizacidn v viviendas; asi como, los costos financieros incurridos durante el periodo de
construccicn.

Los inventarios son presentados al costo a valar neto realizable, el menor. El valor neto realizable
representa el precio de vento estimado menos todos los costos de terminacion y los costos
necesarios para lo venta.

Al cierre de cada periodo se reoliza una evaluacion del valor neto realizable, efectuando los ajustes
en aguellos casos en el que el costo de adquisicion resultare mayor que ef precio de venta menos
los gastos asociados para efecucidn de la venta.

Prapiedades y Equipos:

¢ NMedicion en el momento del reconocimiento inicial — Las propiedades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor.

El costo inicial de propiedades v equipos representa el valor total de adguisician del activa, el
cwal incluye erogociones gue se incurrieron para dejorlo en condiciones para su utilizacion
segun lo previsto por la Gerencia.

e Medicién posterior al reconocimiento inicial - Después del reconocimiento inicial, los
terrenos son presentados a su costo revaluade, que es su valor razonable, en el momento de



la revaluacian. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera que el
valor en libros no difiera materialmente del gue se habria calculado utilizando los valores
razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de las propiedodes y equipos se recanoce en otro
resultado integral, v se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacian de propiedades, excepto si revierte una disminucidn en lo revaluocion del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita o resultados en la
medida en gue se carga la disminucidn previa. Una disminucidn del valor en libros de la
revaluacion de los terrenas y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el
saldo, si existe olguno, mantenido en la reserva de revaluacion relocionado con una
revaluacion anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacidn de terrenos y edificios incluido en el potrimaonio es transferido
directomente o utilidodes retenidas, cuando se produce la bajo en cuentas del activo. No
abstante, parte de la reserva se transfiere o medida gue el active es utilizado por la Compaiiia.
En ese casa, el importe de la reserva transferida es igual o la diferencia entre la depreciacion
calculada segun el valor revaluado del octivo y lo colculodo segun su costo origingl. Los
transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a utilidades retenidas no pasan por
el resultado del perfodo.

Los efectos de lo revaluacion de las propiedodes sobre el impuesto a la renta diferido, se
contabilizan y revelan de acuwerdo con lo NIC 12 Impuesto a las Ganancias,

Retiro o venta de propiedades y equipos — La utilidad o perdida gue surja del retiro o venta
de un activo de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en resultados,

En caso de vento o retiro subsiguiente de propiedades revaluodas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente o utilidodes retenidos.

Método de depreciacian, vidas utiles y valores residuales - El costo o valor revaluado de las
propiedades, planta v equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
Gatil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades v equipos, las vidas atiles y
valores residuales usados en el cdlculo de lo depreciacidn;

ftem Vida kil (en aiios)
Maguinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion lineal sobre
los vidas utiles estimaodos de cado elemento de propiedades y eqguipos. Los terrenos no estdn
sufetos o depreciacidn,

Los activos empiezan o depreciarse cuondo estan disponibles para su wse y continuaran
depreciandose hasta que sea dado de bajo contablemente, incluso si durante dicho periodo ef bien
ha defado de ser utilizado.

Activos mantenidos para la venta — Los actives no corrientes v los Grupos de activos porag su
disposicidn se clasificon como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable o través
de ung operacion de venta y no mediante su vso continuo. Esta condicion se considera cumplido
unicamente cuando la venta es altamente probable dentro del periodo de un ofio desde la fecha de
clasificacidn y el activo o Grupo de activos para su disposicion) estd disponible para la venta
inmediata en su estado actual,

Activas Intangibles — los octivas intangibles corresponden a licencias y software, que se
encuentran registrados ol costo de adquisicidn tienen una vida Gtil definida y se llevan ol costo
menos lg amortizocion acumuloda y deterioro.

Inversiones en acciones — Las gociones estan registrados al costo de adguisicion, definidos por las
partes gjustado por perdidas por deterioro.

Deterioro del valor de los activos intangibles — Lo Compafifo evalia periddicamente si existen
indicadores gue glguno de sus actives pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36
“Deterioro del Valor de los Activos”.

Inversiones en asociadas — Son aquellos en los cuales Ambienso 5.A. eferce una influencia
significativa, pero no implica un contral o control conjunte, por medio del pader para participar en
las decisiones relocionodas con las politicas financieras y operativas de la Compaiia en lo que se
invierte. Estas inversiones se registron al costo menos cuolquier deterioro en el valor de las

inversiones.

Préstamos - Representan pasivas finoncieros que se reconocen iniciolmente o su valor rozonable,

neto de los costos de lo fronsaccian incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a



su costo amartizado; cualguier diferencic entre fos fondos recibidos (neta de los costos de
transweccion) y el valor de redencidn se reconoce en el estado de resultados durante ef perfodo del
préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como posivo cordiente a menos que la Compafdiio tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la abligacidn por lo menas 12 meses después de o fecha del
estado de situacion finonciera.

Costas por interés — Los costos incurridos por la obtencion de préstamos para el financiamiento en
la construccion de villns son capitalizades e incluidos en el costos de los inventarios durante el
periodo de acumulacidn y devengo, de acuerdo con los que establece la Norma Internacional de
Contobifidod NIC 23 “Costos por Prestomos”. Lo politico de capitolizacion de los intereses es
oplicada hasta que el activo se considera “apto”.

Cuentas por Pagar Comerciales y otras cuentas por pogar- Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercodo activo y en el momento inicial son
registrados a su valor nominal yo que su plozo medio de poge es reducido v no existe diferencia
muaterial con su valor raranable, ademds que o un porcentaje importante de las compras realizadas
son pogadas de forma anticipoda a sus proveedores.

Las cuentos por pagaer comercioles incluyen aquellas obligociones de pogo con proveedores locales
de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagor correspenden principalmente a cuentas por pagaor propios del giro del
negocio tales camo: anticipos de clientes, pagos de compadias, partes relacionadas y accionistas a
favor de la Compaidiio, volores pendientes de pago o empleados y son reconocidas a su valor
nominal.

Impuestos — £l gosto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corfiente v el impuesto diferido.

* [mpuesto corriente — El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Los impuestos corrientes, deberdn reconocerse como gastos, y ser incluidos en el resultado,
excepto en lo medida en gue hoyon surgido de una tronsaccion o suceso que se reconoce fuera
de resultodo, ya sea en otro resultado integrol o directomente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesta también se reconoce fuera del resultado; o cuando surge del registro inicial de una
combinacidn de negocios.



o Impuestos diferidos — El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue resulte
probable gue la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los actives y pasivas por impuestos diferfdos se miden empleando las tasos fiscoles gue se espera
seon de aplicacidn en el perfodo en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce
fuera del resultado, va sea en olro resultodo integrol o directomente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones — Se reconocen cuando lo Compaiila tiene una obligacidn presente (va sea legal o
implicita) como resullado de un suceso posado, es probable gue lo Compoefifo tengo gue
desprenderse de recursos que comporten beneficios economicos para cancelar lo ebligacion, y

puede hacerse una estimacian fiable del importe de la obligacion.
Beneficios o empleados

o« Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio — El costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los castos por servicio presente y posado se reconocen en el resultodo del afio en el gue se
generan, asi como el interés financiero generado por lo obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, gue comprenden las ganancias y pérdidas octuariales, se reconocen en
el estado de situacion financiera con cargo o ohono a otro resultado integral, en el perioda en
gue se producen. Ef reconacimiento de los gonancios v pérdidos actuorioles en otro reswltado
integral se reflejan inmediatamente en las gonancios ccumuladas y no son reclasificadas o la
utilidad o pérdida del perfodo.

e Participacion a trabajadores — La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacian
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales,

Reconocimiento de ingresos — Se calculan al valor razonable de lo controprestacion cobrado o par
cobrar generada por fu venta de villas, lotes, Macrolotes y alicuotus de mantenimiento existentes



dentro del perfada. Las ingresos por actividodes ordinarias deben ser reconocidos cumplan todas y
cada una de las siguientes condiciones:

s Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

= Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn en
un corto plazo.

s El grado de realizacidn de 1a transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa y pueda
ser medido con fiabilidad.

# Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completaria puedan ser medidos con
fiabiliclad,

Costos y Gastos — Son registrados ol costo histdrico. Los costos y gastos se reconacen a medida que
son incurridos, independientemente de lo fecha en que se haya realizado el pago y se registran en
el periodo mds cercano en el que se conocen.

Estado de flujo de efectivo — Los flujos originados por actividodes de lo operacidn, incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionodos con el giro del negocio, incluyendo ademads los intereses
pagadas, los ingresas financieros v en general, todos aguellos flujos que no estdn definidos como
de inversion o financiamiento. Es necesario mencionar gque el concepto operacional utilizado en
este estodo, es mds aomplio gue el considerado en el Estado de Resultado Integral, el método
utilizado para lo presentacion del estado de flujos de efectivo es el Directo.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampocoe los ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los gue lo
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccidn,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, cottractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y lao Compafiia tiene la intencion de liquidar por su
importe nete o de realizar el octivo y proceder al pogo del pasive de forma simultdnea, se
presentan netos en resultodos.

Normas nuevas y revisados emitidas pero oin ne efectivas — Lo Compaiiio no ho oplicado las
siguientes Normas Internacionoles de Informacion Financiera (NIF), Normas Internacionales. de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisodas que han sido emitidas
pero aun no son efectivas

MIF Titulo Efectiva o portir
Modificaciones de fo NIC 1 Iniciativa de Revelacion Enero 1, 2016
Maodificaciones a la NIC 16y Clarificacidn de fos métodos Enero 1, 2016
La NIC 38 aceptables de depreciacidon y

Amortizocion



NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Enero 1, 2017
Clientes
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

La Administracion anticipa gue estas enmiendas que serdn adoptodas en los estados financieros de
fa compadiio en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos
v las revelaciones de lo Compaifiia. Sim embargo, no es posible proporcionar una estimacidn
razonable de ese efecto hosta gque un examen detollodo haya sido completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparocidn de los presentes estados financieros en caonformidad con NIF requiere que la
Administracion reolice clertos estimociones y estoblezco algunos supuestos inherentes o o
actividad econdmica de lo entidad, can el proposito de determinar la voluacion y presentacidn de
algunas portidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de o Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de lo informacidn
dispanible al momenta, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la adminfstracidn de la
Compafiio ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contobles:

Deteriore de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los actives para determinar si existe afgin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida par deterioro. En case de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho active. E importe recuperable es el mayor entre
el valor razonable menos el costo de venta y el valor en uso.

En el cuso de gue el imparte recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisian por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo o resultados.

Durante el afio 2015, lo Compafifa no ha reconocido pérdidas por deterioro del valor en sus activos
tangibles.

Vida utll de propledades - La Compafiia revisa la vida util estimada de las propiedades ol finol de
cida periodo anual. Durante el periodo financiers, la administracidn ha determinado gue lg vido
1itil de sus propiedaodes es apropiada y que no requiere ser modificadua,

Provisiones para obligaciones por heneficios definidos - El valor presente de las provisiones para
abligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en funcidn
de un cdlculo actuarial bosados en varios supuestos. Estos supuestos wlilizados para determinar el
valor presente de estas obligociones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en las
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.



El actuario contratado por lo Compafiia para realizar el caleufo octuorial, utiliza la tasa de
descuentao, lo tasa de martalidad y de rotacion of final de coda afio reportade por la administracidn
de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizado para determinar
el valor presente de los flujos futuros de cofo estimados gue se espera van a ser requeridos para

cumplir con la obligacidn de estos beneficios.

4, EFECTIVO

Un resumen del efectivo es como sigue:
.. Diciembre 31,...

2015 2014
fen U.S. dolares)

Cajo chica 22,868 102,200
Buncos 798,294 5,938,062
Total 821,162 6,041,262

Boncos.- Al 31 de diciembre del 2015, incluyen principalmente saldos en cuentas corrientes en
boncos locales y el banco del exterior Terrabank,



5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES YOTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los cuentos por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:
..Diciembre 31,...
2,015 2,014
(en U.5. ddlares)
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS

CORRIENTE
Clientes 4,354 127,528
Anticipos a proveedores 1,030,687 328,465
Compaiifos relocionados - 491,009
Otras No Relacionadas 571,608 566,375
TOTAL DE CUENTAS POR COBRAR CORRIENTES 1,606,649 1,513,377
NO CORRIENTE
Compafias relacionadags 154,294 2.019,7762
Otras No Relacionadas 306,872 100,566
TOTAL DE CUENTAS POR COBRAR NO
CORRIENTES 461,166 2,120,328
TOTAL DE CUENTAS POR COBRAR 2,067,815 3,633,705

Clientes.- Al 31 de diciembre del 2015, el valor que se reporta corresponde al saldo de
una factura por venta de ville con vencimientos promedios entre 30 dias, los cuales
no generan intereses. No existe concentrocidn de riesgo crediticio en cuentas por
cobrar, debide a que la Compaiifa tiene gestiones de cobranza eficientes.

Anticipos o proveedores - Al 31 de diciembre de 2015, incluyen principalmente
importes entregados proveedores locales pora compra de materiales, los cuoles son
liguidados en periodos de tiempo no mayores a 60 dias.

Compafiias Relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a lo empresa
relacionada Operating 5.A, la cual mantienen un convenio de pago o 3 afios plazo
con undg tasa de interes del 6% anual.

Cuentas por Cobrar- Otras.- Al 31 de diciembre de 2015, los Ofras cuentas por cobrar
corrientes corresponden principolmente al Fideicomiso de Recursos y Flujos Olimpo
Etapa 2 por el valor de $331,207, cuentas por cobrar Alfcuotas por el valor 548,001 y o
Jik 5.A. S60,000.

Las cuentas por cobrar no corrientes corresponden principalmente a lo compafiia Bezpa
S.A., porel montode 5 275,871



Lo Compaiila no considero necesaria lo constitucion de uno provision para cuentas

incobrables, debido o gque efectia el cobro de los valares pendientes de forma

oportuna y eficiente.

6. INVENTARIOS
Un resumen de los  inventorios es como

sigue:

Terrenos:
Proyecto Ciudad Olimpo: Etapas 1al 4
Proyecto Altamar |
Proyecto Altamar |

Total terrenos

Productos en proceso:
Proyecto Ciudad Olimpo: Ftapas 1ol 4
Proyecto Altamar |
Proyecto Altamar Il
Prayecto Plaza Olimpo
Proyecto Ciudad Dorada
Total productos en proceso

Productos terminados:
Villas Ciudad Olimpo
Villas Altamar {
Departamentos Altamar |
Total productos terminados

Materinles:
Muateriales de construccion
Total de Materiales

El mavimiento de los inventarios es como sigue:

... Diciernbre 31...

2,015

2014

(en LS. ddlares)

4,352,041 4,453,936
- 14,155
3,007,760 3,007,760
7,359,801 7,475,851
16,283,864 8,350,435
2 889
6,697,253 2,006,155
236,829 11,722
311,624 2
23,529,570 10,369,201
39,639 418,394
4,080 51,532
81,357 266,133
125,076 736,059
15,499 =
15,499 :




Diciembre 31

2,015 2,014
{en U.5. dolares)

SALDO AL INICIO DEL ANO

18,581,111 14,420,235
Obras en Curso 14,939,546 5,880,702
Transferencia de Terrenos y macrofotes 7,276,296
Transferencia de otros activos no corrientes 766,683
Capitalizacion de costos por prestamos 1,165,669 517,177
Materiales 15,499 =
Sub total 34,701,825 28,861,093

Gastode Venty (3671,879) (10,279,982

Total 31,029,946 18,581,111

Medicidn del valor razonable de los terrenos de dominio absoluto de lo compaiiia.- Al 31 de

diciembire, o jererquia del velore jusfo de mercado de terrenos de la compafiia es el correspondiente ol
Mivel 1, (nota 2.2)

Inventario en Garantia. — Segun la escrituro de levantamiento, el predio en donde se construye el
condaminio del prayecto Altamar Il con codigo catastral 092150030653235 Solar 1 Mz 4, se encuentra
garantizando el préstamao ol Servicio de Cesantia de la Palicia Nacional.

El prayecto de Altamar Il estd conformodo par 57 viviendos de 2 plantas y un condominio de 13 pisos
e 67 departomentos,

Durante los afios 2015 y 2014, la Compaftia efectud el caleulo del valor neto de realizacion en los
inventarios, cuyo resultado no generd ningun ajuste gue registrar en los estados financieros.

Inventario en Procesos.- Nuestros inventarios en procesos estdn constituidos por fos
siguientes provectos: Cuidod Olimpo, Plaza Olimpo, Altamar | v Cludad Dorada,

7. ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Representan terrenos destinodos inicialmente para su uso continuado en las operaciones del
negocio de lo Compafiia, los cuales hasta el afio 2013 estuvieron closificados en la cuenta
propiedodes v eguipas (nota 9).



En enero del 2014, la Administracion de lo Compaiila decidid discontinuar el uso de estos
activos en su lugar, iniciar un plan de ventas v fa busgueda de un posible comprador, por lo
cual en diciembre del 2014, estos terrenos fueron reclasificados a lo cuenta de Activos
Mantenidos para la Venta. En junio del 2015, estos terrenos fueron vendidos en su totalidad
al Instituto de Seguridad Social de la Policia,

8. INVERSIONES A LARGO PLAZO
Un resumen de las inversiones es como sigue:
Diciembre 31
2,015 2,014
{en U.5. ddlares)
Inversiones en Negocios Conjuntos

Vicferrihot 5.4. 1,772,289

Inversiones en Subsidiarias

Futucontract 5.A, ) 272,790
Nilartud 5.A. 345 400
Carvahort 5.A. 379 400
Total de Inversiones en Negocios Conjuntos 724 273,590

La inversidn que mantiene Ambiensa 5.A. en el 50% del paquete accionario de la compaiiia
Vicferrihot 5.A. Vichat, segin el Art. Bavo del estatuto de la participada, la Representacian Legal es
de forma conjunta. En consecuencia la referido inversidn es dosificoda como una Inversidn en
Negocios Conjuntos, la misma gue se la mide af Valor Patrimonial Proporcional, de vcuerdo o los
parrafos 9 de NIIF 10 Consolidacion de estados Financieros y 10 de la NIC 28 Inversidgn en
Asociadas y Negocios Conjuntos

Ambiensyg posee ung participacion occionaria defl 50% en cada una de las compofifas Nilartud y
Carvahort, por lo cual se deberio realizar lo consolidacidn con tas participados. Los estados
financieras de la referidas compafifos of 31 de diciembre del 2015 registran octivos totales por
11551.463,22 y US51.109,55 respectivamente; lo gue representan el 0.0052% del total de activos
de la compaiiia Ambiensa 5.A. que es de USS 49, 729,236.47, lo cual no representa materialidad y
ampurados en el parrafa €C11 del Marco Conceptual de la NIIF, consideramos no consolidar los
estados financieros con estas empresas.



8. PROPIEDADES, PLANTAS YEQUIPOS
Un resumen de las propiedades y equipos es como sigue:

Diciembre 31
2,015 2,014
(en U.5. ddlares)

Costo o Valuacion 13,889,873 190,299
Depreciacion Acumulada (58,769) {41,471)
Total 13,831,109 148,828
Clasificacidn:

Terrenos 13,686,283 -
Maguinario 28,484 1,689

Vehiculos 34,838 44,507
Muebles, enseres y equipo de oficing 74,716 79,280
Equipo de computacion 6,783 23,352
Total 13,831,104 148,828

Tt rend Mequinaria Wehdmbos ﬁ:‘!u::‘.d:':;;;}‘ Eqoiso e cosmpu Lot Fatol

Corle o Yorkwaran .
Sabdo ol 01 o= enevo ol 7014 18021933 BT - AFRAT 21395 " IXEIn1sE
Adquisitianes 48 pdn TRET 122 21341
Vendag #551045) {29} (25503740
Transferaacas [ 480,833 - - [OARNERA)
Lakta al 31 dé dicfembee 1024 - 2378 48342 96,147 EERFY . rae
Ironsferzmees AAnddu 2R11d 5 TEY a0 !,43’3.;51-4
Viontos fir,Frap f1z,r09¢
Revolurizooon de fomenm 6,731,281 6,231,881
Fajas - - {112 {201 {9342
Solfo ol 31 de ditiemibve 2015 _ 13gss2es 31450 45,348 101,555 22,157 13829474

Depredadan Acumulada Moquinario Wehiculos n:‘::ﬂ::f::;;:: G:'::E:;:ﬂ Tatal
Saldo ol 01 deencra del 2014 {1,351] {7.515) (6,650} [15.516)
ol o depreciecion {335] 3,830} {3, 350) [12,683) {2e211)
Vienitas yio Fajes 257 25§
Trirresfevencios

Spldo ol 31 de dicembre 2014 1,684} {3.841) [16,564) {19.078) {41470}
Guaste por degreciacion {1,317} {%era) {1 142) {11,564) {32,900}
Venitns wio Bajrs 158 15,537 15695
Soldo ol 31 de dicembre 2015 {3.008] {13,511) {26.848) {25.404) (55,768)

(1) Transferenclas- El 2 de lJulio de 2015 fueron adquiridos a MEDCROSA S.A.
(compafiia relacionada) siete macrolotes ubicados en el Km. 22 de la Via a la
Costa por un valor de WUS$7.5 millones, los cuales inicialmente fueron
registrados en la cuenta de Inventarios. Posteriormente, en el mes de diciembre
de 2015, estos terrenos fueron reclasificados a la cuenta de propiedades y
equipos, debido a la intencidn de los accionistas de utilizarlos para fines



administrativos, segtin se indica en el Acta de Junta General de Accionistas del
15 de diciembre de 2015.

Con fecha del 22 de diciembre de 2015, lo Compafifa contratd un perito
independiente debidamente autorizado por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador para que realice un avaltio de estos terrenos, el cual determing un
incremento en su valor razonable de USS6,231,881, registrado contra lo cuenta
patrimonial Superdvit por Revalorizacion, nota.

El mencionado avalio fue efectuado de acuerdo con Normas Internacionales de
Valoracion, en base a precios comparables del mercado y fue aprobado por fa
Junta General de Accianistas mediante Acta del 28 de diciembre de 2015,

En el rubro de Maguinario se adguirié una Vibradora por el costo de 52,584 , un
Teodolito por el costo de 52,128 compra de herramientas de construccion por el
costo de 7, 699 y el montaje de una gria estacionaria por 515,000,

En el rubro de muebles de muebles y enseres se adguirio un contenedor para ser
ubicado en el provecto urbanistico de Altamar Il por un costo de 55, 750.

(2) Ventas.- Durante el afio 2015, la compafifa tuvo las siguientes ventas en equipos de
computacidn, 31 tablet, Z notebook ademds se dio de baja 2 tablet por perdida y 2 tablet
por encontrarse en mal estado.

10. ACTIVOS INTANGIBLES
Un resumen de Los activos intangibles es como sigue:

2015 2014
{en U.5, ddlares)
Licencios de Software 150,694 6,808
{-) A‘mnruzm:rdn gcumuloda  de  Activos (1,023)
Intangibles {5,068)
Total de Acti Int ibal 148,771
olalr ae vos intangioies 11?4':'

Al 31 de diciembre del afio 2015, lo compaiiio ha adguirido una nueva licencia de un sistema
Contable “Nodum” por un monto de 5148,195.



11. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS FOR COBRAR NO CORRIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar comercioles y otras cuentos por cobrar s como
sigue:

Diciernbre 31

2,015 2,014
{en LLS. ddlares)
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS

CORRIENTE

Proveedores Locales 1,141,532 407,598
Anticipo de Clientes 7.366,644 2,959,855
Compofiias relocionadas 1,125,166 1,195,122
Otras No Relacionades 82.830 206,175

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES 9,716,172 4,768,750

NO CORRIENTE

Anticipo de Clientes 9,470,947 13,387,593
Compafias relacionados o 491,490 i
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES 9,962,437 13,387,593

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 19,678,609 18,156,343

Proveedores Locales.- Al 31 de diciembre de 2015, representan suldos por pogar con
vencimientos promedios de 30 hasta 90 dias, los cuales no devengan intereses.

Anticipos de Clientes.- Al 31 de diciembre de 2015, corresponden principalmente
o anticipos recibidos de clientes para la adguisicidn de villos de los Proyectos: Ciudad
Ofimpa, Plozo Ofimpo y Aftamar. Estos anticipos no generan intereses.

En los afios 2014 y 2015, los reconocimientos de lo cuento de anticipos de clientes por
proyecto de vivienda, es como sigue:



Carriente

Ciudad Olimpo
Altamar

Plaza Ofimpo

Clientes - Devoluciones
Clientes Miduvi

Otros

No Corriente
Civdad Olimpo
Altamar
Liberados

Otras

Total de Anticipo de Clientes

Diciembre 31

2015 2014
fen ULS, dofares)
4,156,428 1,739,195
1,719,815 329,398
293807 -
963,547 515,386
104,000 165,000
133,047 210,876
7.366,649 2,959,855
6,953,887 8,659,962
2,399,634 2,632,859
- 2,094,771
117,426 )
9,470,947 13,387,593
16,837,591 16,347,948

Clientes Devoluciones de valores: Corresponden a valores pendientes de devolver o

clientes que han decidide retirarse de lo compra de viflas v departamentos.

12. PROVISIONES

Un detalle de las provisiones corrientes, al 31 de diciembre del 2015 y 31 de Diciembre del

2014, es el siguiente:

Beneficios socioles

Participacion trobajadores

Intereses por pagar

Obligaciones con el [ESS

Total

2015 2014
fen U.5. ddfares)
99,548 108,908
87,344 158,178
289,601 136,500
32,497 35,355
508,989 439,941

Beneficios sociales - Al 31 de diciembre de 2015, representan prestaciones a fovor del
personal de la Compaiiia, de acuerdo con lo estipulado en el Cadigo de Trabajo.

Participacin a Trabajadores.- De conformidad con lus disposiciones legoles, los
trabajodores tienen derecho a participar en los utilidodes de lo empresa en un 15%

aplicable o lus utilidades contables.



Intereses por pagar.- Al 31 de diciembre de 2015, representan intereses devengados
en diciembre e intereses vencidos pendientes de pogo de las obligaciones
mantenidas con instituciones y bancos locales.

13. PRESTAMOS
Un detalle de los préstamos corrientes, al 31 de diciembre del 2015 y 31 de Diciembre del
2014, es el siguiente;

Diciembre 31
2,015 2,014
{en U.S. délares)

PRESTAMOS

CORRIENTE

Préstamos o Terceros 523,480 1,379,208

Préstamos Bancarios 509,116 1,046,286
Sobregiros bancarios 72,018

TOTAL DE PRESTAMOS CORRIENTES 1,032,596 2,497,511

NO CORRIENTE

Préstamos o Terceros 971,272 971,272

Préstamos Bancarios

13,302,000 3,500,000
TOTAL DE PRESTAMOS NO CORRIENTES 14,273,272 4,471,272
TOTAL DE PRESTAMOS 15,305,868 6,968,783

Préstamos de terceros: Al 31 de diciembre de 2015, representan préstamo otorgado:
s Chrishsel.: Préstamo al 10% anual con vencimientos mensuales hasta
diciembre 2016,

Préstamos bancarios: Al 31 de diciembre de 2015, representan préstamos otorgados
por:
e Banco del Austro; Préstamo a una tasa de interés del 11.83% anual con vencimientos
mensuales hasta julio 2016 por el monto de $ 9,116.
e Servicio de Cesantia de la Policia Nacional : Mantenemos dos préstamos, con una
tasa de interés 11.23% hasta el 14 % anual con vencimiento de $500,000 en el afio
2015 y 56,502,000 a cancelarse hasta mayo 2017



s Banco del Pacifico: Mantenemos varios préstamos a una tasa de interés que van
desde el 8,95% hasta 9.76 % anual monto total de 5 6,800,000 los cuales se
cancelaran hasta el febrero 2018.

Los préstamos bancarios estan garantizodos con inventarios de terrenas de la propiedad
de la compafifa.

14, IMPLUESTOS
13.1 Los activos y pasivos del afio corriente
Diciembre 31

2,015 2,014
{en U5, ddlares)
Activos por Impuestos corrientes

Anticipo minimo de impuesto o la renta -

185,629
Retenciones de impuesto o la renta - 19,496
Impuesto al valor agregado y retenciones 57,425 36,320
Tatal 57,425 241,445
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta 73,424 393,666
Retenciones en la fuente 15,578 47,763
Retenciones en la fuente IVA 31,566 107,368
Total 120,568 548,797

13.2 Gasto de impuesto a la renta corriente

A partir del afio 2010, se debe considerar como fmpuesto o lg renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de lo suma matemdtica del 0.4% del
active, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias

Durante el ofic 2015 y 2014, lo Compafilo registrd US55235,809 y LI55331,033
respectivamente, como gosfo  corriente de impuesto o lg renta, el cuol
correspondid of valor colculodo de anticipos de impuesto o lo renta en los
referidos afios.



las declaraciones de impueste o la renta no hon side revisadas por las
autoridades tributarias v son susceptibles de revisién las declaraciones de los
afios 2010 al 2015.

13.3. Aspectos Tributarios
Cddigo Orgdnico de lo Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial
Mo. 351 el Cadigo Orgeanico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo
que incluye entre otros aspectos tributarios lo reduccidn progresiva en tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a lo renta para sociedades, asi
tenemos el 22% a partir del ofio 2013,

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No.583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del
Estadp, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios que la torifa del
Impueste o lo Salide de Divisas — ISD se incremente del 2% of 5%. Paor
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en
el exterior y se estable como exento de este impuesto el pogo de dividendos o
compafifas o personas noturales que no estén domiciliodas en poraisos
fiscales. lLos pagos de este impuesto en lu importacion de materias primas,
insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comite
de Polftica Tributaria v que sean utilizados en procesos productivos, pueden
ser utifizados como crédito tributario de impuesto o la renta,

15. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro
de un mismo perfodo fiscal por un importe acumulado superior o US515 millones,
estan ebligodos a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si
toles operociones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe
acumulado de las operaciones de la Compariia con partes relacionadas durante el afio
2015, no supera el importe acumulado mencionado



16, OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las provisiones por jubilacion patronal v desahucio es como
sigue:

2,015 2,014

{en U.5. ddlares)
Jubifacidn patronal (1) 59,322 54,622
Desohucio 37,760 16,071
ol 97,082 70,693

(1) Representa provision para  jubilacion patronal establecidas de acuerdo con
disposiciones del Cédigo de Trabajo, el cual indica que los trabajadores que por
veinte afios o mas que hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilades por sus empleadores sin perjuicio
de la jubilacidn gue les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el movimiento de la provisidn de jubilacidn patronal
85 COMO Sigue;

Diciembre 31
2,015 2,014
{en U.5. ddlares)

Saldo al Inicio del afo 54,622 24,777
Costas de los servicios del periodo corrierte 25,726 14,723
Costa porintereses 3,572 1,734
Perdidus actuariales (13,812) 17,766
Transferencia de empleados de empresas del

grupo = 2,186
Ganancias sobre reducciones (10,786) (6,564
Saldo al Final del afio 59,322 54,622

Los cdlculos octuariales del volor presente de [o obligocion devengoda por concepto
de beneficios definidos fieron realizados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 por un
actuario independiente. El valor presente de los obligociones por concepto de
beneficios definidos y los costos del servicio octunl y el costo del servicio anterior



fueron caleulados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo esle
métado los beneficios definidos deben ser aotribuidos ol periodo de servicio del
empleado y basados en lo formula del plan, de tal suerte gue se atribuye la mismo
cantidod de beneficio o coda afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
agctuariales paro  colcular el valor presente de dichos beneficios.  Estas hipdtesis
reflejan el volor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probobilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surfon de los ajustes por la
experiencia y cambios los supuestos octuariales se cargan o abonan o
resultados durante el remanente de vida laborol promedio esperado de los
empleados correspondiente.

Las hipdtesis octuarioles significativas utilizadas poro o determinacién de los
ohbligaciones por beneficios definidos son lo tase de descuento, incremento
salarial esperodo v o mortalidad.

Los presunciones principales usados pora propodsitos de los cdlculos octuariofes
de los afios 2015 y 2014 contemplan una tasa de descuento del 6.31%

17.. PATRIMONIO

Capital Social.- Al 31 de diciembre de 2015, el capital suscrito y pagado de la
Compafila es delS550,000, dividido en 50,000 acciones de USS1 de valor nominal
unitario.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la composicion accionario es como

sigue:

- | LT /1 i (.
ne e
Accionista Acciones  Participacidn Acciones  Participocio
Victor Boanerges Ferretti 25,000 50% 25,000 50%
Stefano Gioncarlo Ferretti 25,000 S0% 25,000 S0%
Ugarte
Total S0.000 100% 20,000 100%

Aportes para Futuras Capitalizaciones.- El 07 de Octubre del 2015 se celebrd lo junta de
accionista en la que se resolvio aprobar o compensacidn de pérdidas acumwladas de afios
gnteriores con el importe de 52,719,036 los mismos que estan designados paro oporte de
futuras capitalizaciones.

£l 14 de Diciembre de 2015, la Junto General de Accionistas resolvid aprobor el gumento
de capital suscrito de lo compafiia en la suma de 52,800,000 medionte la capitalizacién de los
dacreencias de Medcrosa



Diciembre 31

2,015 2,014
{en U.5. dolares)
APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Soldo Inicial 2,719,036 2.719.036

Transferencia por Compensacidn o Pérdidas
Acumuladas {2,719,036)

Aporte para aumento de capital 2,800,000 :

TOTAL DE APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 2,800,000 2,719,036

Reserva Legal.- La ley de Compafiios requiere qgue por lo menos el 10% de la utilidod
anual sea apropiado como reserva legal hosta gue ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible pora el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad,

Superdvit por Revaluacion de Propiedades.- En el offo 2015, representé el
superavit

por revaluacion de siete macrolotes los cuales son propiedad planta y equipo, de

acuerde con los avalios realizados por peritos independientes con fechas 22 de
diciembre del 2015, respectivamente. El avalud fue realizade de acuerdo con las
Normas Internacionales de Valoraciones y con sufecion a precios comparables del
mercado.

Resultados Acumulados.- Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los resultados
acumulodos estdn conformados de lo siguiente forma;

Diciembre 31

2,015 2,014
Resultados Acumulados (en U.S. ddlares)
Soldo Inicial -4.520,893 -4,555,059
Res ul't.f::a'ns Acumulados provenientes de la 620,305 620,305
adopcidn por primera vez de las NIIF
Apropiacidn de reserva legal -13,384 -25,000
Compensocion de pérdidas de ufios anteriares 2,719,036
Superdvit por revaluaciones de propiedodes 1,630,854
Ajuste de afios anteriores 21,260 -505,563
Utilidad del Ejercicio 257,600 564,729
Total de Resultados Acumulados -555,832 -5,141,198



Resultadoes acumulados provenientes de la aodopcidn _por primera _vez de las NIIF.-
Proviene de los ajustes orfginados en lo adopcidn por primera vez de las NIF. Ef safdo
acreedor de esto cuenta puede ser utilizado para absorber las pérdidas acumuladas.

Ajuste de aiios anteriores.- En el afic 2015, representan ajustes por correcciones
de errores originados por diferencias en los saldos de lo cuenta anticipos de clientes,
los cuales segin analisis realizado por lo Administracion de la Compafiia provienen de
afios anteriores.

En el giio 2013 representaron principalmente la correccion de errores de gastos pre
operativo de Jos afios 2010 al 2012 registrados iniciaimente en la cuento otros
activos no corrientes por US 85.5 millones.

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
17.1. Gestidn de Riesgos Financleros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, o
Compaiiia estad expuesta a distintos riesgos de noturaleza financiera que
pueden afectar de monera mas o menos significativa ol valor economico de
sus flujos y actives vy, en consecuencid, sus resultados,

Lo Compadio dispone de una orgonizacidn v de sistemas de informacidn,
administrados por la Direccidn Financlera, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigocian, ejecutor dichas medidas y controlar su efectividad,

A continuocion se presenta ung definicion de los riesgos que enfrenta lao
Compafila, una caracterizacidn v cuantificacion de éstos y una descripeidn de
fos medidas de mitigocion actualmente en uso por parie de lo Compafiia, sies
el caso.

17.1.1. Riesgo en las Tasas de Interés

Lo Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en o tosa de interes debido o
que lo Compafila mantiene préstamos a tosas de inferés fonto fijos como
variables,  El riesgo es manejodo por  lo Compafila manteniendo uno
combinacicn apropiada entre los préstamos a tasa fijo v a tasa variable.

17.1.2. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere ol riesgo de que una de los partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en uno pérdida financiera pora la
Compafiia. la Compafila ho adoptado una  politica  de  Gnicamente
involucrarse con partes salventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea
apropiado, como forma de mitigor el riesgo de lo pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. Lo Compaofio Onicamente  realiza



transacciones con compaofilas que cuentan con la misma o mejor calificacion
de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobror estdn compuestas por personas naturales
v clientes corporativos entre  diversas industrias., la evaluacion de crédito
continuag se realiza sobre lo condicidn financiera de las cuentas por cobrar.

La Compafiic no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de los  partes o ninguna compafiio de  contrapartes con
caracterfsticas similores. Lo Compaofifo define que lgs contraportes que
tienen coracteristicas similores son considerados partes relocionadas. Lo
concentracion de riesgo de crédito relocionndo con los clientes corporativos ng
excedio del 5% de los activos monetarios brutos durante el ofio. La
concentraciaon de riesgo de crédito con alguna otra parte no excedid del 2% de
fos actives monetarios brutos en ningun momento durante el aiio.

El riesgo de crédito de los fondes Wguidos es limitado porgue las contrapartes
son bancos con calificaciones crediticias altos asignadas por agencias locales de
calificacion crediticia

17.1.3. Riesgo de liquidez

La Administracion de la Compaofia es la que tiene la responsabilidad final por lo
gestian de liquidez. La Administraocion ha establecido un marco de trabajo apropiado
pare lo gestion de liguidez de meonera que lo gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiomiento a corte, medione y largo plazo asi como la gestion
de liquidez de la Comperiila,

la Compafiic maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, focilidades
financieras y de préstamo adecuados, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los octivos
v pasivos financiero

17.1.4. Riesgo de Capital

la Compaiiia gestiono su capital pora asegurar gue estard en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maoximiza el rendimiento
a sus gccionistas a traves de lo optimizacion de los soldos de deuda y
patrimonio.

Lo Administracidn de la Compaiiia revisa lo estructura de capital sobre una
base semestral. Como parte de esta revision, la Administracion considera el
costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital

17.1.5 Categorias de instrumentos financieros
El detalle de los activos y posivos  financieros mantenidos por lo compafifo es como
sigue:



Diciembre 31

2,015 2,014

{en LL.5. ddlares)
Activo Financieros
Costo amortizado:

Efectivo (Noto 4) 821,162 6,041,262
Cuentos comerciales (Nota 5) _ 4,354 127,528
Total 825,516 6,168,790
Pasivos Financieros

Costo amortizada:

Cuentas comerciales por pogor (Nota 11} 2,266,698 1,796,288
Prestomos (Nota 13) 15,305,868 6,968, 782

17,572,566 8,765,070

17.1.6 Valor rozonable de los instrumentos financieros

Administracion considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estodos financieros
se gproximan a sy valor rozonable.



19. SALDOS ¥ TRANSACCIONESCON PARTES RELACIONADAS
Transaecciones:

Diciembre 31

2,015 2,014
fen L5, dilares)
Construoccidente 5.4.

Servicios de construccidn de Villas 2,822,297

Prestamos 34,102 4,.485.477

Operating 5.A.

Prestamaos 67,395 161,200
Medcrosa 5.A,

Compra de propiedades de inversidn - 18,000
Compra de Propiedad Planta y Equipo 6,947,375 -
Intereses 88,854 -
Prestamos 1.368.82 655,500
Saldos:

Los saldos se encontraban pendientes al final del afio sobre el que se informa:
Diciembre 31

2,015 2,014
{en U1.5. ddfores)
Cuentas por Cobrar compafifas relacionadas

Medcrosa - 2,350,735

Operating 154,294 160,036

154,294 2,510,771



Construoccidente 650,021 1,195,122
Medcrosa 966,635 -
1,616,656 1,195,122

20. RECLASIFICACIONES

En el afio 2014, debido o cambios en el uso de propiedodes revoluadas en afios
anteriores, las soldos de las cuentas Superavit por Revaluacidn de Propiedades y
Resultados Acumulados del referido afio fueron reclasificados para su presentacidn
comparativa con las cifras del afio 2015,

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y lo fecho de emision de los estodos finoncieros (Mayo 23
del 2016} no se produferon eventos que en apinidn de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adfuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 han side aprobados por la Gerencia de la
Compaiiia, y serdn presentados a los Accionistos y Junta de Accionistas para su aprobacion. En
opinidn de lu Gerencia de lo Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junto
Accionistas sin modificaciones.






