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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO VFISCAL

(1 D ENERO AL 31 B DICTEMBRE DEL 2014)

AMBIENSA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31

DE DICIEMBRE DE 2014
Diciembre 31,
Notas £014 2013
{en U.S. ddlares)
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

C;:enm.f por :fmﬁrﬁr r:am'ﬂc.‘ﬁfes y otras cuentas por cobrar S5yl19 1,513,377 1,202,631
Inventarios 6 18581, 111 14,420,235
Activos por impuestos corrientes 14 M1.445 123,343
Activos mantenidos para lo venta 7 2,184,592 .
tros activos 14,051 -
Total activos corrientes 28,575,838 18,914,273
Cuentas por cobror comerciales y otras cuentas por cobrar S5y19 2,120,328 -
Inversiones en osocladas 8 - 281,746
Propiedades y equipos, neto o 148,828 12,094,663
Activos por impuesto diferido = 5,451
Activas intangibles 1,740 4,008
Olros activos 10 45,256 2,361,242
Total actives ng corrientes 2316152 14 747 111
e J.891.990 23.661,389
Ver nofos o los z::rd financieros ﬁ \L
Ing. Breston Ramirez Vanegas C.R.A. Mitiam Matias Dominguez

Gerente General ontadora General
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PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES;

Préstamos

Cuentas por pagor comercialesy otras cuenlas por pagar
Pasivos por impuestos correntes

Provisiones

Totol pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES;

Cuentas por pagar comerciolesy otras cuentas por pogar
Obligacidn por beneficios definidos

Total pasivos no corrientes

Falal pasivos

PATRIMONIO:
Aportes para aumento de capital
Reserva legal

Superdvit por revaluacion de propledades
Resultodos ecumuladaos

fotal potrimonio

TOTAL

Ver natos o los estados financieros

oy

3 Ing. Hreston Ramirez Vanegas
Gerente General

11y 19
14
12

11y19
16

17

Diclembre 31,

2014 2013

fen U.5. ddlares)

4,768,750
548,797
439997
8,255,056

13,387,593

70,693
14,928,556
26,184,612

2,718,036
25,000

1,913,342
4.707.378

30.891.850

[0

10,827,973
312,874
133,981

16,967,036

8,109,259
32,457
10,141,716
47,108,752

2,719,036

8,958,960

21,661,384

C.PA Midam Motios Dominguez

Contadora General



L TR T P P N p—

AMBIENSA 5. A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Diclembre 31,
Notas 2014 2013
{En U.§. ddlares)

INGRESDS: Venta

R 10,668,137 7,885,376
Utilidad en venta e propiedades Gy 17 7,654,906 -
Ingresos por desestimientos 41008 295,426
Oiros ingresos 265, _ 55393
Totol ingresos 18,730,047 8,836,195
COSTO ¥ GASTOS:

Casta de venlos (8,453, 707) (4,018 2539)
sueldos, beneficios socioles, boniflcociones y otros (1,794,319) {1,204,2584)
Alquileres varios (355,861) {185,455)
Comisiones f152,393) {272,0149)
Estudios, ondlisis y proyectos (380,932) {211,173)
Honorarios y servicios profesionales (769,667) (748.241)
Impuestos, losos y contribuciones {1,767,394) {485,574)
Publicidad {433,976) {533,767)
Vidticos (51,930) (68,846)
Seguros (64,451) (82,165)
Servicias bdsicos {205,670) {161,590}
Atencién o empleados {63,013) (30.697)
Servicios prestados obras civiles {1,040,108) {208,175)
Suministros y materioles {1,665,670) {66,670)
tinancieros {194,705) (1.813)
Otros _(438.897) {379,488
Totol costo y goslos (17.832,693) (8.668.217]
UTILIDAI? ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 837,354 167,978
impuesto a la remla corriente 14 (331,033) (85.610)
UTiLIiDAD DEL ANO 366321 82,368
OTRO RESULTADO INTEGRAL: Ganancia por

revaluocion de propiedades 17 . 8,958,950
Participocidn de pérdidas en asocladas [8.156) -

Ganancias (pérdidas) actuariagles 6,564 (6. 280)
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TOTAL DE RESULTADO INTEGRAL DEL ARO

Ver notas a los estodes financieros

[Mfwﬁ

ing. Breston Ramirez Vanegas
Gerente General

564729 92035048

CP.A. Mitiam Motios Dominguez
Contadora General
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AMBIENSA 5. A.

ESTADOD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Aportes Superdwit por
para Revaluacidn
Capital  Aumente  Reserva de Resultados
de Capltal Propiedades Total
Soclal Legal Acumulados
{en U5 dolores)
Saldos ol 1 de energ de 2013 SOL000 2,719,036 - - 11,997 2,781,033
Utilidad neta - - - - 76,088 82,368
Ajustes de aflos anteriores, nota 17 - - - - {5,263,449)  (5.269,7249)
Revaluacion de terrenos - 8,958 960 8 958 960
Soldos ol 31 de diciembre de 2013 50,000 2719036 8,958 960 (5,175,364) 6,552,632
Utilldad neta - - - - 564,729 564,729
Transferencia, notae 17 - - - {8,958, 260) #0054, 540 {1,904,420)
Mustes de afios anteriores, natg 17 - - - - {505,563) {505,563)
Apropiacidn a reserva legal = = 25000 (25,000) -
Saldos al 31 de diciembre de 2014 20.000 2718036 25,000 1,813,342 A, 707,378

Ver notos a los estados financieros

Ji W

_'J'nir. Breston Ramirez I|.5’|:.|1"1'15'{.ra:rs
Gerente General

C.PA Miriam' Maotias Domingues
Contadera General



AMBIENSA 5.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

FLLMES DE CFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION: Recibido de
clientes

Pagado o proveedores, empleados y otros

Intereses pogados

Impuesto o la renta

Otros Ingresos

Efectivo neto proveniente de octividades de operacion

FLLLOS DF EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicidn de propledades y equipos

Ventas de propicdades
Efectivo neto provenicnte futilizado en) de octividodes de inversidn

FLUIOS [DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO;
Obligaciones bancurias

Pago de obliyociones bancarias

Efectivo neto proveniente {utilizado en) de actividades de inversidn

EFECTIVO Y EQUUIVALENTES DE ETECTIVO:
Incremento nete durante &l afio

Sofdos ol comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

f.”jfﬁf

" Ing. Breston Hamirez Vanegas
Gerente General

Digfembre 31,
2014 2013

fen U.S. ddlares)

11,355,206
{4,394,384)

{602,506)
(331,033)

110,640
1,137,918

{92, 342)
2,551,044
2,458,702

7,508,295

2,873,198

7K

C.PA. Mirom

13,821,355
(12,262, 186)

(26.616)
{34,295)
292,750
1,791,008

(60,248)

(60.848)

2,035,062
{#30.4G1)
1,304,600

2168064

s Dominguez
Cnnmdur General
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AMBIENSA 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1, INFORMACION GENERAL

AMBIENSA S.A. es una compafiio andnima constituida en el Ecuador, mediante Resolucién de
Constitucidn No. 05.G.110006979 del 7 de Octubre del 2005, la cual fue inscrita en el Registro
Mercantil, el 24 de Octubre de 2005.

La actividad principal de AMBIENSA 5.A. es la construccidn y comerciolizacidn de viviendas,
para lo cual dispone de los siguientes proyectos:

¢ Ciudod Olimpo: Etapa 1, 2, 3 y 4 conformaodo por 1,208 viviendas, los cuales se encuentran
ubicadas en el Km. 23 % Via o la Costo.

e Altamar: Etapas 1y N, conformado por 115 viviendas y 88 apartamentos, ubicados en el Km.

4 % Via Data Posorjo.

¢ Plaza Olimpo: Conformado por 15 locales comerciales ubicados en el Km, 23 % Via a lo Costa
dentro el Proyecto Ciudod Olimpo.

Al 31 de diciembre de 2014, el total de personal de lo Compaiiia es de 123 empleados, que se
encuentran distribuidos en personal administrativo, de ventas y de produccidn,

lo informocién contenida en estos estodos financicros es responsabilidod de o
Administrocidn de la Compaiila.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de Cumplimiento

los estados finoncieros hon sido preparados de conformidod con los Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).



W AmBIENSA

Emara e mbnred T §enmgs

2.2, Bases de preparacion

2.3.

Los estados financieros han sido preparados sobre laos bases del costo histdrico, excepto
por ciertas propledades que son medidos o sus valores razonables, tal como se explica
en las politicas contables incluidas mds obojo.  Ef costo  histdrico estd  basado
generalmente en el valor razonable de lo controprestacidn entregada o cambio de bienes
¥ servicios.

El valar razonable es el preclo que se recibirio por vender un octivo o el valor pagado para
transferir un pasive entre participantes de un mercade en la fecho de valoracidn,
independientemente de sl ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra lécnica de valoracidn. Al estimar el valor razonoble de un octivo o un posive, la
compaflio tiene en cuenta los corocterfsticas del octive o posive que los participantes
del mercodo tomarfan en cuenta ol fijor el precio del activo o pasive a la fecha de
medicion. El valor rozonable a efectos de medicidn y de revelacion en los estados
finoncieros, se determina sobre una base de este tipo, o excepcidn de los mediciones que
tienen algunas similitudes con el volor razonable, pero no son su valor razonable, tales
coma ef valor neto de realizacidn de fa NIC 2 “lnventarios" o el valor en uso de la NIC 36
"Deterioro de los Activos".

Adicionalmente, a efectos de informacion finonciera, los mediciones efectuados a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumaos
para lo medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a
continuacicn:

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustor) en mercados activos poro oclivos o pasivos
idénticas que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Nivel 2: Insumos distintos o los precios cotizados Incluidos en el Nivel 1 que seon
observables para el activo o posiva, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el octivo o pasive.

A continuacidn se describen las principales politicas  contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En ef Estado de Situacién Financiera se clasifican los saldes en funcidn o sus vencimientos;
en corriente cuando el vencimiento es jgual o inferior o doce meses, contados desde la fecha
sabre fo que se informe en los estados financieras y como no corriente, los mayores o ese
periodo.
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2.4. Efectivoy equivalentes de efectivo

2.5,

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluye aguellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transfermar rapidamente en efective en un
plozo inferior o tres meses. Llos sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el Estodo de Situacion Financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son octives finencieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotfzan en un mercado active y en el momento inicial son registradas a su valor
razanable y posteriormente son medidas al costo amortizada.

Las cuentas por cobror, incluyen principalmente clientes, compoiiias relacionadas, anticipos
a proveedores, clientes locales, préstomos o empleados, accilonistas y otros cuentas
por cobrar, las cuales que son valorizadas a volor nominal,

Llas pérdidos por deterioro relacionadas o cuentas incobrables son registradas como
gastos en el Estado de Resultadas Integral y su determinacidn es realizada mediante un
andlisis de lo probobifidad de recuperocidn de las cuentas con el objeto de disminuwir el
valor de lus cuentas por cobrar comerciales y reflejarias a su valor probable de realizacion.
El criterio que utilizo lo Compafifo para determinar si existe evidencio objetiva de uno
pérdida por deterioro incluye:

e Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

# Incumplimiento del contrato, como ¢l incumplimiento de pogos o mora en el pogo del
principol;

e Fs probable que el prestotario entrara en lo bancarrota u otros
reorganizaciones financieras; o

¢ Informacion disponible que indica que hoy una reduccion medible en sus flufos de
efectivo.
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2.6, Inventarios

2.7,

Los Inventarios corresponden principolmente a macrolotes, terrenos, solgres y villos en
procesa y terminados, los cuales son valorizados a su costo de adguisicion o valor neto de
realizacion, el menor.

Representan los costos de terrenos y de construccidn de viviendas destinados para la
venta en el curso de su actividod inmobiliaria. El costo de los Inventarios estd conformado
por los costos incurridos en la construccion del plan maestro, urbanizacion y wivlendas; asi
como, los costos financierasincurridos durante el periodo de construccidn.

Los inventarios son presentados al cosfe o valor neto realizable, el menor. El valor neto
realizable representa ol preclo de vento estimodo menos todos los costos de terminacidn
y los costos necesorios para o venta.

Al cierre de codo periodo se realiza unao evaluacion del volor neto realizoble de las
existenclas, efectuando los ajustes en aquellos cosos en que el costo de adquisicidn
resultare moyor que el precio de venta menos los gostos asociodos para  ejecucidn de la
ventao,

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente o anticipo de impuesto o lao renta, crédito  tributario
de impuesto al valor ogregado (i.V.A.) y retenciones en la fuente de LV.A. y de impuesto o
la renta efectuada por los clientes; los cuoles, se encuentran volorizades a su velor
nominal y no cuentan con derivedos implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado,

Las pérdidas por deterioro de octivos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en el Estodo de Resultados Integral, en base of andlisis de
recuperocidn o compensacidn de cada uno de Jas cuentos que forman parte de los
Actives por impuestos corrientes,

Propiedades y equipos

Se closifica como propiedades y equipos a todo bien tangible odquirido para el giro ordinario
del negocio y que a criterfo de la Administracion de la Compafila cumpla con los requisitos
rnecesarios para ser contabilizode como propiedodes y equipos. Para el efeclo, estos
activos deberdn cumplir con los siguientes requisitos:
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¢ Adguiridos por lo entidad

e Usados en la produccidn y venla de los productos o para propdsitos administrativos

¢ Utilizados durante mds de un periodo contable

e Generen beneficios econdmicos futuros o lo Compaifila

e Elcosta del active pueda medirse con fiabilidad.

¢ Lp Compaiifo montengo el control de estos activos,

2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

Medicion en el momento del reconocimiento

Los propiedades y equipos son registrodos ol costo menos o depreciacion
acumulada y el importe ocumulado de las pérdidas de deterloro de valor,

El caste inicial de prapiedades v equipos representa el valor total de adguisicion def
active, el cual incluye erogaclones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para
s utilizacién o puesta en marcha; asi como, los coslos posteriores generados por
impacto ambiental, retire y rehabilitacion de o ubicacidn (si los hubiere) del activo
segun o previsto por la Administracidn de lo Compaiiia.

Medicion posterlor al reconocimlento: modelo de revaluacidn

Después del reconocimiento inicial, los terrenos son presentados a su valor revaluada,
que es su valor rozonaoble, en el momento de lo revaluacidn. Los revalugciones se
efectian con suficiente frecuencio, de tol manera que el valor en libros no difiera
materialmente del que se hobrio colcwlodo utilizando los valores rozonobles of final
de codo periodo.

Cualguier aumento en lo revaluacicn de los propiedades y equipos se reconoce en
olro resultado integral, vy se acumula en el patrimonio bajo lo denominacidn de
reserva de revoluocion de propiedodes. Uno disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos es registrado en resultados en lo medido que excedo el
saldo, siexiste alguno, mantenido en lo cuento reserva de revaluacion.

Retiro o Venta de Propiedades y Equipos

La utifidad o pérdida que suha del retiro o venlo de un activa de propicdodes y
equipos es calculodo como lo diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
aclivo y reconocida en resultados.
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En caso de wventa o retiro subsiguiente de prapiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluocion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Métodos de Depreclacidn, Vidas Utiles y Valores Residuales

Ef costo o volor revaluado de propiedades vy equipos se deprecia de acuerdo con el
métoda de linee rectn. Lo vide diil estimada y el método de depreciocidn son
revisadas al finol de codo ofio, siende el efecto de cualquier cambio en o estimocidn,
es registrodo sebre una bose prospectiva.

A continuacidn se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y fas
vidas utiles usodas en el caleule de lo depreciacidm

Vida il
Propiedodes y Equipos fios
Muagquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Muebles, enseresy equipo de oficing 10
Equipos de computacian 3

Lo depreciacidn es reconocida en fos resuftados con base en el método de depreciacion
lineal sobre  los vidos diiles  estimadas de coda elemento de propiedades y
equipos. Los torrenos no estan sujetos a depreciacian.

Los octivos emplezan o depreciarse cuando estén disponibles pora su uso y
continuaran depreciagndose hosto que seg dodo de bajo contoblemente, incluso si
durante dicho pericdo ef bien ha dejodo de ser utilizado.

La vida dtil de fos activos se revisa y ajusta (si es necesarin} en coda cigrre del perfodo
contable, de tal formo que se mantenga lo vido util y posible volor residual acordes
con ¢f valor de Jos activos o eso fecha.

A crilerlo de o Administracion de lo Compaiiia, aguellos bienes de propiedodes y
eguipos que no van o ser tronsferidos o vendidos no estdn sufetos o un valor de
rescate; por  lo cwal, no  es  necesgrin establecer valor residual,
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Activos Mantenidos para la Venta

Representan aquellos terrenos destinados para lo venta en el cursa normal de los

operaciones del negocio; estos activos se prevé venderlos de acuerdo o un plan de
ventas en un afo.

Los activos no corrientes v los Grupos de activas para su disposicidn se clasifican como
mantenidos pora o venta si su valor en libros es recuperable a través de una operocion
de vento y no mediante sy use continuo.  Esto condicion se considerc cumplida
unicamente cuando lo vento es altamente probable dentro del perfodo de un afio
desde lo fecho de clasificacion y el active (o Grupo de activos para su disposicion) estd
disponible para la venta Inmediota en su estado actual,

los actives no corrientes clasificados como mantenidos para lo venta son colculados al
menor del valor en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de ventas,

2.10. Activos Intangilifes

Los activas intongfbles corresponden o ficencios vy software, que se encuentran
registrados ol costo de odquisicion, tienen uno vido Gtil definida y se flevon al costo
menos  fo amortizacidn acumulada y deterioro.

Para que un bien sea catologodo como intangible debe cumplir con el cardcter e
identificable y se cuente con el control de generar beneficios econdmicos futuros por su
uso, renta o venro.

Un activo es identificable si:

e F5 separable, es decir, o5 susceptible de ser separado o escindido de la entidad y
vendida, transferido, dado en explotacidn, arrendodo o intercambiado, ya sea
individualmente ¢ junto con un controto, active identificable o pasive con los gue
guarde relgcion, Independientemente de que la entidad tenga la intencian de llevar
a cabo lo seporacian;

® Surge de derechos contractuoles o de otros  derechos de tipo  legol, con
independencio de que esos derechos sean transferibles o seporables de la entidad o
de otros derechos y obligaciones.
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El costo inicial de los activos Intangibles representa el valor total de adquisicidn del active,
el cual, incluye el precio de adguisicidn, incluidos los oranceles de importacion y los
impuestos no recuperables que recaigan sobre lo adquisicidn, después de deducir los
descuentos comerciales y las rebajos; y cuolquier costo directamente atribuible o la
preparacidn del activo para su uso previsto.

Con posterioridad o su reconocimiento inicial, los activos intongibles se contabilizardn por
su costo de odguisicion menos la amortizacién acumulada y pérdidas por deterioro del
valar,

[os wctivos Intangibles que cuenta la Compofifa tienen vida Gtil finita, por lo cual, lo
amortizacidn se calculo por el método de linea recta considerondo la mejor estimacidn
de la Administrocidn de consumo o uso de loles derechos.

No se determina ningun valor residual de estos actives por porte de log odministracidn
de Iz Compaiiia ya que no se enajenan o venden.

Deterioro del Valor de fos Activos Tangibles

La Compafifa evalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos

pudiese estar deteriorado de ocuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos™.

Siexisten tales indicadores se rescliza una estimacién del monto recuperable del activo. El
monto recuperable de vn octivo es el mayor valor entre el valor justo de un octive o
unidod generadora de efective menos Jos costos de venta y su valor en uso, ¥ €s
determinado para un activo individual @ menos que el octive no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de olros activas 0 grupos de activos.

Cuando ¢l valor en libros de un active excede su monto recuperable, el activo es
considerada deterforade y es disminuido hasta wolcanzor su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimodos son descontados usando
uno tosa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones octuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especlficos ol active. Para determinar el
valor justo menos coslos de venta, se usa un modelo de voluocién apropiado. Estos calculos
son corroborados por miltiplos de valuacion, u otros indicadores de valor justo
disponibles.

Las pérdidas por deteriora del valor de un activa no financiero son reconocidos con cargo
a resultados en los categorfas de gastos asociados a lo funcidn del gctivo deteriorado,
excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada
al patrimonio. En cste coso el deterioro tombién es reconocide con cargo o patrimonio
hasta el monte de cualguier reevaluecicn anterior.
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El casto inicial de los actives intangibles representa el valor total de adguisicidn del activa,
el cual, incluye el precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacidn y los
impuestos no recuperobles que recaigan sobre lo odguisicidon, después de deducir los
descuentas comerciales y las rebajas; y cualquier costo directamente atribuible a la
preparacion del active para su uso previsto.

Con posterioridad o su reconocimiento inicial, los octivos intangibles se contabilizardan por
su costo de odguisicion menos la amortizacion ocumulada y pérdidas por deteroro del
valor.

Los activos intangibles que cuenta la Compafiia tienen vida oUWl finita, por lo cual, lo
ameortizacidn se colcula por el método de linea recta considerande la mejor estimacion
de la Administracion de consumo o uso de toles derechos.

No se determing ningun valor residual de estos activos por parte de lo administracién
de fo Compaiifa ya que no se enajenan o venden.

Detertoro del Valor de los Activos Tangibles

la Compafdia evalida periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos

pudiese estor deterlorado de acucrdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos®,

Si existen tales indicadores se recliza una estimacién del monto recuperable del activo. El
monto recuperable de un octivo es el mayor volor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta vy su valor en uso, y es
determinado para un active individual a menos que el octive no genere entrados de
efectivo que son claramente independientes de olros activos o grupos de activos,

Cuande el valor en libros de un active excede su monto recuperable, el active es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento aorles de impuesto que reflejo las evaluociones octuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el
valor justo menos costos de venta, se usg un modelo de valuacion opropiado. Estos cdlculos
son corroboradas por multiplos de valuacidn, w otros indicadores de valor justo
disponibles:

Los pérdidas por deterioro del valor de uwn activo no financiero son reconocidas con cargo
a resultados en las cotegorfas de gostos osociodos a la funcidn del octivo deteriorado,
excepte por propiedades anteriormente reevaluadas donde lo reevaluacién fue llevada
al patrimonio. En este coso el deterioro también es reconocido con corgo a patrimonio
hasta el monto de cualquier reevaluacidn anterior,
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2.13.

2.14,

Para oclivos, excluyendo los de valor inmateriol, se realiza una evaluocion anual respecta
de si existen indicadores que lo pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria
ya no existir o podrfa haber disminuido. §i existe tal indicador, la Compafiia cstima el
monto nuevo recuperable.

Uno pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ho
habido un cambio en los estimaciones usadas pora determinar el monto recuperable
del activo desde lo ditima vez que se reconocid una pérdida por deterioro.

5f ese es el caso, & valor en libros del octivo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder ¢f valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si na se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del active en offes onteriores. Tal reverso es reconocido con abono o
resultodos o menos que un activo sea registrodo al monto reevaluado, caso en el cual el
reverso es tratodo como un aumento de reevaluacion.

Inversiones en Asociadas

Lla Compafifa mide sus inversiones en Asociodas al costo, excepto silo inversidn cs
clasificada come mantenida para lo venta, en cuyo coso se contabiliza conforme a la NIIF

5 “Activos No Carrientes Mantenidas pora la Venta y Operaciones Discontinuadas”.

Los dividendos procedentes de una subsidiario se reconocen en el resultado cuando surjo
el derecho a recibirlo.

Préstamos

Representan pasivos finoncieros que se reconocen o su valor rozonoble, neto de los
costos de lo transoccidn incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a
st costo amortizadeo; cualquier diferencio entre los fondos recibidos [neto de los
costos de transaccidn) y el valor de redencidn se reconoce en ef estado de resultados
durante el periodo del préstamo usando el método de interds efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de lo obligacidn por lo menos doce meses después de la
fecha sobre lo gue se informa,

Costos por Intereses

Los costos incurridos por la obtencidn de préstamos para el financiamiento en la
construccidn de villos son copitalizados e incluidos en el coste de los inventarios durante
el periodo de su acumulacidn y devengo, de acuerdo con lo que establece lu Norma
Internacional de Contabilidad NIC 23 "Costos por Préstamos®”. La politica de capitalizacién
de los intereses es aplicado hasla que el active que se considerg “apto”,
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Cuentas por pogar comercinles y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivodos con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado active y en el momento inicial son registrodas o su valor
nominal ya que su plazo medio de pogo es reducido y no existe diferencia material con su
volor rozonable, odemds que o un porcentaje importante de las compros realizadas,
son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligociones de pago con proveedores
locales de bienes y servicios adguiridos en el curso normal de negocio,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente o cuentas por pagor propias
del giro del negocic, toles como: onticipos de clientes, pagos de compaiiias, porles
relacionadaos y accionistas a favor de lo Compofila, valores pendientes de pogo o
empleados y son reconocidas a su valor neminal,

Impuestos

El gasto por impuesto o lo renta represento lo suma del impuesto a lo renta  por
pagar corrlente y el impuesto diferido:

2.16.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagor corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de lo utilidad contable,
debido o las partidos de ingresos o gostos imponibles o deducibles y partidas
gue no son gravables o deducibles. El posive de la Compaidiio por concepto
el impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas ol final de
coda perfodo,

Los impuestos corrientes, deberan reconocerse como gasto, y ser incluidos en el
resultodo, excepto en la medido en que hayon surgido de uno tronsoccidn o
suceso que  se reconoce  fuera del resultodo, ya sco en olro  resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo coso el impuesto también se
reconoce fuera del resultodo; o cuando surgen del registro inicigl de una
combinacidn de negocios.
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Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre lus diferencias temporarios determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
v las bases fiscoles correspondientes utilizades para determinar la utilidad
gravable. El posivo por impuesto diferido se reconoce generolmente paro todas
las diferencias temporarias imponibles. S¢ reconocerd octivo por impucstos
diferidos, por cousa de todos las diferencios tempororias deducibles, en lo
medida en que resulte probable que la Compafifa disponga de utilidades
gravables futuras contra los que podrio corgar esos diferencias tempororias
deducibles.

Los octivos y posives por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se cspera sean de aplicacidn en el perfodo en el que el active se realice
o el pasive se concele.

El impuesto diferido, correspondiente o cambios en la taso de impuestos o en lo
normativa tributaria, lo estimacidn de la recuperabilidad de los aclivos por
impuestos diferidos o en la formo esperodo de recuperar el valor en libros de un
active, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidos previamente reconocidos fuero de los resuftados del
periodo,

le Compafiio debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente o fo outoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidos; y los actives por impuestos diferidos y los posives por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a lo rente y lo Compaiiia tiene lo intencicn de
liguidar sus activos y pasivos como netos,

Impuestas corrientes y diferidos

Los Impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse come ingreso o gasto, ¥
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transoccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea cn otro
resultado integral o directomente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de wna combinacidn de negocios.
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2.18.

Provisiones

Lo Compahia considera que las provisiones se reconocen cuando:

¢ Lo Compaiiio tiene una obligocidn futura, yo sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

¢ [Ecprobable que vaya o ser necesaria uno solida de recursos pora liguidar la obligacidn;

¢ El imparte se ha estimade de forma fioble.

Los provisiones son evaluodas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracidn
e mejor informacidn disponibie a la fecho de cada cicrre de los estados financieros,

Beneficios a los empleados

2.18.1. Beneficlos definidos: jubilacion patronal

El costo de los beneficios definidos - Jubilacién patronal es determinado utilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas ol finol de coda periodo. Poro el efecto, se consideran cierlos
parametros en sus estimociones, loles como: permanencio futura, tase de
mortalidad e incrementos solorioles futuros determinados sobre lo base de
cdlculos actuariales,

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del
perfodo son presentados en forma separoda en su  respectiva nota o los
estodos financieres adjunta y son registradas en el gasto del periodo en el cual se
generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plozo y post empleo son estimados
por un perito independiente, inscrito y calificado en la Superintendencia de
Compafifas del Ecuador,

Las nuevas mediciones, que comprendan o gonancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacidn financiera con cargo o obono o otro resultado
integral, en el periodo en que se producen.

Los planes de beneficios o empleados post empleo como lg jubilacion patronal y
desahucio, son reconocidos aplicando el métode del valor octuariol del costo
devengado del beneficla, paro lo cuol, se consideran ciertos pardmetros en sus
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estimaciones como:  permanencia  futura, tosos de  mortalidod e
incrementos salariales futuros determinados sobre Jo base de cdiculos
actuariales.

2.18.2. Participacian o trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasive y gasto por la participacién de los trabajadores
en las utilidades de lo Compofia. Este beneficio se colcula a lo tosa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Reconocimiento de ingresos de actividodes ordinarias

Los ingresos por actividades ardinarios incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobror generada por lo vento de wvillas, lotes, macrolotes y alicuotas de
mantenimientos existentes dentro del periodo. Los ingresos por actividodes ordinarios
deben ser reconocidos cumplan todas y cada una de los siguicntes condiciones:

a) Elimporte de los ingresaos de actividades ordinarias puedo medirse con fiabilidod;

b) sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asoclodos con lo
transaccion en un corto plozo;

¢) el grado de realizacidn de lo transoccidn, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con flabilidad;

d) los costos incurridos en lo transaccion y los costos hastoa completorla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas los contingencias relocionodas con lo venta.

Costos y Gastos

Los coslos y gastos se regisiran ol costo historico. Los costos y gostos se reconocen a
medida gue son incurridos, independientemente de lo fecha en que se hoyo realizado el
pago, v se registran en el perfodo mads cercano en el que se conocen.
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Estodo de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividodes de lo operacién, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de
inversidn o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado
en este estado, es mds amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El
meétodo utilizado para lo presentacion del estado de flujos de efective es el Directo.

En el offo 2014, los intereses pogodos han sido presentodos como octividades de
aperacion, consfderando lo importancia que han tenide en las actividades de lao
Compafiia, los costos de financiacién de los recursos obtenidos de instituciones bancarias
y financieras locales.

Compensaclén de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compenson los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gostos, salvo aguellos cosos en los que la compensacidn seo
requerida o permitida por alguna normea y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccidn,

los ingresos y gostos con origen en transacciones que, contractvalmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidud de compensacion y lo Compaiia tiene o
intencidn de liquidar por su importe neto o de reolizor el octivo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdanea, se presentan netos en resultodos.

Activos financieros

Tados los actives financieros se reconocen y dan de bajn a lao fecha de negociacidn cuando
se observa lao presencia de uno compra o venta de un activo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrego del octive durante un  periodo que
generalmente estd  regulade por el mercaode correspondiente, vy sen  medidos
inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccion, excepto  por
aqguellos actives financieros clasificados ol valor razonable con cambios en resultodos,
fos cuoles son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccidn se
reconocen en resultados.

Todos los octivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su toralidad al
costo amortizado o ol valor razonable.

La Compaiio clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias a volor rozonable
con combios en resultodos, aclives financieros mantenidos hasta su  vencimiento,
préstamos y cuentas por cobror. Lo clasificacidn depende del propdsito con ef que sc



odguirieron los instrumentos financieros. Lo Administracidn determing la closificocion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.23.1.

2,23.2.

2.23.3.

Activos finoncieros mantenidos hasta el vencimiento.-

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se medirdn al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
deterioro. El ingreso por intereses, incluyendo los intereses implicitos, se reconoce
como ingresos de Inversiones y se calculan wtilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentos por cobrar @ corto plazo cuando el reconocimiento de
interés resultare inmaterial, El periodo de erédito para la venta de bienes oscila
entre 30, 45 y 60 dias.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamas y cuentos por cobrar son octivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores o 12 meses desde lo fecho del
estado de situacidn financiera, que se clasifican come actives no corrientes. Los
préstames y cuentus por cobrar incluyen los cuentas comerciales por cobrar y
otras cuentas por cobrar.

Baja en cuentas de un activo financlero

Un active financiero (o, cuando sea aplicable una porte de un active financiero o
ung parle de un grupode ociivos financleros similares) es dado de bajo cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) la Compafiia ho transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo
o ho asumide uno obligocidn de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La Compaiifa ho transferido sustoncialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber tronsferido ni retenide sustancialmente todes los
riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control



2.24. Pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

2.25,

2,26,

Un pasive financlero es dodo de bajo cuando la obligacidn de pago terming, se cancela o
vence. Cuando un posive finonclero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplozo o modificacidn se trata como uno bajo del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasive, reconociéndose la diferencio entre ambos
en los resultados del periodo.

2.24.1. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se closifican como pasivas financieros al valor
rozonable con combios en resultados o como pasivos financieros medidos ol costo
amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes @ menos que o
Compaiiio tengo un derecho incondicional o diferir su liguidacién durante al
menos 12 meses después de lo fecha del estado de situacion financiera.

Baja en cuentas de un pasive finonciero

Un pasive financiero cs dodo de bajo cuando lo obligacién de pogo se termina, se cancelo
o vence. Cuando un pasivo financlero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significativamente diferentes, o los condiciones son modificadas
en formo importante, dicho reemplozo o modificacion se trata como uno baoja del pasivo
ariginal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose lo diferencia entre ambuos
en los resultadas del periodo.

Normas nuevas v revisados en medicidn del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 - Medicldn del Valor Rezonable

Lo Compafiia ha aplicado la NIE 13 desde el periodo anterior. La NIF 13 establece una
tinica fuente de orientacidn pora los mediciones y revelaciones efectuadas a valor
razanable. El alcance de fa NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor
rozonable de lo NIF 13 se aplican tante a instrumentos financieros e instrumentos no
financieros, para los cuples, otras NIF requieren o permiten mediciones del valor
rozonable y los revelaciones sobre los mediciones efectuadas a volor rozonable y
mediciones que tienen dalgunas similitudes con el valor razonable , pero no son valor
razonable {por cjempln, el valor neto de realizacién o efectos de lo medicion de los
inventarios o el valor de uso con fines de evaluacidn de deterioro).



Lo NiiF 13 define el valor razonable como el precio que se recibida por vender un aclivo o
el valor pogado para transferir un pasive en uno tronsaccion de mercade principal o
el mas ventajoso) en la fecha de medicidn en las condiciones actuales del mercado.

£l valor rozonoble segiin lo NIIF 13 es el precio de solida, independientemente de si ese
precio es directamente observaoble o estimado utilizando otra técnice de valoracion.
Asimismo, la NNF 13 incluye requisitos extensos de revelacion.

La NIIF 13 requicre lo oplicacidn prospectiva o partir del 1 enero del 2013. Adicionalmente,
las disposiciones transitorios especificas en lo norma, establecen que no es necesario
aplicar los requisitos de revelacidn estoblecidos en la norma, en referencio o la
informacidn comparativa proporcionada por perfodos antes de la aplicacidon inicial de la
norma. De acwerdo con eslas disposiclones transitorias, lo Compafiio no ho revelodo
informacidn requerida por la NIF 13 puro el periodo comparativo 2014.

A parte de las revelaciones odiclonoles, lo aplicocidn de las NIIF 13 no ha tenido ningtin

impacto significative sobre  los importes reconocidos en los estados financicres de
AMBIENSA S.A.

Moaodificaciones a la NIC 1 - Presentacidn de partidas en otro resultado integral

Durante el ofio en curso, lo Compaiiio he aplicade los modificaciones o la NIC 1-
Presentacién de Partidas en Otro Resultado integral. Llas modificaciones a la NIC 1
requieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias:
fa) las partidas que no serdn reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio, y (b)
las partidas gque pueden ser reclosificados posteriormente ol resuftado del periodo
cuando se cumplen determinodas condiciones. El impuesto sobre o rento de las
partidas de otro resultado integrol se asignordn sobre lo misma base, y estos
maodificaciones no combian lo opcion de presentar portidas de otro resultado integral
antes de impuestos o después de impuestos. Llos modificaciones se hon woplicade de
formo retrospectiva, v por o tonto, la presentacion de paortidas de otro resultado
integral se ha modificado para reflefor los referidos cambios. Aparte de los cambios de
presentacidn antes mencionados, lo aplicacién de las modificaciones o lo NIC 1 no da lugar
a ningun impacto en ef resultado del periodo, la utifidad integral y el resultadao integral
total.

NIC 139 - Beneficios o los empleados [revisada en el 2012)

En el afio en curso, lo Compafifa he aplicado lo NIC 19 - Beneficios a los Empleacios

(revisada en el 2012} y las enmiendas consigulentes, desde el ejercicio econdmica anterior,



2,27,

La NIC 19 {revisada en el 2012) cambio la contabilizacidn de las planes de beneficios
definidos y los beneficios por terminacion. El cambiac mas importante se refiere a la
contabilizacion de los combios en las obligaciones por beneficios definidos y los activas del
plan. Las modificaciones requieren el reconocimiento de los cambios en los obligociones
por beneficios definidos y en el valor razonable de los activos del plan cuandeo se producen,
y por o tanto eliminan el método de lo "banda de fluctuacidn® permitida por lo versidn
previa de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos de servicios pasodos.
Adicicnalmente, todas los gananciaos y pérdidas octuorioles [nuevas mediciones) se
reconocen inmediatamente en otro resultodo integral. Por otro parte, el costo de interés
y rendimiento esperado de los activos del plon utilizados en o versidn previo de fa NIC
19 se sustituyen por el enfogque del interds neto”, el cual segin la NIC 19 (revisada en ef
2012}, se colcula aplicando lo taso de descuento neta sobre el posive o octive por
beneficiosdefinidos. Estos caombios han tenido un impacte en los importes
reconocidos en el resultado del periodo y otro resultodo integral en oios anteriores.
Adicionalmente, la NIC

19 (revisada en el 2012) introduce algunos cambios en la presentacidn del costo por
beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones odicionales.

Desde el 1 de enero del 2013, lo Compaiiio ho aplicade los disposiciones transitorias
pertinentes de la NIC 19 - Beneficios a los Empleados, y ha actuafizado los importes
compargtivos en forma retrospectiva (noto 16).

Nuevas enmiendas sobre NIIF vigentes y revisadas sin efecto material sobre los estados
financleros

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIC 34 Informacion Financiera Intermedia Enero 1, 2016
NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Enero 1, 2016
NIC 27 Estados Financieros Separados Enero 1, 2016
NIFF 10 Estados Financleros Consolidados Enero 1, 2016

La Administrocién considero que la aplicacidn de estas nuevas enmiendos que han sido
revisadas durante el afio 2014, detalladas anteriormente, no van a tener un efecto
materiol sobre la posicidn financiero de lo Compafiia, los resultados de sus operaciones o
sus flujos de efectivo.



2.28. Normaos nuevos revisadas emitidas pero ain no efectivas

Lo Compadifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacidn

Financiera - NIIF, nuevas revisados que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

NIF Titulo Efectiva a partir
Cuentas de diferimientos de
NIIF 14 actividades regulodas Enero 1, 2016

Ingresos de contratos con clientes.
NIIF 15 substituira a NIC 11, NIC 18, CINIIF Enero 1, 2017
31, 15, 18y 5IC31



No es posible proporcionor una estimacion razonable del efecto que podria cousar la
gplicacidn de estas mormas sobre los estados financieros, hosta que vn examen detallodo hoyo
side completado.

3. ESTIMACIONES YIUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y estoblezca algunos supucstos inherentes a la
actividad econdmico de lo entidad, con el propdsito de determinar lo valuacidn y presentacidn
de algunas partidas que forman parte de los estados financleros, En opinion de o
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvleron basados en la mejor utilizacion de
lo informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se rewvisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimeciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el perfodo de lo
revision y periodos futuros si el combio ofecta tanto ol periodo octual como a perfodos
subsecuentes.

4, EFECTIVOYEQUIVALENTES DE EFECTIVO
. Diciembre 31,...

2014 2013
fen U.S. ddlares)

Cajo chica 102,200 1,000
Hancaos 5,939,062 3,167,064
Total 6,041,262 2.168.064

Bancos.- Al 31 de diciembre de 2014, incluye principolmente saldos en cuentas corrientes en
bancos locales, los cuales no gencran intereses,

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otros cuentas por cobrar es como sigue:



.. Diciembre 31,...
2014 2013

fen LS. ddlores)

Cuentas por cobrar comercioles:
Clientes 127,528 47,071
Otras cuentos por cobrar:
Anticipos a proveedores 328,465 13,263
Compafifas relacionadas (nota 19) 2,899,451 1,084,970
Otras 78,261 57,327
Total 1.633.705 1,202,631
Clasificacicn:
Corriente 1,513,377 1,202,631
No Corriente 2,120,328 -
Total 3.633.705 1.202,631

Clientes.- Al 31 de diciembre del 2014, corresponden a focturas por ventas de villas y allcuotas de
mantenimiento con vencimientos promedios entre 30 v 45 dias plazo, los cuales no generan
intereses. No existe concentracion de riesgo crediticio en cuentas por cobrar, debido a gque la
Compaiiio tiene gestiones de cobranza eficientes.

Anticipos a _proveedores - Al 31 de diciembre de 2014, incluyen principalmente importes
entregados proveedores locales pora compra de materioles, los cuales son liguidados en
periodos de ternpo no mayores a 60 dios.

Otras — Al 31 de diclembre de 2014, incluyen principalmente US5242,697 de valores entregodos
en calidad de préstamos o Fdeicomisos de Administracion y Flujos, los cuales se estiman que
sertin liquidaodos en el corto plozo y no generan intereses,

Lo Compaiifa no considera necesaria la constitucidn de una provision para cuentas incobrables,
debido a que cfectio el cobro de los valores pendientes de formoa opartuna y eficiente.



6. INVENTARIOS

Un resumen de lo cuenta inventarios es como sigue:

Terrenos:

Proyecto Ciudad Olimpo: Etapas 1al 4
Proyecto Altamar |

Proyecto Altamar ||

Total terrenos

Productos en proceso:

Proyecto Ciudod Olfimpo: Etopas 1ol 4
Proyecta Aftamar |

Proyecto Altamar 1l

Proyecto Plaza Olimpo

Total productos en proceso

Productos terminados:

Villas Ciudad Olimpo

Villas Altamar |
Departamentos Altamar |
Total productos terminados

Total

El movimiento de los inventarios es come sigue:

Saldo al inicla del afio
Obras en curso

Transferencins de terrenos y macrolotes, noto 9

Tronsferencio o propiedaodes y equipos
Transferencios de atros ectivos no corrientes, mote 10

Capitalizacidn de costos por préstamos

Sufilotal
{-) Costo de ventas

Total

w Diciembre 31...

2014

2013

{en U.5. ddlares)

4,453,936 419,519
14,155 133,243
3,007,760 =
7,475,851 552,762
8,350,435 11,541,365
889 2,161,239
2,006,155 164,869
— 11722 :
10,369,201 13,867,473
418,394 :
51,532 -
266,133 -
_ 736,059 -
18,581,111 14,420,235
... Diciembire 31...
2014 2013
fen U.S. ddlares
14,420,235 ‘2}”52*19“
5,850,702 11,381,247
7,276,296 :
i (3,052,973)
766,683 :
_S47 177 245,070
28,661,093 20,925,538
{10.279.987) _(6,505.303)
18,581,111 14,420,235



correspondiente al Nivel 1, (Nota 2.2).

Inventario en Garantia - Al 31 de diclembre del 2014, los terrenos correspondientes a el Proyecio
Altamar N (Lote 1A, 1B y 1C), estdn osignados en gorontios de préstamos o fovor del Servicio de
Cesantia de la Policia Nacional. (Ver nota 13)

Durante los affos 2014 y 2013, lo Compafiia efectud el cdlculo del valor neto de realizacion en los
inventarios, cuyo resultado no generd ningudn gjuste que registrar en los estados financieros.

. ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Representan terrenos destinados inicialmente para su uso continuado en los operociones
del negocio de lo Compafio, los cuales hasta el ofio 2013 estuvieron closificades en o
cuenta propiedades y equipos (nota 9).

En Enecra de 2014, la Administracidn de lo Compafila decidid discontinuar el uso de estos activos y
en su lugar, iniciar un pian de ventas y lo busquedo de un posible comprador, por lo cual, en
diciembre de 2014, estos terrenos fueron reclasificados a la cuenta Activos Montenidos para o
Venta. En Junio de 2015, estos terrenos fueron vendidos en su totalidod al Instituto de Seguridad
Social de lo Policla Nacianal.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Durante el afio 2014, la Compaiifa tronsfirid o Beepa S.A. (compaiifa relacionada), las inversiones
en acciones de las siguientes compafiias:

fen U.S. dalores)
Futucontroct 5.A.

272,790
Carvahart 5.A. 400
Nilartuh 5.4, 400
273,580

Total



9. PROPIEDADES YEQUIPOS

Un resumen de los propiedades y equipos es coma sigue:

.. Diclembre 31,...
2014 2013
fen US. ddlares)

Costo o valuacion 190,299 12110179
Depreciacion acumulada {41,471} {15,516])
Total 148,828 12,004,663
Clasificacién:
Terreno - 12,011,933
Vehiculos 44 507 -
Muebles, enseresy equipos de oficing 80,969 57,985
Equipos de computacion 23,352 24,745

Total 148828 12,094,663



Los movimientos de propiedodes y equipos fueran come sigue:

Costo o valvacldn:

Soldo ol 1 de enero de 2013
Adquisiciones

Bojos

Transferencios de inventarios
Superduit por revaluacidn

Saldo ol 31 de diciembre de 2013

Adguisiciones

Ventos (1)
Transferencios (2)

Soldo ol 31 de diclembre de 2014

Terrenos

3052973
8,958 960

12,011,933

(2,551,045)

Muehies y
CAICrCs y
equipas de
eficing

28,578
8272

63,472

32,673

96,145

Equipos de
91 Iotal
30,481 59,059
22,57 60,848
{21,661) {21,661)
1052973
R.958,950
31,39 12110179
11,321 92,342
{289) {2.550,334)
- = (9,460,888}
42,428 l14f1.2499



Muebles ¥ Eguipos de

enseres y
Vehiculos  vquipos de ;
camputacidn Tatal
oficing

Depreciaclén acumuioda:

Soldo af 1 de enero de 2013 . (4,450) [16.582) {21,032
Goslo pov depreciodion {4,416} (14,150) (18, 566)
Ventos y.-o bajos . 21,661 21,661
Tronsferencias IR 2421 2421
Saldo al 31 de diciembre de 2013 . [8,866) {6.650) {15,516)
Guslo por depreciacicn {3,841) (9.688) (12,683) (26,212
Vientes ¥.-o bojos _ = 257 257
Saldo of 31 de diciembre de 2014 {1.841) {18,554} {18.0/) {41.471)

(1) Ventos de propledades y equipos.- Durante el aiio 2014, lo Compadia efectud o venta de los
macrolotes 6, 7y 8 del Proyecto "Ciudad Olimpo®, af Instituto de Seguridad Social de lu Policla
Nacional {i55P0L) por un vafor total de US585 millones, con un costo en libros de US52.6
millones. Esta venta generd una utilidad de USS5.9 millones, que fue registrada en la cuenta
utilidod en venta de propicdades en el estado de resultados integral,

{2) Transferencias.- Durante el afio 2014, la Administracidn de la Compaiiia decidié realizar
cambios en el uso y destino de los terrenos utilizados en los operaciones del negocio, los
cuales, hasto el ofio 2013, formaban parle de las propiedades y equipos por un valor total de
U559.5 millones. Estos comblos originaron las siguientes reclasificaciones:

e [nventarlos: En esta cuento fueron reclasificados los terrenos que en el afio 2014 han sido
destinados pora la construccion y venta de viviendas y asignodos a los siguientes

proyectos;
{en U.5. ddlares)
Proyecto Cludad Olimpo
Etapa 2 1,818,012
Etapa 3 1,841,377
Etapa 4 603,148
Altamar Il 3,007,759

Total 7,276,296



e Activos mantenidos parn la vento: En esto cuenta fueron reclasificodos oguellos
macrofotes que hon side destinados pora su venta en forma exclusiva como terrenos y
gue fnicialmente estaban destinodos o asignarse ol Proyecto Cludad Olimpo en las
siguientes etapas:!

{en U5, dalares)

1,072,625
Prayecto Cludad Olimpo:
Etapa 5 1,111,967
Etapn &
Total 2,184,592

Estos terrenos se encuentran volorfzodos a su valor rozonable, segin ovaliios técnicos can
fecha del 11 y 27 de noviembre de 2013, €l avalio fue realizado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Valoracidn y con sujecion o precios comporables del mercado o la fecha
de realizacicn del avaldo.

10, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

En el afio 2013, el soldo de US52.3 millones representd importes de costos incurridos en afos
anteriores pora lo ejecucion de los proyectos Olimpo y Altamar |y N, solire los cuales, la
Compafiio no disponio de un andlisis respecto o la valides e integridod de estos importes.

Como consecuencia de lo indicade, en el afia 2014, lo Administracidn de la Compaiifa efectuc un
estudio y andlisis de los importes que formaban parte del soldo de esto cuents; y determing que
LISS766,683 correspondiun a costos relacionadas con la construccion y meforamiento de viviendas
de los prayectos Ciudad Olimpo (Etapa 1) por UUS5494,144 y Altamar Il por 1U55272,539, los cuales son
directamente atribuibles al costo de las inventarios. El saldo  restante de US51.5 millones se
determind que representaba gastos de administracian y ventas incurtidos en lo implementacidn
de los Proyectos Olimpo (Efapa 1)y Altamar I,

En rozdn de lo indicado, en el afio 2014, se realizd la transferencia de US5766,683 o la cuenta de
nventarios (Nota &), y el saldo de US51.5 millones fue ajustado con cargo a gostos en el Estado de
Resuftados ntegral,



11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar y ofras cuentas por pogar €5 coma sigue:

... Diciembre 31,...

2014 2013
{en LLS. ddlares)

Cuentas por pagor comerciofles:

Proveedores locales A07 5398 287,970
Anticipos de clientes 16,347,448 15,382,285
Compafias relacionadas (Nota 19) 1,388 6580 3,202,781
Otros 12,607 54,196
Total 18,156,343 18,937,232

Clasificacidn:

Corriente 4,768,750 10,827,973
No Corriente 13,387,593 8,109 2549
Total 18,156,343 18337232

Proveedores Locales.- Al 31 de diclembre de 2014, representan saldos por pagar con vencimientaos
promedios de 30 hasta 90 dias, los cuales no devengan intereses.

Anticipos de Clientes.- Al 31 de diciembre de 2014, corresponden principalmente o anticipos
recibidos de clientes pora la adquisicion de villas de los Proyectos: Ciudad Ofimpo, Ploza Olimpa y
Altamar. Estos onticipos no generan intereses y serdn liquidados durante fos afios 2015 ol 2018.

En los afios 2013 y 2014, los reconocimicntos de la cuenta de anticipos de clientes por proyecto de

vivienda, gs coma sigue:



Corriente: . Diciembre 31,...
2014 2013

fen U.S. ddlares)

Ciudad Olimpeo 1,739,195 4,625,776
Altamar | 329,398 1,992,510
Plaza Olimpo - A8,062
Clientes liberodos y desistidos 515386 452,188
Clientes Miduwvi 165,000 40,000
Otros 210,876 114,489

2,959,855 7,273,025

No Corriente:

Cludad Olimpo 8,435,028 6,260,709
Altarmar il 2,632,859 1,211,417
Ploza Olimpo 224,935 -
Clientes liberados y desistidos 2,004,771 637,134

13,387,593 -8.109,260

Total 16,347,448 15382285

Clientes liberados y desistidos: Corresponden a valores pendientes de devalver a clientes que
han decidido retirarse de la compra de villas y departamentos.



12, PROVISIONES

o Diciembre 31,..

2014 2013
dalares)
fen LLS.
Beneficios sociales 109 954 81,302
Participacicn trabojadores 158178 28,022
Intereses por pagar 136,500 -
Obligociones con ef 1ESS 35,355 24,657
Total 439 9497 133,981

Beneficios saciales - Al 31 de diciembre de 2014, representan prestaciones a fovor del personal de
ln Compafiia, de acuerdo con lo estipulada en el Codigo de Trabajo.

Participacion a Trabajadores.- De conformidad con las disposiciones legales, los trobojodores
tienen derecho a participar en las utilidades de lo empresa en un 15% aplicable a los utilidades
liquidas o contables,

Intereses por pagar.- Al 31 de diciembre de 2014, representan intereses devengodos en diciembre
e intereses vencidos pendientes de pago de las obligaciones mantenidas con instituciones y
bancos locales,

13. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamas es como sigue:

« Diciembre 31,...
2014 2013

{en UL.5. doires)

Préstamos a terceros 5,850,478 2,646,165
Préstamos bancorios 1,046,286 5,046,043
Sobregiros bancarios 72,018 =
Fotal 6968 782 7,692,208
Clasificacidn:
Corriente

2,497,512 5692208

No corriente 4,471,270 2,000,000

Total 6,968,752 7,692,208



Préstamos a terceros: Al 31 de diciembre de 2014, representan préstamos efectuadosa lo
siguiente compafiia e institucidn piblica:

fen U.5. ddlares)
e Sewvicio de Cesantia de o Palicla Nacional: Préstame efectuodo en julio

de 2014, al 13.50% anual con vencimiento de US$500,000 en el afio 2015y 4,000,000
US$53.5 millones en el affo 2016.

¢ Chrishsel S.A.: Préstamo al 10% anual con vencimientos mensuales hasta 1,850,478
diciembre de 2016

Total



Préstamos bancarios: Al 31 de diciembre de 2014, representan préstamos sobre firmo ol Banco del

Pacifico 5.A. a una tasa del 8.95% anual, can vencimientos hasta octubre de 2015,

14,

En el ofio 2013, el soldo de US55 millones representd préstamo obtenido con el Banco del Instituto
Ecuatoriono de Seguridad Sociol (BIESS) o una tasa del 7% anual, el cuol fue conceludo en abril de
2014,

Al 31 de diciembre de 2014, ef total de los préstamos tienen [os siguientes importes de
vencimienta por afio:

Affos fen U.5, ddlares)

2015 2497512
2016 4,471,270
Total 6,968,784

Durante ef 2014, no se han producido por parte de lo Compafiia incumplimientos en las
condiciones controctuales de los préstomos, que outoricen ol prestamista o reclamar el
inmediato pago de la obligocidn,

Los préstamos bancarios estdn garantizados con inventarios de terrenos de propledod de la
Compaiiia. (Ver nata 6).

IMPUESTOS

14.1. lLos activos y pasivos del affo corriente

Un resuimen de los activos y pasivos por impuestos corrientes es come sigue:



14.2.

14.3.

. Diciembre 31,...

2014 2013

{en U.S. dilares)

Activas por impuestos corrientes:

Anticipo minimo de impuesto a lo renta 185,629 76,794
Retenclones de impuesto o la renta 19,426 20,966
Impuesto al valor agregado y retenciones 36,320 25,583
Total 241,445 123,343

Pasivos porimpuestos corrientes:

Impuesto a lo renta

393,660 85,610
Retencion en la fuente 47,763 57,801
Retencianes en o fuente del VA 107 368 169,363
Total 548,797 312,874

Gastos de impuesto a la renta corriente

A partir del ofio 2010, se debe considerar como. impuesto a lo renta minimo el valor del
anticipo calcultado, el cual resulta de la suma motemdtica del 0.4% del activa, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos grovados y 0.2% de costos y gostos deducibles.

Durante el affio 2014 y 2013, lo Compafiio registrd (/55331033 y US585,610 respectivamente,
como gosto corriente de impuesto o lo renta, el cunl correspondic al impuesto a lo renta
causado en los referidos affos,

los declaraciones de fmpuesto o la renfto o hon sido revisadas por los outoridodes
tributorigs y estan abiertas parg su revision los declarociones de los afios 2012 al 2014,

Aspectos Tributarios

Cadigo Orgdanico de lo Produccidn

Con fecha diclembre 29 de 2010 se promulga en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cidigo Orgdnico de lao Produccidn, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye enire otros
aspectos tributarios lo reduccion progresiva en fres puntos porcentuales en lo tarifa de
impuesto o la renta para sociedades, osl tenemos el 22% o partir del gfio 2013,



Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de fos Ingresps del Estado
Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No.

583 lo ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estedo, la misma
que incluye entre otros ospectos tributarios que lo torifo del Impuesto a lo Sofide de
Divisas - ISD se incremente del 2% al 5%. Por presuncién se considera hecho generador
de este impuesto el vso de dinero en el exterior y se estable como cxento de este impuesto
el pago de dividendos o compoflas o personas naturales que no estén domicilladas en
paraisos fiscales. Los pogos de este impuesto en la fmportacidn de materias primaos,
insurnos y bienes de capital, que cansten en el listado que establezeo el Comité de Politica
Tributaria y que sean wtilizodos en procesos productivos, pueden ser utilizados como
crédito tributario de impuesto a lo renta.

15. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia de las transacciones efectuadas
con partes relacionadas locales y./o del exterior correspondiente al afio 2014, requerido por
disposiciones legoles vigentes. Este estudio constituye une base pora determinar si los operaciones
con partes relacionadas han sido efectuades o precios rozonables gue se gproximan o volores
de plena compeiencio. A lo fecho de emision de los estados finoncleros, dicho estudio se
encuentro en proceso de cjecucidn y la Administracién de lo Compaiiia considera que los efectas
del mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa,

16. OBLIGACION DE BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las provisiones por jubilacidn patronal y deschucio es como sigue:

wDiciembre 31,..

2014 2013
{en U.5. délares)

Jubitacidn patronal (1) 54,622 24,777
Desahucio 16,071 Z.680
Tatal /0,693 24,437

(1) Representa provision para jubilacion patronal establecidas de acuerdo con disposiciones del
Codigo de Trabajo, el cuol indico gque los trobojodores que por veinte offos o mds gque
hubieren prestaodo sus servicios en foermo continuado o interrumpida, tendrdn derecho a
ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en
su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social.



Al 31 de diclembre de 2014 y 2013, el movimiente de la provision para jubilacién patronal es
como sigue:

..Diciembre 31,...

fen U.S. dolares)

2014 2013

Saldos al comienzo del afio 24,777 11,555
Costos de los servicios del periodo corriente 14,723 7,826
Costo por Intereses 1,734 809
Pérdidas actuariales 17,766 4,587
Transferencia de empleados de empresas del grupo 2,186 -
Ganancias sobre reducciones {6,564) -

Saldos al final del afio 54622 24,777

Los cdfculos octuariales del valor presente de o obligocidn devengoda por concepto de
bencficios definidos fueron realizados ¢l 31 de diciembre de 2014 y 2013 per un actuatio
independiente. El valer presente de las ebligociones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio onterior fueron colculados utilizando el
método de o unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos
deben ser atribuidos al perfodo de servicio del empleade y basados en la férmula del plan,
de tal suerlte que se atribuye lo mismo cantidad de beneficio o codo ofio de servicio,
considerando el use de hipotesis actuarinles para calcular el valor presente de dichos
beneficios.  Estas hipdtesis reflejon el walor de dinero a trovés del tiempo, el
incremento salariol y las probabilidodes de pogo de estos beneficios.

Las ganancius y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por lo experiencia y cambilos
los supuestos actuariales se cargon o abonan a resultados durante el remanente de
vida laboral promedio esperado de los empleados correspondiente,

Las hipdtesis octuariales significativas utilizadas para lo determinacion de las obligaciones
por beneficios definidos son la tosa de descuento, incremento salariol esperodo y la
martalidad,

La tasa de incremento solarial promedio en los dltimos tres ailos ha sido del 3%,
Las presunciones principales usodas para propdsitos de los edlculos actuarioles de los afios

2014 y 2013 contemplan una  taso de descuento del 6.54% y 7%,
respectivamente.



17, PATRIMONIO

Capital Social.- Al 31 de diciembre de 2014, el capital suscrito y pagado de lo Compaiiia es de

USS50,000, dividido en 50,000 acciones de USS1 de valor nominal unitario. Al

31 de diciembre de 2014 y 2013, lo composicidn accionaria es como sigue:

..... 2014, e 2013......
Hd NI
Accionista Acciones Partici, Acciones Participacion
Victor Boonerges Ferretti Ugarte 25,000 50% 25,000 50%
Stefano Giancarlo Ferrelli Ugarte 25,000 50% 25,000 50%

Total 20,000 100% 50,000 100%



Aportes para Aumento de Capital.- £l 12 de Diciembre de 2014, la lunta General de Acclonistos
resolvid  ratificar el aumento de capital social en US52 719,036, iniciodo en ofios onteriores,
mediagnte o capitalizacicn de valares recibidos por lo Compaitia en colidod de prestamos
de accionistas. A la fecha de emisidn de este informe, lo Administracidn de la Compaoiiio se
encuentra revisando lo composicion de los créditos sujetos o capitalizacién paro iniciar con
el tramite respectivo.

Reservo leqol- La ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilided onual seo
apropiado como reserva legol hosto que ésta como minimo alcance el 50% del copital social,
Lsta reserva no es disponible para el page de dividendos en efective pero  puede ser
capitalizada en su totalidad,

Superdvit por Revaluacion de Propiedades.- En el ofic 2013, representd el superdvit por
revalugcidn de ocho macrolotes y lres terrenos que conformaban los Proyectos Inmobiliarios
de Altamar Il por US52.2 millones y Cludod Olimpo por US:6.7 millones, de acuerdo con los
avaltios realizados por peritos independientes con fechas 11 y 27 de noviembre de 2013,
respeclivamente,

En ef afio 2014, lo Administracion de lo Compafiia realiza la tronsferencia de los mocrolotes 2,
3 y 4 del Prayecto Inmobiliario Ciudad Olimpo y de los macrolotes 5y 8 del proyecto Altamar il
a las cuentas de inventarios y activos disponibles para la vents; por lo cual efectud lo
transferencia del superdvit por revoluocion de estas propiedodes de Us37.1 millones a lo
cuenta resultodos acumulodos en ¢l potrimenio de los occionistas. De igual forma, lo
Administracidn de la Compafiia decidid registrar en los resultados del efercicio, el efecto
del superdvit por la revaluacidn de US551,9 millones, correspondiente o fos macrolotes 6, 7y 9
del proyecto Ciudod Olimpo, los cuales fueron vendideos en el afe 2014,

Resultados Acumulados.- Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los resultodos acumulodos
estan conformadas de lo siguiente forma:

Diciembre,

2014 2013
{En LS. efdlares)

Utilidades (pérdidas) acumuladas (4,555,053) 632,302
de los NItF {620,305) {620,305)
Apropiacidn de reserva legal (25,000)

Superdvit por revaluacion de propledades 7,054,540 -
Afustes de ofios anteriores (505563) (5,269,723
Utifidad del ejercicio _ 584,729 82 368

Total 1,913,342  (5,175,364)




Resultodos acumulados provenientes de lo adepcldn por primera vez de las NIIF.- Proviene de
los ajustes originados en lo odopcion por primera vez de fos NIF. El saldo acreedor de esta
cuenta puede ser utilizado pora absorber las pérdidas acumuladas,

Ajuste _de ofios _anterlores.- En el afio 2014, representan ojustes por carrecciones de
errores arigingdos por diferencios en los soldos de lo cuento anticipos de clientes, los cuales
segtin andlisis realizado por o Administracion de fo Compailia provienen de afios anteriares.

En el afio 2013 representaron principafmente la correccion de errores de gostos preoperativos
de los afios 2010 al 2012 registrados iniciglmente en la cuento otros actives no corrientes por
LSS5 5 millones.

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

18.1. Gestidn de Riesgos Financieros

En el cursa normal de sus negocios v actividodes de finonciomiento, lo Compafiia estd
expuesta a distintos riesgos de noturaleza finonclero gque pueden ofectar de monera
mas o menos  significativa ol valor economico de  sus  flujps  y octives v, en
consecuencia, sus resultados,

Lo Compafia disponc de wng organizacion y de sistemas de informacion,
odministrados por la Direccidn  Financiera, que permiten identificor dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de  mitigocidn, efecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta lo Compoafifa,
una coracterizacidén y cuantificacion de é€stos y una  descripeidn de los medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafifa, sies el caso.

18.1.1, Riesgo enlos Tosos de Interéds

Lo Compodfa se encuentra expuesta o riesgos en lg taso de interés debido o que
lo Compaofiic montiene préstomos o tosos de interés  toanto  fifes como
variables. [l riesgo  es manejado por la Compafife manteniendo una
combinacidn apropiada entre los préstamaos a tasa fijo y o tasa variable.



18.1.2. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédite se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en wuna pérdido financlera paro o
Compaiila. la Compofila ha odoptado una politico  de dnicamente
Involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaoterales, cuondo sea
opropiado, como forma de mitigor el riesgo de lo pérdida financiera ocasionada
por los Incumplimientos. la Compafllo tnicomente realiza transecciones con
compafifas que cuenton con lo misma o mejor calificacidn de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestos por personas noturales y
clientes corporativos entre diversos industrias. Lo evoluacidn de crédito
continua se realiza sobre lo condicidn financiera de los cuentas por cobrar,

La Compafiia ne manticne exposiciones de riesgo de crédite significativas con
ninguna de los  partes o ninguna compofiln de  contrapartes con
caracteristicas similares. La Compuofila define que los contrapartes que tienen

coracteristicas  similares  son consideradas partes  relacionodas. la
concentracion de riesgo de crédito relacionado con los clientes corporativos no
excedid del 5% de los activos monetarios brutos durante el aofio. La

concentracion de riesgo de crédito con alguna oiro parte no excedid del 2% de
los activos monetarios brutos en ningun momento durante el afio.

El riesgo de crédito de los fondos liguidos es limitado porgue las contraportes
son bancos con colificaciones crediticlas altos asignadas por agencias locales de
calificacion crediticia,

18.1.3. Riesgo de Capital

lo Compoiife gestiono su capital pora osegurar que estard en copacidad
de continuar como empresce en marcha mientras gue maximiza el rendimiento o
sus accionistas o trovés de fo optimizocidn de los soldos de deuda y patrimonio.

Lo Administrocidn de lo Compoiifa revisa la estructura de copitel sobre una base
semestral. Como parte de esta revisidn, lo Administracion considera el costo del
capital y Jos riesgos osociodos con cado clase de capital. Lo Compafiio tiene un
indice de endeudamiento especificadeo de 19% determinado camo la proporcidn de
la dewda financiera neta y el patrimonio,



18.1.4. Categorlas de Instrumentos Financieros

El detalle de los actives y pasivos financicros montenidos por lo Compafia es como

sigue:

Activas Financleros:
Costo amaortizado:
Efectivo y equivalentes de efectiva (Nota 4)

Cuentas comerciales (Nota 5)

Total

Pasivos Financieros:
Costo amortizado:

Cuentas comerciales por pogar (Nota 9)
Préstamos (Nota 11)

Total

... Diciembre 31,...

2014

2013

(en U.5. ddlares)

6,041,262

27,528

1,736,258

6,968,782

8,765,070

3,168,064

47,071

3,215,135

3,500,751
7.692.208
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18.2.

18.1.5.
L

a
Administrocidn considera que los importes en libros de los aclivos y pasivos

Valor razonable de los instrumentos financieros

financieros reconocidos ol coste amortizaodo en los estodos finoncieras se
aproximan a su valor razonable,

Técnicas de valuocidn y presunclones aplicados pora propdsitos de medir el valor
razanable

Elvaolor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de lo siguiente forma:

18.2.1.

18.2.2.

Mercado _gctivo: precios cotizados - El valor rozonoble de los activos y pasivos
financicros con términos y condiciones estdndar y negociedos en los
mercados liguidos actives se determinan con referencia a los precios cotizodos
en dichos mercados vigentes o la fecha de reporte. Cuando los precios
actuales de oferta no estdn  disponibles, el precio  de lo transgecidn mas
recicnte provee evidencia del valor rozonable actual siempre y cuondo no
hoya existide wn cambio significativo en los cifcunstanciaos economicas desde
la fecha de la transaccidn. Si las condiciones han cambiado desde la fecha de
la transaccidn (por ejemplo un cambio en lo taso de interés libre de ricsgo, la
calificacion de riesgo del emisor, lo legislocién tributaria, etc.), el valor razonable
reflejo el combio en las condiciones de referencia en funcidn de los precios o
tasas octuales pare instrumentos similores.

Mercado no activo: téenica de valugcidn - 5i el mercado para un activo
financiero o posivo  fingnciero no es octive, lo Compafifa establece el
valor razonable empleando técnicas de valoracidn que incluyen el uso de
infermuocidn  disponible  sobre transocclones  recientes  entre  partes
interesadas y debidomente informadas, la referencio o otros instrumentos
sustancialmente similares v/o el andlisis de flujos de efeciive desconfodos
basado en presunciones apropiodamente sustentacdas (ejemplo: con precios
o tasas de mercodo).
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19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones:

Durante el afio, lo Compofifa realizd
partes relocionodas:

Construoccidente 5.4,

Servicios de construccicn de villas

Préstomos

Operating 5.A,

Fréstomuos

Medcrosa 5.4.

Comgra de propicdades de fnversidn

Préstamaos

las siguientes

tronsacciones comerciales con

« Diciembre 31,...

2014

2013

{US Dalores)

2,922,297
4,485 477

161,200

18,000
655,500

5,950,245
4.683.042

64,000
839,424

Los transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidas entre las partes.
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Saldos:

Los siguientes saldos se encontrabon pendientes al final del afio sobre el que se informao:

w Diclembre 31,...
2014 2013
{us Ddlares)
Cuentas por cobrar compaiiios relacionadas:
Medcrosa
2,350,735 B61,440
Bezpa 276,648
Plasindur 30,307 26,313
Vinaire 11,123 4,121
Operating 160,036 94,127
Construzong 19,150 13,608
Futucontrae 16,837
Otros _ 34,615 85363
2,899,451 1,084,970
Cuentas por paqar relacionadaos:
Construoccidente
Servicorpa 193,868 _ 196,807
1.388.690 3,202,731

Al 31 de diclembre de 2014 y 2013, estos saldos no generan ni devengan intereses y no
ticnen plozo de vencimiento establecido.
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20. RECLASIFICACIONES

Las cifras presentadas al 31 de diciembre de 2013, fueran reclusiffcados para conformarias a
las cifras de 2014.

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diclembre de 2014 y lo fecha de emisian de los estados financieros (8 de fulio
dle

2015) no se produjeron eventos gue en opinion de lo Administracian pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros odjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 fueron aprobados
par la Administracidn de la Compafifa el 8 de julio de 2015 y serdn  presentados o fos
Acclonistas pora su aprobocidn.  En opinidn de lo administracion de lo Compafiia, fos
estodos financieros serdn aprobodos por el directorio y accionistas sin modificacianes.

Los estedos finoncieros mencionados presenton razonablemente en todos los aspectos importantes o
sitpaeion finonciera de AMBIENSA 84, al 31 de Diciembre del 2014 y el resultado de sus opereciones, los
camdbios en el patrimonio y su flujo de efective por el gilo terminado en esa fecho de ocverdo con fas
Normos Internucioneles de Informacidn Financiera NIy FPrincipios de Contabilidud Generalmente
aceptados en el Ecoodor, modificodos en ciertos aspectos de normas y prdcticas comtables estublecidas o
autorizudas por lo Superintendencio de Companias.

[  /
i P | ;/,
Ing. Breston Ramirez Vanegas CPA. Mirian Matias Dominguez,
|
Grerente General Contadora General



