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ECON. FREDDY COBEÑA MALDONADO

 

  

Alos señores accionistas y Directorio d

AMBIENSAS.A.

Opinión
Ho auditado los estadosfinancieros que se acompañan, de "AMBIENSA S.A.”, (la Empresa o Ambiensa)
que incluyen el Estado de Situación Financiera al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, el Estado de

Resultado Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo por el periodo
que terminó en esa fecha, así como las principales Politicas de contabilidad y otras notas explicativas.

En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales,la situación financiera de "AMBIENSA S.A.” al 31 de diciembre del 2018y 2017, los resultados
de sus operaciones, el cambio en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa
fecha, de conformidad con normas de contabilidad establecidas por la Superintendencia de Compañías,
Valores y Seguros del Ecuador.

Fundamentosde la Opinión

Mi auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA). Mi responsabilidad,
bajo estas normas, se describen con más detalle en la sección de "Responsabilidades del auditor en
relación con la auditoría de los estados financieros”. Soy independiente de "AMBIENSA S.A.", de acuerdo

a los requerimientos aplicables a la auditoria de los Estados Financieros y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido con

la responsabilidad ética correspondiente. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es
suficiente para proporcionar una base razonable para mi opinión.

Otros Asuntos

Los Estados Financieros de la Empresa porel año terminado al 31 de Diciembre 2017,fueron examinados

por Integralaudit Cía. Ltda,, quienes emitieron una opinión No Calificada.

 

nsabilidad de la dela ¡tados

La administración de "AMBIENSA S.A.", es responsable de la preparación y presentación de estos
estados financieros de acuerdo con regulaciones establecidas por la Superintendencia de Compañías,
Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno
relevante a la preparación y presentación consistente y razonable de los Estados Financieros que están
libres de representaciones erróneas, debido a fraude o error; seleccionar y aplicar políticas contables
apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.
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Responsabilidad del auditor sobre la auditoría de los Estados Financieros

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable y emitir mi opinión acerca de si los estados
financieros, como un todo,están libres de errores materiales, ya sea porfraude o por error. Seguridad
razonable es unalto nivel de seguridad, pero no es garantia, de que la auditoría realizada de acuerdo con

NormasInternacionales de Auditoría (NIA), siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Los

errores se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, pueden esperarse razonablemente,
que influyan en las decisiones económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los Estados

Financieros. Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las NIAs, apliqué mi juicio y
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:

* Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financierosy ejecuté procedimientos
de auditoría para respondera dichos riesgosy obtener evidencia de auditoría suficiente y adecuada
para proporcionar una base para mi opinión.

* Revisé el sistema de control interno relevante para los Estados Financieros con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean apropiados enlas circunstancias, pero no con el propósito de
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Empresa.

* Evalué, si las políticas y estimaciones contables aplicadas por la Empresa, son apropiadas y
razonables.

* Las políticas contables ejecutadas por la Empresa corresponden al principio de negocio en marcha y
basado en la evidencia de auditoría obtenida, no ha llegado a mi conocimiento eventos o

condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Empresa para
continuar con el negocio Mis conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de
este informe,sin embargo de lo cual, eventos o condicionesfuturas, no previstas en la Auditoría,
podrían tener efecto significativo en el funcionamiento futuro de la Empresa.

 

* Evalué también la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros,

incluyendolasrevelaciones, notas explicativas y de eventos subyacentes de modo que, en conjunto,
logren una presentación razonable

* Comuniqué a los responsables de la Administración de la Empresa,entre otros asuntos, sobre el
alcance de la auditoría y los hallazgos materiales, así como cualquier deficiencia significativa de

'gontrol interno que identifiqué en el transcurso dela revisión.

 

Econ. Fredy Cobeña Maldonado
No. de Registrobn la Superintendencia

; RNAE-2-431
No de Licencia Profesional: 0.775

RUC Auditor: 0905180097001

Guayaquil, 30 de abril del 2019.
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AMBIENSA SS.

? ENS Estado de Situación Financiera

f AMBIENSA Porel periodo terminadoal 31 de Diciembre del 2018 y 2017
(Expresadoen U.S. Dólares)

ptas ousleso gatear
Activo

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 7) 17175 25.379

Activos Financieros Temporales (8) 207.577 202.252

Cuentas y Documentos por Cobrar (8) 2.466.096 1.212.682

Inventarios de Obras en Construcción (10) 11.842.063 22.311.654

Activos por Impuestos Corrientes (11) - 3,227

Total Activos Corrientes 14,532,911 23,755,194

(12) 166.765 115.049

Propiedades de Inversión (13) 343 425 343.425

Cuentas y Doc. Por Cobrar. (14) 428.900 396.150

Inversiones en Acciones (15) 1.805.491 1.775.491

Activos Intangibles (16) 94.285 127.431

Activos por Impuestos Diferidos (17) 21.124 -

Total Activos No Corrientes 2.859.990 2.757.546

Total Activos 17.392.901 26.512.740

blaAras
Breston Ramirez Vanegas ría Santana Donoso

practical pere

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros
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AMBIENSA

 

AMBIENSAS.A.  
Estado de Situa: mn Financiera

Porel períodoterminadoal 31 de Diciembredel 2018 y 2017
(Expresado en U.S.Dólares).

 

 

 

 

 

Notas JidicA8  GAadicA7

Pasivo
Pasivos Corrientes
Obligaciones Financieras Corrientes (18) 4.733.179 6.205.227
Cuentas y Documentos por Pagar as) 2.963.663 5.458.473
Pasivos por Impuestos Corrientes (20) 585.881 291.000
Otras Obligaciones Corrientes en 416.292 203.404
Total Pasivos Corrientes 8.699.016 11.158.104

Corrlentes
Obligaciones Financieras No Corrientes (18) 1.401.338 4.022.790
Cuentasy Documentos por Pagar (2) 4.724.030 10.262.128
Obligaciones por Beneficios Definidos es 294.993 290.211
Total Pasivos No Corrientes 6.420.360 14.575.129

Total Pasivos 15,119,376 25.733.234

Patrimonio
Capital Social (24) 1.350.000 1.350.000
Aportespara futuras Capitalizaciones es) 2.254.476 610.000
Reserva Legal (26) 68 384 68.384
Otros Resultados Integrales 32,366 (48.382)
Resultados Acumulados (1.243.672) (523.638)
Resultado Neto delEjercicio (188.028) (676.859)

Total Patrimonio 2.273.525 779.506

Total Pasivosy Patrimonio 17.392.901 26.512.740
 

LA
Breston Ramirez Vanegas

Reprosontanie Legal

 

María Santana Donoso
Contadora General

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros
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AMBIENSA
Estado de ResultadosIntegral

Porel períodoterminadoal 31 de Diciembredel 2018 y 2017
(Expresado en U.S.Dólares)

idlo-18
Notas

Ventas y Costos

Ventas netas (27) 20.770594 21.545.316

(-) Costos de Ventas (28) (16.493.297) (17.541.152)

 

 

Utilidad Bruta

(-) Gastos de Operación

¡Gastos de Administracióny Ventas es)
Total Gastos de Operación

Otros Ingresos (30)

Gastos Financieros en

Utilidad / (Pérdida) del Ejercicio

(2) 15% Participación Trabajadores
(e) Impuesto a la Renta Corriente y Diferido
Resultado Neto del Ejercicio

Otros Resultados Integrales
¡Ganancias/ (Pérdidas), Actuariales del año Reconocidas en ORI
Total Resultado Integral del año'

 

A
Breston Ramitez Vanegas

Representante Legal

 

4.277.297 4.004.164
20,59% 10,50%

(4.318.276) (4.696.476)

(4.318.276) (4.696.476)

520.130 449.007

(54.760) —(123.661)

424.392 (366.966)

(63.659) -
(548762) (309.893)
(188.028) (676.859)

80.748 (52.460),
(107.281) (729.325)

/

lua: Sd. A.
laría Santana Donoso
Contadora General

 

Las notas adjuntas son parte Integrante
delos Estados Financieros
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Estado de Cam!

AMBIENSA

s en el Patrimonio

  

Porel períodoterminadoal 31 de Diciembre del 2018 y 2017
(Expresado en U.S.Dólares)

 

 

 

Mdio-17
Notas

Capital Social (26)
Saldo Inicial 1.350.000 50.000
(+) Aumento de Capital - 1.300.000
Saldo Final 1.350.000 1.350.000

Aportes para futuras Capltallzaciones (25)

Saldo Inicial 610.000 4.507.120
(-) Reverso, acreditación a Relacionadas - (2.597.120)
(+) Aportes para Aumento de Capital 1.644.476 (1.300.000)
Saldo Final 2.254.476 610.000

Reserva Legal (28)
Saldo Inicial
Saldo Final

Otros ResultadosIntegrales
Saldo Inicial
Ganancias,Pérdidas Actuariales
Saldo Final

Resultados Acumulados
Saldo Inicial
Utilidad Neta 2017-2016

68.384 68.384
68.384 68.384

(48.382) 4.084
80.748 (52466)
32.366 (48.382)

96.068 (33.265)
(676.859) 101.899

 

Ajuste por Sustitutiva de Impuesto a la Renta delaño 2013 (62,127) -
(+1) Ajustes 18.951 28.033

(623.367) 96.668
Adopción por primera vez de las NIF
Saldo Final

Resultado Neto del Ejercicio
Utilidad / Pérdida delEjercicio (-)

() Participación Trabajadores
4) Impuesto a la Renta Corriente y Diferido.
Saldo Final

(620.305) (620.305)
(1.243.672) (523.638)

424.392 (306.906)
(63.659)

(548.762) (309.893)
(188.028) —(676.859)

 

Patrimonio Neto de los Accionistas

1?
Breston Ramirez Vanegas

Representante Legal

2.273.525, 779,506

Laaaa Uam Peck
María Santana DonosoCarra
  

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros
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AMBIENSAS.A.

Estadode Flujos de Efectivo
Por el período terminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017

(Expresado en U. 8. Dólares)

 

 

 

 

 

 

JidicAd Idle

Flujos de efectivo de actividades de operación
Cobros procedentes de la venta de inmuebles y servicios 14.510.855 17.382.634

Otros Cobrospor actividades de Operación 3.721 846.323
Pagos a proveedores porel suministro de bienesy servicios (2 135.096) (14.428.234)

Pagos a empleados (2.316.438) (2.352.597)

Otros pagosporactividades de Operación (492.775) (88.180)

Intoreses Pagados (1.556) (39.569)

Intereses Recibidos 3.027 4,840
Impuesto a las ganancias pagados (110.850) (306.382)
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo (6.040.068) 368.735
Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de operación 3.420.819 1.387.571

Flujos de efectivo de actividados de Inversión
Adquisiciones Propiedad, Planta y Equipo (12.693) (03.430)
Compras de Activos a Largo Plazo - (343.425)
Compra de Activos Intangibles (3.864) (28.542)
Otras Entradas(Salidas) de Efectivo (109.283) 3.286.319

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de Inversión (125.840) 2.850.922

Flujos de efectivo de actividades de Financiamiento
Pagodepréstamos (3.036.509) (4.435.580)
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo (206.073) -
Efectivo neto procedente (utilizado) de acti. de Financiamiento (8.303.182) (4.435.580)

Incremento (Disminución) neta en Efvo. y equivalentes de efectivo (8.204) (197.087)

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del año 25.379 222.466

Efectivo y equivalente de efectivo al Final del Período 17.175 25.379,
 

pits Y Gelihnos
Breston Ramirez Vanegas faría Santana Donoso

Gerente General Contador General

Las notas adjuntas son porte Integrante
delos Estados Financioros.
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AMBIENSA S.A.

Conciliación entre la Ganancia Neta y los Flujos de Operación
Porel períodoterminado al 31 de Diciembre del 2018 y 2017

antes 1 e to a

E artidas distint: vo
Ajustes porDepreciación y amortización
Ajustes porotros conceptos.
Ajustes por Impuesto a la Renta y participación trabajadores

Cambios en Activos y Pasivos
Incremento / (Disminución) en:
Cuentas por Cobrar

Otras Cuentas por Cobrar
Anticipos proveedores
Inventarios

Otros Activos

Cuentas por pagar comerciales
Olras Cuentas por pagar
Beneficios a empleados
Anticipos de Clientes

(Expresado en U.S.Dólares)

Jf-dic-18 I1diCA7

424.392 (360.906)

06.069 57.449
30.559 35.519

(633.544) (306.382)

(190.311) (4.164.071)
(851.050) 850.404
(735.572) E

10.530.805

3.227 >

$58.078 5.421.063

470.940 (88.180)
244.492 (51.800)

(6.497.264) :

 Flujo de efectivo neto en actividades de operación

Ll)
Breston Ramiréz Vanegas

Gerente General

3.420.819 1.387.571

asAr Dir.eos
ría Santana Donoso
¡Contador General

Las notas adjuntas son parte Integrante
de los Estados Financieros.
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(4) Descripción
det Negocio

(2) ElEntorno.
del Año 2018

(3) Bases de
Presentación
de Estados
Financieros

AMBIENSAS.A.
NotasalosEstadosFinancieros

dExpresadas en Y 5 Dólares)

Ambiensa $ A es una Empresa ecuatoriana constituida el año 2 005, con un capital
suscrito de US$800 En la actualidad, tras vanos aumentos de capital, la Empresa
tegistra un capital de US$1350 000, dividido en un millon trescientas cincuenta ml
acciones de un dolar cada una

 

Ambiensa llene como actvidad principal, la construcción de edificios, casas,
urbanszaciones,explotacion y edmmistracion de bienes inmuebles

En los ultimos años la Empresa desarrollo los Proyectos de Urbanizacion Privada
"Cuidad Olimpo" ubicada en el Km 23 de la Via a la Costa, (actualmente en su 4ta
Etapa) Tambien desarrolla el Proyecto Altamar 2 ubicado en el Km 4,5 Vía Data
Posorja (Provinola del Guayas)

La Empresa eno sus oficinas administrativas en la cuidad de Guayaquil (Prov del
Guayas)

En el 2018, a pesar de una reduccion en las Ventas de US$755 mil, los Resultados
fueron positivos en US$424 mi, prinexpalmente por una disminucion de los costos y
gastos con relacion al año anterior

Enel 2018, ia Empresa continuo con el desarrollo de la Etapa 4 de Ciudad Olimpo,
también invirto an un nuevo Proyecto inmobiliario en el Consorcio Vi Casa Nueva

Asimismo, la Empresa afecto los resultados acumulados en $62 ml por
transacciones no justificadasdel ejercicio 2013 según requermiento del Servicio de
Rentas Internas y considero, como no deduerbles, del año 2018 la parte proporcional
de transacciones no justificadas de los ejercicios 2014 y 2015 (US$18 millones)

Los estados financieros individuales son preparados de acuerdo con tas
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiF) segun lo dispuesto porla

Supermtendencia de Compañlas del Ecuador (Resolución No08 G DSC 010

publicada en el Registro Oficial No 498 del 31 de dierembre del 2008)

La aplicacion de las NIF exige, a la Administracion de la Empresa, que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables, las esbmaciones y otros
eniterios que sean razonables a las circunstancias

Todas las cifras presentadas en este informa estan expresadas en dolares de los
Estados Unidos de America (US$)  
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(4) Principales
Politicas de
Contabilidad

AMBIENSAS.A.
Notas a tos Estados Financieros

fExpresadas en US Dólares)

(a) Pertodo de Estados Financieros

Los Estados Financieros adíuntos, presentan la situación financiera de la
Empresa y sus resullados, por el ejercicio inscrado el + de enero y concluido el
31 de Diciembre de 2018 para cumplí con disposiciones de la Legislacion
ecuatomana Estos Estados Financieros son sometidos a Auditona Exterma
segun requisitos legales

 

(b) Equivatentes de Efectivo

Corresponde a saldos mantenidos en cuentas bancarias a la vista que
inmediatamento se convierten en efecto Los saldos son condiliados
mensualmente porla Administracion

(c) Activos Financieros

Al 31 de Diciembre del 2018, la Empresa mantuvo activos financieros en la

categoria de Prestamos (a Relacionadas), Cuentas por Cobrar (a clentes
principalmente de años anteriores), Pagos e Impuestos Anticipados No se
realizan ajustes a los saldos pendientes de cobro que exceden los plazos
normales Al final del ejercicio, se revisan los saldos de los deudores
comerciales para determinar evidencias de rrecuperabilidad

(d) Inventanos de Obras en Construcción

Esta partida acumula fos costos y gastos del desarrollo de los proyectos
inmobilíanos Losterrenos se registran al costo de adquisicion más tos gastos
relacionados, los Costos de construcción se acumulan hasta la venta de las
casas y/o departamentos una vez concluidos

(e) Propiedad, Maquinaria y Equipos -

El seldo de las propiedades imoluye los costos de adquisición y todostos gastos
relacionados con la puesta en marcha de los mismos Las pancipales
propiedades de la Empresa son equipos de computacion y vehtculas

Las deprectaciones se realizan por el metodo de linea recta, utlizando tasas
permitidas por ta Legistación inbutaria y que se consideran adecuadas en
relacion a la. vida útil de los activos (10% sabre Maquinaria equiposy Muebles
y Enseres, 20% sobre vehiculos y 33% sobre equipos de computación)

íN) PropiedadesdeInversión

Son aquellos mantenidos para produar rentas en el futuro, y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion La empresa
registra un Terreno ubicado en Petrillo, Canton Nobol, Provincia del Guayas

+0
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AMBIENSAS.A.
Notas a los EstadosFinancieros

(Expresadas en U.S. Dólares)

Inversiones

La Empresa posee el 50% de las acciones en las empresas "Viferrihot S.A.",
“Servicios Tecnológicos Disrup S.A.2", "Nilartud S.A", Dichas acciones se
encuentran registradas al valor nominal. La Empresa no ha considerado
necesario elajuste al Valor Proporcional Patrimonial.

  

En el año 2018,la Empresa realizó aportos del 96,77% para la conformación
del Consorcio Mi Casa Nueva, para la ejecución de un nuevo proyecto
inmobiliario

Pasivos.

Unpasivo es una obligación presente de la entidad, surgida raíz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual y para cancelarla, la entidad espera
desprenderse de recursos que incorporan beneficios económicos. Los
principales pasivos corrientes corresponden a Obligaciones Financieras para
la ejecución de los proyectos inmobiliarios y con Proveedores. Los pasivos a
largo plazo corresponden a, provisiones para obligaciones patronales y a
Empresasrelacionadas.

La Empresa también registra Anticipos recibidos de Clientes (US$Smillones)
que corresponden a los abonos para la compra de inmuebles que se
encuentran documentados en Promesas de Compraventa suscritas por las
partes.

Beneficios a empleados

Corresponden a:

(1) Provisiones para la Décimo Tercera y Cuarta Remuneraciones, que se
pagan en Diciembre y Marzo de cada año de acuerdo a la legislación
laboral vigente.

(2) Provisiones para Jubilación Patronaly bonificación por Desahucio que se
reglstraron (hasta el 2018) según informe actuarial. A partir del 2018,
estas provisiones, en caso de ser registradas, no son deducibles para
efectos del Impuesto Anual a la Renta. Ambiensa, registró una pro
y dectaró un Impuesto Diferido por este registro.

  

Ventas de Servicios

Los ingresos son reconocidos al momento de la emisión de las facturas por

venta de los bienes inmuebles y la suscripción de la escritura de Compra-venta.

a
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A AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financierosu

(Expresadas en U.S Dolares)

 

ue

Pl) Reconocimiento de Costos y Gastos.

Los Costos de construccion se acumulan hasta la fecha de venta de los

inmuebles y se reconocen segun cada inmueble transfendo Los Gastos se
reconocen cuando los bienes o servicios han sido recibidos, Independientemente

de su fecha de pago

d
l

6) impuestoa la Renta

La Ley de Regimen Tnbutarto Intemo (LRTI) dispone que la Empresa debe pagar
el 26% de Impuesto a la Renta sobre la Base Imponible del 2018 (Ingresos
Gravados menos Gastos Deducibles, menos parttupacion laboral sobre los
resultados) La misma Ley establece el sistema de Ánticipos de este Impuesto

quese auto-determinan enla declaracion del ejercicio anterior (2017)y se pagan
en los meses de Julho y Septiembre del ejercicio corriente (2018) En el caso de la
Empresa, el Impuesto Causado del año cornente (2018), se considerara como.

Impuesto Definitvo- La Empresa registro impuestos Diferdos para los
ejercicios postenores porla diferencia temporana originada en las provisiones
para desahucio y pensiones jubilares patronales del 2018

TS
A

w

(m) Participación de los trabajadoresen las utilidades

m
o
.

Deconformidad con el Codigo del Trabajo, ta Empresa debe pagar al personal
en relacion de dependencia, el 15% de las uliidades brutas en concepto de la
Participacion Laboral de que trata el refendo Codigo Dicho pago debera hacerse
hasta el mes de Abri del 2019

a
a

(1), Transacciones con partes Relacionadas

La legislacion tnibutana obliga a presentar al Servicio de Rentas Intemas(SRI),
sl ANEXO de Operaciones con Partes Relacionadas, cuando el monta anual de.

las transacciones entre dichas partes supera los US$3 Millones Entre olras
condiciones, se consideran "Partes Relacionadas"a las sociedades donde una
misma persona natural, partcipa directa o indirectamente, en la adnunistración
de las mismas A pesar de que la Empresa Mantiene operaciones con
relacionadas no ene la obligación de presentar el referido anexo debido a que
el monto anuaide tales transacciones no superoel (inte establecido.

E
O

TO

 

(5) Saministración. Las actividades de la Empresa la exponen a una variedad de siesgos financieros, de
> de Riesgos jatos resaltamos los siguientes= Financieros OSA 9

= (a) Riesgos de Mercado

a Por la contracción de la econonua ecuatoriana, el mercado de bienos inmuebles
se vio afectado a la baja durante el 2018 Sin embargo, ta Empresa logro

= mantener sus ventas en el segmento masivo de consumidores gracias a las
> fuentes de financiamiento disponibles
=
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AMBIENSAS.A,
Notas a tos Estados Financieros

fExpresadas en U.S Dólares).

(b) Riesgo de Liquidez

La prneipal fuente de liquidez son los flujos de efectwo provementes de la venta
del Inmueble y las facilidades creditcias obienidaspara las viviendas de interes
social Actualmente la Empresa ha pagado puntualmente sus obligaciones y
cuenta con respaldo adecuado de los accionistas

16) Aplicación de En opinión de la administracion, las enmiendas a fas NHFs abajo fstadas,
actualizacione relacionadasa la actividad de la Empresa y que pudieron aplicarse el año 2018, no
salas NIIFs y han tenido impacto material en tas revelaciones O importes reconocidos an los
las NICS EstadosFinancieros

 

 

NIE, Título Apartir

seo Instrumentos Ananoeros Enero + 2018
NES Ingresos procedentes de contras con cientes Enero 1 2048.
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(7) Efectivo y
equivalente
de Efectivo

(8) Activos
Financieros
Temporales

(9) Cuentasy
Documentos
por Cobrar

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadasen U.S. Dólares)

El resumen de esta cuenta es el siguiente:
 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Caja (a) 2.175 2815
Bancos 0) 15.000 22.564
Total... 17,175 25.379
 

(a) Constituida por Caja General para la recepción de abonos de clientesy fondos
de Cajas Chicas en distintos departamentos.

(b) Año 2018; Corresponde a saldos en Bancos Locales por US$5 mil y Bancos del
exterior por US$9 mil
 

Incluye Certificado de Depósito en Banco Pichincha:

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Banco Pichincha (a) 207.577 202.252
Total. 207.577 202.252
 

(a) Año 2018: Certificado de Depósito, por US$207 mil, con vencimiento en Febrero
del 2019,al 4,50% deinterés anual

El resumen de esta cuenta se detalla a continuación:
 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Clientes (a) 225.057 06.799
Relacionadas (b) 217.408 119.760
Empleados (e) 107.469 17.701
Préstamos a Terceros (a) 201.841 146.953
Otras Cuentas por Cobrar (e) 1.713.722 861469
Total... 2.466.098 1.212.682
 

(a) Según el año de orígen,la cartera de clientes es la siguiente;
 

 

 

 

 

Clientes 2018

Año 2015 (5) 46.574
Año 2016 24

Año 2017 3% 6.975

Año 2018 (a.2) 76% 172.083

Total... 225.657,

14  



  

"

D
A

uo

 

d
a
a

 

=

3

sl

n
u

 

W
E
L
X
Z
A
s
n

E

 

Je

 

    

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en Y $ Dólares)

(a.1) Correspondea alícuotas por administracion de la Etapa 1 de Ciudad
Olimpo pendientes de pago por los adquirientes de viviendas
Acfualmente la administracion de esta Etapa esta a cargo de terceros
La empresa no ha registrado provision por incobrables sobre estos
saldos que se onginaron hasta el 2015

fa.2) Incluye principalmente servicios de construcción pendientes de cobro
a cltentos y reembolsos por cobrar al Consorcio MI CASA NUEVA
(Relacionada)

(b) Corresponde a
 

 

 

Felacionadas 2018

Operating 1) 80 177
Nilartud S.A 9018

Consorcio Mi Casa Nueva 2031
Victermhot S.A Vichot 5000
Ferretu Business S.A, Ferrebusiness 82482
La Gran Vista Granvistasa S.A. 38 700

Total. 217.408
 

(9.1) Incluye porcion cortente (Capital US$62 míe Intereses US$18 ml)
del prestamo a 4 años plazo, con una tasa de interés del 4%, segun
convenio realizado en Diciembre 2015 y adendum modificatorio del
año 2018

(c) Incluye préstamos y descuentos a empleados

(d) Corresponde a
 

Préstamos a Terceros 2018

JS A, 60000
Construzonp S A 30 563
Construsome S.A 63 500
Sudamericana de Aguas Oriolsa SA 6.446
Otros 41331
Total 201,841
  



 

a

  

 

m6
AMBIENSAS.A.

= Notasa los Estados Financieros
a (Expresadas en U S Dólares)

=
(e) Corresponde a

 

 

 

 

 

  

Diciembre 31, 2018 207
Otras Cuentas por Cobrar A Fidercomisos te.1) 444 342 329 631

= Anticipos a Proveedores (e.2) 1250939 514873
« AnticipoGastos de Vieje 21 515
> Depositos en Garantía 18.420 13643

Otros 2.806
_ Total 1.713 722 861 469

=
a (e.1) Corresponde a Remanentes de Caja de los Fidexomisos de Administracion

de Fiujos (FAF) que garantizan el pago de obligaciones financieras
adquiridas para el desarrollo de proyectos inmobilanos
 

 

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

FAF Ciudad Olimpo Etapa (e-1-1) 266 539 -
FAF Ciudad Olimpo, Etapa 9 (e12) 113860 304620
FAF Chudad Otrupo_Etepa 2 (0-13) 63943 25.011
Total... 444,342 329.631

= (0-11) Constituido el 26 de Julio del 2018,para la construccion de 118
unidadss habitacionales con Financiacion de la CFN (US$4 millones)

(6.1.2) Constituido el 19 de Abri del 2016 para garantizar obligaciones con
la Corporación Financiera Nacional BP (US$8 millones)

 

18-13) Constituido en Abri! del 2045,para garantizar obligaciones con et
Banco del Pacifico (US$7 millones)

  

== (e.2) Incluye lo siguiente

= Anti

y Tablelec S A 157 801
- Saenz Ronquillo José 125076
= Onagua S A 83000
= Taresctoly S A 60.230

Vera Lindao Jacinto 47806
= Gonzalez Vasquez Fausto 32 038
_ Holzcorp S A 13 566
= Hustre Muntarpalidad de Santa Elena 12886
= Otros 713 536

Total... 1250939= —_—_
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(10) Inventarios
de Obras en
Proceso

(11) Activos por
Impuestos
Corrientes

(12) Propledad,
Planta y Equipo
Netos (a)

AMBIENSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S, Dólares)

Corresponde a los costos acumulados de los inmuebles en construccion y
dispombles para la venta
 

 

 

Diciembre31, 2018 2047

Inventano de Materales 118 118
Inventario de Obras en Proceso. (a) 11841944 22311535
Total. 11.842.063 22.311.654
 
 

(a) El inventario por Proyectos es elsiguiente

 

Altamar ll (a) 2319984
Ciudad Olimpo (2 9380 782
Plaza Olimpo (13) 141178
Total, 11,841.944
 

(a 1) Corresponde a Inmuebles en construcción (Edificio de departamentos y
Villas) a la altura del Km 4,5 de la Vía Playas a Data. (Canton Playas)

(2.2) Proyecto Inmobiliano "Cuudad Olimpo”ubicado en el Km 23 de la Vía a
Ja Costa, incluye mmuebles en construccion de la Elapa 2, 3 y costos
acumuladosparala urbanizacion de la etapa 4

(a 3) Incluye los costos de construcción de locales comerciales

Corresponde al Credito Tributano porIVA hquidado el año 2018

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Crédito Tributario VA. - 3227
Total... - 3.227
 

Esta compuesto por
 

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2047

Terrenos ) 15371
Edificaciones tw) 56.837 -
Muebles y Enseres 79913 79913
Maquinariasy Equipos 15676 20162
Equipos de Computo 42 891 32694
Vehiculos 69582 69582
Subtotal. 279270 202352
(-) Depreciación Acumulada (412 505) (87 303)
Total. . 166765 115.049
 

EL
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(13) Propledades de
inversión

(14) Cuentas y Doc
por Cobrar
No Corrientes

AMBIENSAS.A.
Notasa los Estados Financieros

(Expresadasen US Pólares)

(a) El movimento de Propiedad, Maquinaria y Equipo al 31-diciembre-2018 se
detalla a continuacion

 

Variaciones al Costo 2018
Saldo al 31 Dic-2017 (inicial) 202 352
(+) Adiciones 83 900
() Bajas (6 983)
Neto, 279 270

Varración de la Depreciación Acumulada (-). 2048
Saldo al 31 Dio-2017 (rucral) (87 303)
(+) Gasto del año 2018 (29.085)
() Bajas 3882
Nets (IPES]

 

 

(b) Corresponde a loslocales comercrales No 2 y No 3 de Plaza Olimpoen uso
actualmente de Ambiensa La Empresa legalizará la propiedad de este
inmueble en el futuro

Corresponde a inmueble adquindo el 27 de Octubre del 2017, ubicado en Petrlo,
Canton Nobol (area de 10,408,10 Mts2)
 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Terrenos 343425343425
Total. 343 425343 425
 

Incluye prestamos a Empresas Relacionadas y terceros segun el siguiente
detallo
 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Relacionadas No Corriente tl 122.889 90139
Préstamos a Terceros No Comente 10) 306011308014
Neto. 428 500 396150
 

(a) Corresponde a

 

Relacionadas No Corriente 2018

Operating S.A 1 122 545
Carvahart S A 344
Netos. 122 889
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(15) Inversiones.
EnAcciones

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas on U.S. Dólares)

(8.1) Correspondea la porción a largo plazo del convenio de préstamo (2015)
entre Operating y Ambiensa.

(b) Incluye préstamos a Tercerossin fecha de pago, niintereses determinados:

 

 

 

 

 

Préstamos Té No. te 2018

Bezpa S.A. 275.872
Futucontrac S.A. (empresa en proceso deliquidación) 30.140

Noto... 306.011

Incluye:

Diciembre 31, Capital V/Acción 2% Inversión
o

Servicios Tecnológicos DisruptS.A. 800 $ 1,00 (a) sos 400
Nilartud S.A. 800 $ 1,00 50% 400
Asociados
Vicferrihot S.A. Vichot (V. Nominal) 1.000 $ 1,00 50% 500

Otros
Vicermbot S.A. Vihot(Aportes para Caplalizacón) w) 1.774.691
En Negocios Conjuntos (o)
Consorcio Mi Casa Nueva 30.000
Suman... 1.805.991
(+) Deterioro en Inversión en Vichot (2015) (500)
Neto. 1.805.491
 

(a) Correspondeal valor nominal de las acciones. Al 31 de Diciembre del 2017,

Disrup S.A. registra un Patrimonio Negativo de US$10 mil sin embargo, la
'empresa no ha considerado necesario registrar la pérdida patrimonial.

(b) Corresponde a US$1774 mil de aportes para futuras capitalizaciones
realizados en el 2016, y que no se han capitalizado a la fecha de elaboración
de este informe.

(€) Incluye el Aporte por US$30 mil para la conformación del Consorcio Mi Casa
Nueva realizado en Julio 2018.
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(18) Activos
Intangibles

(17) Activos por
Impuestos
Diteridos

(18) Obligaciones
Financieras

AMBIENSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U-5. Dólares) 

Corresponde a Impuesto Diferidos y Licencias por Programa Nodum y Microsoft
Office, que se amortizan al 20% anual
 

 

 

 

Diciembre 34, 2018 2017

Activo Intangible
Licencias. 195608191744
Subtotal 195608 191.744

() Amortización Intangibles (101323) (64.313)E 313
Total 94,288 127.431
 

La empresa registró Impuestos Orferidos en retación a la provision de Jubilación
Patronal y Desahucio que, para el año 2018, se considera como gasto no
deducible para etectos de Impuesto a la Renta
 

 

 

Diciembre 31, 2018 2047

Actyo por Impuesto Diferido 21124
Total. 21.124 -
 

Incluye saldos por pagar de prestamos bancarios, sobregiros, y Tarjetas de
Credito
 

 

 

Diciembre 34, 2018 2017

Cornente
Préstamos Bancarios
Banco del Austro ta) 7520 6714
Corporacion Financiera Nactonal BP tb) 3946 584 2619 986
Banco del Pacifico to) 622.826 2 454 844
Banco del Pichinoha «) 89 558
Intereses por pagar 19073 88.068
Sobregiros Bancarios
Banco del Pichincia 27 684
Tarjetas de Creditos
Visa Titanium 8. Pichincha 18754 19783
Bankard 1182 4832
No Comente
Prestamos Bancarios
 

 

 

Bancodel Austro e) 13383 8857
Corporacion Financiera Nacional BP (e) 1400 0004013 933
Total 6.134 517 9.228.018
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(19) Cuentas y
Documentos

Por Pagar

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U S Dólares)

fa) Prestamo moial de US$20 mil para cubnr flujos de la Empresa a una tasa
del 11,83% a 36 meses plazo, cuyo vencimiento es el 20 de Febrera del
2020

(6) Correspondeal saldo del Prestamo con CFN otorgado en el año 2016, con
vencimiento en Enero 2020 En el año 2018, se han realizado pagos
anticipados sobre dicho prestamo

tc) Incluye prestamo pagadero en Agosto del 2020, sin embargola Empresa ha
anticipado los pagosdel año 2019

(d) incluye préstamo con vencimiento al 27 de Marzo del 2019, garantizados
con hipotecasde bienes inmuebles en construccion

(e) Incluye prestamo por US$14 mitones otorgado el 23 de Agosto del 2018 a
una tasa de interes del 7,5%, correspondiente al primer desembolso para el
proyecto Ciudad Oiimpo 4, y saldo del préstamo incral de US$8 millones del
proyecto Ciudad Olimpo 3 Ambos Préstamos estan garantizado por
Fideicomisos de Administracion de Flujos

Las cuentas por pagar a acreedores en el corto plazo son las siguientes
 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Proveedoresy otros (a) 698081 561348
Relacionadas to) 36551 529337
Notanales e Impuestos . 10
Provsiones Tecnicas (o) 191783 130569
Antiorpa de Clientes y Ojos (8) 2007803 4199818
Otras Cuentas por Pagar 29.448 93391

Total 2.963.883 5.458.473
 

(a) Los prinaipales saldos pendientes de pago son
 

 

 

Proveedores otros 18

Tareactoly S A 180 654
Saenz Ronquillo Jose 411.540
Gonzalez Vasquez Fausto 73 097
Varios 332 790
Total $98 081

2



CG
45

6
0
-
4
0
2
4
.
2
0
0
.
4
0
0

0
0
6
0
0
0

.
6
(
0
<
s
s
6
s
s
6
c
e
s

el
ot

es
a

A
2

—=
a
h
b

 

 
  

(20) Pasivos por
Impuestos
Corrientes

AMBIENSAS.A.
Notas a tos Estados Financieros

(Expresadas en U.S Dólares)

 

 

 

1b) Incluye

Relacionadas 2018

Construoccidente 7281

Consorcio li Casa Nueva 28 442
Otros 827

Total. 36.551

(e) Corresponde a costos y gastos provisionados para cubrir garantias sobre
villas entregadas y avancesde obras pendientes de facturación

(a) En lo principal Corresponde a valores recibidos de clientes por reserva y
cuotas de entradas para compra de viviendas

 

Anticipos de Clientes y otros 2018

Altamar 147213
Ciudad Olimpo 272.444
Plaza Olimpo 158 359

Clientes Liberadosy desistidos 1269714

Otros 160 074

Total. 2.007 803
 

Corresponde a las siguientes obligaciones
 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Con la Administracion Tributaria tal 585881 291000
Total 565.881 291000
 

(2) Comesponde a impuestosretenidos a clientes por lquidarse en al siguiente
mes y el Impuesto a la Renta causadodel ejercicio

 

IVA Cobrado y Retenciones de IVA 58 875 24 416

Ret enla Fte del Impto.a la Renta 48 655 15627

Impuesto a la Renta Causado fa) 341704 76233

Lonvento de Pago de Ant_De Imp_Renta 136 648 174724

Total. 585.881 291 000
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(21) Otras
Obligactones
Corrientes.

AMBIENSAS.A.
Notas alos Estados Financieros

(Expresadas en U.S, Dólares)

fa 1) La liquidacion del Impuesto a la Renta General Defimiivo, se presentan
en el cuadro siguiente
 

 

uUganta

Utiiidad Bruta 424 392

() Participacion a trabajadores (63.659)
(Deducción neremento Neta de Empleados (285 474)
(+) Gastos No Deducibles (011 2119788
ds)Diererctas Tomporanas por Jblación y Desatso (218) 34 495
Utilidad Gravable 2279812
25% de imp ala Renta Causado (a13) 569 886

Anticipo Calculado el año anterior 231 166

Impuesto ala Renta Defitivo a EE
() Retenciones en la fuente 5183
£) Antopo Pagado (224 999)
Impuesto a la Renta por PAGAR 331 764

(2.41) El 2 de Febrero del 2018, la Empresa con el SRI acordaron
reconocer como Costos No Deducibles del presente ejerciawo, la
cantidad de US$1'8 millones en relacion a las operaciones no

justificadas de los años 2014 y 2015 previamente notificadas por la
autoridadtributana

(2.1.2) Según disposicion legal se considera NO deducible para el
calculo del Impuesto a la Renta las provisiones por Jubilación Patronaly
Desahucio gue registren fas empresas desde el ejercicio 2018

(2.1.3) A parar del 2018 la tana de Impuesto a la Renta corresponde al
25% sobre la base impomible— No obstante la tanfa aumentara tres
puntos porcentuales, cuando existan accionistas establecidos en

pararsosfiscales

(a 14) Segun disposiciones legales, el IMP A LA RENTA GENERAL
corresponde al mayor valor entre el ANTICIPO determmado el año
antenor (2017) y el Impuesto Causado del año cornente (2018)

Corresponde a las siguientes obhigaciones
 

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Conel lESS a) 57 159 39721
Por Beneficios de Ley a Empleados 19) 359 193 163 683
Totat. 416.292 203404
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(22)Cuentasy Detos
Por Pagar No
Corrientes

(23) Obtigaciones
por Beneticios
Definidos

AMBIENSA S.A.
Notas alos Estados Financieros

(Expresadas en U.S. Dólares)

ta) Incluye aportes, fondosde reserva,prestamos quirografarios e hipotecanos
del mes de Dicismbre 2018

(b) Corresponde a

1embre 31, 2918

 

Beneñawos Sociales Acumulados 160 343

Participación Trabajadores en resultados 63659

Nomina por Pagar 132 506

__________26%
Total. 359 133
 

Incluye Obligaciones de la compaña sin fecha determmada de pago

 

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Relacionadas - 816149
Anticipos de Clientes ta) 4724030 9445979
Total... 4724.030 10.262.128

(a) Incluye

Anticipos de Clientes AE

Aftamar 1095 361
Ciudad Olimpo 1655 050
Chentes Liberados y deststdos 1956 419
Otros
Total

 

Incluye las provisionesactuaniales hasta el año 2018
 

 

 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Jubilacion Patrona! 199 138 195248
Desanucio 95855 94963
Total... e 294993 290.214
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(24) Capital Social

(25) Aportespara
Futuras

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U S. Dólares)

(a) El movimiento de Obligaciones Patronales se detalla a continuacion
 

7722
Saldo a comienzo de año 290 211

(+) Gastos 96 282
(1) Perdidas o Ganancias Actuariales registradas en ORI (80 748)
1121227
Total. 294 993
 

Losaccionistas son los siguientes
 

Valor por —No De

 

 

% Accionista acción  Aretomes Total
1,85% Ferrell UgarteStefano Grancarlo— US$ +00 25000 25000
1,85% Ferrell Ugarte Victor US$ 100 25000 25000
95,30% Mederosa S A. US$100 1300000 1300000
Total. 1.350.000
   

Corresponde a aportes para futuras capitalizaciones (US$2'2 milones)
registradas por acreencias de Mederosa originadas en la venta de terrenos del

Capitalizaciones año 2016 En Febrero 2019, la Empresa realizó el aumento de Capital por

(26) Reserva Legal

127) Ventas Netas

US$1"7millones

Reserva Legal: La Ley de Compañsas del Ecuador requiere que porto menos el
10% de la utilidad neta anual sea apropiada como Reserva Legal, hasta que
esta alcance como minimo el 50% de capital suscnto y pagado Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compañia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para
aumentar el capital

Los ingresosse resumen de la siguiente forma.
 

 

 

Diciembre 34, 2018 2017

Venta de (nmuablas (8) 20770594 21548316
Total 20.770 594 21.545.346 

  

(a) Incluye Ventas de inmuebles de los Proyectos Altamar Plaza y Ciudad
Olimpo

2
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(28) Costo de
Ventas

(29) Gastos de
Administración
y Ventas

130) Otros Ingresos

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. Dólares)

Los costos se resumen de la siguiente forma
 

 

 

 

 

 

Diciembre 31, 20t8 2017

Costo de Venta de Inmuebles 16 449180 17539870

Materiales - 1283
Costos Otras Construcciones 44117 z

Totat. 16.493.297 47 541.152

Sonlos siguientes

Diciembre 91, 2018 2017

Gastos de Administración

Gastos de Personal 2.585 186 2174608
Viaticos y Movilizaciones 103333 159334
Gastos de Gestron 13395 9135
Arriendos, Servicios Basicos y Seguros 297 740 310 091

Servicios y Mantenimientos (a) 987742 1823807

Depreciación y Amortización 29059 57449
Gastos de Ventes
Gastos de Personal 69632 17787
Publicidad 232250144283
Total. 4.318.276 4.696.476
 

(a) pro 2018 incluye US$335 mil de Honoranos Profesionales y Asesoria
Legal, US$238 mil de Mantenimientos

Corresponde a
 

 

Diciembre 31, 2018 2017

Seruotos Vanos tal 27408 3373
Otros Servicios y acuerdos transaccionales (b) 492725 424812
Utilidad Bruta en Ventas PPE - 109m7
Intereses Bancarios 4840
Total... 520.430__449.007

 

 

fa) incluye Servicios de Construccion y vanos tramites para la entrega del
inmueble

(b] Incluye Servicios por Avaluos, preparación de minutas, acuerdos
transaccionales por desestimientos de clientes entre otros
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(31) Gastos
Finaneseros

(32) Partes
Relacionadas

(33) Activos y
Pasivos
Financieros

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. Dólares)

Incluya, pago de Intereses principalmente

Diciembre 31, 2018 2017

Intereses Bancarios, Comisionesy otros 54760 123661
Total. 54,780 123,661
 

El detalle de los saldos con Empresasrelacionadasesel siguiente
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cuentas por Cobrar 2018

Operating 202.722
Niartud S A 9018
Consorcio Mi Casa Nueva 2031
Vicfermbot S.A Vichol 5000
Ferretu Businoss S.A Ferrebusmess 82 482
La Gran Vista Grenvistasa S A 38.700
Distupt S A 344
Total. 340 297

Cuentas por Pagar 2018,

Construeceidente 7281
Consorcio Mi Casa Nueva 28442
Otros 827
Total... 36.551

Comprende

Activos Financieros 2018

Efectivoy Equivalentes de Efectivo 17 475
Activos Financieros Temporales 207 577
Cuentas y Documentos por Cobrar 2.466 096
Ton 2.590.249

Pasivos Fmancieros 2018

Obligaciones Financieras Cornentes 6134 517
Cuentas y Documentos por Pagar 7 687 693
Total. 13.522.209
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(34) Contingente

135) Eventos
Subsecuentes

AMBIENSAS.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en US Dólares)

La empresa no mantiene contingentes que puedan afectar sigruficativamente lor
Estados Financierosal 31 de Diciembre del 2018

A la fecha de elaboración de este informe (30 de Abnl-2019), no se han
producido eventos que pudieren afectar significatwamente los Estados
Financieros de AMBIENSA S.A


