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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seiiores Accionistas y/o Junta de Directores
de Ambiensa 5.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que sc adjuntan de Ambiensa S. A., que comprenden ¢l estado
de situacion financicra al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes cstados de resultado integral,
dc cambios en el patrimonio y de flujos de cfectivo por ¢l aflo terminado en esa fecha asi como las notas
a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financicros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de Ambiensa S. A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por ¢l ailo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF emitidas por el Conscjo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

MNuestra auditoria fue cfectuada de acuerdo con Normas Inlernacionales de Auditoria (NI1A). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis adelunte en este informe cn la scecidn
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditeria de los estados financieros”. Somaos
independientes de Ambiensa S.A., de acuerdo con ¢l Codigo de Iitica para Profesionales de la
Contabilidad del Conscjo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con diche Cadigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido ¢s suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn dc auditoria,

Oiros asunios

Los ¢stados financieros de Ambiensa S.A., por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2016, fueron
examinados por otros auditores, quicnes emitieron una opinidn sin salvedades en su informe de fecha 31
de marzo del 2017,

Informacion presentada en adicién a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas.

Nuestra opinion sobre los estados financicros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de ascguramiento o conclusion sobre la misma.




Ea conexion con la auditorfa de los estacdos [ancicros, noestra responsabilidad es leer dicha informacidn
adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esla informacion contieng inconsislencias
materiales en relacidn con los estados Gnancieros o con nuestro conocimienlo oblonido durante la
audiloria, o si de otra forma pareceria esar materialmente incorrecta.

Una vez que hemos leido ¢l Informe anval de §os Administradores a la Junta de Accionistas, st conglaimos
que ¢xiste un ¢rror material en esta informacion, tenemos ks obligacion de reportar dicho asunlo a los
Accionistas,

Responsabilidad dec Ia Administracidn er relacién con los estanlos finnncieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de Ia preparacion y prescintacion razonable de cstos
estados [inancicros de acucrdo con Norimas Infernacionales de Informacidn Financiera — NIIF emitidas
por ¢l Consejo de Normas Intermnacionales de Contabilidad (IASB), y del control inlemo determinado
por {n Admiinistracion como necesario para permilir la propacacin de los cstados financicras libres de
criores materiales, dehido a fraude o ervor.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compaiifiz de conlinuse operando como gegocio en marcha, revelando, scgbn
corresponda, los asuntes relacionados con negocio ¢n marcha y €l uso de la base contable de negocio en
marcha, a menos gue la Administracion tenga | intencidn de liquidar la Compaitiz o de cesar sus
operaciones, ¢ bicn 1o lenga otra allernativa realista que hacerto,

La Adininistracion es responsable de la supervisién def proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Respousahilidad def anditor en refacién con In awlditoria de fos estados financieros

Las objutivos de nuestra anditoria son obtener una seguridad razonable gue los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debida a frande o ervor, y emitic un informe de auditoria que
incluya nuestra opinidn. Scpuridad razonable ¢ vn alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Mormas Intemacionales de Auditoria (LA} detectara siempre un
error material cuando cste exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualimente o en su conjunto, prede razonablemente preverse que influyan en lns
decisiongs econdmicas (ue Los vsearios {otmas basindose o los cslados financicros.

Como parte de una auditoria efectuadn de conlonmidad con las Nommas Internacionales de Auditoria,
aplicarmnos ol juicio profesional ¥ mantenemos nna actitnd do escepticismo profesional durants foda Iz
anditoria. Asimismo:

«  ldentificamos y evaluanos Los viesgos de ervor malerial en los estados Bnancieros, debide a [rande o
crror, disefiamos v, rcalizamos procedimientos de suditoria que responden a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para proporcionar una base para nueslea
opinidn. El ticsgo de no delectar un crrar material debido a fraude ¢s mas clevado que en of caso de
una incorreecion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusian, falsificacion,
ontsiones deliberadas, manifestaciones infencionadamenle errdneas o volneracion del conlrol
inierio,

+  Obtencmos cenacimiento del control interno relevante para ta auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de nuditorfa que sean apropiados en las clrcunstangias, pere no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la ctectividad del control interno de la Compaitia,

= Evaluamos si las polilicas cotables ulilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables y
revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.




= Conecluimos sobre ol vso adecuado por pite de fa Administracion de la base contable de nepocio on
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, si exisic o no incertidumbre material
rclacionada con eventos o condicionss que pueden generar dudas significativas sobee 1a capacidad
de la Compaiiia para continuar cono negocio en marcha. Siconcluimos que existe una
incertidumbre malerial, se requiere que llamemos ta atencién an neestee informe de audiloria a las
respectivas revelacionss on los estados lnancieros o, st dichns revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinidn modificada. Nuesteas conclusiones se basan on la evidencia de audiloria
obtenida hasta ka [echa de mesho informe de auditoria, sin embargo, eventos o condicioncs Tuiuros
pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser un acgocio cn marcha.

«  Evaluamos la presentacion general, la esiruclura y coulenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones ¥ oventos subyacentes de
an mado goe logre presentacion razonable.

Comunicamaos a los responsables de la Administracidn de la Compaiiia respecto &, entre otros asenlos, ¢l
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significaliva de control intermo gue identificamos en el transcurse de la avditor[a.
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AMBIENSA S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U, S. ddlares)
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

lifectivo y bancos

Inversiones temporales

Cucntas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar

Otros activos financieros

Inventarios

Aclivos por impueslos corrientes

Activos mantenidos para la venla

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Otros activos financieros
Inversiones cn acciones
I'ropiedades y equipos, neto
Otros activos

Propiedades de inversion

Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

{J fdﬂ{l!ﬁ

Ing. Breston Ramirez V.
Gerenle General

Notas 2017 2016
4 25,379 222,466
5 202,252 380,000
6,25 1,092,022 2,283,601
7 119,760 T.120
8 22311654 27430512
17 3,227 21917
9 3,030,743
23755104 33376359
7 396,150 467,907
10 1,775,491 1,775,491
i1 115049  147.027
13 127,431 159,522
12 343.425
2,757,546 2,549 947
26,512,740 35,926,306
g g -~ J.r'. 5/ f
'E(:-.:«-._ i ; Liigre Ml J
ICPA. Maria del Carmen Santana D.

Contadora General




AMBIENSA S, A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U. S. délares)

PAS 0

PASIV(S CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos por impucstos corrientes

Obligacioncs acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y olras cucntas por pagar
Obligacion por beneficios delinidos

Total pasivos no corrienles

PATRIMONIO:;

Capital social

Aportes para aumento de capital
Reserva legal

Otros resultados integrales
Deficit acomulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2017 2016

16
14,25
17
15

16
14,25
19

20

5,122,800 6,354,965
5,540,902 12,393,099

291,000
203.404

258,040
255,270

11,158,106 19,261,374

4,022,790 5,418,745
10,262,128 6,986,164

290211 182,106
14,575,129 12,587,015

1,350,000

50,000

610,000 4,507,120

68384
(52,466)

68,384

(1.196.413)  (547.587)
779,505 4,077,917

26,512,740 35926306

Ing. Breston Ramirez V.
CGrerente General

il' ; e // —
fih_ Lasd) | Vi _|rl:"’:'f__ _ 'I‘_:;..:l--.‘-lﬂ*

CPA. Marla del Carmen Santana D.
Contadora General



AMBIENSA S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U, S, délares)

INGRESOS

COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO
(Gastos de administracion

Gastos financieros
Olros egresos, nelo

PERDIDA (UTILIDAD) ANTES DE PARTICIPACION
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

PARTICIPACION A TRABAJADORES
IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE
UTILIDAD DEL ANO

OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Perdidas actuariales reconocida en ORI

TOTAL DE RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los cstados financicros

it

21

22

15

19

Notas 2017 2016
22,043,900 15,854,333
(17.541,152)  (10,408,723)
4,502,748 5,445,610
(3,327,295)  (3,908,016)
(123,661) (173,158)
(1.418.758) _(871.578)
(366,966) 486,858
(73,954)
(309.893) (311.005)
(676,859) 101,899
(52.466) -
(729,325) 101,89

gALL>

Fare -./-;-. L

!
!

HLII{'-."-‘:""

~ Ing. Breston Ramirez V.
Gerente General

ﬂ[‘f‘h Mm‘f; del (I__hu'men

Contadora General

Santana D.
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AMBIENSA S, A,
ESTADO DE FLUJIOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U. S, délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

PPagado a proveedores, empleados y otros
Intercses pagados

Impuesto a la renta

Olros gastos (ingresos), neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisicion de propicdades y equipos

Adquisicion de propiedades de inversion

Aportes para inversiones en asociadas

Adquisicion de activos intangiblcs

Venta de propiedades, activos mantenidos para la venla

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) de actividades de

inversion

FLLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Nuevas obligaciones bancarias

Pago de obligacioncs bancarias y relacionadas

Efeclivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS:
Disminucion durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEI, ANO

PARTIDAS QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO:
Disminucion activos mantenidos para la venta
Disminucién superfvit por revaluacion

Disminucion certificado de inversion

Aumento venlas de propiedades

Aumento aporte para aumento de capital, inversion

Ver notas a los estados financieros

2017

18,228,957
(16,869.010)
(34,729)
(306,382)
368.735

1,387,571

(63.430)
(343 ,425)

(28.542)
3286319

2,850,922

(4.435.580)

(4.435,580)

(197,087)
222,466
25,379

1,300,000

2016

18,342,354
(11,616,940)
(15,920)
(342,183)
(1.119.286)

5,248,025

(2,478)

(42,606)
(40,908)
29351

(76.641)

5,089,448
(10.859,528)

(5.770.080)

(598,696)
821,162

222,466

(3,030,743)

(11,651,483)

(380,000)
13,686,283
1,707,120

ey

kfll { 'lr." L {f..l [

44

f

¥ "IFJ 5{-;?":-..

Ing. Breston Ramircz V.
Gerente General

CPA. Maria del Carmen Santana D.
Contadora General




AMBIENSA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constiluida en ciudad de Guayaquil en octubre del 2005 y su actividad principal es
¢l ascsoramicnto, pestidn de proyceclos cmpresariales ¥ manejo de riesgos, para lo cual dispone los
siguientes proyectos:

o Ciudad Qlimpo: Frapa ¥, 2, 3 ¥ 4 conformade por 1,208 viviendas, {as cuales s¢ encnentran
ubicadas en el Km 23 ¥ Via a ln Costa.

s Altamar: Etapas 1 y 11, conformade por 115 viviendas y 88 apartamentos ublieados en el K 4 4
WVia Data Posorja.

* laza Olimpe: Conformado por 15 locales comerciales ublcados en el Km 23 ¥4 via la Costa
dentro del Provecto Ciudad Olimpo.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal de la Compaiiia alcanza 86 y 87 empleados
respectivaments.

La informacién confenida en estos estulos Ninancieros es responsabilidad de la administracidn de la
Compahia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de Camplimicate ~ Los csiados [irancieros han side preparados de conlormidad con
{ns Norimas Internacionales de Informacion Financigra (NI} emitidas por ¢l Consejo de Normas
Internaciones de Condabilidad (IASB).

Bases de Preparacion -- Los estados hoemcieros de Ambiensa S A, hon sido preparados sobre las
bases del cosfo histérice excepto por ciertas propicdades que son meidos al valor razomaldle, tal
como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo, El costo histrico esté basado
genctalments ci ¢l vaior razonable de la contraprestacion cnlvegada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es ¢l precio gque se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transfenir
un pasivo enfre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese
precio es direclamente observable o estimado wtilizando otra téonica de valoracion. Al estimar el
valor razonable do un activo o un pasivo la Compaiiia ticne ¢n cucnta las caracterdsticas del active o
pasivo que los participantes del mercado tomarism en cuenta al fijar el precio de! activo o pasivo a la
fecha de medicidn. E valor razonable a eleclos de medicion y o de revelacidn en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcidn de las transacciones relacionadas a
pagos basados en acctones ue se encuentran denfro del alcance de la NIIF 2, ks operacionss de
arriendos que estin dentro del alcamce de fa NIC 17, y Ias mediciones gue tiene algunas similitudes
con ¢l valor razonable, pero no son 20 valor razonable, lales como ¢l valor aeto de realizacion de la
NIC 2 “Inventarios™ o el valor en uso de la NIC 36 “Deterioro de los Activos™,

A continiacion s¢ describen las principales politicas contables adoptadas en la proparaciion de cstos
eslndos financieros:




Ffective p Bancos — Incluye cfectivo en caja y depdsitos en cuentas corricites v ahorros on
instituciones financieras. Los solwepgiros bancarios de existiv son presentados como pasivos
corrienles en el estado de situacion linanciera.

Inventarioy — Los inventarios son presentados al costo o valor neto realizable, ¢ menor. Son
valuados al costo promedio ponderado ¥ correspomden principalmente solares y vilias en proceso y
terminados. Los costos de los imventarios estin conformados por fos costos imcurridos en la
eonsituesion del plan macsio, urbanizacidn v viviendas; asl como, los coslos Hnancicros incureidos
durante el periodo de construceidn.

fuversioies en aceioies — Las acciones estan registradas al costo de adquisicion, definidos por las
parkes ajuslado por perdidas por deterioro.

fuversiones en asaciadas — Son aguellas en las cuates Ambiensa S.A., ejerce una influencia
signilicativa, pero no implica un conleol o control conjuiio, por medio del poder para patticipar en
tas decisiones refacionadas con Ias politicas financieras y operativas de ia Compaiiia en la que se
invierte. Eslas inversiones s¢ registrait ol coslo menos coakpder deterioro en ¢ valor de las
MYErsimes.

Activos no corricnies manfenidos para fa venfn - .03 activos no corvientes ¥ tos grupos de activos
para su disposicion se clasifican como mantenidos para Ia venta si su valor en libros es recuperable a
través do una operacidn de vonta v ao mediante 2u uso continwo.  Esta condicion se considera
cumptida Gnicamente cuando la venta es altamente probahte dentro del periodo de un aiio desds la
fecha de clasificacion vy ¢l active {o grape de aclivas para su disposicion) estd disponible para la
venta inmediata en su estado actual.

l.os activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son caleulados al menor del
valor en libros y ¢l valor razonable de 1os actlivos menoes los costos de ventas.

Propivdades p Equipos:

o Medictin en ef mormento def reconocimiento fnicial — Las propiedades y equipos son
registradas al costo menos ta depreciacion acumuelada ¥ ¢t importe acumulade de las pérdidas
de deterioro de valor.

El costo inicial de propicdades v equipos representa of valor total de adquisicion del activo, ¢l
cual incluye erogaciones que se incwmieron para dejarlo en condiciones para su ulilizacion
scgun lo provisio por ke Administracidn,

. Medicidn posterior al reconocimicnto inicial - Despuds del reconocimiento inicial, los
propiedades ¥ equipos son presentados o st costo revaluado, gue es su valor razonable, en el
moments de la revalvacidn, Las revaloaciones se cfectian con suficicnte frecuencia, de tat
manera que el valor en libros no difiera materialimente del que se habriz calcuiado ntilizando los
valores razonables al final de cada perioda.

Cuaiyuter munento en la revaluacion de las propiedndes y equipos se reconoce en otro resultado
integral, ¥ se acumula en el patrimonio bajo ¢l encahezamicido de reserva de revaluacion de
propiedades, excepto si revierte una disminucion en ta revaluacion del mismo previamente
tecanocida on resultados, on cuyo caso of avmento se acredita a resultados en la medida en que
se carga la disminucidn previa. Una disminucion del vator en libros de la revaluacion de los
lerrenos v edificios es registrada en resultados en ke medidn que excede e saldo, si existe
algunn, mantenido en la rescrva de revaluacion relacionado con vna revaluacién anterior de
dichos activos.

-10 -




El saldo de revaluacion de terrenos inchuide en el patrimonio es transferide directamente a
utitidades retenidas, cuando se produce ks baja en cuentas del active. No obslante, parte de la
reserva se ransfiere a medida que el activo es utilizado por la Compaiiia. Fn cse caso, ¢l
impottc de la reserva transferida es igual a la diferencia entre la deprecincion calcutada segin el
vilor revaluado del activo y la caleutada segiin su costo original. $as transferencias desde las
ceenlas de reserva de revaluacion a ulilidades retenidas no pasan por el resuitado del pertoda.

Los electos de la revaluacion de las propiedades sobre el impuesto a la renta diferido, se
contabilizan y revelan de acoerdo con la NIC 12 Enpresto a lus Ganancias.

. Refira o venta e propivdodes v equipos — La viilidad o perdida gue surja del vetiro o venta de
un activo de propiedades y equipos es caleulada como ka difcrencia entre el precio de venta y el
valor en litwos del acliva ¥ reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsigniente de propiedades revaluadas, e saldo de la rescrva de
revaluacion os transterido direciamente a wlilidades retenidas.

- Mdtade de deprecincién, vidas driles v valores restduaies - El costo o valor revaluado de las
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con ¢t método de linea recta.  La vida dtil
cstimada, valor residual y métode de depreciscion son revisados al final de cada afie, siendo el
efecto de cualquicr cambio ¢n ¢l estimado rogistrado sobre via base prospectiva.

A continuacion s¢ presentan las principales partidas de propiedades y equipos, las vidas dtiles y
valores residuales usados en el cileulo de fa depreciacion;

frem Vida &oif fen ufivs)
Magquinarias v cquipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5
Equinns de competaciin 3

La depreciacion es reconocida en bos cesuitados con basc en ¢l métado de depreciacion lineal sobre
ias vidas dtiles cstiinadas de cada elemento de propiedades y equipos. Los terrenns no estédn sujetos a
depreciacicn,

Los activos empiczan a depreciarse cuando estan disponibles para su unse ¥ contimzaran
depreciandose hasta que ses dado de baja contablementz, incluso si durante dicho periodo el bien ha
dejada de ser ulilizado.

yros aetives — Corrcsponden a liceticias v soltware, que se encuentran registrados al costo de
adquisicion tienen una vida atil definida y sc llevan al coslo menos la amortizacién acunelada ¥
deterioro.

Activos financieros - ‘Todos los activos financieros se reconoeen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando so realiza usa compra ¢ venla de un active financitero ¥ son medidos
miciatmente at valor razomable, mas los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos on sy totalidad al costo
amortizado o al valei razonable,

La Compafifa clasilica sus aclives financieros como cuentas por cobwar comercigles ¥ otras cuentas
por cobrar. La clasificacidn depende del propdsitc con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La administracion determing la clasificacion de sos instrumentos financicros en ¢l
momento del reconocimiento inicigl.
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Estos activos financieros se presentan en aclivos no corrienles, exceplo aguellos con venrcimicntos
originales inferiores a 12 meses a pariic de la fecha del estade de situacion financiera, que s¢
lasifican como activos corrientes.

. Préstamos y Cuentas por cobrar — Los préstamos y cuentas por cobrar, son activos financieros
no derivados con pagos fjos o determinables que no sou cotizados ca vn mercado activo. L.os
préstamos y partidas por cobrar incluoyendo las cuentas por cobrar comerciales y otras activos
financieros, son medidos al valor razonable.

. Daterioro de valor de Activoy_Fingnoieros - Los aclivos financieros dislintos aguetlos
designados al valor razonablc con cambios ¢n os resuliados son probados por deterioro de
vator al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estard deteriorado
cuando exista evidencia objeliva del deletiore como consecuencia de uno 0 més cventas que
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial de! activo y los flujos de efectivo futnros
estimados del activo financiero se han visle afeclados.

. Bafa de na aetive finasteiere - La Compaiiia dard de baja un activo finsaciero dnicamente
cuando cxpiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuande transfiere de manera sustancial los riesgos y ventyjas inherentes 2 la propiedad del
activo finmciere a olea Compailia. 5 la Compania no transfiers ni reticne sostancialmente
todos los riespos v ventajas inherentes a la propiedad y confiniia reteniendo ef control del active
transterido, la Compaiiia reconoce su participacion en el aclivo v la obligacidn asociada por los
montos que tendria que pagar.

Pasivoy financierns - Los pasivos financieros son clasificados como tales de conformidad con la
sustameia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo cormiente a nenos gue la Compafifa lenga derecho
incondicional de dilerie ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 mescs despods e ta fecha del
estado de sitnacion financiera.

. Oiras pasives financieras - Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos v las
cuenlas por pagar comerciales y ofras cucnias por pagar) s¢ miden posteriormentc al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

. Baja en caenras de an pusive financiere - 1.a Compaitia dard de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiia. La diferencia entre el
imporie en libros del pasivo linanciero dado de baga v la contrapreslacida pagada ¥ por pagar sc
reconocs en el resultade del periado.

»  Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen iniciglmente a su valor
rdazonable, nelo de fos costos de la leansaccidn incurcidos. Estos préslamos sc regisiran
subsccuentenente a su costo amortizado; cualquicr diferencia entre los fondos recibidos {neto
de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el estado <de resultados
durante ¢l perindo dol préstamo usando ¢l método de interés efectivo,

Los préstamos se clasilican como pasivo cortiente a menos que la Compafila fenga derecho

incondicionzl de diferir ¢l pagoe do 1a obtipacion por lo menos 12 meses despuds de la fecha ded
estado de situacion lranciera.
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v Cuentas por Papar comercialey ¥ ofray cuentas per pagar  — Son pasivos financicros no
derivados con pagos [jos o delerminables, que no cotizan en un mercado activo Después del
reconocimiento inicial, son repistrados a su valor nominal ya gue s plazo medio de page os
reducido ¥ ao exisle diferencia material con su valor vazonable.

Las cuentas por pagar comerciales incleven aquellas obligaciones de pago con proveedores locales
de bienes y servicios adguirides en el evrso normal de negocio.

Propiedades de Taversidn — Son aqueilas mantenidas paca peoducir ventas, plusvaltias o ambas, y se
miden inictalmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn, Luego del reconocimicnto
inicial, las propiedades de inversidn son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que
surgen de los cambios en el valor razonable de las propiedades de inversidn sc incluyen en los
resultados det periodo on que sc originan.

Una propicdad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuando la propicdad de
inversion es retivada permaneniemente de nso y 0o se espera recibie beneficios econdmicos futuros
de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que smja de la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ngresos por venta nctos ¥ el impotte en libros del aclivo) se incluye en los
resuliados del periodo en e cual se dio de baja la propiedad,

Costoy por inferéy — Los costos incurridos por la obtencidn de préslamos para el [nanciamiento en
ta construccidon de villas son capitalizados e incluidos en el costos de los inventarios durante ¢l
periodo de acumulacion y devengo, de acuerdo con los que establece la Norma Internacional de
Contabilidad NIC 23 “Costos por Presimmos”. La politica de capitalizacion de los intereses es
aplicada hasta que el activo se considera “apto™.

fmpuestes — Tl gasto por impucsto a {a renla representa la suma del impuesto a la renta por pagar
carriente y el impuesto diferido.

' Impueste corriente — Bl impucsto por pagar corriente se basa en 1a utilidad gravable (fributaria)
registrada duranle ef aiio. La utilidad gravable difiere de 13 utilidad contable, debide a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no sedin gravables o
deducibles. El pasive de la Compaiifa por concepto del impoesto corriente so caleula utilizande
las tasas fiscales aprobadas al finail de cada pertodo.

[.os impucstos cotrienles, deberdn reconocerse como ingresos o gastos, v ser incloides on ¢l
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceidn o suceso que se
reconove fuera de resultado, ya sea en otro resultado integral o directaniente cn ¢l palrimonio,
en cuyo caso el impuesto también se reconoee fuera del resultado; o cuando surge del repistro
incial de pua combinacidn de negocios.

= Tmpoestos diferidox — Se reconece sohre {as diferencias temporarias determinadlas entre el valor
en libros de los activos y pasives incluidos en los estados financieros y sus bases tiscales. Un
pusivo por impuesto diferido se reconoce peneralmeite para lodas las diferencias temporarias
imponibles. Un aclivo por impuesto diferide se reconoce por todas fas diterencias temporatias
deducibles, en la medida en que resulle probable gue la Compaiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podrin cargar esas diferencias temporarias deduciblas.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacién ca el perfede en ol gee el activo se realice o ¢l pasivo se cancele,

los impucstos corientes ¥ diferidos se reconocen como ingreso o gasto, ¥ son incluidos en ¢l
resuitado, excepto en la medida cn que hayan surgide de una transaccion o sucesn que sg reconoce
ficra del resultado, ya sea en olro resultade integral o directamente en ¢l patrimenio, ¢n cuyo caso
el unpuesto también se reconoce tuera del resultada,
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Provisiones — 5¢ reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resubtado de un suceso pasado, es probable que la Compadlia tcoga que
desprenderse de recursos gue comparten beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y puede
hacerse yna estimmacidn fiable dal importe de la obligacion.

Cuando se espera la recuperacion de algumos o todos los beneficios econdmicos requeritdos para
comcelar una provision, se reconoce una cuenla por cobrar como vn acliva si ¢s virlualinende segro
qute se reeibird el desembolso y ¢ monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Heneflcios u empleados

. Beneflcios definldos: Jabiucldn patrondl y bonificacidn por desahucio — Tl costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal ¥ bonificacion por desnhucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédilo Proyeciada, cog valoraciones acluariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resuliado det aivo en el que se
generan, asi como el inends financicro gencrado por 1a abligacidn de bencficio definido.

I.as nucvas mediciones, que comprenden 1as ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en
el estado de situacidn financiern con cargso o abono a oleo resublado iegral, en el periods en
que s¢ producen. Bl reconocimicnto de las panancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatmmente en las ganancias acumuladas y nwo son reclasificadas a la
ulilidad o pérdida del periodo.

. Participacion & trubalodores — La Compaitia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compaitia, Este beneficio se calcuia a la tasa del 15%
de tas utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones lepales.

Recanocinicnto de ingresos — Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrado o por
cobrar, kniendo en cuenta el bnporte estimado de cualguier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compafifa pueda otorgar. El importe de los ingresos y los costos incumidos, o por
incurrir, en relacion con la (tansaccion pueden scr medidos con fiabilidad ¥ ¢s probable que la
Compaiiia reciba tos beneficios econdmicos asociados con la transaccion,

Costos ¥ Gastes — Son registrados al costo histdrico, Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que
son incwridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el
periodo més cercanc en ol que so conosen.

Conpeasacidn de_saldos y transaccioses - Como norma general en los estados financicros o se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos ¥y gastos, salvo aquellos casos en los gue la
compensicion sed requeridi o pecmitida por alguna noema y esta presenlacidn sea ol wellgjo de la
escngia de ta transaccion,

[Los ingresos y pastos cott origen on transacciones que, contractuaimente o por una norma legal,
contemplan Iz posibilidad de compensacion y la Compaiifa tiene la intencion de liguidar por su
imporie neto o de realizar el activo y proceder al pagoe del pasivo de Torms simullanca, s¢ poesonlan
netos en resultados.

Aplicacion de Normas Iiternacionales de Sufornucidn Financteny nrevay v revividias e son
prandutorinmente efectivay en ef alfo acfiaf

Durante el afio en curso, la Compaiifa ba aplicado las siguisntes modificaciones a las NOF cmitidas
por ¢l Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASDR), v que son mandatoriamente
efectivas a partir del | de eneve del 2017 o posterionnetile,
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Modificacioies o fu NIC 7 Iniciative de Revelacidn

La Compaiia ha aplicado cstas modificaciones por primera vez en ¢l afio en curso, Las
madificaciones requieren que la Compaiiia revele informacion que permits a los usuarios de los
eslados lnancicros evalwr Ios cambios cn Las obligaciones derivadas de las actividades de
financiacion, incluyendo tanto ios cambios que son en efectivo como aquellos que no son en
efectivo.

Los pasives de la Compadiia provenientes de aciividides de Bnanciacion consisten en préslamos
{nota 11}, De acugrdo con las disposiciones det periodo de transicion de estas modificactones, i
Compaiiia no ha vevelado infonmacion comparativa para el periodo anterior. Ademds by aplicacion
de cstas modificaciones no ha tenido niagln impacto on tos estados fAinancicros do la Compaitia.

Narinas sineviy ¢ revisaidas eatitidas pevo afin o sfectivas - La Compaitia no ha aplicado las
signientes Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIIF), Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comiié (CINIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero ain no son efectivas

NUEF Titulo Efectiva a partir
NIF % Instrumentos finangicros Mngro 1, 2018
NIFF 15 Ingresos procedentes de conlratos
con clientes (v respeclivas Enecro 1, 2018
aclaraciones)
NIF 16 Arrerlamientos Enecio 1, 2019
CINIIE 23 La Incertidombre frente a los Enern 1, 2019

Tratamientos del Impueslo a
las Ganancias
Se permiie ka aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NITF O Instrunicuios finarcieros:

La NiIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion v
medicién de aclivos Ottancieros. Estd nonna se modificd posterionments en oclubre del 2010 para
incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financicros, asi como su baja ci los
estados [inancieros, y en noviembres det 2003, imeluyd nuevos requisitos para ka contabilidad de
coberiora geacral. En julio del 2014, s¢ emitio ofra versidn revisada de la NIIF 9, principalinents
para incluir lo signiente:

. Feauerimientos de deterioro para activos finencieros y,
. Modificaciones limitadas a los requizitos de clasificacion ¥y medicién al intreducir vna cateporia
do medicion a “valor razonable con cambios en olto resullado inlegral”, para cierios

instrumentos deudores simples,

[ .08 requisitos claves de la NIIF 9:

.« Todos los activos financieros que se clasifican dentro del aleance de la NIIF 9, se reconocerin
posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Espectficamente, los instrumentos de
deueda gue se manticnen dentro de wn madelo de negocio cuyo objetivo sea ¢l do recaudar los
flujos de efectivo contractales, y que fengan flujos de efectivo contractuates que son
fnicanentc pagos de capilal ¢ inercses sobre el capilal pendiente por o general se miden al
costo amartizado at finat de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de denda
mantenidos en un modelo de nesocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recavdar los flujos de
cfectivo contractuales como por la venta de activos financicros, ¥ que lengan Lerminos




contractuales del activo financicro que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendients, son
medidos a valor pazonable con cambios cn oleo resuliado integral. Todas las oiras inverstones
de deunda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodes contables
posteriores. Ademds, bajo la NIIF 9, las Compaiifas pueden hacer vuna eleceidn irrevocable para
presentar en otro reseltadoe integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversionm en acciones o participaciones de patrimonic (no mantenida para negociar ni que
incluya una consideracton condingente reconocida por ¢l comprador cn una combinacion de
negocios de acuerdo con NIF 3), v sofo con el ingreso por dividendos genernlmente reconocido
en el resullado del pertodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con canbios en
resultados, la NIIF 9 requicre que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiere que sea afribuible a cambios en el riespo de crédito del referido pasivo, se
presente en olro reseltado integral, a menos que, cf reconocimicnto de los etectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resuitado integrat genere una asimetria
comtable en el resullado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribaible al ricago de
crédito de un pasive financiero no son posteriorimente reclasificados al resubtado del periodo.
Sepin la NIC 39, la tolalidad del inporte del cambio en el valor razonable del pasive Dnanciero
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respocto al delerioro de activos financicros, la NIIF 9 establece va modelo do deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de
conformidad con la NIC 39, El modelo de delerioro por péedida crediticia esperada requicee
que una entidad contabifice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas peérdidas
credilicias esperadas en cada fechin de reporle para rellegjar os cambios en el viespo credilicio
desde ¢f reconocimiento inicial. Tn otras palabras, ya no os necesario que ocurra un evento
antes de que se recomozcan las pérdidas crediticias,

La NHF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
aclualidad s establecen on la NIC 39, De contlormidad con la NIIF 9, los Upos de lransaccionss
elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, especificamente, al
ampliar {os lipos de insledimentos que se clasifican como instrusentos de coberiura ¥ los lipos
de componentes de riesgo de partidas no finangicras clegibles para 1a contabilidad de coberpiva,
Ademids, se b revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relacion
coondimica®. Ya 2o se requicre de una cvaluacidit retrospectiva para medic 1a ofectividad de la
cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades
de gesiion de riesgo de una enlidad.

Todos los demids activos y pasivos linatcieros conlinuacin siendo medidos con 1as mismas
bascs actualmente adoptadas de acucrdo con NIC 39,

La Adminisleacidn anlictpa que esia sorma que serd adoplada on los eslados financieros de la
Compafiia en periodos futuros no tendra wn impacto sobre los impories de los activos y pasivos y las
revelaciones de la Compaifia. Sin embargo, no es posible proporcionar una eslitnacion cazonable de
es¢ efecto hasta que un examen defallado haya sido completado,

NITF 15 Inprexos Procedentes de coitrates con fos clientes:

La NIIT 15 cstablece un salo modelo extenzo v delaltado que deben adilizar las entidades cn ¢l
registro y reconocintiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NI 13
rearnplazard el aclual lineantienlo de reconocimicnlo de ingresos, incluyendo fa NIC 18 Ingresos, la
NIC ¥1 Contratos de Construecidn ¥ las interpretaciones cespectivas on la focha en qoe enfre on
vigencii.
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[l principio findumental de la NIIF 15 s gue una Compaitis deberia reconocer el ingreso o la
medida que represente ta transferencia de bienes o servicios establecidos contrachialmente a los
clienies, en un importe que reflgje ka contraprestacion que la Compaitia espera recibir a cambio de
esos bienes ¢ servicios. Especificamente, 1a norma afizde un modelo de 5 pasos para contabilizar el
INEFCE0,

Paso 1: identificar ot contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las vbligaciones de gjecucion o deseimgeito on ¢l contrato.

Paso 3: dederminar ¢l precie de la transaceion.

Pasn 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de gjecucion del contrato.

Paso 5: reconocer ¢l ingreso cuande (o en la medida que} Iz Compaiiia salislaga la obligacidn de
gjoeuncidn,

Segin la NIIT 15, una Compattia contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obiigacion de gjecucidn, es decit, cuando ¢l “control” de los bienes y servicios relacionados con
una abligacion de gjeccuctdn particwlar es transferido al cliente. Se Ban affadido mochos mas
lingamientos detallados en la NIIE 1S para poder analizar situaciones especificas. Ademds, I NIHF
15 requiers amaplias revetaciones.

En Abril 2016, ¢l LASE emitid “Clarificaciongs a la NIIF 15" en relacion a la identicacidn do
obligaciones de gjececion, consideraciones de principal versus agenle, asl comno una guia de
aplicacion para licencias.

Ademis de proporcionar mds exlensas revelaciones sobre las transacciones de ingresos de Ia
Compaiiia, 1a Administracion anticipa gue fa aplicacion de Ja NHF 15 no lendrd ur impacto
significativo en la situacion financiera y / o resultados. Sin embargo, no es pasible proporcionar una
estimacion razonable de cse efecto hasta que un examen detallade haya sido completado.

NILF 16 Arrendamicintos:

La NUF 16 introduce un models inlegral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
tratamienta contable para arrendader y arvendatario, la NIIF 16 reemplaza ia actual ghia de
arrendamientos incluida en la NIC [7 ¢ interprefaciones relacionadas.

M 16 diferencia entre arremdamientos y contratos de sorvicio sobre la base de si un activo
identilicado es controlado por ¢l cliente. 1.a diferenciacion entre arrendamisnto operalive ¥
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada
por ui medelo en el cual el derecho de use del activo ¥ su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamicntos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

Tit derecho de nso del activo es inicialmente medido ai costo ¥ subsceuentemente niedido al costo
(sujeto a ciertas excepeiones) menos depreciacidn acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por
cualguicr remedicion del pasivo de! arrendatario. El pasivo del arrendatario ¢s inicialinente medido
al valor presenle de los pagos del arrendamicnto que no son pagados a esa fecha. Posterionmente el
pasive del anendatario ¢s ajnstadn por intereses y pagos, asi come el impacto de las modificaciones
al arrendamiento, entre olros. En adicion, la clasiticacién de los flujos de caja de los pagos por
arrendamicnlos operativos de aceerdo con NIC 17 son presentados como {lujos de caja de
gctividades de operacion, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento seran divididos en pringipal e interés los cuales serin presentados como flujos de
caja de actividedes de financiamiento y de operacion, respectivamente.
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3.

Fn contraste a Ia contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialinette mantiene {os
requerimicntos de NIC 17 para ls conlabilidad del arrciclador y continiia con el requerimiento de
clasificar el srrendatniento como operative o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con
NIIF 16.

La Administracién ¢sta evaliando el impacto potencial de la aplicacion do esta norma.

CINIIF 23 Lo incertidranbre frente a los Teatamientos del Inpresto a fus
Gitiitelis

Esia intcrpretacion aclara como aplicar los requerimicilos de reconocimiento y medicion de la NIC
12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamigntos def impuesto a fas ganaticias, Establece que
una Cowmpaiifa determinard si considerar cada iralamiento impositivo incierto por separado o en
conjunto con otro u otros lratamientos impositivos inciertos sobre Ia base del enfoque que mejor
prediga la resolucidn de 1a incertidembre. Adicionalmente, establece que una Compaiia considerara
si ¢s probable que fa autoridad [seal aceple un lratamicnte impositiva incierto y reflgjari el
resuliade de dicha cvaluaeidn en Ja determinacidn de la ganancia Gscal {pérdida fiscal), las bases
fiscales, pérdidas fiscales no uithzadas, créditos fiscales no vtifizados y tasas fiscales.

La Administracidn anticipa gue estas interpretaciones que serdut adopladas on los estados financieros
de la Compafiia en los periodos futuros tendrén wn impacto sobre los importes de los aclivos ¥
pasivos y ks revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una cstimacidn
razanable de cse efecto hasta que un examen detallada%aya sido completado,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de Tos presentes estados financieros en contormidad con NIF requiere gue la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la aclividad
econdmica de Ja entidad, con el proposito de determinar la valuacidn y proscntacion de algunas
partidas que forman parte de los estados [linancicros. En opinién de la Administracion, tales
gstimacionss y supueslos csluvicron basados en la mejor wtilizacion de la informacidn disponible al
moinento, os cuales podrian legar a diferir de sus eleclos Hinales.

A continuacion se presentan ias estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los eriterios contalles:

Vida titit de propiedades y eqnipos - La Compafiia revisa la vida itil estimada de las propiedades y
equipos al [inal de cada perioda anual, Durante el periode fimanciero, la administracidn ha
determinado que la vida atil de sus propiedades es apropiada ¥ que no requiere ser modificada.

Provisiones para obligaciones por benefivios definidos - Bl valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios delinidos depende de varios factores que son delerminados en [uneidn
de un calculo actuarial basados en varios supueslos. Estos supuestos wlilizados para determinar el
valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Coalquier cambic en los
supnestos impacta cn ¢l valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratadu por 1a Compafila para realizar el caloulo actuarial, utiliza la lasa de descucnto,
Ia tasa do morlatidad y de rotacién al final de cada afio. La laza de descuonto ¢s l1a tasa de interés
que debe ser ulilizada paca determinar el valor presente de los flujos futwros de caja estimados que se
espora van a ser requeridos para cumpliv con la obligacién de estos beneficios la coal se determina
wtilizando como referencia los rendimicntos de mercado al cierre det afio, comespondienle a bonios
empresatiales de alta calidad o det gobierno de los Estados Unidos de América, considerando la
moneda en la que se pagaran los beneficios.




4.

EFECTIVO Y BANCOS

... Diciembre 31,...

617 2016
{U.5. dblares)

Eftctive 2,815 2,515
Rancos 23 564 219851
Total 25379 222,466

Al 31 de dicicembre del 2017 ¥ 2016, bancos incluye principalimente saldos en las cuentas corrientes
en bancos locales y exterior, que ng devengan intercses y son de libee disponibilidad.

INVERSIONES TEMPORALES

Al 31 de diciembre ded 2017, las inversiones a corto plazo corresponden a un certificado de depasite
con el Banco Pichincha a 32 diss emitido el 14 de diciembre del 2017 con capital e inferés pagaderos
hasla del 15 de enero del 2018, con una tasa de interds 2,25% anual,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre el 2017 ¥ 2016 cuenlas por cobrar comerciales ¥ olras cucitas por cobrar ¢3
COMD Sipue:

... Diciembre 31, ...
2017 2016
(L5, ddlares)
Carvienfes:
Clientes 56,552 57,291

Fideicomiso de Administracion de Recursos y

Fiujos Olimpo Etapa Dos 25,011 281,255
Fideicomiso de Administracidn de Flujos Ciudad

Olimpo 11 304,620 140,607
Anticipos a provecdores 529031 296,455
Funcionarios ¥ cmpicados 17,7241 33,324
Oiras 160,007 274,669
Total 1,092,922 2,283,601

Al 31 de dicicmbre del 2017 v 2006, cucntas por cobrar, clientes representan eréditos por venta de
villas y materiales de construccion, los cuales no peneran inlereses y tienen vencimientos promedio
de 30 dias.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 20016, anticipos a proveedores incluye principalmente LIS$157,801
anlicipos entregados para coinpras de saminisbos ¥ malerfales eiléetricos ¥ do conslruecion, los
cuales son cancelados en 60 dias plazo.
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Al 31 de dicienmtbre del 2016, oteas cuentas por cobrar corrigntes incluye principatmente las cuentas
por cobrar Alicuotas por et valor de US$45,982; las cuentas por cobrar a las compafiias emisoras de
larjeta de crédite por el valor de US$2,487 vy a Jik 8.A. por US$60,000.

La Compaiiia no considera necesaria la constilucién de una provisidn para cucntas incobrables,
debido a que cfeetita ¢l cobro de tos valores pendigntes de forma oportuna y eficiente.

OTROS ACTIVOS FENANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2017 y 20106,0tros activos financieros represemda por préstamo mutug
otorgado a la Compaiiia Operating 5.A., celebrado ¢l 30 de diciembre del 2016, ¢l cual fuc destinado
para financiar actividades empresariales de Operating 8.A. y es otorgado a 4 siios plazos con una
tasa de interés del 4% anual. La porcion comiente al 31 de diciembre del 2017 v 2016 de esic
préstamo otorpado os de US$119,760 y USH161,127.

Al 3) do diciembre de! 2017 y 2016, prestamos a terceros, representa préstamio otorgado a
Bezpa 5.A., con vencimiento hasta diciembre del 2010 con una tasa de intenés 4,75% anval.

INVENTARIOS
Un resumen de invenlarios at 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016 s como sigae:

... Digiembra 31,...
2057 016

(LS. dolares)
Productos en procesos:!

Proyecto Cuidad Olimpo: Elapas 1 al 4 15,603,310 19470710
Frovecie Allamar [T 6,477,142 7,098,763
Proveeto Ciudad Dorada 311,624
Proyecto Plazo Olimpo 231084 ---396,157
Tatal productos en procesos 22311536 27384.254
Productos terminados:

Villas Aliamar 4,080
Sumdnislros ¥ materiales 118 42,178
Total 22.311,654 27,430,512

Al 31 de diciembre del 2017 el proyecio ciudad Dorada se dio de baja debido a gue el proyecio no
s¢ llevo a cabo, adicionalmente las facturas emitidas en este proyecto sepiin el Servicio de Rentas
Internas corresponden a Compaiiias catalogadas como ingxislenlas y por ende se realizé la baja con
la cucnta de gastos no deducibles,

El movimienlo de inventarios a1 31 de diciombre del 2017 v 2016 ¢s como sigie:

.3 -




9.

10.

... Diciembre 3 1,...
2007 2016

(1.8, détares)

Szldos nelos al comienzo del afio 27430.513 31,020,946
Olras o cUrso 1,638,863 10,996,594
Transferencia de revalud da terrenos (3,423,683)
Suministros y materinles 118 42,178
Capitdizacion de costos por prestamos 730,747 L193.802
Subtotal 39,850,241 37,839,235
Casto de ventas {17.538.587) (10.408.723)
Tolal 22,311,654 27430512

Trasferencin dg revatud de Terrenas — E{ 2 de julio dei 2015 fueron adquiridos a Mederosa 5.4,
(compaiiin relacionada) siste macrolotes ubicados en el Km. 22 de ln Via & In Costa por un valor de
LS$7.5 millones, los coales inicialmente fucron cegistrados on la cuenla de  invenlarios.
Posteriormente, en el mes de diciembre def 2015, estos terrenos fueron reclasificados & la ceenta de
propicdades ¥ cquipos, debide e la intencidn de Jos accionistes de wilizarlos para Does
adminisirativos, sepin Acka de Junta General de Accionistas celebrada el 15 de diciembre del 2015,

ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2016, activos mantenidos para la vents, representan terrenos por &l valor de
L18%3,030,743, destinados inicialmente para su uso continuado en las operaciones del negocio de la
Compaiiia, los cuales hasta el ofio 2013 estuvieron clasificados en ka cuenta propiedades ¥ equipos
{nota 11). Scpln acta de junta gencral de Accionistas celebrado ¢l 14 de oclubre del 2016 I
Compaiiia decide suscribir promesa de compra venta a favor del Servicio de Cesantia de ta Policia
Nacional {(SCPN).

En febrero del 2017 sepin Acla de Junla de Accionistas, aatorizan a la administradora de fondos y
fudeicomizos ¥ como fal reprosentante legal del fideicomiso mercaniil en garanifa Olimpo vy del
Tileicomiso mercantil en garantia SCI'N; otorgue dacion en pago de los inmuchles fideicomisitos a
favor del Servicio de Cesantia de la Policia Nacional de los terrenos con eddigos catasivales # 96-
3000-002-0-0-1,96-3000-003-0-0-1,96-3001-001-0-0-1.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2014, las inversiones en acciones estuvigron compugstas de lo
siguiente:
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... Diciembns 31,...

2017 2016
e %o
(U.5. dblares} Participacion

fversiones en Negopios Confunios
Vicferrihot 5.A. 1,775,191 1,775,191 509
Medlicion de Accignes a VPP SR 1014} (5001
Suobtotal 1,774,681 1,774,691
Fiversivnes en Subsidiarias
Carvahart 5, A, 400 440 30%%
Nilartud 8. A, . 490 400 50%
Subtotal B0 300
total 1,715,491 1,775,491

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, Ambiensa 8.A,, posee participacion sccionaria del 50% en la
Compafiia Viclerrihot $.A., Vichot sobre la cual segiin MIFF es un “negocio en conjunts™ que no
requiere la consolidacion ¥ esli registrada al costo, ¢l cual incluye principalmente L1$$1,7 milioncs
comio aporle parn future aumentoe de capilal.

Al 31 de diciembre de 2017, Ambiensa S.A., posee participacién accicnaria del 50% en las
compaiifas “Nilarlud™ y Carvahart con cambio de razén social en el 2017 a “Innova ST&D 5.A%,
por lo cual la Compaitia AMBIENSA S.A., no ejerce control sobre las participadas tal come lo
establecen los parrafus 7 y del 10 ad 14 de la NIIF 10, razon por la que no estd obligada a preseniar
estados finaneieros consolidados

11. PROPEEDADES Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos de las propiedades v equipos durants los afios 2017 v 2016 fueron como sigue:

v Dntiemnore 3t ...
2017 2016
(LS. délares)

Costo 202,352 236,845
Depreciacion acumulada y deterioro {87.303) {80,818}
Total H13,04% 147,027
Clasificacion:

Maruinarias 20,163 66,171
Vehiculos 69,582 48,348
Mucbles, enseres y equipos de oficina 79,913 09,914
Fquipes de computacian 32,694 22,412
Total 202,352 236,445




L.os movimientos de propiedades, planta v equipos al 31 de diciembes del 2017 ¥ 2016 tusron como

sigue:
... Diciembre 31...
017 016
Costo.
Saldo Inicial 236,845 13,889,873
Adquisiciones 63,430 33,255
Ventas v/o bajas {97,923)
Translerencias R {13.686,283)
Toial 202,352 236,845
Depreciacion acunidada:
Saldo inicial {89,818) {58,769)
Ventas y/o bajas 32,703
(iasto por depreciacion {30,248} {31,049
Tolat 87,303 {289,818)

12. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia adguirié un terrence de 10,406,010 m2 ubicado on 18
Parroguia Petrilla on ¢l Cantéin Nobol por ¢l valor de LUS$343,425.

12, OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembra del 2017 ¥ 2016, los activos inlangibles esluvieron coimpueslos de lo

siguiente:
... Diciembre 31,...

2017 0i6

{U.S. dolares)
Licencias de Soflware 191,744 191,602
{-) Amortizacion acumalada {64,313) {32.080)
Total 127,431 159,522

Al 31 de diciembre del 2087 v 2016, la Compaidiia use el sislena conlable “Nodum, permitiemlo
oplitnizar los recursos administrativos y operacionates del personal de fa Compadiia.
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14, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un reswimen de las cuenlas por pagar ¥ odras cuenltas por pagar €5 como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 016

{LL5. ddlares)

Carrienfes:

Proveedores 552,943 735,399
Anlicipos de clienles 4,143,817 10,783,720
Compaiias ¥ parles relacionadas, nota 25 529 337 757,244
Intcrés por pagar 78,440

Otros 136,365 116,736
sublotal 5,540,502 12,393,099

No Corrieites:

Antigipo a clientes 0,413,879 6,086,164
Compaiiias y partes relacionadas, nota 25 86,149

Otros 32100 _
Subtotal 10,262,128 6,986,164
Totat 15,803,030 19,379,263

At 31 de diciembre del 20107 ¥ 2016, provecdores representan principalmente saldos por pagar con
vencimientos promedios de 30 hasta 50 dias, por concepto de compra de suministros y materinles
pata el proceso de construccion, fos cuales no devengan intercscs.

Al 31 de dictembre del 2017, inlerés por pagar corresponde a préstame con la Compailia relacionada
Medrosa 5.A., con vencimignto a 4 aiios plazo.

En ¢l mes do mayo del 2017, Ambicnsa S.A., suscribe una nvcva obligacion con la Compaiia
relacionada Medorosa por el valor de LJS$2,5 millones, con vencimiento en diciembre del 2020 su
lasa de inteeds o3 del 5$%anual. La Compafila celacionada solicile ¢ pagoe de capital ¢ intereses hasta
el mes de octubre totalizando el valor de LIS$1.5 millones.

Como indica ¢l parafo precedente Ambiensa 5.A., solicito nuevamente una obligacidn de
USH200,000 délares, teniendo wna denda consolidada asciende a U§1 millon.

En diciembre del 2017, la Administracién de la Compaiifa decide capitalizar 1J8%1,3 mitlones
eniendo al final del gjercicio econdmico ef amnento del capital social en TJS$1,350,000.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, corrgsponden principalments a anticipos recibidos de clicntes
para I adquisicion de villas de los Proyectes: Civdad Olimpo, Mlaza Olimpo y Altamar. Estos
anlicipos no generan inleteses.




Fr los anos 2017 ¥ 2014, os reconocimientos de la cuenta de amticipos de clientes por proyeclo de
vivienda, es como sigue:

... Diciemhbre 31,...
2017 2016
(U.S. délares)

Corvichies.
Ciudad Olimpo 1,305,157 5,361,713
Plaza Olimpo 145,315 404,015
Altamar | 1.149
Altamar LI 654,303 2,043,573
Clientes liberados y desistidos 1,501,185 2,126,980
Chenles Miduyi 3n2 2472
Servicio de Cesantia de la Policia Macional 460 728
CHros 446,406 177,239
Totat corriente 4,143,817 10,783, 7)
Mo Corrienies:
Cirdad Olimpo 3,412,852 3,100
Ahtamar 11 3,899,803 2,067,183
Clicntes liberados y destinados 2,074,544 1,529,714
Ctros 26,540 78,167
Total no corriente 0,413,870 6,986,164
Total 13.537,6%6 }i,769,384

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, clientes liberados y desistidos representan vulores pendientes de
devolver a clienles gue han decido retirarse de la compra de villas y deparlamentos, cn todas las
ctapas de villaz y departamentos tanfe de Guayaquil, como de General Villamil Playas qoe construye
la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el rubwo otros se debe a depasitos no identificados de clientes
que se van regularizando a medida que se los identifica por la coinpra de villas y departamentos.

15. OBLIGACIONES ACUMULADAS

... Diciettbre 31,...
2017 016

{1).5. dilares)

Momina por pagar 24,767 19,244
Participacidn a trabajadoics 71,954
{bligaciones con el IESS 31,7131 35,781
Reneficios saciales 140,906 126,205
‘Total 203,404 233,270
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Al 3T de diciembre del 2017 ¥ 2016, ¢l movimicma de la provisidn para participacion a trabajadores

fucron como sigue:

Saldn asto al comianzo dal aiin
Provision del aiio
Pago de efectuados

T'otal

16. PRESTAMOS

BANCO BEL PACITICO):

Préstamo efectuado desde mayo del 2016, con tasas de interés
fjas del 8.95% al 9.76% anual, con vencimicnlos hasta ¢l afio
2018,

BANCO DEL AUSTRO:

Préstamoe efectuado en febrero del 2017 a una tasa del 11.33%
anual con vencimientos mensuales de capitales e intereses hasta
febrero del 2020,

BANCO I'MCHINCHA:

Préstamo efectuado en septiembie del 2016 a una tasa del 9.76%
il con vencimientos mensuales hasta sepliembre del 2017,

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P:

Préstamo efectuado en marzo y octubre 2016 a ona fasa del
6.50% anuad con vencimientos mensuales hasla marzo del 2019,
Los préstamos bancarios estan garantizados con inventarios de
villas propiedad de la Compafiia.

GONZALEZ AAMBRANO CHIMSTIAN RODIAN:

Saldo a cancelar luega del Convenio de Liguidacion de Cueitlas y
Liguidacidn de valores con Chrishelt. 8.A., no genera intsreses,

L PASAN..

... Diciembre 31,...
2017 201 6
fU.S. dolares}
73,594 (87,344)
73,504
(73.594) (87,3443
] 73,594
... Digiembre 31,...
2017 2016
{11.5 ddlares)
2,496,099 5,041,247
15,572
265,663
6,633,914 5,400,000
e, _ 116,800
9,145,590 11,423,710
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17.

... ¥IENEN...

PANAFLOC TECIHNICAL SOLUTIONS 8.A.:

Préstamo efectuado en diciembrs del 2016 & una tasa del 5.50%

anual, pagaderos en abril 2017

Total
Clasificaeian.
{larriente

Mo corriente
Tuotat

Intereses por pagar

Total

... Diclembre 31,...
2017 2016
(0.5 dolares)

9,145,550 11,423,710

.-350,000

5,102,172 6,332,641
4,022,790 5,418,745
0.124,962 11,751,386

20,628 22,334

Al 31 de diciembre del 2017, ¢l total de los préstamos tienen 1os siguientes importes de vencimiento

por aiio:

2017
20138
201y
2020

Toital

IMPUESTOS

... Diciembre 31,...
2017 2016
(U.5. délares)

6,354,065
5,102,172 4,518,745
3,678,556 200,000

344234

2,024,962 11773710

LI resunten de activos y pasivos por impuestos cortienles es cono sigue:

Actives por impuesios corrieRies:

Impuesto al valor agregado y retenciones

Tolal

... Piciembre 31,...
2017 016
{U.5. dolares)

3.227 21917
3,227 21917
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... Diciembre 31,, .,

2017 2016
{15, ddlares)

Pasivay por imprestos corrientes:
Impuesto a la renta 76,233 72,722
Aalicipe Impuesto a la Rewla 174,724 138,720
Relenciones en la [Uente 15,627 17,274
Relenciones ot la fuentc del JWA 24,416 20,324
Total 291.004 258,040

Lna regongiliaciom entre {a wtilidad y/o pérdida segin estados financieros y el gasto por impuesio a
ki renta corvienle, es como sigae:

... Dicicmbre 31,. ..
2017 206
(1.5, dotares)

o

Perdida (Ulilidad’ sepin cstados financicros antes de
impugsto a la renta, neta de participacion a (366.966) 412,505
trabujadores s s AL

Efeclo impositivo de

Gastos no deducibles 1,775,572 1,015,563
{Hilidad Gravable L408.606 1,428,468
impucsto a la renta cansado 9893 314,263
Anticipo catculado 231.202 233.674
Impucsto a la renta carpado a resultados 309,893 311,005

En julio 12 del 2017, 1a Compadia rcalizo la sustitutiva del formulario del impuesto a la renta “1017
correspondiente al afio 2016 correspondiente a lo detectado por el Servicio de Rentas Internas segim
Dhcio N° NAC-DNCOPEC1 700119864  por conceplo de adquisicidn de bicnes suntuarios que
totatizan el valor de US$14,807 lo cual genero una re liquidacicn del impuesto a la renta con cargo
resultados por US$311,005,

A pattir del afio 2010, so debe considerar como impucsto a la renta minimo f valor de! anticipo
calculado, el cust resulta de la sima matenvitica del 0.4%% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados v 0.2% de costos y pastos deducibles.

Durante el 2017, la Compailia realizo convenios de pago par ¢l anlicipe de impucsto a la renta de

Jutto ¥ septiembrs 2017, pagaderos en doce cuatas mensuales por cada convenio; de las cuales guedn
un satdo pendiente de pago al 31 de diciembre por US$153,949,

-




Durante ¢l 2016, ka Compaiiia reatizd convenios de pago pov anticipo de impueste a ia renta de julio
y septiembre 2016, pagaderos en doce cuotas mensuales por cada convenio; de las cuales gueda un
salda por pagar al 31 de diciembre de 2017 de USS 20,775 equivalentc a 4 cuolas.

E1 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de lz economia,
fortatecimicnte de la delarizacion y modornizacidn de 1n pestion financicra, a conlinuacién se
detallan los aspectos més importantes de la mencionada Ley!

*  Serdn considerados deducibles para el céleule del impuesto a la renta los pagos por desahucio y
Jubilacién patronal, due no provengan de provisiones declaradas cn ejercicios anteriores
{deducibles o na).

*  Seincrementa la larifa de impuesto a fa renta para sociedades al 25%, ¥ enando la sociedad tenga
avcionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o estableeidos
en paraizos Oscales o regimengs de menor imposicidn, o cuando 8 socicdad incumpla el deber de
informar sobre sus agcionislas, socios, participes, conslituyentes, bensficiarios o simikres, ia
tarifa serd la conespondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el
beneficiario efectiva no es un tilwlar nominal o formal bajo régimen juridico especifice

+ Para el cdleulo del aniicipo de impuesto a la renta, del Tubro de gastos deducibles se pueden
distrinuir los gastos por soeldes y salarios, decimotorcera y decimocuarta remuncraciones,
aportes patronales y los valores de pastos incrementales por generacidn de nwevo empteo y a
adguisiciom de nusvos activos productives gque permiten ampliar la capacidad productiva futuia ¥
gencrar un tmayor nivel de produceidn,

« Tl Servicio de Rentas Internas podré devolver tofal o parciaiments ¢l excedente entre et anticipo
pagado y ¢! impucsto @ la renta causado, siempre que se verifique quc s¢ ha mantenido o
itercmenlado el emplen neto.

+ No serd deducible del impuesto a i renta v no serd crédilo tributario, et IVA on compras
realizadas en efectiva superiorcs a US$E,000 {anteriormente 1IS$5,00063.

+ B establece ka devolucion del 1503 8 los exportadores habvfuales, relacionado con Ja impartacién
de materias primas, iwwios ¥ bienes de capital, que consten en el tistado det Comind de 'oliica
Tributaria y que sean incorpotatdos en procesos productivos de bienes que se exporfen. Esta
devolucidn lambién aplica gl 15D pagado cn comisionas del turismo roeeptivo.

+ Sccliming el impuesto a las ticrras rurales.

« Se achmiizan los sujetos pasivos del impuesio a los activos en ¢l exierior, sefialando
expresamente a: banecos, cooperativas de ahorre y erédilo, entidades privadas dedicadas a realizar
actividades Nnancieras, sociedades administradoras de fondos v fideicomisos v casas de vatores,
emywesas ascpuradoras y compaiiias reascguradoras baje el control de la Superiniendencia de
Compattias, Valores y Scguros, empresas de adminisiracion, intermediacion, gestidn y/o
compraveiia de cartera.

» La némina e los administradorcs, representantes legales y socios o accionistas, que se cnvia
snualmente & la Superintendencia de Compaiiias debe incluir tanto los propictarios legales como
tos Leneliciarios efectivos, atendicndo a estdndares infernacionales de (ransparencia en materia
iributaria y de lucha conbra actividades iticitas,

Las declaraciones de impuestos correspondientcs a los afios 2013 al 2017, no han sido revisadas por

tas autoridades tributarias. La Administracion de ta Compaliia considern que de existir revisiones
posteriorcs, ks posibles observaciones que surjan no serdn significativas,
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Ne confarmidad con disposiciones legales vigenics, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renia
que hayan elecluado operaciones con partes relscionadss, dentro de un misme periodo fiseal por un
importe genmulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia ¢que determine si tales operaciones han sido efeclvadas a valores de plena
compelencia. Bl importe acunmlade de las operaciones de la Compaitia con partes relacionadas
durante &l afio 2017, no supera el importe acumulado mencionada.

OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos ¢s come sigue:

... Dicicntbre 31,...
2017 2016
{1).5. dalares)
Tubilacién patronst 195,248 122,393
Bonificacion por desaliucio 04,963 59713
Total 290,211 182,106

Jihitacion patropal - De acuerdo con disposiciones det Codige del T'rabajo, los trabajadores que por
veinte aitos 0 més hubicren prestado sns servicios en forma conlinuada ¢ interrumpida, fendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin pegjoicio de la jubilagion que les corresponde en su
condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, el movimiento de la provisidn paa jubilacion patronal es como
sigue:

... Diciembie 31....
2017 2016

(0.5, dolares}

Saldo al micio del aiio 182,106 143,997
Pagos efeciuados (8,591} (2,543}
Provision del afio 4,230 40,562
Perdidas actuariales reconocida en ORI 52466

Total 200,211 182,106

l.os cdlenbos actuariales del valor presenic de la obligacion devengada por concepto de benelicios
definidos fucron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por o acluario independionte, 13
valor presente de las obligaciones por conceplo de benclicios definidos y los costos del servicio
actunt y el costo del servicio anterior figron calculados wilizando el mélodo de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este imétodo los beneficios delinidos deben ser atribvidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la Brmula del plan, de tal sucrte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada aito de servicio, considerando el uso de hipdtesis acluariales para calenlar el valor
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presente de dichos beneficios. Tstas hipdtesis reflejan el valor de dinero a taves del Lliempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas acluariales que surjan de los ajustes por la experiencia y combios en los
supucsios actuariales se carpan o abonan a resultados durante el remansnte de vida laboral promedio
esperado de los emplendos comrespondientes, con basc cn ¢l enfoque de la handa de fluctuacion.

lLas hipttesis actuariales significativas otilizadus para la delerminacién de las obligaciones por

benaficios definidos son la tasa de descuentn, incremento salarial esperado y la mortalidad.
Las presunciones principales usadas para propositos de los cileulos actuariales son lns siguientes:
e Diciembre 31...

2017 2016
{18, dotares)

Tasa(s) de descuento 4,02 4,14
Tasals) esperada del incrementle salarial 2,50 3,00
PATRIMONIO

Capital Seciel — El capital social suserito y pagado de la Compafiiz es de US$50,000, dividido en
S0,000 acciones de USEI1 de valor nominal unitavio. El nueve capilal suscrite queda de
U5%$1,350,000 constituyendo a la Compafila relacionada Mederosa 5.A,, como accionistas
mayoritario.

Aportes pura Futuras Capifalizaciones [l 14 de diciembre de 20135, fa Junta General de Accionistas
resolyio aprobar el aumento de capital suscrito de la compafiia en la suma de $2,800,000 mediante la
capitalizacién de las acreencias de Mederosa S.A. (Compailia relacionada).

Segln acta de junla genecral de Accionisia colebrada el 22 de Diciembre del 2017, resolvid Ia
inscripeion en ef Registro Mercantil donde se da el aumenlo de capital suscrilo de la compafifa en la
suma de $1,300,000 mediante la capitalizacién do laz acrcencias de Medeorosa 3.A. (Compafita
relacionada).

Reverva Lepaf - La Ley de Compafiias requicre que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta gue €sta como minimo aleance el 50% del eapital social. Esla
reserva no es disponible para el pago de dividendos ¢n cfectiva poro puede ser capitalizada en su
ttalidad. El saldo de esta ouenta no es disponibie para el pago de dividendos en eleclivo.

Superdvil por Reviduacidn de Propiedades — Corresponde al efecto de la revaluacion de terrenos, el
cual se reconoce en otro resultado integral y se acumula en el patrimonio bajo la denominacién de
“Superdvit por revaluacion de propiedades™. Cuando cstos activos revaluados sean vendidos o dados
de baja, l1a parte correspondients de la reserva por revaduacion de propiedades relacionada con dicho
activo seri tamsferida direclamenle a las wilidades retenidas.

El 4 de enero del 20 (6 mediantc acta de junta gencral de accionistas se procedio a reversar el
revalud de los 7 macrototes adquiridos a Mederosa por considerarse que no debid realizarse ya que
la administracion en una evaluacion profunda deterinino que por la sitwacion del pais no podria
constriic 1as oficinas de s empresa en dichos terrenos por lo cual se los reclasifiva y se 1 Activos
No Corrientes mantenidos para la venta por lo cual se los mantendria al coste de adquisicion v
adicionalmente se corrige ¢l valor de los terrenos de Ciudad Olimpo de tas etapas 2 a la 4 y los
terrenos de Altamar 11 que en et afio 2014 fueron transferidos a invenlarios como su coste
revalvado. Con esto se aplica lo indicado en la NIC 2 Tnvenlarios.




Déficit Acymmlade - U resumen de los resultados acumulados es como sigue:

... Diclembre 31...

2017 016

(U5, ddlarcs)

Déficit acumulado (547,587) 64,473
Resullados acumulados provenieties de la sdopeidn

pos primera vez de N (620,305)
Ajuste de niios anteriores 23,033 {93.654)
Perdida (Wilidad} del Ejercicio {676,859) 101,899
Total (1196,413) (347,5387)

Resuitades_ucumualados provenicnres de fa adopeidn por primera vez de lgs NHF - Inchuye los
valorss resultantes de los mjustes criginados en la adopcion por primera vez de las NIIF. Ei saldo
solo podra ser capilalizado en la patic que exceda al valor de las pérdidas acumidadas y del Rimo
gjercicio econdmico concluido, si tas hubigren utitizado para absorber pérdidas o devuelto en el caso
de Hguidacion de la compaiiia.

Afuste de afos_amteriores — Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, acogiendo a 1a NIC B Politicas
Condables, Cambios en las FEstimaciones Contables ¥ Errores, se han realizado los ajusfes por
corecciones de errores originados por diferencias en los saldos anticipos de clientes por el valor de
US8328,033 y USE36,739 los cuales sepin andiisis realizados por la Administracion de la Compafiia
provienen de ailos anteriores.

. INGRESOS
Al 3T de diciembre del 2017 ¥ 2016 ingecsas o5 como sigoc:

... Diciembre 31...
2017 2006
(LS. ddlares)

Yenlas de villas 21,545,316 12,389,823
[tilidad en veuta de propiedades 10,977 1,953,847
Oiros ingresos 487,607 1,510,663
Total 22,043,900 15,854,333

. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Lin resumen de los gastos administrativos y operativos reportedos en los estados financieros es como
Sigue:
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v Diciembee 31...
2017 2016
(U8, dilares)

Costos de ventas 17,541,152 10,408,723
Gastos de administracion 3,327,295 3,908,016
Grastos financieros F23.661 173,158
Otros egresos 1.418.758 877,578
Totat 22,410,866 15,367,475

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza es como signe:

... Dicienbre 31...
2017 016

{L1.5. dolares)

Costos de ventas 17,541,152 10,408,723
Gasto de bencticios a ompleados 1,842,241 1,583,335
Ciastos financieros 123,661 173,158
Alguileres varios 50,704 153,497
Comisiones 17,787 86,701
Honocarios ¥ servicios profosionakes 362,609 270101
Impucstos, tasas y contribuciones 425,063 3249 494
Fublicidad 131,209 88,3065
Servicios basicos 108,603 100,590
Servictos prestados 250,477 648,017
Suinfnisloos ¥ maleviales 32,543 35912
Otros 1,418,757 __EFTATR
Total 22,410,866 15,367,475

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion _de_Riesgos Financieroy  — En el curso normal de sus negocios y actividades de
Lnanciamienlo, la Compafifa ¢s14 expuesia a distintos riesgos de naturaleza lnancicra que pusden
afectac de mancra mas o menos significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacidn y de sistemas de informacién, que perimiten identificar
dichos ricsgos, determinar su magnitud, propencr a Ta Administracidn medidas de mitigaeion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.
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A continuacidon se presentn wuna definicion de los riesgos que enfrenta ls Compaiiia, wa
caracterizacion y cuantificacidn de £sto3 v una descripeidm de las medidas de mitigacion actualmente
en uso por parte de ta Compaiiia, si es el caso.

Ricxgn cn lar fasas de inferds — La Compafiia s¢ cncucilra cxpuesla a ricsgos i la tasa de interss,
dgebido a que la Compariia mantiene présiamos u tasas de interés tanto fijas como variables, i riesgo
es mancjado par la Compaiiia maslenicnde vai cotmnbinacion apropiada entre los préstumos a tasa
fija ¥ a tasa vaviable.

Hiexpo de crédife — Uil riesgo de erédito se refiere al riecsgo de que vna de las partes incumpla con sus
obligactones condractoales resullando en una péndida financiera para la Compaiiia.  La Compafiia ha
adoptado una politica do Gnicaments involucraese con partes solvenles vy obtener suficientes
colalerales, coando sea apropiade, como forma de mifigar el riesgo de la pérdida financicra
ccasionada por los incumplimiontos, La Compaiiia foicasmenls realiza transacciones con
compaiiias que cuentan con su misma o mejor calificacion de riesgo.

La Compaiiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna de las
pattes o ninguna compafifa de contraparies con caracleristicas simibues. La Compaiifa define que
fas contrapartes que tienen caracteristicas similarcs son  consideradas parles relacionadas. La
conceniracion de riesgo de crédito relacionndo con los clientes no excedid del 3% de los activos
mongtarios yvtos durante ¢l afio. La concentracion de riesgo de crdidito con alguna otra parte no
excedisc del 2% de los activos monetarios brutos en ningldn momento durants ¢l afio,

El riesgo de crédito de tos fondos  liguidos cs limitado porgoe las coniraparies son bancos  con
calificaciones credilicias ablas asignadas por agencias locales de catificacion credilicia,

Riesgo de Bguidez - La Adminisitacion de in Compaiiia es la gue tiene la vesponsabifidad final por
ta gestion de lignider. La Administracion ha csfablecido un marco de irabajo apropiado pars I
gestion de liquidez de manera que la Administracidn pueda manejar los requerimicntes de
financiamicnto a corto, mediano y Fargo plazo asi como ka gestion de liguidez de la Compatiia.

La Compafiiza mancia ¢l ricsgo de liquide: manienicndo rveservas, Gwilidades Tinancieras v de
préstamoe adecnndos, monitoreando continuamente los tlujos efectivos proyectados y reales v
concilfando los perfiles de vencimienlo de los sctivos y pasivos financieros.

Riesgo de copital — La Compaitin gestionn su capital para asegurar gue esfard en capacidad dec
continnar como cmpresa ¢n marcha, micnteas que maximiza ¢! rendimienlo a sus accionistas a través
de ta optimizacitn de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administacion revisa la estrncturn de capital de la Compaiiia sobwe una base semestral. Como
parte de esta revisidn, Ja administracion considera e costo del capital y los riesgos asociados con
cada clase de capital, La Compaidia tiene indices de cndeudamicnto cspecilicados delerminados
coma Ja proporcidn entre la deuda neta y el patrimonio.

Categoriay de jusfrumentos financieros

El detalle de los activos ¥ pasivos financicros mantenidos por la Compafifa es come sigoe:
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Activos financieros:
Ffcctiva y bancos {nota 4)
Inversiones temporales (nota 5)

Cucntas por cobrar ¥ otras cuenlas por cobrar
{nota &)

‘T'otal

Pusivos financieros:
Cucntas por pagar ¥ ofras cucnlas por pagar
{nota 14)

Prestamos (nota 16}

Taotat

... Digiembre 31,,..

2017 2016

{U.5. ddlares)
25,379 222,465
202,252 380,000
1,092,922 2,283,601
1,320,553 2886067
15,823,658 19,378,263
8,124 962 11,751,386
249 2 J1,130,649

La Administracion considera gue los importes en lilwos de los activos y pasivos financieros
reconocidos al coslo amortizade en los eslados financieros se aproximan a su valor tazonable.

RECLASIFICACION

Al 3] de diciombre del 2017, para propdsitos do comparabilidad sc efectvaron reclasificaciones en

ciertos saldos de cuentas contables del aiio 2016.

SALDOS CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, |2 Compaiila realizo las sipuientes transacciones comerciales

con pastes relacionada:

Constrtioceidete S.A.
Préstanios

(Mras_activos financieros Operaiing 8.4:.

Corriente
No corrienle

Total

... Diciembre 31....

2017

016

(1.5, ddlares)

422,981

119,760

582,271

160,465

160463
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... Diciembre 31,...
2017 2016
{115, dolares)

Medorosa S.A.

Intergses por pagar 78,440

Prestamos 022,140 174,653
Acciones ' 1,300,000

Aportes para Tuturas capitalizaciones G 10,000 4.500,000
Totat 2,914,589 4,674,653

Prostamos 350,000

[istas transacciones se realizan en condiciones definidas entre las partes.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
TNFORMA

Enice ¢l 31 de diciembri del 2017 y {a fecha de emision de los estados financieros (26 de marzo del
2018y no se produjeron eventos que on opinidn de la Adminisiracion pudieran tener un efecto
importanle sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por Ia Administracion <e
Ia Compafifa, y serdn presentados a los Accionistas y Junta de Accionistas para st aprobacion, i
opinion de Administracion de la Compaiiia, los estados financicros secdn aprobados por la Junta
Agcionisias sin modificaciones.
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