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¡TORES 11 

A los Señores Accionistas y/o Junta de Directores 
de Ambiensa S.A.: 

Opinión 

Homos auditado los estados financieros que se adjuntan de Ambiensa S. A., que comprenden el estado 
de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado integral, 
de cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por el año terminado en esa fecha así como las notas 
a los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la posición financiera de Ambiensa S. A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus 

operaciones y sus flujos de efectivo por cl año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 

Contabilidad (IASB). 

  

  

  

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoría fuc efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA). Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este informo en la sccción 
“Responsabilidados del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros”. S 
independientes de Ambiensa S.A., de acuerdo con cl Código de ftica para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas en 
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
del Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código. 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría, 

  

  

Otros asuntos 

Los estados financieros de Ambiensa S.A., por el año terminado cl 31 de diciembre del 2016, fueron 
examinados por otros auditores, quienes emitieron una opinión sin salvedades en su informo de fecha 31 
de marzo del 2017, 

     

Información presentada en adición a los Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprende el 
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 

  

 



En conexión con la auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es Icer dicha formacion 
adictonal cuando este dispomble y, al hacerlo, considerar sy esta informacion contiene inconsisiencias 
materiales en tela.ión von los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido duranto la 
auditoría, o st de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta 

    

Una vez que hemos leído el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, st conclummos 
quo existe un error material en esta mformacion, tenemos la obligauión de reportar dicho asunto a los 
Accionistas 

Responsabilidad de la Administración en relación con los estaulos financieros 

La Adurmistración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados fimancioros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Fmanciera — NI! emutidas 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB), y del uontro! mtemo determinado 
por la Admmstración cumo necesario para permi la preparación de los estados fínanctcros libres de 
crvores materiales, debido a fraude o exc 

  

En la preparación de los estados finaneieros, la Admustracion es responsable de la valoración de la 
capacidad de la Compañía de continua operando como negocio en marcha, revelando, según 
corcesponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la baso contable de negocia en 
marcha, a menos que la Admwstración tenga la mtención de liquidar la Compañía o de cesar sus 
operaciones, o bien no tenga otra alternativa realista que hacerto 

  

La Adinwmstración es responsablo do la supervisión del proceso de reporte financiero de la Compañsa 

Respousabitidad del auditor en relación con la auditoria de tos estados financieros 

Los obyotevos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable que los estados financieros en su 
conjunto estan libres de ervores materiales, debida a fraude o ervoz, y emita un forme de auduoria que 
aneloya muestra opinión Seguridad razonable es wn alto grado de seguridad, pero no garantia que una 
auditoria realizada de conformudad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) detectara siempre un 
error matortal cuando este exista Erroses pueden surgar debido a fraude o error y son considerados 
materiales sy, mdividualmente o en su conjunto, puede razonablemente preverse que influyan en las 
decssrones económicas que los usuarios toman basándose ca los estados financieros 

    

Como parte de una auditoría efectuada de conformdad con las Normas Internacionales de Auditoria, 

aplicamos el ¡uicio profesional y mantenemos una actitud do escepttcismo profestonal durante toda la 
audit Asimismo 

  

+ — Identificamos y evaluamos los riesgos de error malertal en los estados Financteros, debido a frande o 
error, diseñamos y, realizamos procedmnsentos de auditona que responden a dichos riesgos y 
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base pina muestra 
opmión El riesgo de no detectar un cxvor material debido a fraude es más elevado que en et caso de 
una. moorreccton material debido a error, ya que el finude puede implicar coluston, falsificación, 
omisiones deliberadas, manifestaciones infencionadamente erróneas o vulneración dol control 
interno 

  

+ Obtenemos conocimiento del control miemo relevante para ta auditoría con el fin de diseñar 
proceduvuentos de wudxtonia que sean apropiados en las caruunstanoras, pero no von el propósto de 
exprosar una opmión sobre la cfectvidad del control interno de la Compañia 

  

+ Evaluamos sí as políticas contables wblizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y 
revelaciones relacionadas efectuadas por la admmistración



+ Concluimos sobre ol uso adecuado por parte de la Admimstracion de la hase contable de negoeto en 
amaruha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, sí xusio o no incertidumbre madera! 
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio cn marcha. Sa vonclummos que extste una 
inccttidumbre matertal, se requiere que llamemos la atencion en muesteo mtorme de auditoría a las 
respectevas revelaciones on los estados financreros o, sz dichns revelaciones no son adecuadas, 
expresan una opinión modificada. Nuesteas conclusiones se basan on la evidonusa de auditoría 
obtenida hasta la fecha de nuesho mforme de auditoría, sin embargo, oventos o condiciones futuras 
pueden ocasionar que la Compañta deje de sez un negocto cr marcha 

  

+ — Esvaliamos la presentacion general, la estructura y contenido de los estados financieros, moluyendo 
las revelaciones, y sa los estados Financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de 
un modo que togre presentación razonable 

  

Comunteamos a los responsables de la Admunstración de la Compaña respecto a, entre otros asuntos, el 
alcance y el momento de realizacion de la auditorea plamficada y los hallazgos stgmficativos, así como 
cualquier deficiencia sigmificaliva de control mterno que identificamos en el transcurso de la auditoría 

— , 
TO 

GuayaquilMarto 26 del 2618 
SC-KNAE 616 

  

Registro 41 0 7746  



AMBIENSA S. A, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
  

(Expresados en U. S. dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y bancos 
Inversiones temporales 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 
cobrar 

Olros activos financieros 
Inventarios. 

Activos por impuestos comentes 
Activos mantenidos para la venta 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Otros activos financieros 

Inversiones en acciones 

Propiedades y equipos, neto 
Otros activos 
Propiedades de inversión 
Total activos no corrientes 

  

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

pul? 

Notas 2017 

6,25 

17 
9 

10 
11 
13 
2 

25,379 
202,252 

1,092,922 
119,760 

22,311,654 
3,227 

23.755.194 

396,150 
1,775,491 
115,049 
127,431 
343.425 

2,757,546 

26,512,740 

de Da La 

2016 

222,466 
380,000 

2,283,601 
7,120 

27,430,512 
21,917 

3.030.743 
33,376,359 

467,907 
1,775,491 
147,027 
159,522 

2,549,947 

  

Ing. Breston Ramirez V. 
Gerente General 

ÍCPA. María del Carmen Santana D' 
Contadora General  



AMBIENSA S. A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresados en U. S. dólares) 

PAS: ¡o 

PASIVOS CORRIENTES: 
Préstamos 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 
Obligaciones acumuladas 
Total pasivos corrientes 

  

PASIVOS NO CORRIENTES 

Préstamos 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Obligación por beneficios definidos 
Total pasivos no corrientes 

PATRIMONIO: 
Capital social 
Aportes para aumento de capital 
Roscrva legal 
Otros resultados integrales 
Déficit acumulados 
“Total patrimonio 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 

16 
14,25 
1 
15 

16 
14,25 

19 

20 

2017 

5,122,800 
5,540,902 
291,000 
203.404 

11,158,106 
  

  

4,022,790 
10,262,128 

290,211 
14,575,129 

1,350,000 
610,000 
68,384 

(52,466) 
(1.196.413) 

779,505 

26,512,740 

2016 

6,354,965 
12,399,099 

258,040 
255,270 
19,261,374 

5,418,745 
6,986,164 
182,106 

12,587,015 

50,000 
4,507,120 

68,384 

(547,58) 
4,077,917 

35,926,306 

  

al 
Ing, Breston Ramirez V. - 

Gerente General 

Must Ónitaca Desa 
CPA. María del Carmen Santana D. 

Contadora General



AMBIENSA S. A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE D. 
(Expresados en U. S. dólares) 

INGRESOS 

COSTO DE VENTAS 

MARGEN BRUTO 

  

Gastos financieros 
Olros egresos, neto 

PERDIDA (UTILIDAD) ANTES DE PARTICIPACION 
A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

PARTICIPACION A TRABAJADORES 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 

UTILIDAD DEL AÑO 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES: 
Perdidas actuariales reconocida en ORI 

  

TOTAL DE RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

pt 

  

Notas 2017 2016 

21 22,043,900 15,854,333 

22 (17,541,152) — (10,408,723) 

4,502,748 5,445,610 

(3,327,295) — (3,908,016) 
(123,661) (173,158) 

(1,418,758) (877.578) 

(366,966) 486,858 

15 (13,954) 

17 (309,893) (311,005) 

(676,859) 101,899 

19 (52,466) — 

(729,325) 101,89: 

   Wat Óridicio Les   

Ing. Breston Ramirez V. 
Gerento General 

CPA. María del Carmen Santana D. 
Contadora General  
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AMBIENSA S, A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 _ 

(Expresados en U, S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 

OPERACIÓN: 
Recibido de clientes 
Pagado a proveedores, empleados y otros 
Intereses pagados 
Impuesto a la renta 
Otros gastos (ingresos), neto 

  

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 

  

FLUJOS DE TIVO DF (EN) ACTIVIDADES DE 

INVERSION: 

Adquisición de propiedades y equipos     Adgl de propiedades de inversión 
Aportes para inversiones en asociadas 
Adquisición de activos intangibles 
Venta de propiedades, activos mantenidos para la venta 

  

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) de actividades de 
inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO: 
"Nuevas obligaciones bancarias 
Pago de obligaciones bancarias y relacionadas 

Efectivo neto utilizado en actividades de financi 

  

¡ento 

EFECTIVO Y BANCOS: 
Disminución durante el año 
Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FIN DFL AÑO 

PARTIDAS QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO: 
Disminución activos mantenidos para la venta 
Disminución superávit por revaluación 
Disminución certificado de inversión 
Aumento ventas de propiedades 
Aumento aporte para aumento de capital, inversión 

Ver notas a los estados financieros 

Ing, Breston E v. 
Gerente General 

2017 2016 

18,228,957 — 18,342,354 
(16,869,010) — (11,616,940) 

(34,729) (15,920) 
(306.382) —— (342,183) 
368,735 (1,119,286) 

1,387,571 5,248,025 

  

(63,430) (2,478) 
(343,425) 

(42,606) 
(28,542) (40,908) 
3,286,319 9,35 
  

2,850,922 (76,641) 

5,089,448 
(4.435.580) — (10,859,528) 

(4,435,580) — (5,770,080) 

(197,087) (598,696) 
222,466 821,162 

25379 222,466 

(3,030,743) 
(11,651,483) 

(380,000) 
13,686,283 

1,300,000 1,707,120 

  

Contadora General  



AMBIENSA S, Ar 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017   

1. INFORMACIÓN GENERAL 

  

La Compañía fue constrlurda en cuudad de Guayaqul en octubre det 2005 y su actividad prnuapal es 
el asesoramiento, gestión de proyectos empresariales y manejo de riesgos, para lo cual dispone los 
siguientes proyectos 

  

+ Ciudad Olimpo Ftapa 1, 2, 3 y 4 conformado por 1,208 viviendas, las cuales sc encuentran 
ubicadas en el Km 23 ' Via a la Costa 

+ Altamar Ltapas 1 y Il, conformado por 115 viviendas y 88 apartamentos ulucados en el Km 4 Y. 
“Vía Data Posorja 

+ Plaza Olimpo Conformado por 15 lotales comerciales ubicados en el Km 23 % vaa la Costa 
entro del Proyecto Cuudad Olimpo 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal de la Compañra alcanza $6 y 87 empleados 
respectivamente 

La información Lontenada en estos estados financieros es responsabilidad de la admunstración de la 
Compañía 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de Cumpluniento — Los estados linancreros lan sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información | mancrera (“NIT”) emitidas por el Consejo de Normas 

Intemaciones de Contabilidad (LASB) 

Bases de Preparación — Los estados Iinancieros de Ambiensa S A, han sido preparados sobre las 
bases del costo hustorico excepto por cxertas propiedades que son modidos al valor razonable, tal 
como se explica en las políticas contables molidas mas abajo, El costo lustorico esta basado 
generalmente en el valos razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recaburía por vender un activo o el valor pagado para transferir 
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, mdependientemento de st ese 
preuso es directamente observable o estimado utilizado otra técnica de valoración Al estimar el 
valor razonable de un activo o un pasivo la Compañía ticne cn cuenta las características del acbvo o 
pasivo que los parhcapantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el preeso del activo o pasivo a la 
fecha de medición El valor razonable a elecios de medición y o de revelación en los estados 
financieros, se determma sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a 
pogos basados en acurones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, lus operaciones de 
arnendos que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas smlitudes 
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realización de la 
NIC 2 “Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 “Deterioro de los Activos” 

    

A continuacion se deseniben las principales políticas contables adoptadas cn la preparación de estos 
estados finanueros 

  

 



Efectwo y Bancos — Incluyo ctectivo en caja y depósitos en cuentas comentes y ahorros en 
mstuuciones financieras Los sobregiros hancanios de existir son presentados como pasivos 
corrientes en el estado de situación finanerera 

  

Inventarios — Los ventanios son presentados al costo o valor neto realizable, el menor Son 
valuados al costo promedio ponderado y corresponden prinospalmento solares y villas en proceso y 
tewmmados Los costos de los mventarios estan conformados por los costos meurndos en la 
construcción del plan aacstro, urbanización y viviendas, así como, los costos Financioros meurridos 
durante el persado de construccion 

  

y en acciones — Las acciones estan registradas al costo de adquisición, defimdos por las 
partes agustado por perdidas por deterioro 

Inversiones en asaciadas — Son aquellas en las cuales Ambiensa SA, ejerce una míluencia 
significativa, pero no umplica un control o control conjunto, por medio del poder para participar en 
las decisiones relacionadas con las polticas financieras y operativas de la Compañia en la que se 
invierte Estas inversiones se registran al costo menos cualquier deterioro en el valor de las 
miversones 

  

Activos no corrientes mantenidos para la venta - Los activos no comentes y los grupos de activos 
para su disposicion se clasifican como muntemdos para la venta si su valor en libros es recwperable a 
través de una operación de venta y no mediante su uso continuo Esta condición se considera 
cumplida umoamente cuando la venta es altamente probable dentro del período de un año desde la 
locha de clasificación y el activo (o grupo de activos para su disposición) está disponible para la 
venta mmediata en su estado actual 

Los actevos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son calculados al menor del 
valor en libros y el valo1 razonable de los activos menos los Lostos de ventas 

  

Propiedades y Equipos 

     « Medición en el momento del reconacieniento inicial — Las propiedades y equipos son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas 
de detersoro de valor 

Fl costo miesal de propiedades y equipos representa el valos total de adquisicion del activo, el 
ual meluye erogaciones que se moumeron para dejarlo en condiciones para Su ublizació 
segun lo provisto por la Administración 

   

+ Medición postersor ol reconocimiento wncial - Despues del reconoermiento micral, los 
propiedades y equipos som presentados 1 su costo revaluado, que es su valor razonable, en el 
momento de la revaluación Las revalvacionos sc cfectáan con suficiente ficenenesa, de tal 
manera que el valor en libros no difiera matenalmente del que ss habria calculado utilizando los. 
valores razonables al final de cada periodo 

Cualquier amnento en la revaluación de las propiedades y equipos se reconoce en otro resultado 
integral, y se acumula ca cl patrumom»o bayo el encabezamiento de reserva de revaluación de 
propiedades, excepto «1 sevierto una dismmución en la revaluacion del mismo previamente 
reconocida en resultados, on cuyo caso el aumento se acrochta a resultados en la medida en que 
se carga la disminución previa Una dismmucion del vato: en hibros de la revaluación de los 
terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que exuede el saldo, sy exaste 
alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado con vna revaluación anterior de 
dichos activos 

    

10



El saldo de revaluación de terienos imchuudo en el patrmomo es transferido directamente a. 
vtitidados retenidas, cuando so produce la baja en cuentas del activo No obstante, parte de la 
reserva se transfiere a medida que el activo es ublizado por la Compara. Fn ese caso, el 
importe de la reserva transferida es igual a la diferencaa entro la deprecincion calcalada segun el 
valor tevaluado del actvo y la caleutada según su costo original. 1,as transferencias desde las 
cuentas de reserva de revaluación a ulilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo 

  

Los electos de la revaluación de las propredades sobre el impuesto a la renta diferido, se 
contalulizan y rovelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto « lus Ganancias 

+ Betiea o venta de propiedades y equipos — La utilidad o perdula que suga delretiro o venta de 
un activo de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre ol precro de venta y el 
valor en libros del activo y reconocada en resultados 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación os transtorido directamente a wilidados retenidas 

+ Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales - El costo o valor revaluado de las 
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línca recta La vida útd 
estimada, valor residual y método de deprectaión son revisados al final de cada año, siendo el 
efecto de cualquier eambro en el estimado registrado sobre una base prospectiva 

A contimuacion se prosentan tas principales partidas de propiedades y equipos, las vidas útiles y 
valores residuales usados en el cálculo de la depreciación 

Hem Vida úsll (en años) 
Maquinarias y equipos 10 
Muebles y enseres 10 

Vehiculos 5 
Equipos de computacion 3 

  

La depreciación es reconocida en los sesultados con base en el método de depreciación Imeal sobre 
las vidas útles estimadas de cada elemento de propredades y equipos Los tesrenos no estan sujetos 4 
depreciación 

Los activos empiezan a depreciarse cuando están dispombles para su so y contmuaran 
depreciándose hasta que sea dado de baja contablemente, moluso s1 durante dicho periodo el bre ha 
dejado de ser ulilizado 

Otros getevos — Corresponden a licencias y software, que se encuentran registrados al costo de 
adquisicion tienen una vida util defimda y sc llevan al costo menos la amortizauión acumulada y 
deterioro 

  

  

Activos finaricieros — lodos los activos financieros se reconocen y dan de baya a la fecha de 
negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo fimoncicro y son medidos 
mucralmente al valor razonable, mas los costos de la transacción 

  

Todos los autwos financieros 1econocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valoi razonable 

1 a Compañía clasifica sus activos financieros Lomo cuentas pos cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar La elasificacion depende del propósito con el que se adquenieron los mstrumentos 
financieros La administración determma la clastficación de sus msirumentos finanexcros en el 
momento del reconocimiento micral 

-  



Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos 
orguales inferiores a 12 moscs a paríu de la iccha del estado de situación finanerera, que se 
clasifican como activos comentes 

  

+ Préstamos y Cuentas por cobrar — Los prestamos y cuentas por cobrar, son activos financieros 
no dexnvados con pagos fijos o determinables que no son colizados cn un mercado activo Los 
préstamos y partidas por cobrar meloyendo las cuentas por cobrar comerciales y otras activos 
financieros, son medados al valor razonable 

  

- Deterioro de valor de Activas - Los activos financieros distrtos aquellos 
designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados por deterioro de 
valor al final de cada persodo sobre el oual se mforma Un activo financiero estará deterorado 
cuando exasta evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más cventos que 
hayan ocurrido después del reconocimiento moral del activo y los flujos de efectivo Futuros 
estimados del activo financiero se han visto afectados 

  

+ Baja de un activo financiero La Compañía dará de baya un activo financiero Unicamente 
exando csparen los dercchos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, 0 
cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas mhexentes a la propiedad del 
activo financiero a ota Compañía Sa la Compañía no transfiere ne retiene sustancialmente 
todos los riesgos y ventajas mherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del activo 
transferido, la Compañía revonoce su participación en el activo y la obligación asociada por los 
montos que tendria que pagar 

Pasivos financieros. Los pasivos financieros son clasificados como tales de conformidad con la 
sustancaa del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de dulora el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de Ja focha dol 
estado de situación finanorera 

« Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (moluyendo los prestamos y las 
cuentas por pagar comorciales y otras cuentas por pagar) se muden posteriormente al costo 
amortizado usando el metodo de la tasa de mieres efectrva 

+ Baja en cuentas de un pusivo financiero - La Compañía dará de baja un pasivo financiero st, y 
solo s,, exparan, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía La diferencia entre el 
amporie en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se 
reconoce en el resultado del persodo 

  

» Prestamos - Representan pasivos financieros que se reconocen micialmente a su valor 
Tazonable, neto de los costos de la transacción imcurridos Estos préstamos se registran 
subsceuentemente a su costo amortizado, cualquier diferencia entro los tondos recabados (neto 
de los costos de transucción) y el valor de redención se revonoce en el estado de resultados 
durante el período del préstamo usando el método de mterés efectivo 

Los préstamos se clasifican como pasevo cortiente a monos que la Compañía tenga derccho 
¡neondicsonal de diferir cl pago de la obligacion pos lo menos 12 mesos despues de la techa del 
estado de sutuación financiera 
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+ Cuentas por Pagar comerciales y olras cuentas por pagar  — Son pasivos finaneicros no 
derivados con pagos [jos o determmables, que no cotizan en un mercado activo Despues del 
reconocimiento wucral, son registrados a su valo; nominal ya que su plazo medio de pago es 
reducido y no existe diferencia matersal von su valor razonable 

   

1as cuentas por pagar comerciales muluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales 
de buenes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio 

    

Propiedades de Inversión — Son aquellas mantenidas para produc rentas, plusvalías o ambas, y 50 
vuden imctalmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion | nego del reconocimiento 

soul, las propiedades de versión son medidas a su valor razonable Las gananuras o pérdidas que 
surgen de los cambtos en el valo: razonable de las propedados de mversión se meluyen en los 
resultados del período en que se onginan 

  

Una propiedad do inversión se da de baya al momento de su disposicion o cuando la propiedad de 
inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibu beneficios económucos futuros 
de esa baja. Cualquier ganancra o pérdida que surja de la baya de la propiedad (calculada como la 
diferencia entre los mgresos por venta netos y el importe en libros del activo) se muluye en los 
rosultados del período en el cual se dio de baya la propiedad 

Costos por interés — Los costos mcurndos por la obtención de préstamos para cl Ninanciarmento ex 
la construcción de vallas son eaprtalizados e mcludos en el costos de las inventarios durante cl 
periodo de acumulacion y devengo, de acuerdo con los que establece la Norma Internacional de 
Contabilidad NIC 23 “Costos por Prestamos” La política de capitalización de los intereses es 
aplicada hasta que el actewo se considera “apto” 

  

va del impuesto a la renta por pagar 

  

Ampuestos — Fil gasto por impuesto a la renta representa la 
comente y el impuesto diferido 

+ Impuesto corriente — Fl impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tnbutaria) 
registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la ntlsdad contable, debido a las 
partidas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del mpuesto corriente se calcula utslizando 
las tasas fiscales aprobadas al fínal do cada perrodo 

Los impuestos cormientes, deberán reconocerse como ingresos o gastos, y ses incluudos cn el 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacuión o suceso que se 
reconoce fuera de resultado, ya sen en otro resultado mtegral o directamente cn el patrimono, 
en cuyo caso el unpuesto también se reconoce fuora dol resultado, o cuando surge del registro 
metal de usa combinación de negocios 

+ Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporartas dotormanadas entre el valor 
en libros do los activos y pasivos meluidos en los estados financieros y sus bases fiscales Un 
pasivo por mpuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporanias 
imponibles Un activo por ampuesto difendo se reconoce por tadas las diferencias temporarias 
deducibles, en la mectda cn que resulto probable que la Compañía disponga de utilidades 
gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias deduerbles 

    

  

  

Los aulivos y pasivos por mpuestos drferidos se nnden empleando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicacion ca el poríodo cn el que el auto se realice el pasivo se cancele 

Los impuestos cormientes y diferidos se reconocen como mgreso o gasto, y son meluidos en el 
resultado, excepto en la medida cn que layan surgido de una transacción o Suceso que se reconoge 
fuera del resultado, ya sea en otro resultado mtegral o directamente en el patrimonio, Ch Cuyo 6350 
el impuesto tambien se reconoce fuera dol resultado 

.B- 

 



Provistones — Se reconocen cuando la Compañía ticne una obligacion presente (ya sea legal o 
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderso de recursos que comporten beneficios economicos para cancelar la obligación, y puede 
hacerse una estunacion fiable del nmporte de la obligación 

  

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios evonómicos requendos para 
csmeelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activa s1 es viualimente seguro 
que se recalurá el desembolso y el monto de la cuenta por cobras puede ser medido con fiabilidad 

Beneficios u empleados 

+» Beneficios definidos: Jubilación patrona y bonificación por desahucio — Fl costo de los 
beneficios defimdos (pubilación patronal y bomficación por desuhuu1o) es determinado 
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuanales 
realizadas al final de cada periodo 

Los costos por servicio presento y pasado se reconocen en el resultado det año en el que se 
generan, as. como el mterés financiero gencrado por la obligación de beneficio definido 

Tas nuevas mediesones, que comprenden las ganancias y perdidas actuariales, se reconocen en 
el estado de stuacion financiera con argo o abono a olto resultado mtegral, cn el período en 
gue so producen FÍ reconocnmiento de las ganancias y perdidas actuanales en otro resultado 
antegral se reflejan mmnediatamente en las ganancias acumuladas y no son rectasifivadas a la 
utilidad o pérdida del poríodo 

+ Participución « trabajadores — La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación 
de los trabajadores en las utilidades de la Compañia: Este heneficio se calcula a la tasa del 15% 
de las utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconocimiento de ingresos — Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrado o por 
«obras, lemendo en cuenta el importe eslumado de cualquier doscucnto, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar El porte de los mgresos y los costos curtidos, o por 
mcurnr, en relación con la transacción pueden scr medidos con fiabilidad y es probable que la 
Compañia reciba los heneficros economicos asociados con la transaccion 

Costos y Gastos — Son registrados al costo instórico Los costos y gastos 5e reconocen a medida que 
son mourridos, tudependientemente de la fecha en que se haya renhizado el pago y se registran en el 
periodo más cercano en ol que so conoeca 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea yequerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la 
escncta de la transaccion 

  

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o pos una noma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tene lu mtención de Iiquidar por su 
importe neto o de realizar el acuvo y proceder al pago del pasivo de Jorma sumuliánea, 50 presentan 
netos en resultados 

  

  

  

Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y revisadas que son 
tnurdutoriumnente efectivas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañía hr aplicado las guientes modificaciones a las NIF emitidas 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JAS), y quo son mandatoriamente 
efeutvas a partur del 1 de enero del 2017 o posteriormente 
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Modificaciones « la NIC 7 Inserativa de Revelación 

La Compañía lia aplteado ostas modaficaciones por primera voz en el año en curso | as 
modificaciones requieren que la Compañia revele iformacion que permite a los usuarios de los 
estados financieros evaluar Jos cambros on las obiigaciones derivadas de las actuvidados de 
financiacion, meluyendo tanto los cambios que son en efectrvo camo aquellos que no son em 
efectivo 

  

Los pasivos de la Compañía provenientes de actividades de financiación consisten en préstamos 
(nota El) Do acuerdo con las disposicrones det periodo de transicion de estas modificaciones, la 
Compañia mo ha vevelado mfornación comparativa para el periodo anterio: Además la aplicación 
de estas modificaciones no ha tordo ningún impacto cn los estados finanercros de la Compañra 

  

Norias nuevas y revisadas emitidas poro añ no efectivas La Compañía no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Informacion Fmanerera (NI!I-), Normas Internacionales de 
Contabilidad (NÍC) e Interpretaciones del Cormté (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido 
entidas pero aun no son efectivas 

  

  Nue Título Picctiva a parar 

NIF 9 Instrumentos financieros Fnero 1,2018 

NIF 15 Ingresos procedentes de contratos 
con clientes (y respecuvas Encro 1, 2018 
aclaraciones) 

NIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 
CINE 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1,2019 

Teatamientos del Impuesto a 
Tas Ganancias 

Se permute la uplicación anticipada de estas normas nuevas y revisadas 

NHF 9 Pusteimentos financieros: 

La Nil! 9 emitida en noviembre del 2009, utrodujo nuevos requisitos para la clasificacion y 
medición de activos finanereros Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 2010 para 
snclwie los requisitos para la clasificacion y medicion de pastvos financieros, así como su baya cu los 
estados financieros, y en noviembre del 2013, »cluyó nuevos requisitos paxa la contabilidad de 
cobertura general La julio del 2014, sc emutió otra versión rovisada de la NIIT 9, principalmente 
para ancluur lo siguente 

+ Requerimientos de detenoro para activos finanueros y, 

+ Modificaciones Iimutadas a los requisutos de efasificacion y medicion al mtroducar ma estegoria 
do medición a “valor razonable con cambtos en otro resullado mtegral”, para crertos 
instrumentos deudores simples. 

Los requisitos claves de la NIJF 9 

- Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIT 9, se reconoceran 
posteriormente a su costo amortzzado o valor razonable. Esspecificamento, los mstrumentos de 
deuda que so mantienen dentro de un modelo de negocio cuya objetivo sca el do recaudar los 
fayos de cfectrvo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son 
únicamente pagos de capital o mterosos sobre el caputal pendiente por lo general se maden al 
costo amortizado al final de los persodos contables posteriores. L os mstrumentos de deuda 
mantemidos en un modelo de negocio wuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flyyos de 
efecleva contractuales como por la venta de activos financioros, y que lengan léremimos. 
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contractuales del activo finanorcro que dan lugar en fechas especificas a flazos de efectivo que 
solo constituyen pagos de capital e mtereses sobre el importe del prrncapal pendiente, son. 
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado mtegral. Todas las otras mverstones 
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de tos periodos contables 
posteriores Además, bayo la NITF 9, las Compañias pueden hacer una elección srrevocablo para 
presentes en otro resultado mtegral, los cambros posteriores en el valor razonable de una 
versión en neciones o partiupaciones de paírmomo (no mantemda para negociar mu que 
incluya una consideración contmgente reennocida por el comprador cn una combmacion de 
negocios de acuerdo can NIl! 3), y solo con el mgreso por dividendos generalmente reconocido 
en el resultado del periodo 

   

  

+ En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del refendo pasivo, se 
presonte en olro resultado mtegral, a monos quo, el reconocimiento de los efectos de los 
caminos en el riesgo de credito del pasivo en otro resultado imtegral genere una asmetría 
contable en el resultado del período. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de 
credito de un pasivo financiero no son posteriormente reclassficados al resultado del período 
Según la NIC 39, la tolahdad del mporte del cambio en el valor razonable del pastvo financiero 
designado a valor razonable con cambros en resultados se presenta en el resultado del periodo 

« Respecto al deterioro de acirvos financxcros, la NIIF 9 establece un modolo do detertoro por 
pérdida rediticia esperada, contrario al modelo de detenoro por pérdida ciedrircra monreida, de 
conformidad con la NIC 39 El modolo do deterioro por pérdida crediticta esperada requiere 
que una entidad contabihos las perdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas 
«xeduticsas esperadas en cada fecha de repoule para refleja los cambros en el riesgo creditivio 

desdo ol reconocimiento mcral_ Fin otras palabras, ya no os necesario que ocurra un evento 
antes de que se reconozcan las pérdudas creditictas 

      

+ La NIIk- 9 mantiene los tres tipos de mecamsmos de contabilidad de cobertura, que en la 
actualidad so establecen en la NIC 39 De conformidad con la NITF 9, los pos de transaccrones 
elegibles para la contabnlidad de cobertura son mucho mas flexibles, específicamente, al 
ampliar los tipos de mstrumentos que sc clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos 
de componentes de riesgo de partidas no financieras clegibles para la contabilidad de cobertura 
Además, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el prncipro de "relación 
económica" Ya no se requiere de una ovaluación rerrospecuva para meda la cicctevidad de la 
cobertura lambién se añadieron requerimientos de revelación mejorados sobre las actrvidades 
de gestión de riesgo de una entidad 

» Todos los demás activos y pasivos financieros continuarán siendo medidos con las mismas 
bascs actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39 

La Admuustración anticipa que esta norma que será adoptada en los estados Finanoreros de la 
Compañra en períodos futuros no tendra un impacto sobre los importes de los activos y pasos y las 
revelaciones de la Compañía Sin embargo, no es posible proporionas una estunación razonable do 
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

NIF 45 Jugresos Procedentes de contratos con fos clientes 

La NIT 15 cstablecs un solo modoto extenso y detallado que deben utilizas las entidades cu cl 
registro y reconocimiento de mgresos procedentes de contratos con clientes La NIT 15 
reemplazará el actual Imcamento de reconocimiento de mgresos, moluyendo la NIC 18 Ingresos, la 
NIC + Contratos de Construcción y las mterpretaciones respectivas on la focha en que entre en 
vigencia.  



Fl principso fundamental de la NIIF 15 os que una Compañsa debena reconocer el mgreso en la 
medida que reproscnte la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los 
elientes, en un importe que refleje la contraprestación que la Compañra espera recibir a cambio de 
esos bienes o servicios Espocificamente, Ja norma añade un modelo de $ pasos para contabilizar el 
ingreso 

Paso 1 «dentificas el contrato con los clientes 
Paso 2 identificas las obhgaciones de ejecución o descmpoño en el contrato 
Paso 3 determanar cl precto de la transacción 
Paso distribunr el precio de transacción a las obiigacionos de ejecucion del contrato 
Paso 5 reconccor el mgreso cuando (o en la medida que) la Compañía saslega la obligacion de 
ejecución 

Según la NIIF 15, una Compañía contabiliza un greso wuando (o en la medida que) se satisfaga 
na obligacion de ejecución, es decar, cuando el “contro?” de los bienes y servicios relactonados con 

una obligación de ejocucron particulas es transferido al cliente. Se hn añadido muchos mas 
Incamientos detallados en la NIEE 15 para poder analizar situaciones espectficas Además, la NIF 
15 requiere amplias revelaciones 

  

En Abril 2016, el LASB omutió “Clarificaciones a la NIII_ 15” en relacion a la rdentuficación de 
obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, así como una guia de 
aplicacion para livenuzas 

Ademas de proporcionar más extensas revelaciones sobre les transacotones de mgresos de la 
Compañía, la Administracion antecipa que la aplicación de la NEIF 15 no tendrá un impacto 
«igmficabvo en la situación finanuera y / o resultados Sin embargo, no es posible proporcionar ua 
estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sudo completado 

NHF 16: Arrendamientos. 

  

La NIIE 16 introduce un modelo mtegral para la idontficacion do contratos de anendamiento y 
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 roemplaza la actual gora de 
arrendamientos incluida en la NIC 17 e mterpretaciones relacionadas 

  

NIE 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servico sobre la base de st un actevo 
xdentuficado es controlado por cl cliente 1 a diferenciación entre arrendamento operalivo y 
arrendarmento financiero ha sido elmmada para la contabilidad dol arrendador y cs reemplazada 
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser 
toconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, exvepto los arcendamuentos de corto 
plazo y aquellos von un valor bajo de activo 

  

Ft derecho de nso del activo es mutalmente medado al costo y subsecuentemente medido al costo 
(suelo a crertas excepciones) monos depreciación acumulada y perdidas por deterioro, ajustado por 
cualquier semedición del pasivo de! arrendatario. El pasivo del arrendatario es antoralmente medido 
al valor presente de los pagos del arrendamiento quo no son pagados a esa fecha. Postersormente el 
pasivo del arrendatario es ajustado poz mtereses y pagos, as. como el mmpauto de las modifieacsones 
al arrendamiento, entre otros En adición, la clasificación de los fuyos de caja de los pagos por 
arrendamientos oporatvos de acuerdo con NIC 17 son presentados como fuyos de caja de 
actividades de operación, muentras que de acuerdo con el modelo de NIIT 16 los pagos por 
arrendamiento során divididos en prencipal e mteres los cuales serán presentados como Muyos de 
saya de actividades de financiamiento y de operación, respectivamente 
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3. 

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NUI 16 sustanctalinente manticno fos 
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y contmua con el requermntento de 
clasificar el arrendaímento cono operativo o financiero Extensas revelaciones son requeridas con 
NIE 16 

La Admunistración esta evaluando el impacto potencial de la aplicación de esta norma 

CINHE.23 La Incertidunbre frene u los Tegtamientos del Impuesto a la 
Ganancias 

Tsta Interpretacion aclara cómo aplicar los requerumontos de reconocemento y medicion de La NIC 
12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamentos def impuesto a las ganancias Establece que 
una Compañía determinara si considerar cada tralarmento impositivo meterto por separado o en 
«conjunto con otro u otros lratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor 
preduga la resolución de la incertsdumbre Adicionalmente, establece que una Compaira considerara 
s1es probable que la autoridad Iiscal acepte un tratamiento ¡mposttivo moterto y reflegara el 
resultado de dicha evaluacion en Ja determinación de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases 
fiscales, perdidas fiscales no uiulizadas, créditos fiscales no util wados y tesas fiscales 

  

La Admunstración anticipa que estas mterpretaciones que seráat adoptadas cn los estados financieros 
de la Compañía en los períodos futuros tendrán un impacto sobre los importes de los aclrvos y 
pasivos y las revelaciones de la Compañia Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación 
Tazonable de esc ctecto hasta que un examen detallado haya sido completado 

  

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NI requiere que la 
Admimustración 1ealice caestas estimaciones y establezca algunos supuestos mierentes a La actividad 
económica de la entidad, con el proposito de determar la valuación y prosentacion de algunas 
partidas que forman parte de los estados financioros En opinión de la Administración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor wtlización de la información disponible al 
momento, Jos cuales podrían ilegar a difens de sus ofectos finales 

  

  

A continuacion se presentan las esbmaciones y jusoros contables criticos quo la adminsstración de la 
Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los enterros contables 

Vida fitil de propiedades y euuipos - La Compañsa revisa la vida util estimada de las propiedades y 
equipos al final de cada período anual Durante el período financiero, la admunistración ha 
dctermimado que la vida útil de sus propiedades es apropiada y que no requiere ser modificada 

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - Ll valor presente de las provisiones para. 
obligaciones por beneficios delinidos depende de varios factores que son determmados en función 
de un cáleulo actuarial basados en varios supuestos Estos supuestos utilizados para determmas el 
valor presente de estas obligaciones meluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los 
supuestos ampacta ca cl valor cp libros de las provistones de estos benefíeros 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el calculo actuar, utiliza la tasa de descuento, 
la tasa do mortalidad y de rotación al final de cada año La tasa de descuento es la tasa de mteres 
que debe ser uulizada para determinar el valor presente de los fligos futuros de exya estunados que se 
espora van a ser requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficsos la cual se determina 
núlizando como referencia los rendimientos de mercado al cierre del año, correspondiente a bonos 
empresariales de alta calidad o del gobierno de los Estados Umdos de América, considerando la 
moneda cn la que se pugsuan los beneficios 
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EFECTIVO Y BANCOS 

Diciembre 31, 

2017 2016 
(US dólares) 

Efectivo 2,815 2,515 
Rancos 22,564 219,951 

1otal 25,979 222,466 

AL 31 de diciombre del 2017 y 2016, bancos inctuye principalmente saldos en las cuentas comentes 
en bancos locales y exterior, que no devengan mtereses y son de bre dispombil dad 

INVERSIONES TEMPORALES 

A131 de diciembre del 2017, las inversiones a corto plazo corresponden a un cert 
com el Banco Pichincha a 32 dias emitido el 14 de diciembre del 2017 con capital e 
hasta del 15 de enero del 2018, con una tasa de iierés 2,25% anual 

      

ido de deposito 
teres pagaderos 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 cuentas por cobrar comereralos y otras cucntas por cobrar es 
como sigue 

Diciembre 3L, 
2017 2016 

(U $ dolares) 
Cortientes 
Chentes 56,552 57,291 

Fidetcomiso de Administracion de Recursos y 

  

Fluyos Olmpo Etapa Dos 2501 281.255 
Pudercomso de Admunistración de Flujos Ciudad 
Olimpo HI 304,620 740,607 
Anticipos a proveedores 529,041 896,455 
Funcionarios y empleados 17,2 33,324 
iras 160,007 274,669 

1otal 1,092,922 2,283,601 

Al 31 de dieicmbro del 2017 y 2016, cuentas pos cobrar, clientes representan creditos por venta de 
vallas y materiales de construcción, los cuales no generan mlereses y tienen vencimientos promedio 
de 30 días 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, anticipos a proveedores meluyo prinoxpalmente US$IS7,801 
anticipos entregados para compras de semumistros y materiales eléctricos y do construcción, los 
cuales son cancelados en 60 dias plazo 

  

 



7. 

Al 31 do diciombre del 2016, otcas cuentas por cobrar corrientes motuye prncipatmente las cuentas 
por cobrar Alicuotas por el valor de US$45,982, las cuentas por cobraz a las compañías emisoras de 
fangela de uréduto por el valor de US$2,487 y a Jik S.A. por US$60,000 

La Compaiía no considera necesaria la constitución de una provisión paca cuentas incobrables, 
debido a que oftctua el cobro de los valores pendientes de forma oportuna y eficiente 

  

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016,otros activos financieros representa por préstamo inutuo 
otorgado a la Compañía Operating 5 A, celebrado cl 30 de dscrembre del 2016, el enal fue destmado 
para financiar actividades empresariales de Operating 5 A y es otorgado a 4 años plazos con una 
tasa de mieres del 4% anual La porción comente al 31 de diciembre del 2017 y 2016 de este 
préstamo otorgado es do US$ 119,760 y US$161,127 

   

AJ 3) de diciembre del 2017 y 2016, prestamos a terceros, representa prestamo otorgado a 
Bezpa S A, con vencimiento hasta diciembre del 2010 ¿on una tasa de interés 4,75% anual 

INVENTARIOS 

Un resumen de 1uventarios al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue 

Diciembre 31, 
2017 2016 
(US dólares) 

Productos en provesos 

  

Proyetto Cuidad Olimpo Etapas 1 al 4 15,603,310 19,477,710 
Proyecto Altamar II 6,477,142 7,198,761 
Proyecto Ciudad Dorada 311,624 
Proyecto Plazo Olimpo 231,084 1.157 
Lotal productos en procesos 22,311,536 27,384,254 

Productos terminados 
Villas Altamar 4,080 

Suministros y materiales 148 42,178 

otal 22,311,654 27430512 

Al 31 de dhcsembre del 2017 el proyecto cuudad Dorada se dio de baja debido a que el proyecto no 
se llevo a cabo, adicionalmente las facturas envtidas en este proyecto segun el Servicio de Rentas 
Internas corresponden a Compañías catalogadas como mexastentes y por ende se realrzó la bya con 
a cuenta de gastos no deducibles 

  

El movimiento de inventartos al 31 do diciembre del 2017 y 2016 cs como sigue 

0 
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10. 

Diciembre 31, 
2017 2016 
(US dotares) 

Saldos netos al comienzo del ato 27,430,513 31,029,946 

Obras en curso 11,688,863 10,996,994 
Iransferencia de revaluó de terrenos (5,423,685) 
Sununistros y materiales. 118 42,178 
Caputalrzación de costos por prestamos 130,747 1,193,802 

Subtotal 39,850,241 37,839,235 
Costo de ventas (17.538.587) — (10.408.123) 

Total 22,311,654 — 27430,512 
  

  

Irasferencia de revaluó de Terrenos — El 2 de julio del 2015 fueron adquiridos a Mederosa SA, 
(compañía relacionada) suete macrolotes ubicados en el Km 22 de la Vía a la Costa por un valor de 
US$75 mullones, los cuates imorímente fueron registrados en la cuenta de imventaros 
Posteriormente, en el mes de diciembre del 2015, estos terrenos fueran reclasificados a la cuenta de 
propiedades y oquipos, debido e ta imiención de los accionistas de utilizarlos para fines 
administrativos, segían Acta de Junta General de Acuromstas celebrada el 15 de diciembre del 2015 

ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA 

AL31 de diciembre del 2016, activos mantenidos para la venta, representan terrenos por el valor de 
S$3,030,743, destmados mictalmente para su uso continuado en las operaciones del negocio de la 
Compañía, los cuales hasta el año 2013 estuvieron clusificudos en la cuenta propiedades y equipos 
(nota 11) Según acta de junta gencral de Accionistas celebrado el 14 de uctubre del 2016 la 
Compañía decade suscribir promesa de compra venta a favor del Servicio de Cesantsa de la Policra 
Nacional (SCPN) 

En jebrero del 2017 según Acta de Junta de Accionistas, autorizan u la administradora de fondos y 
fidexcomisos y como tal representante logal del fidcieonuso mercantl en garantía Olumpo y del 
Fiderconmso mercantil en garantia SCPN, otorgue dación en pago de los mmucblos fideicomisitos 2 
favor del Servicio de Cesantin de la Policia Naciona! do los terccnos con códigos catastrales H 96- 
3000-002-0-0 1,96-3000-003 0-0 1,96-3001 001 0-0 1 

  

INVERSIONES EN ACCIONES 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las mverstones en acciones estuvieron compuestas de lo 
siguiente 

-U- 
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Diciembre 31, 
207 2016 

ys » 
US dire e arterpación 

Enversiones en Negocios Conguntos 

  

  

   

Vicfereliot S A 1,775,191 1,775,191 50% 
Medición de Acerones a VPP (som (500) 
Subtotal 1,774,691 1,774,691 

Inversiones en Subsidio tas 
CarvahartS A 400 400 50% 
Naliwtud S A 400 400 50% 

Subtotal 0 300 

total 1,775,491 1,735,491 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, Ambiensa S A, posee participación accronana del 50% en la 
Compañía Vicferrihot $ A , Vichot sobre la cual según NIE es un “negocio en comunto” que no 
requiere la consolidación y esti registrada al costo, el cual incluye prenispalmente US$1 7 milions 
como aporle para futuro aumento de capital 

AL 31 de diciembre de 2017, Ambiensa S.A, posee participación acetonarta del 50% en las 
compañías “Nilartud” y Carvaliart con cambro de razón social en el 2017 a “Innova STEDI S A”, 
por lo cual la Compañía AMBIENSA S A, no ejoreo control sobre las participadas tal como lo 
establecen los párrafos 7 y del 10 al 14 de la NIIF 10, razon pos la que no está obligada a presenta: 
estados financieros consolidados 

  

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Los movimientos de las propiedades y equipos durante los años 2017 y 2016 fueron como sigue 

Diuaembre 31 
2017 2016 
(US dólares) 

Costo 202,352 236,845 
Deprecración acumulada y deterioro 187,303) (89,818) 

Total 115,049 147.007 

Clasificación 
Maqumarias 20,163 66,171 
Vebícalos 69,582 48,348 

Mucbles, enseres y equipos do oficina 79,913 99,914 
Taupos de computacion 32,694 22412 

Lotal 202,352 296,845 

  
 



Los movimuentos de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre del 2017 y 2016 fueron como 
sigue 

Dicsembre 31 
2017 2016 

Costo 

Saldo Inctal 236,845 13,889,873 
Adquisicionos 3,430 33,255 
Ventas y/o bajas (97.923) 
Lransferencias - (13.686.289) 

Total 202,352 236,345 

Deprevian mudado 

Saldo muera (89,818) (58,169) 
Ventas y/o bajas 32,163 
Gasto por depreciación (30,243: 31,049) 

Total (87,309) 189,818) 

12. PROPIEDADES DE INVERSION 

Al 31 de diuembre del 2017, la Compañía adquirió un terreno de 10,406 40 m2 ubicado cn la 
Parroquia Pctrillo en el Cantón Nobol por el valor de US$343,425 

13, OTROS ACTIVOS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los activos mtangibles estuvieron compuestos de lo 
siguente 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolares)   Licencias de Software 191,744 191,602 
(-) Amortazación acumalada (64,313) (32,080) | 

Jotal 27.43 159,522 

  

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía usu el sistema contable “Nodun, permitiendo 
oplamizar los recursos admumistrativos y operacionales del persona! de la Compañia 

| 
| | 

¿ 
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14. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

"Un resumen de las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

Carrientes 

Proveedores 652,943 735,399 
Anticipos de clientes 4,143,817 10,783,720 
Compañías y partes colacionadas, nota 25 529,337 757,244 
Interés por pagar 78,440 
Otras 196,365 116,136 

Subtotal 5,540,902 12,393,099 

No Corrientes 

  

Anticipo a clientes 9,413,879 6,986,164 

: y partes relacionadas, nota 25 816,149 
32.109 

Subtotal 10,262,128 6,986,164 

1otal 15,803,030 19,379,263 

A1 31 de diciembre del 2047 y 2016, provcedoros representan principalmente saldos por pagar con 
vencamientos promedios de 30 imsta 90 días, por concepto de compra de sumimstros y maternales 
para el proceso de construccion, los eualos no devengan mtoreses 

“AL31 de dicrembre del 2017, interés por pagar corresponde a préstamo con la Compañía relacionada 
Medrosa S A , con vencimiento a 4 años plazo 

En el mes do mayo del 2017, Ambiensa S A, suscribe una nueva obligación con la Compañía 
relacionada Medorosa pos el valor de US$2,5 millones, con vencimiento en diorembre del 2020 su 
tasa de unterés es del S%amual La Compañia relacionada solicilo el pago de capital o nteroses ltasta 
el mes de octubre totalizando el valor de L45$1,8 millones 

Como wdica el parrafo precedente Ambiensa SA, solicito nuevamente una obligación de 
US$200,000 dólaves, temnendo una deuda consolidada asciende a U$S? millón 

kn diciembre del 2017, la Administración de lo Compaña decide capitalizar US$1,3 mutlones 
teniendo al Final del ejerercio económico el aumento del capital soctal en US$1,350,000 

  

AL 31 de dierembre del 2017 y 2016, corresponden prinespalmento a anticipos rocibidos de clientes 
pisa ha adquisicion de villas de los Proyecios Cuidad Ohunpo, Plaza Olmpo y Altamar Estos 
anticipos no generan intereses  



En los años 2017 y 2016, los reconoenmentos de la cuenta de anticipos de clientes por proyecto de 
viviendo, es como sigue 

Cor ientes 
Cudad Olimpo 
Plaza Olimpo 
Altamar 

Altamar ll 

Clientes liberados y deststidos 
Chientes Miduva 
Servicto de Cesantía de la Policra Nacional 
Otros 
Lotaf corriente 

No Corrientes 
Cuudad Olimpo 
Altamar Il 
Clientes hborados y destmados 
Otros 
Fotal no corriente 

Total 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

1,305,157 5,361,113 

145,315 404,015 
1,149 

654,303 2,049,573 
1,591,185 2,126,980 

302 200,472 
469,728 

446.406 177.239 
4,143,817 10.783.720 

3,412,882 3,311,100 
3,899,863 2,067,183 
2,1074,594 1,529,114 
26,540 78,167 

9,413,879 6,986,164 

13,557,696 17,769,884 

AL3) de dietembre del 2017 y 2016, clientes liberados y desistdos representan valores pendientes de 
devolver a clientes que han decido retirarse de la compra de villas y departamentos, en todas las 
etapas de vallas y departamentos tanto de Guayaquil, como de General Villamil Playas que construye 
la Compaña 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, el rubro otros se debe a depósitos no identificados de clientes 
que se van regularizando a medida que se los identifica por la compra de villas y departamentos 

15. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

“Nomna por pagar 
Participación a trabayadoros 
Obligaciones con el 158S 
Benefieros sociales 

Lotal 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(U 5 dolares) 

24,167 19,240 
73,954 

37,731 35,781 
140,906 126295 

203,404 255270 
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AL31 de diciembre del 2017 y 2016, ol movimiento de la provisión para partscipacion a trabajadores 
Fueron como sigue 

Saldo neto al comienzo del año 
Provisión del año 
Pago de efectuados 

Jotal 

16. PRÉSTAMOS 

BANCO PEL PACIFICO: 

Prestamo efectuado desde mayo del 2016, con tasas de mterés 
fiyas del 895% al 9.76% anual, con vencimientos hasta el año 
2018 

BANCO DEL AUSTRO: 

Prestamo efectuado en febrero del 2017 a una tasa del 11 83% 
anual con vencimuentos mensualos de captales e mteresos hasta 
febrero del 2020 

  

BANCO PICHINCHA: 

Prestamo efectuado en septiembre del 2016 a una tasa del 9 76% 
anual con vencamientos mensuales hasta septembre del 2017 

CORPORACION FINANCIERA NACIONAL B.P: 

Préstamo efectuado en marzo y octubre 2016 a ma tasa del 
6 50% anual con vencimientos mensuales hasta marzo del 2019 
Los préstamos bancarios están garantwados con uventarios de 
villas propiedad de la Compañia 

  

GONZAL) 

  

'AMBRANO CHRIS LAN RODIAN: 

Saldo a cancolar luego del Convento de Liquidación de Cuentas y 
Liquidacion de valores con Chrishelt S A , no genera micreses 

PASAN 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dolares) 

73,594 (87,344) 
7,594 

(73,594) (87.344) 

2 1,59 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(U $ dólares) 

2,496,099 5,641,247 

15,572 

265,663 

6,633,919 5,400,000 

a 116,800 

9,145,590 — 11,423,710 
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17. 

VIENEN 

PANAFLOC TECHNICAL SOLUTIONS $.A.: 

Prestamo efectuado en divrembre del 2016 a una tasa del 5 50% 
anual, pagaderos en abril 2017 

Total 

Clasificacion 
Corriente 

No comente 
Total 

Intereses pot pagar 

Total 

AL31 de «icsembre del 2017, el total de los préstamos tienen los siguientes importes de vencinento 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

9,145,590 — 11,423,710 

350,009 

9,145,590 — 11,773,710 

5,102,172 6,332,641 
4022,790 — 5418:745 
9,124,962 — 11,751,386 

20.628 22.324 

2,145,590 11773710 

por año 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

2017 6,354,965 
2018 5,102,172 4,518,745 
201 3,678,556 900,000 

2020 344934 

Total 9,124,962 11,773,710 

IMPUESTOS 

Un resumen de activos y pasivos por Impuestos cortientes es como sigue 

  

Activos por impuestos corrientes: 
Impuesto al valor agregado y retenciones 

Total 

Diciembre 3 
2017 
(US dólares) 

ES 

l 
2016 

1917 

21917 
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Diciembre 31, 

  

  

2017. 2016 
(US dolares) 

Pasivos por ampuestos corrientes: 
Impuesto a la venta 76233 a 
Anticipo Impuesto a la Resta 174,774 138,720 
Retenciones en la fuente 15,627 17,274 
Retenciones en la fuente del IVA 24,416 29,324 

Total 291.000 258,040 
  

  

Una reconciliación entre la nulidad y/o pérdida segán estados financieros y el gasto por puesto 4 
Ja renta coriente, es como sigue 

Diciembre 31, 
2017 16 
(US dotares) 

Perdida (Utilidad) según estados finaneteros antes de 
impuesto a la renta, neta de pas 

      

(366,966) 412,905 

Efecto imposrtsvo de 
Gastos no doducablos 1,775,572 1,015,5 

Utilidad Gravable 1,408,606 

Impuesto a la renta causado 309,893 

Anticipo calculado 3120 233,674 

Impuesto a la renta cargado a resultados 399,893 311,005 

En juho 12 dol 2017, la Compañía realizo la sustitutiva del formulario del impuesto a la renta “101” 
correspondiente al año 2016 comespondiente a lo detectado por el Servicio de Rentas Internas segón 
Oficio N* NAC-DNCOPEC17-001 19864. por concepto de adquiseción de bienes suntuarios que 
totalizan el valor de L19$14,807 lo cual genero una re liquidacion del impuesto a la renta con cargo 4 
resultados por US$311,005 

A partur del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el vator del anticipo 
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0 4% del activo, 0 2% del patrmomo, 0 4% de 
mgrosos gravados y 0 2% de costos y gastos deducibles 

  

Durante el 2017, la Compañía realizo convenios de pago por el anticipo de puesto a la renta de 
uk y septiembre 2017, pagaderos en dace cuotas mensuales pas cada convemo, de las cuales queda 
un saldo pendiente de pago al 31 de diciembre por US$153,949 
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Durante el 2016, la Conyyañn rentizo conventos de pago por anticupo do ampuesto a da renta de julto 
y septembre 20]6, pagaderos en doce cuotas monsualos por cada convenio, de las cuales queda un 
saldo por pagar al 31 de dictembre de 2017 de US$ 20,775 equivalente a 4 cuotas 

El 29 de diciembre del 2017, se emutió la Ley Organica para la rencwvación de la economía, 
fortatecumiento de la dolarización y modernización de la gestion financiera, a continuación se 
detallan las aspectos más 1mportantes de la mencionada Ley 

  

+ Serán considerados deducibles para el cafculo del impuesto a Ju renta los pagos por desahucio y 
jubilación patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejericios anteriores 
(deduenbles a 10) 

+ Semorementa la larifa de mpuesto a ta renta para sociedades al 25%, y cenando la sociedad tenga 
Lciomstas, socros, participes, vonstituyentes, hencfictarios o sumulares residentes o establecidos 
en paraísos fiscales o regímenes de menor amposiurón, o cuando la sociedad cumpla el deber de 
informar sobre sus acciomstas, socios, participes, consttuyentes, beneficiarios o sumulares, la 
tarta será la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe demostrar que el 
beneficiario efectivo no es un tetular nominal a formal bajo régimen jurídico especifico 

    

+ Para el cálculo del anticipo de impuesto a la senta, del rubro de gastos deducibles se pueden 
dismmun los gastos por sueldos y salarios, deemotercera y decimocuarta remuncraciones, 
aportes patronales y los valores de gastos ancrementales por generación de nuevo empleo y la 
adquisicion de Íuevos actos productivos que permatan amplias la capacidad produetsva futura y 
generar un mayor mel de produccion 

  

+ Til Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo 
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se venfique quo se ha mantenido o 
meromentado el empleo neto 

+ No sera deduerble del impuesto a la renta y no será crédito tributa 
realizadas en efectrvo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000) 

10, el IVA en compras 

  

+ So establece la devolucion del ISP a los exportadores habituales, rolacionado Lon la importación 
de materias primas, snsustos y bienes de capital, que consten en el lhstado dol Comué de Poltica 
Tributaria y que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporien Esta 
devolución también aplica al 15D pagado en comisiones del turismo roccptvo 

    

+ So chanma el impuesto a las tcrcas rurales 

  

« Se aomalizan los sujetos pasivos del impuesto a los gctiwos en el exterior, señalando 
expresamente a. barcos, Cooperativas de ahorro y crédito, entidades privadas dedicadas a realizar 
actividades financieras, sociedades aduuistradoras de fondos y fidexcomisos y cusus de valores, 
empresas ascguradoras y compaíes reasoguradoras bayo el control de la Supermiendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, empresas de admuustración, miermedincion, gestión y/o 
compraventa de cartera 

+ La nomina de los administradores, representantes legales y socios o acciomstas, que se envia 
anualmente a la Supormteadencia de Compañtras dobo mcluu tanto los propictarjos legales como. 
los benolicianios efectivos, atendiendo a estándares mternacionalos de Iranspurencia en materia 
teibutaria y de lucha contra autrvidades ¡tlcrtas 

    

Las declaracionos de mapuestos correspondientes a los años 2013 al 2017, no han sido revisadas por 
las autoridades tributarias La Administración de la Compañía considera que de existir revisiones 
postertores, las posibles observaciones quo surjan no serán significativas 
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18, PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta 
que hayan: efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un ¡simo portodo fiscal por un 
importo acumulado supero: a US$15 mallones, están obligados a presentar el estudio de Precios de 
Transferencia que dotermine sí teles operaciones han sulo efectuadas a valores de plena 
competencia — Fl importe acumulado de las operaciones do la Compañía con partes relacionadas 
durante el año 2017, 10 supera el importe acumalado mencronado 

19. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resumen de obhigaciones por beneficios definidos es como sigue 

Dietembre 31, 

2047 2916 
(US dolares) 

Jubilación patronal 195,248 122,393 
Bonificación por desahucio 94,91 59,113 

Total 290211 182,106 

Jubilación patronal. De acuerdo con disposiciones dol Codigo del Lrabayo, los trabajadores que por 
vemte años o más hubsoren prestado sus servicios en forma continuada o interemprda, tendran 
derecho a ser jubilados por sus empleadores san perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su 
condición de afilados al Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Socral 

  

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de la provisión para jubilación patronal es como 
sigue 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

Saldo al mio del año 182,106 143,997 
Pagos efectuados (8,591) (2,543) 
Provision del año 64,230 40,562 
Perdidas actuariales reconouida en ORI 52,466 

1otal 290,214 182,106 

Los caloutos actuariales del valos presento de la obligacion devengado por concepto de benefuzos 
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 poz un actuario sadependiente Ll 
valor prosento de las obligaciones por concepto de beneliezos defimdos y los costos del servicio 
actual y el costo del servicio anterior fueran cafculados utilizando el método de la untdad de crédito 
proyectada. Bajo este metodo los benefiuzos definidos deben sor atribuidos al periodo de servicio del 
empleado y basados en la fórmula dol plan, de tal suerte que se atribuye la musma cantidad de 
beneficio a cada año de servicto, considerando el uso de Inpótesas actuariales para calcular el valor 
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20. 

presente do dichos beneficios - stas Inpotesis reflejan el valor de dinero a través del Lrempo, el 
¡meremento salarsa! y las probabilidades, de pago de estos beneficros 
Las gananunas y pérdidas actuanales que surjan de los aynstes por la experiencia y combros en los 
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio 
esperado de los empleados ouespondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuación 

Las Íupotesis actuanales significativas utlizadas para la determmación de las obligaciones por 
beneficios definidos son la tasa de descuento, moremento salarial esperado y la mortalidad 

Las presunciones prnospalos usadas para proposttas de los calculos actuarales son las s1gurentes 

Diciembre 31 

2017 2016 
(US dolares) 

Tasa(s) de descuento 4,02 4,14 
Lasa(s) esperada del remento salarial 2,50 3,00 

PATRIMONIO 

Cupital Soelad - El capital social suserito y pagado de la Compañrz es de US$50,000, dividado en 
50,000 acciones de USSI de valos nomunal umtaro LJ nuevo capatal suscrito queda de 
US$1,350,000 vonstiluyendo a la Compañía relacionada Medorosa $ A , como acciomstas 
mayontario 

Aportes pura Futuras Capualizaciones Ti 14 de diciembre de 2015, ta Junta General de Accionistas 
resolvio aprobar el aumento de caprtal suscrito de la compañía en la suma de $2,800,000 mediante la 
capitalización de las acreencias de Mederosa S A (Compañua relacionada) 

    

Según acta de junta general de Acctonssta celobrada el 22 de Diciembre del 2017, resolvió fa 
inseripcson en el Registro Mercantil donde se da el aumento de capital suscrito de la compañía en la 
suma de $1,300,000 mediante la capitalización de las acreenoras de Medorosa 5 A (Compaña 
relacionada) 

  

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 30% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alvance el 50% del capital social Esta 
reserva no es dispomble para el pago de dividendos en ctectivo pero puede ser caprtalizada en su 
(totalidad. El saldo de esta cuenta no es dispombie para el pago de dividendos en efectivo 

Superávit por Revaluación de Propiedades — Corresponde al efecto de la revaluación de terrenos, el 
cual se reconoce en otro resultado mtegral y se acumula en el patrunonto bayo la denomunación de 
“Superávit poz revaluación de propiedades” Cuando estos activas revaluados sean vendidos o dados 
de baya, la parte correspondiente de la reserva por revaluaión de proptedades relacionada con dicho 
activo será transfenda dhreclamente a Jas utilidades retemdas 

    

El 4 de enero del 2016 mediante acta de junta general de acciomstas se procedio a reversar el 
rovaluó de los 7 macralotes adquiridos a Mederosa por consrderarse que no debió vexlizarse ya que 
la adenmistración en una evalwación profuada determino que por la situación del pais no podria 
constru las ofiemas de la empresa en dichos terrenos por lo cual se los reclasifíta y se a Actvos 
No Corrientes mantemdos para la venta por lo al se los mantendría al costo de adquisición y 
adicionalmente so corrige el valor de los terrenos de Ciudad Olimpo de las etapas 2 a la 4 y los 
terrenos de Altamar 1 que en el año 2014 fueron transferidos a mvenlarios como su costo 

revalvado Con esto se aplica lo ¿indicado en la NIC 2 Inventarios 
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21. 

22. 

Déficit Actmmulado Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

Diciembre 34 
2017 2016 

(US dólares) 

Déficst acumulado (547,587) 64,473 
Resultados acumulados provenientes de la adopción 
pos primera vez de NIF (620,305) 

Ajuste de nños anteriores 28,033 (93,654) 
Perdida (Utilidad) del Ejerutcio (676.859) 101.899 

Total (1,196,413) (547,587) 

Resultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las NIE - Incluye los 
valores resultantes de los «yustes orgmudos en la adopción por primera vez de las NIE El suldo 
solo podrá ser capitalizado en la parto que exceda al valor de las pérdxdas acumuladas y del tuno 
úejercioro economico concluido, s las hubieren utilizado para absorber perdidas o devuelto en el caso 
de biquidación de la compañía 

Ajuste de años anteriores — Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, avogiendo a la NIC 8 Políticas 
Contables, Cambios en las Fstmaciones Contables y Errores, so han realizado los ayustes pos 
correcciones de errores orgmados por diferencias en los saldos anticipos de clientes por el valor de 
US$28,033 y US$36,739 los cuales sogún análisss realizados por la Adonmistración de la Compañía 
provienen de años anteriores 

  

INGRESOS 

“AL31 de diciembre del 2017 y 2016 ingresos es como sigue 

Diciembre 31 
2017 2016 

(US dólares) 

Ventas de villas 21,545,316 12,389,823 
Utilidad en venta de propiedades. 10,977 1,953,847 
Otros angresos 487,607 1,510,663 

Total 22,043,900 15,854,333 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en las estados financieros es como 
sigue 
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23. 

Costos de ventas 
Gastos de adtnmustración 
Gastos finuncreros 
Otros egresos 

Total 

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue 

Costos de ventas 

Gasto de beneficios a ompleados 
Gastos financieros 

Alquileres vartos 
Comistones 
Honorarios y servicios profesionales 
Impuestos, tasas y contribuerones 
Publicidad 
Servicios basicos 

Servicios prestados 
Sumnmustros y materiales 
Otros 

Total 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de Riesgos Financieros — ln el cuiso moral de sus negocios y actividades de 
Financtamento, ta Compañíla está expuesta a distntos riesgos de naturaleza fimancicra que pueden 

lcativa el valor economico de sus fluyos y activos y, en 

  

afectar de manera mas O menos sigl 
consecuencia, sus resultados 

La Compañia dispone de una organizacion y de sistemas de información, que perimten identificar 
dichos riesgos, determmar su magnitud, proponer a la Administración medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controla su efectividad 

Diciembre 31 
2017 2016 

(US dólares) 

17,541,152 
3,327,295 

123,661 
1,418,758 

  

22,410,866 

10,408,723 
3,908,016 

173,158 
871,578 

15,367,475 

Dicsembre 31 
2017 2016 

(US dólares) 

17,541,152 
1,842,241 
123,661 
150,704 
17,787 

362,569 
425,063 
131,209 
108,603 
256,417 
32,543 

1,418,757 

22,410,866 

10,408,723 
1,583,335 
173,158 
153,497 
86,701 

279,101 
929,498 
88,365 

100,590 
648,017 
38,912 

877,578 

15,367,475 
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A continuación se presenta una definicion de los riesgos que enfienta la Compañía, una 
caracterización y cuantificación de éstos y una desuripción de las medudas de mitigación actualmente 
en uso por parte de la Compañia, s es el caso 

   

Ruesga eu las tasas de mterés — La Compañía sc encuentra expuesta a riesgos en la tasa de mterés, 
debido a que la Compañía mantiene présinmos 1 tasas de mterés tanto fijos como variables. Pi nesgo 
es manejado por la Compañía suantentendo una combinación aproptada entre los préstamos a tasa 
ia y a tasa vanable 

  

Kiesgo de crédito — 1 riesgo de credito se refiere al riosgo do quo una de las partos menmpla con sus 
obligauzones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía La Compañia ha 
adoptado una política de wmicamento involucrarse con partes solventes y obtener suficientes 
¿olalerales, cuando sea aproptado, como forma de miguel riesgo de la perdida Financiora 
ocastonada por los icumplumtentos — La Compañía únicamente renliza transucoiones com 
compañías que cuentan con su misma o mejor calificacion de riesgo 

    

   

La Compañía no. mantiene exposiciones de riesgo de credito significativas con nmguna de las 
partes o ninguna compañía de: contraparies con características smilares La Compañía define que 
las contmpartes que tienen caracteristicas smmulares son consideradas partes relacionadas La 
concentración de nesgo de crédito relacionado con los clientes no excedió del 5% de los activos 
monetarios brutos durante el año La concentración de riesgo de crédito ¿on alguna otra parte no 
exuedió del 2% de los actwos monetarios brutos en mngún momento durante el año 

   

El nesgo de credito de los fondos. Íiquados os Iumutado porque las contrapartes son bancos con 
calificaciones ercdilieras altas asignadas por agenotas locales de calificación uredilicia 

  

Blesgo de figuidez La Admmuistración de la Compañía es la que tiene la responsabifidad final por 
la gestion de liquidez La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado pará la 
gestión de Ikqudez de manera que la Adiwnstración pueda manejar los requenmientos de 
fingneramsento a corto, mediano y largo plazo así como la gestión de Liquidez de la Compañía 

  

Ta Compañía maneja el nesgo de Liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de 
préstamo adecuados, momtoreando contmuamente los flujos efectivos proyectados y reales y 
conciliando los perfiles de venemzento de los autivos y pasivos financieros 

Riesgo de capital. — La Compañia gestiona su capital para aseguras que estara en capacidad do 
continuar como empresa cn marcha, mentras quo maxuniza el rendmnento a sus auciomslas a través 
¿de ln optimización de las saldos de deuda y patrimomo 

  

La Admnstación revisa la estructura de caputal de la Compañia sobre una base semestral Como 
parte de esta revisión, la admunstración considera el ¿osto del <aprtal y los riesgos asociados con 
cada clase de capital La Compañsa tiene indices de endeudamiento cspocalicados determados 
omo la proporción entre la deuda neta y el patrimonio 

Categorías de justrumentos [iuancieros 

El detalle de los actevos y pasivos financieros mantenidos por la Compafila os como sigue 
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24. 

Achvos finaneteros: 
Efectivo y bancos (nota 4) 
Inversiones temporales (nota 5) 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
(nota 6) 

Lotal 

Pasivos financieros: 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 
(nota 14) 

Prestamos (nota 16) 

Total 

Diciembre 31, 

2017 2016 
(US dólares) 

25,379 
202,252 

1,092,922 

1,320,553 

15,823,658 
9,124,962 

24,948,621 

222,466 
380,000 

2,283,601 

2,886,067 

19,379,263 
11,751,386 

31,130,649 

La Admmistración considera que los importes en hibros de los actvos y pasivos financieros 
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

RECLASIFICACION 

AL 31 de dicrembre del 2017, para propositos de comparabilidad se eltctuaron reclasilicaciones en 
csertos saldos de cuentas contables del año 2016 

SALDOS CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía realizo las siguientes transacerones comerciales 
con partes relacionada 

Construocendente S.A 
Préstamos 

Otras activos financieras Operetmg SA 
Corriente 
No corriente 

Total 

Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

22,981 

119,760 
477 

209,237 

382211 

160,465 

160,465 
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Diciembre 31, 
2017 2016 

(US dólares) 

    

HMedorosa 
Intereses por pagar 78,440 
Prestamos 922,149 174,653 

Accrones 1,300,000 
Aportes para futuras caprtalszaciones 610,000 4,500,000 

Tota 2,910,589 4,674,653 

Paneflos Techmmcal Solutrons 
Prestamos 350,900 

Fstas transacciones se realzan en condicxones definidas entre las partes 

26. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Ente ol 31 de diciembre del 2017 y la feclra de emisión de los estados finanoreros (26 de marzo del 
2018) no se produjeron eventos que ca opinión de la Admuustración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 

  

27. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2917 han sido aprobados pos la Admmistración de 
la Compañia, y serán presentados a los Acuromistas y Junta de Accionistas para su aprobacion Fi 
opuuón de Administración de la Compañaa, los estados financicros serán aprobados por la Junta 
Aceromislas sin modificaciones 
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