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CONSULTING & AUDITING FIRM S.A,
-SAFHRM

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas yfo Junta de Directores
AMBIENSA 8. A.

Hemos auditado los estados financicros que se adjuntan de AMBIENSA 8. A., que comprenden el
caludo de situacion financicra al 31 de diciembre del 2015 vy los correspondientes estados de resultado
integral, de camhios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un
resumen tle las politicas contables signilicativas v olras notas explicativas.

Responsabilidad de In Gerencia por los Estndos Financieros

La gerencia de la Compaiiia cs responsable de la preparacion y presentacion mazonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF emitidas por el
Conscjo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), y del control intemo determinado por Ia
gerencia como necesario para permitic la prepamcion de los eslados linancieros libres de errores
materales debido a fraude o cvor,

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestean
auditoria, Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas intemacionales de auditoria, Dichas
normas requicren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener cerleza razonable de que los estados linancieros no conticnen crores materiales,

Una auditoria comprende L realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del anditor, incluyendo Ia evaluacion de los riesgos de error material en los estados
financieros por fraude o ervor. Al efectoar esta evaluacion de desgo, of auditor toma en consideracion
los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
de la Companiia a [in de disefar procedimicntos de auditoria adecuados a las eircunslancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinion sobre I efectividad del control intemo de Ia Compania, Una
auditorfa también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que
Ias estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacidn de la
presentacion peneral de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria,



CONSULTING & AUDITING FIRM S.A.
BAFHRM

Opinidn
En nuestra opinion, los referidos estados financicros presentan razonablemente, en todos los aspeclos
materiales, la posicion financiera de AMBIENSA 8. A, al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus

aperaciones y sus Nujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacidn Finoneieras - NHF.

Asuntos de énlasis

Los estados financicros de Ambiensa 5. A, por el afio terminado ¢l 31 de dicicmbre del 2014, fueron
examinados por otros auditores, guienes emitieron una opinidn sin salvedades en su informe de fecha
julio & del 2015.

De acuerdo a lo indicado en lanota 1 a los estados (inancieros adjuntos, co julio 10 del 2015, Ia Compaiiia

fue intervenida por pare de la Superintendencia de Compaiiins del Ecuador. El proceso de intervencion
concloyo el 10 de febreo del 2016,

26 de Mayo del 2016
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AMB AS. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresados en U. 5. dolares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Activos mantenidos para la venla
Otros activos
Total activos corricnies

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cucentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Tnversiones en asociadas

Propiedades y equipos, nelo
Activos intangibles

Olros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

Ver nolas a los estados financicros

Noias

5,19

14

5,19

10

2015 2014
821,162 6,041,262
1,606,649 1,513,377
31,029,946 18,581,111
57,425 241,445
2,184,592
14,051
33.515, 182 2H.575.838
461,166 2120328
1,773,012
13,831,104 148,828
148,771 1,740
- __ 45,256
16214.053 2,316,152
49,729,235 30,891,990

Ing. Breston Ramirez Vanegas
Gerente General

CPA. Miriam Mati

Contador General

as Dominguez



AMBIENSA 5. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresados en U. S. ddlares)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuenlas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrienles

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrienles

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamns

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Obligacion por benelicios definidos

Total pasivos no cormcntes

Total pasivas

PATRIMONIO:

Capital social

Apories para awmenlo de capital

Reserva legal

Superavit por revaluacion de propiedades
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas  los estados financicros

Notas

13
11, 19
14
12

13
11, 19
16

k7

Jud A

Ing. Breston Ramires Vanegas
Gerente General

e 4
CPA. Mifiam
Cont

P

2015 2014
1,032,596 2,497,512
9,716,172 4,768,750

120,568 548,797

508,989 439,997
11,378,325 8,255,056
14,273,272 4,471,270
9,962,437 13,387,593

97,082 70,693
24,332,791 17,929,556
35,711,116 26,184,612

50,000 50,000
2,800,000 2,719,036

68,384 25,000
11,655,567 7,054,540
(555.832) (5,141,198)
14018119 4,707,378

49,720,235 30,891,990

alias Dominguez

or General



AMBIENSA 5. A,

ESTADO DE RESULTADOD INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresados en U. S. délares)

Notas 2015 2014
INGRESOS:
Ventas de villas 4,284 765 10,668,137
Ulilickad en venta de propiedades g 5,047,765 7.654,906
Ingresos por desmantelamicntos 72,293 141,019
Otros ingresos 137,349 265,985
Total ingresos 9,542,172 18,730,047
COSTOY GASTOS:
Coslo de Venta (3,671,879} (R,433,707)
Sueldos, benelicios sociales, bonilicaciones y olros {1.995,851) (1,794.319)
Alguileres varios {35,496) (355.861)
Comisiones (19,506) (152,393)
Estudios, analisis y proyectos (59,884) (380.932)
Honorarios y servicios profesionales (487,078) (769,667)
limpuestos, tasas y contribuciones (04,869  (1.767.394)
Publicidad (130,720) (433.976)
Servicios basicos (159.818) (205,670)
Servicios prestados por obras civiles (806,656)  (1,040,108)
Summinisiros v maleriales (14,263) (1.66G5,670)
Financieros (179,240) (194,7035)
Otros (600,080 {618.291)
Total costo y gastos (9.065,340) (17.832,693)
UTILIDAD DE OPERACIONES 476,832 897,354
IMPLIESTO A LA RENTA CORRIENTE 15 (235,809) (331,033)
UTIL.IDAD DEL ANO 241,023 566,321
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Ganancias por revaluacion de propiedades 6,231,881
Perdidas cn mversiones on asociadas (2,978) (8.156)
Gianancias acariales 19,555 6,504
TOTATL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 6,489,481 564,729

Ver notas a los estados [Inancieros
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Ing. Breston Ramiree Vanegas
Cicrente Gieneral

W
CPA. Miriam Matlas Dominguesz
Contador General
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AMBIENSA S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresados en U. S. délares)

2015 2014
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 4,833,009 11,355,206
Pagado a proveedores, empleados y olros (8.327.870) (9,394,189)
Imlereses pagados (169,095) (602,506)
Impuesto a la renta (769.967) (331,033)
Olros npresos, nelo 7,144,560 110,640
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 2,710,637 1,137.918
FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipos (11,535,.221) {92,342)
Apories para inversiones en asociadas (1,773,589)
Adquisicion de aclivos intangibles (143,887)
Venta de propicdades 20,239 2,551,044
Fecti ifizad _— o™
_ cch?'n neto (utilizado  en) proveniente de  actividades de 13.432.458 2.458.702
inversion (15.432.435)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Muevas obligaciones bancarias B220,757 7,508,296
Pago de obligaciones bancarias (2,719.036) (8.231,718)
Fifectivo neto proveniente (utilizade en) de actividades de
fnameinmiento 5,501,721 (723,422}
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
(Drisminueidn) Aumento durante ¢l aio (5,220,100) 2.873,198
Saldos al comienzo del afno 6,041.262 3.168.004
SALDOS AL FIN DEL ANO 821,162 6,041,262

Ver notas a los estados finamcioros

f
|

Ing. Breston Ramirez, Va};:'.‘:gdé“

CGierente General Comtador General

CPA. Miriam Matias Dominguez



AMBIENSA S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

2,

INFORMACION GENERAL

AMBIENSA S.A. es una compania anonima constituida en ¢l Eevador, mediante Resolucion de
Conslitucion No. 05.G.1J0006979 del 7 de Octubre del 2005, la cual fue inserita en ¢l Registro
Mereantil, el 24 de Octubre de 2005,

La actividad principal de AMBIENSA S.A. s la construccion y comercializacion de viviendas,
para lo cual dispone los siguientes proyeclos.

. Ciudad Olimpo: Etapa 1, 2, 3 y 4 conformado por 1,208 viviendas, las cuales se encuentran
ubicaias en el Km 23 ¥ Via a Ia Costa.

. Altanar: Etapas | y 11, conformado por 115 viviendas y 88 apartamentos ubicados cn el Km
4 ¥ Via Data Posorjn.

»  Plaza Olimpo: Conformado por 15 locales comerciales ubicados en el Km 23 ¥ Viaa la
Costa dentro del Proyecto Ciudad Olimpo.

Intervencion

El 10 de julio de 2015, mediante Resolucion No. DCVD-INC-DNASD-2016-0023, Ia
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador declaro la intervencion de Ambicnsa S5.A., debido o
que ln Compaiiia no presento la documentacion contable completa y sopories contables
requeridos por ol mencionado orpanisino de control. Ademas, la mencionada intervencion tuve
como objetivo principal vigilar la marcha ccondmica linancicra y proporeionar la correceion de
las irvepularidades advertidas, a fin de evitar perjuicios n sus accionisias y/o lerceros

Con fecha 10 de febrero de 2016, mediante Resolucidn No. SCVS-INC-DNASD-2016-0023 la

Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, resolvio levantar la interveneiim, In misma que
duro aproximadamente 7 meses.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de Cumplimiento —Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financicra (“NIIF").

Raxes de Preparaciin — Los esiados financieros han sido preparados sobre Ins bases del costo
histdrico excepto por cicrias propicdades que son medidos a sus valores mzonables, tal como se
explica en las politicas contables incluidas més ahajo. El costo histdrico esti basado generalmente
en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o ¢l valor pagado pam
transferir un pasivo entre parlivipantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de so ese precio s direclamente observable o estimudo wlilizando otra 1éenica
de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo la Compailia tiene en cuenla
lus caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar
el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y de
revelacidn en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a exeepeidn de lns
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mediciones que tienen algunas sunilitudes con el valor razonable, pero no son su valor raronable,
tales como ¢l valor neto de realizacion de la NIC 2 “lnventarios” o ¢l valor en uso de la
NIC 36 “Detenoro de los Activos™,

A continuscidn se deseriben las principales politicas contables adopladas en la preparacion de
eslos estados financicros:

Efective y Eruiy Efective —Incluye aquellos activos financicros liguidos, depositos o
inversiones financicms liguidas, que se pueden transformar cipulamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentudos como
pasivos corrientes en el esludo de sitvacidn financiera,

Cuentas por Cobrar Comerciales y otras caentas por cobrar  Son activos linancieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan ¢n un mercado activo, Después del
recomochmiento inieial, a valor raronable, se miden al costo proorizado utilizando ¢l método de
la tasa de interés efectivi, menos eualquier deterioro,

Inventarios — | 0% inventarios corresponden principalmente a macrololes, lerrenos, solares y
villas en proceso y lerminados, los cuales son valorizados a su costo de adguisicion o valor nelo
de realizacion, el menor y estin destinados para Ia venta en el curso de su sctividad inmobiliaria,

Ll costo de los inventarios estd conformado por los costos incurridos en Ja construccion del plan
maestro, urbanizacion y viviendas; asi como, los costos financicros incurridos durante el periodo
de construecion.

Los inventarios son presentados al costo o valor neto realizable, el menor. El valor neto
realizable representa ¢l precio de venta estimado menos todos los costos de lerminacion v los
costos necesarios para la venta.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable, etectuando los
ajustes en aquellos casos en ¢l que el costo de adquisicion resultare mayor que ¢l precio de venta
menos los pustos usociados para ejecucion de la venta,

Pro s ¢ Fgnipos:

. Medicidn en el momento del reconocimiento inicinl — 1.ps propicdades y equipos son
registradas al costo menos la depreciacion acunmlada y el importe acumulado de las
pérdidas de delerioro de valor.

El costo inicial de propiedades y equipos representa ¢l valor total de adquisicion del activo,
el cual incluye erogacioncs que sc incurricron para dejarlo en condiciones para su utilizacion
scgiin lo previsto por la Gerencia.

o Medicién posterior al reconncimiento inicial - Después del reconocimiento inicial, los
lerrenps son presentados a su costo revaluado, que es su valor razonable, en ¢l momento de
In revaluncion, Las revaluaciones se efectiian con suliciente frecuencia, de tal mancra que €l
virlor en libros no difiera materialmente del que se habria ealeulado utilizando los valores
rieonables al final de cada perindo.

Cualguier aumento en la revaluacion de las propiedades y equipos se reconoce en ofro
resultado integral, y se acunila en el patrimonio bajo ¢l encabezamicento de reserva de
revaluacion de propiedades, excepto si revierte una disminueion en la revaluacion del mismo
previamente reconocidia en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita s resultados en la
medida en que se carga Ia disminucion previa. Una disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos y edificios cs registrada en resultados en la medida que excede ol
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saldo, si existe algune, mantenido en Ia reserva de revaluacion relacionado con voa
revaluacion anteror do dichos aclivos.

Bl saldo de revaloacion de terrenos y editicios incluidoe en el patrimanio es transferido
dircetamente s ulilidisdes retenidas, coando se produce la baja en cuentas del activo. No
ubstante, parte de la reserva se transiiere o medida que el active es nlilizado por Ia
Compaiiia. En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre In
depreciacion caleulada segin el valor revaluado del activo y la caleulada sepiin su costo
original. Las fransfercncias desde las cuentas de reserva de revaluacion s wilidades retenidas
no pasan por el resulfwdo del periodo.

I.os efectos de lao revaluscion de lus propiedades sobre o] impaesto a la renta difecido, se
contabilizan y revelan de acnerdo con la NIC 12 fmypriresio a las UGanancios,

s Retiro o venta de propiedades y equipas — La utilidad o perdida gue surja del retivo o venta
de on activo de propiedades v equipos es ealculada como la diferencia enire el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconoeida en resublados.

En casn de venta o reliro subsiguiente de propicdades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a wlilidades retenidas,

. Mdtodo de deprecincidn, vidos diiles p valores vesiduales - Tl costo o valor revaluado de las
propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el mélodo de linea recta. La vida
il estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo ¢l efecto de cualguier cumbio en el cstimado registrado sobre una base prospeetiva.

A confinuacion se presenian las prineipales partidas de propicdades y equipos, las vidas Otiles y
valores residoales vsados en el cileulo de la depreciacion:

Liem Vida il {ei aftos)
Magquinarias ¥ equipos 10
Muebles y enseres iy}
Vehiculos 5
Liquipos de computaciim 3

I.a depreciacion es reconocida en los resultados con base en el metodo de depreciacion lneal
sobre las vidas Otiles eslimadas de cada elemento de propicdades y cquipos, Los terrenos no
estdn sujelos a depreciacion.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estin disponibles para si uso v continuaran
depreciindose hasta que sea dado de bajs contablemente, incluse si durante dicho periodo el bien
ha dejado de ser niilizado.

Activas mantenidos para la venta — Los activos no corrientes v los Grupos de sclivos para su
disposician sc clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a
{ravés de una operacion de venla ¥ uo medianie su uso continuo. sta condicion se considers
complida Gnichmente cuando Iz venta es allamente probable dentro del periodo de un afio desde
la fecha de clasificacion y el activo (o Grupo de activos para su disposicion) esta disponible para
la venta inmediata en su estado actual.

Actives lintanpibles — Los activos intanpibles corresponden u livencias v software, que sc
cncucntran registrados al costo de adguisicion tienen una vida util definida y se llevan al costo
menos la amorizacién acomulads y deterioro.
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Tnversiones en geofones — Las acciones estan registradas al costo de adgquisicion, definidos por
Fas partes ajustado por perdidas por deterioro,

Deteriora del valer de fox activey infungibles — La Compaitia evalia periddicamente si existen
indicadores que algine de sus activos pudicse estar deteriorado de scucrdo con
NIC 36 "Deterioro del Valor de los Aclivos™

Inversiones en asociadas — Son aquellas en las cuales Ambiensa 5.A. gjerce una influencia
significativa, pero no implica un control o control conjunto, por medio del poder para participar
cn las decisiones relucionudas con las politicas financieras y operativas de la Compaiiia en la que
se invierte. Bstas inversiones se regisiran al coslo menes cualquier deterioro en el valor de las
inversiones.

Préstamas - Representan pasivos [inancicios que se reconocen inicialimente a su valor rzonable,
neto de los costos de Ja transaceion incurridos. Estos préstameos se registran subsecusitemente a
su costo amorizado; cualquier diferencia enire los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) v ¢l valor de redencion se reconoce cn el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando el método de interds eleclivo.

Los présiamos se clasifican como pasivo comriente a menos que la Compaiia tenga derecho
incondicional de diferir €l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la feclhia del
eatudo de sifuacion financiera.

Costox por interes — Los costos incurridos por la obtencion de préstamos para el financiamicato
en la construceion de villas son capitalicados ¢ includos en el costos de los inventarios durante
el periodo descumulacion v devengo, deacuerdo con los que eslablece la Morma Internacional
de Contabilidad NIC 23 “Costos por Prestamos™, La politica de capitalizacion de los intereses es
aplicadsa hasta gque el activo se considera “apio™.

Cuentus por Pagar Conterciales y ofvas enentas per pagar— Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa v en el momento
intcial son registmdos 8 su valor nominal ya gue suplaco medio de pago es redocido y no exisie
diferencin material con su valor razonable, ademas que a un porcentaje importante de las
compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

s cuenfas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de papo con proveedores
locales de hienes y servicios adquirides en ¢l curso normal de negocio.

Lus olras cuenias por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocto tales como: anticipos de clientes, pagos de companias, partes relacionadas y accionistas
a favor de la Compaiiia, valores pendientes de pago a empleidos y son reconocidas a su valor
nontinal,

Trrprestos - El gasto por impuestoa la renta representa la suma del impuesto s ls renta por pagar
corriente y ¢l impuesto diferido,

a fmpuesto corrienfe - El impuesto por pagar corrionie se basa en L utilidad gravable
{tributaria) registrada durante el afio, La ulilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no sevdn
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula wtilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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Los impuestos corrientes, deberin reconocerse como gastos, y ser incluidos en el resultadao,
excepto en la medida en gue hayan surgido de una transaceion o suceso gue se reconoce
fuera de resultado, ya sea en ofro resultado inlegral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso ¢l impuesto también se reconoce fuera del resuliado; o cumdo sucge del registro inicial
de una combinacion de negocios,

v Impuestos diferidos — El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencins temporatias
determinadas entre el valor ¢n libros de los actives y pasives incluidos en los estados
tinanecieros y sus bases liseales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalimente
para todas las diferencios lemporarias imponibles. Un active por impuesto difondo se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiin disponga de utilidudes gravables futuras contra las que se podrin
cargur esas diferencins temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasos Dscales que se espen
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

Los impuestos corricntes y diferidos e reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en ¢l
resultado, exceplo en ls medida en que bayan surgido de una tesnsaceion o suceso gue se
reconoce fucra def resuliado, ya sca en otro resultado infegral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso ¢l impuesto también se reconoce fuern del resultado.

Proviviones - Se reconocen cuando la Compaiin ticne una obligacidn presente (ya sea lepal o
implivits) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compailia tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios ceondmicos para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Benefi il

s Beneficios definidas: Jubilucidn patranal y bonificacion por desahncio — El costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal y boniticacion por desahucio) es determinada
utilizpnda ¢l Método de la Unidad de Crédilo Prayectada, con valoraciones acluariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente ¥ pasado se reconocen en el resultado del uiio en el que se
generan, asi como ¢l interds financiero gencrado por la obligacion de beneficio definido,

Las nucvas mediciones, gue comprenden las ganancins y pérdidus actuariales, se reconncen
e el estado de situacion financiera con cargo o abone a otro resullada integral, en ¢l periodo
cn que se producen.  El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuaniales en otro
resultado integral sc reflejan inmediatamente en las punancias acomuladns v no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo,

o Participucion a trabajadores — 1.a Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la

participagion de los teabajodores en las wlilidades de lp Compafia. Vste beneficio se caleula
u la tasa del 15% de las utilidades lquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconoci) ingresas — Se caleulan al valor mzonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar generada por la venta de villas, lotes. Macrolotes y alicuotas de mantenimicnto
cxistentes dentro del periodo. 1.os ingresos por actividades ordinarias deben ser reconocidos
cumplan lodas y cada una de las siguientes condiciones;



«  Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad,

. Sea probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados con la lransaceion
i un corfo plazo.

. El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobye el que se informa y
pueda ser medido con fabilidad.

. Los costos incurridos en 1a transaccion y los costos hasta completaria puedan ser medidos
con fiabilidad.

Costos y Gastos — Son registrados al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
gue son incurridos, independicntemente de la techa en que se haya realizado el pugo y se
registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen.

Estade de flujo de efective — Los flujos originados por actividades de [a operacion, incluyen
todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos {inancieros y en general, todos aquellos Mujos que no estin
definidos como de inversion o [inanciamicnto. Es necesario mencionar que el concepto
operaciomal ulilizado cn este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultado
Integral, el metodo utilizado para la presentacion del estado de flujos de efeetivo es el Directo.

Compensacion de saldos y transaceciones - Como norma general en los estados Inancicros no se
compensan los aclivos y pasivos, tampoco los ingreses y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permilida por alguny norma y esla presentacion sca ol reflejo de
la esencia de la transaceion,

Los ingresos y gaslos con origen en lransaceiones que, contractudlmente o por una nonma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de hiquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasiva de forma simultinea, se
presentan netos o resultados,

Normas nievas y revisadas emitidas perp anin no efectivas — La Compaitia no ha aplicado las
siguientes Normas Inlermaciomales de lnformacion Financiera (NUF), Normas Tnternacionales de
Contabilidad (NIC) ¢ Interpretaciones del Comité (CINTIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero aiin no son efectivas

NIUF Titulo Efectiva a partir

Modiltcaciones de Ia NIC | Tniciativa de Revelacion Fnera 1, 2016

Muodilicaciones # la NIC 16y Clarificacion de los métodos

la NIC 38 aceplables de depreciacion y Enero 1, 2016

amortizacion

™WIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Enero 1, 2017
clientes

M9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

La Administracidén anficipa aue estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
de la Compaiiia en los periodos fuluros lendrin un impacto sobre los impories de los activos y
pasivos y las revelaciones de fa Compailia, Sin embargo, no es :(I)nsiblﬂ proporcionar una
cstimacian razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenles estados financieros en eonformidad con NIIF requicre que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y cstablezea algunos supucstos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con ¢l proposito de determinar la valuacidn y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados linaneieras, En opinidn de Ia Administracion,
tales estimuciones y supucstos estuvicron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables eriticos que la administracion de
la Compaiiin ha utilizado en el proceso de aplicacion de los crilerios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza ¢} valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido via pérdida por deterioro. Tn caso de que exista algiin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. El importe recuperable es el mayor entre
¢l valor razonable menos ¢l costo de venta y el valor ¢n uso.

tn el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra
la cartespondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados,

Dugante el ato 2015, la Compaiiia no ha reconocido pérdidas por deterioro del valor en sus
activos tangibles.

Vida dtil de propiedades_ - 1.a Compailia revisa la vida itil estimada de las propiedades al final
de cada periodo anual. Durante el periodo financicro, la administracion ha determinado que la
vida fitil de sus propicdades es apropiada y que no requicre ser modificada,

Provisiones para pbligaciones por beneficips definidos - E| valor presente de las provisiones
para obligacioncs por beneficios definidos depende de varios faclores que son determinados en

funcién de un cilenlo actuarial basados en varios supuestos. Eslos supuestos utilizados para
delerminar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualguier
cambio en los supucstos impacta en ¢l valor en libros de fas provisiones de estos beneficios.

El actuanio contratado por la Compaiia para realizar el cilculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada ailo reportado por la administracién
de la Compaiia, La tasa de descuento os la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
¢l valor presente de los [lujos futuros de caja eslimados que se espera van a ser requeridos para
enmplir con la obligacion de estos bencficios.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

.. Diciembre 31,...

2015 2014
(L5, dalares)

Efectivo 22,868 102,200
Bancos 798,294 5,939,062
Total 821,162 6041262

= [
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluye principalmente saldos en las cuentas corrientes en
bancos locales y exterior el Banco Terrabank, los cuales no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar es como sipue:

... Diciembre 31,...
2018 2014

(U.S, dolares)
(orrienies:
Cucnlas por cobrar comerciales:

Clientes 4,354 127,528
{iras eucnias por cobrar:

Anticipos a proveedores 1,030,687 328,465
Compaitias relacionadas, nota 19 491,009
Olras 571,608 566,375
Subtotal 1,606,649 1,513,377

No Corrientes:
{Nras cuenias por cobrar;

Compafiias relacionadas, nota 19 154,294 2,019,762
Olras 06872 100,566
Sublotal 461066 2,120,328
Total 2067815 3,633,705

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las euentas por cobrar a clientes representan eréditos por
venla de villas, los coales no peneran inlereses y tienen vencimisntos promedio de 30 dias.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, anticipos a proveedores representan principalmente
wmpories entregados a provecdores locales para compra de materiales, los cuales son lguidados
en periodos de tiempo no mayor a 60 dias.

Al 31 de diciembre del 2015 compatiias relacionadas corresponde a valores cancelados por
Ambiensa 5.A., a [avor de compaiia relacionada Operating S.A. El saldo de esta cuenta tiene
venemiento en 3 afos plaro v génera una tasa de interes del 6% anual,

Al 31 de diciembre del 2015, otras cuentas por cobrar corrientes corresponden principalmente a
valores entregados en calidad de préstamo a Fideicomiso de Recursos y Flujos Olimpo Titapa 2
por el valor de 5331,207, v cuenlas por cobrar Alicuotus por el valor de 348,001 v a Jik S.A. por
60,000,

Las cuenlas por cobrar no cormrienles corresponden principalmente a préstamos elecivados a la
compaiiia Bezpa 5.A., por $275 871,

= 2



La Compaiia no considera necesaria la constitucion de una provision para cuentas incobrables,
debido a que efeetia el cobro de los valores pendientes de forma oportuna y eficiente.

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Terrenos:
Proyecto Cuidad Olimpo: Etapas | al 4
Proyecto Allamar |
Proyecto Altamar 1
Total terrenos

Productos en procesos:
Proyecte Cudad Olimpo: Etapas | al 4
Proyeetlo Altamar |

Proyecto Altamar 11
Proyeeto Plazo Olimpo

Proyecto Ciudad Dorada
Total productos en procesos

Productos terminados:
Villas Ciudad Olimpo
Villas Altamar |
Departamentos Altamar |
Total productos lerminmdos

Suministros y materiales
Total

El movimiento de inventarios ¢s como sigue:

Saldos netos al comienzo del afo

Obras en curso

Transferencias a y de propiedades y equipos, nota 9
Transferencia de otros activos no corrientes, nola 9
Suministros y materiales

Capitalizacion de costos por prestamos

Subtotal
Coslo de ventas

Total

... Diciembre 11,...

2015 2014
(U.S. dbkares)
4,352 041 4,453,936
14,155
3,007.760 3.007,760
7,359 801 7.475,851
16,283,864 8,350,435
889
6,697.253 2,006,155
236,829 11,722
311,624
23,529,570 10,369,201
39,639 418,194
4,080 51,532
81,357 266,133
125,076 736,059
15.499 N
31,029946 18581111
... Diciembre 31,...
2015 2014
(U.S. dolures)
18,581,111 14,420,235
22,393 94y 5,850,702
(7.454.402) 7,276,296
766,683
15499
1. 165.669 547,177
34,701,825 28,861,093
(3.671.879) (10,279,982)
31029946 18581111
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7.

8.

Medicidn del valor razonable de los terrenos de dominio absolato de ln Compaiiia — Al 31 de
diciembre del 2015, la jerarquia del valor jusio de mercado de terrenos de Ta Compailia, es la
indicada cn Ia nota 1.

Tnventario en garaniia - Al 31 de diciembre del 2015, terreno comrespondiente al Proyecto
Altamar 11, estd asignado en garantia por préstamos a favor del Servicio de Cesantia de la Policia
{Ver nota 13). Durante los afos 2015 y 2014, la Compaiia electud el edlenlo del valor neto de
realizacion on las mventarios, cuyo resultado no gencro ningdn ajuste que registear on los estados
financieros.

ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Representan terrenos destinados inicialmente para su uso conlinnado en las operaciones del
negocio de la Compaiia, los cuales hasta el aio 2013 estuvieron clasificados en la cuenta
propiedades y equipos (nota 9).

i encro del 2014, la Administracion de la Compania decidio discontinuar ¢l uso de estos activos
en su lugar, iniciar un plan de ventas y la busqueda de un posible comprador, por lo coal en
diciembre del 2014, estos terrenos fueron reclasificados a la cuenta de Activos Mantenidos para la
Venti. En junio del 2015, estos terrenos [ueron vendidos en su tolalidad al Instituto de Seguridad
Social de la Policia.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre del 2015, las inversiones en subsidiarias estuvieron compuestas de lo
sipuiente:

(en 1).5. dolares) % Participacidn

Viclerrihot S.A. 1,772,289 50%
Carvaharl S.A. 379 50%
Milartuh S.A. 344 50%
Total 1,773,012

Al 31 de diciembre del 2015, AMBIENSA S.A., posee una parlicipacion accionaria del 50% en
la Compaitia Vieferrihol S.A., Vichot sobre la cual es un negocio en conjunto que no requicre la
consolidacion y esta registrada al costo, el cual incluye principalmente US1,7 millones como
aporte para futiro aumento de capital, el cual i Ia [echa se encuentra en lmite.

De igual forma Ambiensa 5.A,. posee participacion accionaria del 50% en las compaiiias
Nilartub y Carvahart, por lo cual Ambiensa S. A, deberia presentar estados financieros
consalidados de acuerdo con lo que establece la NIC 27 “Tistados Financieros Consolidados y
Separados™. A pesar de lo indicado, la Compaia cousidero que no era necesario realizar una
consolidacion de estas empresas, debido a que el total de los activos y pasivos de estas compaiiias
no son significativos, respecto a los estados financicros de Ambicnsa S.A., al 31 de diciembre del
2015,
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9. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos de las propicdades durante los afios 2015 y 2014 lueron como siguic:

... Diciembre 31...
2015 014
(LLS, dokares)
Coslo 131,889 873 1, 294q
Pepreciacion acumulada y deterioro _(58,769) (41.471)
Saldo final L3.R31,104 148,828
Clasificacidn:
Terrenos 13,686,283
Maquinarias 28,484 1,689
Vehiculos 34,837 44,507
Muebles, enseres y equipos de oficina 4,717 79,280
Equipos de computacion 6,783 23,352
Total 13,831,104 148.828

Fos movimientos de propicdades, planta y equipo fueron como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2014

(1.5, dolares)

Casto o valuacion

Saldo Inicial 190,299 12,110,179

Adquisiciones 34,412 92,342

Ventas (21,121) (2,551,334)
Revalorizacion de lerrenos (1) 6,231,881

Transferencias (1) 1,454,402 9.460.888

Total 13,880,873 190.299

Depreciacion acumulada y deterivro

Saldo inicial (41,471) (15,516)
Ventas y/o bujas 15,695 257

Giasto por depreciacion (32,993 (26.212)
Suldo [inul (58.769) (41.471)

(1) Trasfercncia y Revalorizacion de Terrenos ~ EL 2 de julio del 2015 fucron adquiridos a

MEDCROSA S.A. (compaiiia relacionada) sicle macrolotes ubicados en el Km. 22 de la Via
a la Costa por un valor de 1JS57.5 millones, los cuales inicialmente fueron registrados en la
cuenta de inventarios. Posterionnente, cn el mes de diciembre del 2015, estos terrenos fueron
reclasificados a la cnenta de propiedades y equipos, debido a la intencion de los accionistas
de wtilizarlos para fines administrativos, segim se indica en ¢l Acta de Junta General de
Accionistas del 15 de dicicmbre del 2015.
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Con fecha del 22 de diciembre del 20135, Iy Compaiina conteato un perite independiente
debidamente autorizado por la Superintendencia de Compahias del Ecuador para que realice un
avalud de estos terrenos, el cual determino un incremento en su valer razonable de USS6,231 881
registrado confra la euentn paltionial Superavit por Revalorizacion, neta 17.

Fl mencionado avalud fue efectuado de acuerdo con Mormas Intermacionales de Valoracion, en
base a precios comparables del mercado y fue aprobado por la Junta General de Accionistas

mediante Acta del 28 de diciembre dal 201 5.

10. ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los activos intangibles estuvieron compuestos de lo

siguiente:

Licencias de Soltware
{-) Amaortizacion acumulada

Tolal

o Diciembre 31,...
2015 2014
(UL5. dolares)

150,694 6,808
(1.923) (5,068)
148,771 1,740

Durante ¢l 2015, la Compania adquirié una licencia de un sistema contable “Nodum™ por un

montio de USS148,195,

11, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un reswmen de Tas cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar es como sigue:

Corrientes;

Proveedores locales

Anticipos de clientes

Compaiiias relacionadas, nota 19
Olros

Sulrotal

No Corrientes:

Anticipo a chentes

Compatiias relacionadas, nota 19

Subtotal

Total

.. Diciembre 31,...
2015 2014
(LI5S, dolares)

1,141,532 407,598
7,366,644 2,959,855
1,125,166 1,195,122

82,830 206,175

9.716,172 4,768,750

9,470,947 13,387,593
491,490

9962437 13,387.593

19,678,609 18,156,343

B
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, proveedores locales representan saldos por pagar con
vencimientos promedios de 30 hasta 90 dias, los cuales no devengan intereses.

Al 31 de diciembre del 2015, corresponden principalmente a anticipos recibidos de clientes para
la adquisicion de villas de los Proyectos: Ciudad Olimpo, Plaza Olimpo y Altamar. Estos
anticipos no generan intereses.

[n los afos 2015 y 2014, los reconocimientos de la cuenta de anticipos de clientes por proyecto
de vivienda, es como sigue:

.o Dictembre 31,. ..
2015 2014
(L1.S. dolares)

Corrientes;

Ciudad Olimpo 4,156,428 1,739,195
Altamar | 1719815 329,398
Plaza Olimpo 293 807
Clientes liberados y destinados 963,547 515,380
Clientes Miduvi 100,000 165,000
Olros 133,047 210,876
Tolal corriente 7,366,644 2,959 855
No Corrienles:
Ciudad Olimpo 6,953 887  B435,028
Altamar 1 2,399,034 2,632,859
Plaza Olimpo 224,935
Clientes liberados y destinados 2094771
Otras 117,426 _
Total no corriente 9470947 13,387,593
Total 16,837,591 16,347,448

Al 31 de diciembre de del 2015 y 2014, Clientes liberados y destinados corresponden a valores
pendientes de devolver a clientes que han decido retirarse de la comipra de villas y
departamentos.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

... Diciembre 31,..,

2015 2014
(U.S. dolares)
Participacion a trabajadores 87,344 158,178
Interescs por pagar 289,601 136,500
Obligaciones con el IESS 32,49 35,355
Beneflicios sociales 99 548 109,964
Total 508,989 439997
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, Intereses por pagar representa intereses devengados en
dicieimbre ¢ intereses vencidos pendientes de pago de las oblipaciones manienidas con
instituciones y bancos locales.

PRESTAMOS

.. Diciembre 31,...
2015 2014
(1.5 dolares)
BANCO DEL PACIFICO

réstamo efectuado desde mayo del 2015, con tasas de interés

fijas del 8,95% al 9.76% anual, con vencimientos de

USS2,106,249 en ¢l ato 2016 y USE4,693,751 a cancelarse

hasta ¢l afio 2018, 6,800,000 1,046,286

SERVICIO DE CENSATIA DE LA POLICIA NACIONAL

Préstamo cfectuado en diciembre del 2014 y octubre del 2015, a

una tasas del 14% v 11.23% respectivanente con vencimienlos

de US55,502,000 en ¢l ano 2016 y USS1,500,000 millones en el

aiio 2017, 7,002,000 4,000,000

BANCO DEL AUSTRO

Préstamo efcemado en julio del 2014 a una tasa del 11.83%

anual con vencimicnios mensuales hasta julio del 201 6. a.lla

CHRISHELT S.A,

Préstamo efectuado a una tasa del 10% anual con vencimientos

mensuales hasta diciembre del 2016, 1,494,752 1,850,478
Sobregiros bancarios R 72,018
Total 15,305,868 6,968,782
Clasificacion:

Corriente 1,032,596 2497512
Mo gorriente 14.273.272 4,471,270
Total 15,305,868 6,968,782

Al 31 de diciembre del 2015, ¢l total de los préstamos tienen los stguicntes importes de
vencimicnto por afio:

Adioy (1.5 ddlares)
2016 ai112,118
2017 6,111,180
2018 82,570
Total 15,305,868
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Durante el 2015, no s¢ han producido por parte de la Compaiiia incumplimicnios en las
sipuienles condiciones conlracluales de los préstamos, que awtoricen al prestamista a reclamar el
mmediato pago de las obligacionces.

Los préstamos bancarios estan garmibizados con inventarios de terrenos de propiedad de la
Compaiiia (nola 6),

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiia tiene registrado US$9,112,117 en la cuenta préstamo
largo plazo en el estado de situacién financiera las cuales lienen vencimiento en el afo 2016 y

por lo tanle deberion ser presentadas como parte del pasivo corviente, En mayo del 2016, la
Compaiiia efeetud el apropiado registro y clasificacion de los prestamos.

i4, IMPUESTOS
Un resumen de activos y pasivos por impucstos corrientes ¢s como sigue:

.. Diciembre 31,...

2015 2014
(.5, dolarcs)

Activos por impuestos corrienfes:
Anticipo minimo de impuesto a la renta 185,629
Retenciones de impuesto a la renta 19,496
Impuesto al valor agregado y relenciones 57425 36,320
Total 37425 241,445
Pasivos por impuestos corvientes:
Impuesto a la renta 73,424 393,666
Retenciones en ln fuente 15,574 47,763
Retenciones en la fuente del IVA 31,566 107368
Total 120,568 348,797

A partir del afio 2010, se debe considerar como impucsto a la renta minimo ¢l valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimaonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el aito 2015, la Compaiia registro US$235,809 como gasto corriente de impucsto a la
renta, ¢l coal fue compensado con el anticipo minimo de impuesto a la renta de US$228,464 y
retenciones ¢ impuesio a la renta efectuada por los clientes durante ¢l 2015 por 1S$5,345,

Lus declaraciones de impuestos correspondientes a los afios 2012 al 2015, no han sido revisadas
por las autoridades tributarias. La Adminisiracion de la Compaiila considera que de existir
revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no serdn significativas.

15. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan cfectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior a USS15 millones, estin obligados a presentar el
estudio de I'recios de Transferencia que determine si lales operaciones han sido cfeetnadas a
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valores de plena competencia, Elwmporie acumulade de las operaciones de la Compailia con
piries relacionadas durante el afio 2015, no supera el importe acumulado mencionado.

16. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

.. Diciembre 31,...
2015 2014

(LLS. ddlarcs)
Jubilacion patronal 549,322 54,622
Desahucio 31,760 16,071
Tatal 97,082 70,693

Jubilacidn pafronal - De acucrdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afios 0 més hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Feuatoriano de Seguridad Social.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2004, el movimiento de Ja provision para jubilacion patronal ¢s
como sipue:

oo PHeiembre 31,...
2015 2014
(LS. dolares)

Saldo al comicnzo del ano 54.622 24,777
Costos de los servicios del periodo corriente 25,727 14,723
Clostos por intercses 3,572 1,734
Perdidas actuariales (13,813) 17,160
Translerencia de cmpleados de cmpresas co propo 2,186
Ganancia sobre reducciones 10,786 (6,564)
Total 59,322 54,622

[Los edleulos actuanales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fiieron realizados et 31 de diciembre de 2015 y 2014 por un actuario
independiente.  El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fucron caleulades utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este mélodo los beneticios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipotesis actuariales para caleolar ¢l valor presente de dichos beneficios. Estas hipatesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial v las probabilidades de
pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos acluariales se carpan o sbonan a resultados durante el remanente de vida laboral
promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de
fluctuacion.
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T.as hipotesis actuariales significalivas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de desesiento, incremento salarial esperado v la mortalidad,

1 as presunciones principales usadas para propositos de los ealeulos actuariales de los afios 2015
v 2014 contemplan una tasa de descuento del 6.31% y 7% respectivamente.

i7. PATRIMONIO

Capital Secial — El capital social suserito y pagado de la Compaitia es de US$50,000, dividido en
50,000 acciones de 1SS de valor nominal unitario.

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, la composicion accionaria es como sigue:

Accionistas N® Aceioncs Participacion
Victor Boanerpes Ferretli Ugarie 25,000 5084
Stefuno Giancarlo Ferrctti Ugarte 25,000 S50%
Total 50.000 100%

Apaortes para Futuras Capitalizaciones.- T 07 de Octubre del 2015 se celebrd la Junta General
de Accionistas resolvié aprobar la compensacion de pérdidas acumuladas de afios anteriores con
el saldo de la cuenta de aportes para aumento de capital de 52,719,036,

El 14 de Diciembre de 2015, la Junta General de Aceionistas resolvid aprobar el swmmento de
capital suscrito de la compaiiia en la suma de $2,800,000 mediante la capitalizacién de las
acrecncias de Mederosa S.A. (Compaiia relacionada).

Keserva Legad - La Ley de Compariias reguicre que por o menos el 10% de Lo utibidad anual sca
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance ¢l 50% del eapital social.
Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en electlivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad,

Superdavit por Revaluacidn de Propicdades — Corresponde al efecto de la revaluacion de
terrenos, ¢l cual se recanoce en otro resultado integral y se acumuia en ¢l patrimonio bajo la
denominacion de “Superavil por revaluacion de propiedades”. Cuando estos activos revaluados
scan vendidos o dados de baja, la parte correspondicnte de l1a reserva por revaluacion de
propiedades relacionada con dicho activo sera transferida directamente a las utilidades retenidas.

Adicionalmente, el 22 de diciembre del 2015, la Compania procedio a revalorizar los 7
macrotoles adquiridos en Julio del 2015 y registrados en el rubro de propiedades y equipos, cuyo
efecto represento nn incremento de USE6,231 881 Tl avalud fue realizado de acherdo con Jas
Mormas Intemacionales de Valoracion cn basc a precios comparables del mercado a la fecha de
realizacion del avalud y tue apropiado por la Junta General de Acciomstas mediante Acta del 28
de diciembre del 2015.
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i8.

Rexultudoy Acimntados - Un resumen de los resultados acumulados es como signe:

oo Diciembre 31. ..
2015 2014
(U.S. dolares)

Resultados ascumulados (4,520,893) (4,555,059)
Resultados acumulados provenientes de la adopeion por

pomera vez de NITT (620,305) (620,305)
Aprapiacion de reserva legal (43,384) (25,0000
Compensacion de pérdidas de afos anteriores 2,719,036
Superavit por revaluacion de propiedades 1,630,854
Ajuste de alos anleriores 21,260 (505,5063)
Utilidad del cjercicio 257,600 564,729
Total (555,632} (5,141,198)

Resultades acimnlados provenicates de la adopeida por primerg vez de las NITT - Tncluye los
valores resullantes de los ajustes oripinados en la adopeion por primera vez de las N1IF. El saldo
solo podri ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y del
ullimo ejercicio ccondmico concluido, si las hubieren utilizado para absorber perdidas o devuelto
en el caso de liguidacion de la compaitia,

Afuste de aftos anterlores — Tn el afio 2015, representan ajusies por correcciones de errores
originados por diferencias en los saldos anticipos de clientes, los cuales segiin andlisis realizados
por lan Adminstracion de la Compaiiia provicnen de afios anleriores.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestivn de Riespos Financieros — Fn el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza [inanciera que
pueden aleciar de manera mas o menos signilicativa el valor econdmico de sus flujos y activos y,
en consecliencia, sus resuliados.

L.a Compailia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
cjecutar dichas medidas y controlar su cfectividad,

A continuaeion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parle de la Compaiiia, s1 ¢s el caso.

Riesgo en las fasas de inferés — La Compailia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de
interés, debido a que la Compaiiia manliene préstamos a tasas de interés tanto 1ijas como
variables. El riesgo es manejado por la Compaiia manteniendo una combinacion apropiada entre
los pristamos a tasa Oja v @ lasa variable,

Hiespo de erédite — El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia, [a
Compaitia ha adoplado una politica de Gnicamente involuerarse con parles solvenies y oblener
suficientes colaterales, cuando sea apropiade, como forma de mitigar ¢l riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimicntos,  La Compaiiia Gnicamente realiza transacciones
con compaiiias que cuentan con su misma o mejor calificacion de ricsgo.
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Las cuentas comerciales por cobrar estin compuestas por un niimero importante de clientes
corporativos entre diversas industrias. La evaluacion de crédilo continua se realiza  sobre Ia
condicién financiera de las cuenlas por cobrar.

La Compaiiia no manticne exposiciones de riesgo de crédito  sigmilicativas con ninguna de las
partes o ninguna compailia de contraparies con caracleristicas similares. La Compaiia define
que las contraparles que lienen caracteristicas similares son consideradas partes relacionadas.
La concentracidn de ricsgo de ¢rédito relacionado con los elientes corporativos no excedito del
5% de los activos monetarios brutos durante ¢l ailo. La concentracion de riesgo de crédilo con
alpuna otra parte no exeedid del 2% de los activos monclarios brutos en ningiin momento
durante el afio.

El riesgo de crédito de los fondos liquidos es limitado porque las contrapartes son bancos con
calificaciones crediticias altas asignadas por agencias locales de calificacion crediticia.

Riesgo de liguidez — La Administracion de la Compaiiia es la que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez, La Adminisiracion ha establecido un marco de trabajo apropindo para
la geslion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corlo, mediano y largo plazo asi como la gestion de liguidez de la Compaiia.

La Compafia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuados, monitorcando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimienta de los aclivos y pasivas financicros.

Riesgo de capital - La Compailia gestiona su capital para ascgurar que estard en capacidad de
conlinuar como empresa ¢n marcha, mientras que maximiza el rendimicnto a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compaiiia sobre una base sciesiral.
Como parte de esta revision, la administracion considera el costo del capilal y los riesgos
asociados con cada clase de capital. La Compaiiia ticne indices de endendamiento especificados
determinados eomo la proporcion entre la deuda neta y el patrimonio.

Cateporias de instrumentos financieros

El detalle de los activos y pasivos financicros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

v Diciembre 31,...
2015 2014
(U.S. dblares)
Activas financieros:
Cosio amortizado:
Electivo y equivalentes de cfcetivo (nota 4) 821,162 6,041,262
Cuentas por cobrar (nota 5) 4,354 127,528
Total 825516 6,168,790
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oo Mciembre 31,,..
2015 2014
(U1.S. dblares)

Pusivos financieros:
Casto wmortizade:

Cucntas por pagar (nota 1 1) 2,266,698 1,602,720
Prestamos (nota 13) 15,305,868 6,968,782
Total 17,572,566 8,571,502

La Administracion considera que los importes en libros de log aclivos y pasivos [inancieros
reconocidos al costo amorlizado en los estados linancieros se aproximan a s valor razonable,
19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compaiiia realizo las signientes lransacciones
comerciales con parles relacionada:

... Diciembre 31,...

2015 2014
(U.S. délares)

Construoccidente S.4.

Servicios de construceion de villas 2,292 297
Préstamos 3,102 4485477
Total 4,002 6,7777714
(perating §.4.

Prestamos 67,395 161,200
Medcrosa S.A,

Compra de propicdades de inversion 18,000
Compra de terrenos 6,947,375

Intereses 88,854

Prestamos ___ 4369 655,500
Tolal 1,040,598 673,500

Iistas transacciones se realizan en condiciones definidas entre Jas partes.
Los siguientes saldos se encontraban pendientes al [inal del afio sobre ¢l que se informa:
... Diciembre 31,...

2015 2014
(LLS. ddlares)

Cuentas por cobrar Compaiias relactonadas:

Medcrosa 5.A. 2,350,735
Operating S.A. 154,294 __160,036
Total 154294  2,510.771
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... Diciembre 31, ..

2015 2014
(LS. dblares)

Cuesilas por pagar relacionadas;

Construoccidente S.A. 650,021 1,195,122

Mederosa S.A. 966,635 _ o
Total 1.616 ﬁﬁﬁ 1.195,1 22

20. RECLASIFICACIONES

En el afio 2014, debido & cambios cn ¢l uso de propiedades revaluadas en anos anteriores, los
saldos de las cuentas de Superavit por Revaluacion de Propicdades y Resultados Acumulados del
referido afio fueron reclasificados para su presentacion comparativa con las cifras del afio 2015.

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Fntre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados linaneieros (Mayo 23 del
2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudicran lener un efeclo
importante sobre los estados linancieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por ka Gerencia de la
Compailia, y seran presentados a los Accionistas y Junta de Accionistas para su aprobacion. Fin
opinion de la Gerencia de la Compaiia, los estados financieros scuim aprobados por la Junia
Accionisias sin modilicaciones,
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