AMBIENSA S.A.

Estados Financieros al 31 de diciembre de 2014
e Informe de los Auditores Independientes



AMBIENSA 5.A,

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Contenido Pagina
Informe de los Auditores Independienles 3
Estado de Situacian Financiera q
Estado de Resullados Inlegral 6
Estado de Cambios en el Patrimonio 7
Estado de Flujos de Efeclivo 8
MNuotas a los Estados Financicros Y57
Abreviaturas:

NIC: Mormas Tnternacionales de Contabilidacl

NIT: Mormas Internacionales de Informacion Financiera

CINIE: Interpretaciones del Comité de Normas Tnternacionales de Informacion Financiera
SRI: Servicio de Rentas Internas

PCGA; Principios de Contabilidad Generalmente Aceplados en el Ecuador

VNI Valor Meto Realizable

LISS: Diolares de los Ustados Unidos de América



\\“ W EN S WENS CONSULTING GROUP
L Eennedy Viega Calle Tercera Me @
CONSULTIANG GROUP VA Freate al LUPC del Fanpee de-la
Kemnody
PR SA[4) GO0G0 - 006850
Guayaqull - Bcuados

INFORME DE LOS AUMTORES INDEPENINENTES

A los Sefiores Acclonistas de
AMBIENSA SA,

Informe sobre los Estades Financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de AMBIENSA S.A. que comprenden ol
Fslado de Silvaciém Financiera al 31 de diciembre de 2074 vy los correspondientes Ustados de
Resultado Integral, de Cambios encel Patrimonio v de Mlujos de Lfectivo por el atio terminado en esa
fecha y wnreswmen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

Ta govencia de la Compania os respansable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerde con Normas nternacionales de Informacion Financiera - NUF y del
control interne determinade por la gerencia como necesario para permitiv la preparacion de los
estados financicros libres de erroves materiales, debido a fraude o crror.

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados tinancieros basados en nuestra
audiboria. MNuestra auditoria fue efechuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria
Estas normas requicren que cumplamos con requerimienlos élicos, planifiquemos y realicomos la
audiloria para oblener cerleza razonable de si los estades financieros estin libres de errores
maleriales,

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y revelaciones presentadas en los eslades linancicros, Tos procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidon de los ricsgos de error material en los
estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma
en consideracidn los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de
los estados Hnancieros de la Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de audiloria apropiados a
Ias civcunsiancias, poro no con ol propdsilo de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
inlorno de Ia Compafifa. Tna audilovia lambién comprende Ta evaluacion de que las politicas
contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados Hnancieros.

Consideramos que la cvidencia de andiloria que hemaos oblenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestea opinidn de avditoria.



Chpinidn

Loy nuestra opinidn, [os estados financieros mencionados en el primer parrafo  presentan
tazonablemente, en todos los aspecios importantes, la posicion financiera de AMBITNSA 5.4, Tos
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha de
comformidad con las Mormas Inlemmacionales de Informacion Financicra - MNITF.

Ctras asiuntos

Los estados financieros de AMBIENSA 5.A: por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013, fueron
examinados por olros auditores, quienes emibieron una opiniin con salvedades | 25 de febrero de

2014,
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AMBIENSA S.A,

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Dicicmbre 31,
MNotas 2014 2ma3
{en LS, dilares)
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Llectivo y equivalentes e efectivo 4 6,001,262 3,168,064
Cuentis por cobrar comerciales y obvas coentas por cobrar 5y19 1,513,377 1,202,651
Inventarios b 18,581,111 14 420,235
Avtivos por impucstos corrientey 4 241,445 T2M3
Aclivos mantenidos para la venla . 21845592 -
Otrow aclivos 14,051 - -
Total activos corrientes 28,575,838 18,914,273
ACIIVOS NO CORRIENTIS
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 5y19 2,120.328 -
Inversiones en asocadas B = 281,746
Propivdades y equipos, neto 9 148,828 12,004,667
Activos por impuesto diferido . 5451
Activos intangililes 1,740 4,008
Olros activos 10 45,256 _23061,212
Total aclivos nocorrienles 2316152 14,747,111
10TAL 0,891,990 33,661,381

Vor notas a los estados linancieros

s hlll"l!# & |

Ing. Breston Ramirez Vanegas C.INA. Mi'ri?m Matias Domingues
Gerente General Contadora General




Diciembre 31,
Molas 2014 2013
{en LS, dalares)

PASIVOS Y PATRIMONIC

PASIVOS CORRIEN L ES:

Préstamios 13 2,497,512 5,602,208

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 11y1% 4,768,750 10,827,973

Pasivos por impuestos corrientes iL 548,797 280

Prowvisiones 12 439,997 133,981

Total pasivis corricntes _B255,056 16,967,036

PASIVOS NO CORRIEN T ES:

Pristamos 13 4471270 2,000,000
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar Iy 1% 1335757 8109259
Obligacion por beneficios definidos 6 70643 32457
Total pasives no corrientes 17,929,556 10,141,716
Takal pasivos 20,181,012 27,108,752
PATREVICMNIC: 17

Capital social S0,000 S0, 0K
Apories para aumenlo de capital 2,719,006 2,719,036
Reserva legal 25,000 =
Superdvit por revaluaciom de propiedades - 8,958,960
Resnltados acomulados _lyjaage {B5a75,364)
Total patrimonio 4,707 378 6552632
TOTAL JLA91.990 33661381

Ver notas a los estados financieros

¥ ;
w
Ing. Breston Ramines Vanepas C.IAL Miriam | Malfas Dominguez
Gerenle General Conladora General




AMBEIENSA 5. A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DT 2014

Diciembre 31,
Motax 204 2013
(En U.5. dilares)
INGRESOS:
Venta de villas 10,668,137 7.B83,370
Utilidad en venta de propiedades 9y 17 F651,906 -
Ingresos por desestimientos 141019 295,426
Olros ingrosos 265,985 52279
Tutal ingresos 18,730,017 8,703,601
COSTO Y GASTOS;
Costo de venlas (8,453, 707) (4,018,239)
Sucldos, beneficios sociales, bonificaciones y olros (1,791,519) {1.2401,284)
Alguileres varios (335.861) (195,456)
Comiliianes (152,%93) (272.019)
Eshudions, andlisis y proyecios (360,932) (210,173)
Honorarios v servicios prolesionales (769,667) (745.241)
Impucstos, lasas y contribuciones (L767,301) {183,574)
Publicidad {433,976) (533,767)
Vidticos (31,930) {68,816)
Sepnros (61,451} {R2,165)
Servicios bisicos (205,670) {167,590
Atencion a empleados {63,013) (30.697)
Servicios prestados obras civiles {100 108) (208,175)
Suministros y materiales (1.665.670) (66,670)
Financicros (194,703) (1813
Otros (138,897} {379 ABH)
Total costo y gastos (17.832.693)  (£.668.217)
UTILIDAD ANTES DE IMPURSTO A LA RENTA 897,351 35381
Imypuesto a la renta corriente 1 _(331,033) (85,610
UTILIDAD DEL ANO 566,321 _ (30.226)
OTRO RESIILTATIO INTEGRAL:
Ganancia por revaluacion e propledades 17 - 5,958,940
Participacion de pérdidas en asociadas (8.156) 132594
Ganancias (pérdidas) acluariales 6,564 (6,280)
[OTAL DE RESULTADO INTRGRAL TIFI. ARO 564729 9035018

Vier notas a los estados financieros

Tug,. Breston Ramirez Vanegas C.P A, Mirfam Mplias Domingues
Cerente Goneral Comtadora General



AMBIENSA 5. A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 1JE 2014

Salclews all T oler eoverey e 2003

LTgilicladd meta
Ajustes de afos anteriores, nola 17
Fevaluaciin e terrenos

Saldos al 31 de diciembre de 2003

Litilidad neta

Tramsberencia, wota 17

Ajusies de ahwos anleriores, nota 17
Apropiacion a reserva legal

Saldos al 31 de dicicmbre de 20041

Ver notas & los estados linancieros

Aporles
para
Aumento

L719,036

2,719,036

2719036

WL

Ing. Breston Ramires Vinepas
Crerente General

Superdvit por
Revaluacidn

de

Propicdades
{en L5 délancs)

£,938.960

5,958,960

(8.955,960)

N
\J
4N

e |\

&
\.

Resultados Eanat

Acumulados "2
11,9497 2,781,053
76,088 82368
(3,205,419 (5,209,729)
a B.U58, 960
(3175364) 6,552,632
564,720 544,729
7054540 (1904,420)
(505,563  (305,363)
(25,000) ,
13,312 4 707 57E

CRA Wiriam IMHH: s Donning e
Contadora General



AMBIENSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EI. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

TGOS DE EFECHIIVO DE ACTIVIDADES TIE OPERACION:
Recibido de chientes

Pagado a proveedores, empleados y otros

Intereses pagados

lmpuesioa la renta

Ohiros ingresos

Efectivo neto proveniente de actividades de operacian

FLLJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVITIATIES LIE INVERSION:
Adlyuisivion de propiedades y equipos

Venlas de propivdades

Ffectivo neto provenicnte (utilizlo en) de actividades de inversion

FLUJOS DE FFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE FINANCLAMIEN I'O:
MNuevas Oblipaciones bancarias

Magn e obligaciones bancarias

Electivo neto proveniente (uiilizado en) de actividades de inversion

FFECTIVO Y EQUIVALENTLS DI TFRCTIVO;
Ine remento neto durante e afio
Saldos al comicnzo del aiin

SALDOS AL TIN TIFL AND

Ver notas a los estados financicros

¥

Ing. Breston Ramires Vinegas
Gerente General

Thciembre 31,
2014 ma
{en LS. délares)

11,355, 206 13,821,355
(9394389)  (12,262,186)
(602,506) (26,616)
(331,003) (31,293)
110640 292,750
_1,137.M8 L7901 N
(92312) (60,848)
_2,551,04 PRt
2458703 _ (60,848}
7,508,296 2,035,062
(6,231 718)  _ (730461)
FB429 1304601
2.R73,108 3,081,761
2,168,064 133,303
_ 6,041,262 3168064

CP.A. Ehlhﬁm Matias Domingues

Contadora General



AMBIENSA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
_]_’{JR_EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2014

1. INFORMACION GENERAL

AMBIENSA S.A. es una compafiia anénima constituida en el Ecuador, mediante Resolucion de
Constilucién No. 05.G.1)0006979 del 7 de Oclubre del 2005, 1a cual fue inscrita en el Registro
Mercanlil, ¢l 24 de Oclubre de 20005,

La actividad principal de AMBIENSA S.A. s Ia conshruccion y comerdalizacion de viviendas,
para lo cual dispone de los siguientes proyectos:

e Ciudad Olimpo: Llapa 1, 2, 3 y 4 conformado por 1,208 viviendas, las cuales se encuentran
ubicadas on el Ko, 23 Y2 Via a la Cosla.

s Altamar: Flapas | y 1l, conformado por 113 viviendas y 88 apartamentos, ubicados cn el Km,
4 ¥ Via Dala Posorja,

= aza Olimpo: Conformado por 15 locales comereiales ubicados en el Ko, 23 % Via ala Cosla
dentro el Proyecto Ciudad Olimpo.

AT 31 de diciembre de 2014, o total de personal de la Compaiiia es de 123 empleados, que se
encucniran distribuidos en personal administrativo, de venlas y de produccion,

La informacion contenida en estos eslados financicros es responsabilidad de Ta Administracion
de la Compafifa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATTVAS
21. Declaracidn de complimniento

Low estados Minancieros han sido preparados de conformidad con Jas Mormas Inlernacionales
de lnformacian Financiera (NUE),

2.2. Rases de preparaciin

Los estados financieros han side preparados sobre las bases del costo histérico, exceplo por
cierlas propiedades que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
puliticas contables incluidas mds abajo. El coslo historico estd basado gencralmente en ¢l
valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes v servicios.

Fl valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o cf valor pagado para
transferiv un pasivo entre parlicipantes de un mercade en la fecha de valoracion,
independientemienic de si ese precio es direclamente observable o estimado ulilizando alra
técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la Compaiiia
licne en cuenia las caracteristicas del aclive o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar €] precio del aclive o pasive a 1a fecha de medicion. El valor
razonable a efeclos de medicion y de revelacion en los eslados financieros, se determina
sobre una base de esle Hpo, a excepoitn de las mediciones que Henen algunas similitudes
con ¢l valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
die la NIC 2 "Tnventarios” o el valor en usoe de la NIC 36 "Deterioro de los Activos”.



2.3

24

Adicionalmente, a efeclos de informaciom financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican enel nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los inswmos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion;

MNivel 1: Son precios collzados (sin ajustar) en mercados aclivas para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede aceeder a la fecha de medicion,

Mivel 2: Insumos distintos a los precios colizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para ol aclivo o pasivo, va sea direcla o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son dalos no observables para el aclivo o pasivo.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en Ta preparacion
e estos estados financieros,

Clasificacidn de saldos en corvienies if no corvientes

En &l Estadlo de Siluaclén Financiera se clasifican los saldos en funcidn a sus vencimicnlos;
cn corriente cuando el vencimiento os igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre Ta que se informe en los eslados linancieros y como no corrienie, los mayores a ese
periodo.

Lfectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos
oinversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo on un
plazo inferior a lres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como  pasivos
corrientes en ¢l Estado de Situacion Financiera.

. Cueittas porcobrar

I.as cuentas por cobrar son aclivos financieros no derivados con pagos fjos o determinables,
que no colizan en un mercado active y en el momento inicial son registradas a su valor
razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes, compariias relacionadas, anlicipos
a proveedores, clienles locales, préstamos a empleados, accionistas y otras cuenlas por
cobrar, las cuales que son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son regisiradas como gastos
en el Estado de Resullados Integral y su determinacion es realizada mediante un andlisis de
la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacion. El criterio que
ililiza la Compailia para delerminar si existe evidencia objeliva de una pérdida por
deterioro incluye:

« Dificullad financiera significativa del emisor v obligado;

= Incumplimiento del contrato, como €l incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

» K5 probable que ol prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones
financieras; o

¢ Informacion disponible que indica gque hay una reduccion medible en sus fujos de
efeclivo,

10



2.6,

Tnentarivs

Los inventarivs corresponden principalmente a muacrolotes, lerrenos, solares v villas en
proceso y lerminados, los cuales son valorizados a su costo de adquisicion o valor nelo de
realizacién, ¢l menor.

Representan los coslos de terrenos y de construccion de viviendas destinados para la venta
en el curso de su actividad inmobiliacia. I costa de los inventarios estd conformado por los
costos incurridos en la construccion del plan maestro, urbanizacion y viviendas; asf comao,
los costos linancieros incursidos durante el periodo de construccion.

Los inventarios son Prrmmtmlus al costo o valor nelo realizable, el menor. El valor neto
realizable representa ol precio de venla estimado menos lodos los costos de lerminacion y
los coslos necesarios para la venta,

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor nelo realizable de las
existencias, elecluando los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisicion resultare
mayor gue el precio de venta menos los gastos asociados para ejecucion de la venta.

2.7, Activos por impuestos corrientes

2.8,

Corresponden principalmente a anticipo de impuecsto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (LV.A.) ¥ retenciones en la fuente de LV.A. v de impuesto a la
renta efectuada por los clientes; los cuales, se encueniran valorizados a su valor nominal y
no cucntan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos

por separado.

Tas pérdiclas por deterioro de aclivos por impueslos corrientes & no rocuperar son
registradas como gasto en el lstado de Resultados Tnicgral, en base al amdlisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas que forman parte de los Activos
por impuestos corrientes.

Propiedades y equipas

Se clasifica como propiedades y equipos a todo bien tangible adquiride para el giro ordinario
del negocio v que a criterio de la Administracion de Ia Compania cunpla con los requisilos
necesarios para ser contabilizado come propiedades y equipos. Para el efeclo, cstos activos
deberdan cumplir con los siguientes requisilos:

Adquiridos por la entidad

Usadws en Ia produccidn y venta de los productos o para propdsitos administrativos
Utilizados durante mds de un periodo contable

= Generen beneficius econdmicos futuros a la Compariia

El costo del activo pucda medirse con fiabilidad.

+ La Compaiiia manicnga el control de estos activos.

2.8.1. Medicidn en el momento del reconocintienta

T as propiedades ¥ equipos son regisiradas al custo menos In depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de delerioro de valor,

Fl costo inicial de propiedades y equipos representa ol valor total de adquisicion del
ackive, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para
su ulilizaciom o puesla en marcha; asi como, lus costos posleriores generados por
impacto ambicntal, retiro y rehabilitacidn de la ubicacion (si los hobicre) del activo
segun lo previsto por la Adminisiracion de la Compania.

11



2,82, Medicidn posterior al reconocimiento: modelo de revaluncion

2.8.3

Después del reconocimiento inicial, los lerrenos son pre&entar.lus asu valor revaluadn,
que 5 su valor razonable, en el momento de Ta revaluacion.  Las revaluaciones se
efectian con suficienle frecuencia, de tal manera que ol valor en libros no difiera
materialmente del gue se habria calculado utilizando los valores razonables al final
de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de las propicdades y equipos se reconoce en olro
resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo Ia denominacion de reserva de
revaluacion de propiedades. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de
Ins terrenos es registrada on resultados en la medida que exceda ol saldo, st existe
alguno, mantenido en la cuenta reserva de revaluacidn,

Retivo o venta de propiedides i equipos
La wlilidad o pérdida gue swija del retiro o venta de un active de propiedades y
equipos ¢s calculada como la diferencia entre ¢l precio de venta y el valor en libros del

activo v reconocida en resultados.

Fin caso de venta o retiro subsiguicnie de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la
reserva de revaluacion es transferido direclamente a utilidades refenidas.

2.84. Métodos de depreciacidn, vidas ntiles y valores residuales

FlI costo o valor revaluade de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el
métoda de linea rectas.  La vida alil estimada y el método de depreciacion son
revisadas al final de cada anw, siendo el efeclo de cualquier cambio en la estimacian,
es regisirado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presenlan las partidas de propiedades y cquipos y las vidas ttiles
usadas en el célculy de la depreciaciom:

Vida atil
Propiedades y Fquipas (en aios)
Magquinarias y equipos 0
Vehiculos 2
Muebles, enseres y equipo de oficina 10
Fquipos de computacion 3

La depreciacion es reconocida en lus resultados con base on el método de depreciacion
Hneal sobre las vidas aliles estimadas de cada elemento de propiedades y equipos,
Las tevrenos no estin sujelos a deprociacion,

Los aclivos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuardn deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo ol bien ha dejado de ser utilizado,

T.a vida vtil de lus activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cicrre del periodo
contable, de lal forma gue se mantenga la vida dlil y posible valor residual acordes
con el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracion de Ta Compania, aquellos bienes de propiedades y
equipos que no van a ser transferidos o vendidos no estén sujetos a un valor de rescate;
por lo cual, no os necesario establecer valor residual,

12



2.9,

2.10.

Actives mantenidos pava In venta

Bepresentan aguellos terrenos destinados para la venta on ¢l curso normal de las
operaciones del negocio; estos actvos se prevé venderlos de acuerdo a un plan de ventas
IV U anio,

Los activos no corrientes v los Grupos de aclivos para su disposician se clasifican como
mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacion de
venta y no mediante su uso continue,  Lsta condicidn se considera cumplida tnicamente
cuando Ta venta o5 altamente probable dentro del periodo de un afio desde la fecha de
clasiflicacion y ¢l aclivo (o Grupo de aclivos para su disposicidn) esta disponible para la
venta inmediata on su estado aclual,

Los achves no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son calculados al
menor del valor en libros v el valor razonable de los acHvos menos [os costos de ventas,

Activos infangilbles

Ios actvos intangibles corresponden a licencias v software, que se encuentian registrados
al coslo de adquisicion, lienon una vida bl definida y se llevan al costo menos la
amortizacison acumulada y delorioro.

Para que un bien sea calalogado como intangible debe cumplir con ¢l cardcler de
identificable y se cuente con el control de generar beneficios econdmicos futuros por su
vsoy, renda o venla.,

Un activie es identificable si:

o lis separable, es decir, o5 suscoplible de sor separado o escindido de la entidad y
vendide, transferido,  dado en explolacion, arrendado o inlercambiado, va sea
individualmente o junto con un contrato, active Identificable o pasive con los que
guarde relacion, independientemente de gue la entidad tenga la intencidn de Tlevar a
cabao la scparacion;

¢ Surge de derechos contractoales o de obros derechos de tipo legal, con independencia
do que esos derechos sean ransferibles o separables de la entidad o de otros derechos
y obligaciones.

El costo inicial de los activos intangibles representa el valor tolal de adquisicion del aclivo,
ol cual, incluye el preciv de adquisicidn, wcluidos los aranceles de importacién y los
impuesios no recuperables que recaigan sobre la adguisicion, después de deducir los
descuentos comerciales v las rebajas; y cualquier costo directamente abribuible a la
preparacidn del activo para su uso provisio,

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los actives intangibles se contabilizardn por
su rosto de adquisicion menos la amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro del

vilor.
Los actvos intangibles que cuenta la Compaiifa licnen vida aiil finita, por lo cual, la
amortizacian se calcula por el método de linea recta considerande la mejor estimacion de

la Adminisiracion de consume o uso de tales derechos.

Mo se determing ningin valor residual de estos aclivos por parle de la adminisiracion de
la Compariia va que no se enajenan o venden,
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212

213

Dieterioro del valor de los aclivos fangibles

La Compadita cvalia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus actives
pudiese estar deleriorado de acuerdo con la NIC 36 ” Deterioro del Valor de los Activos”.

5i existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo. El
maonto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo v wnidad
generadora de eleclivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es delerminado para
unt active individual a menos gue el active no genere entradas de efective que son
claramente independientes de olros activos o grupos de activos,

Cuando el valor en libros de un aclive cxcede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado v es disminuido hasta alcanzar su monte recuperable, Al evaluar
el valor en uso, 1os Mujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa
de descuento antes de impucsto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor
tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos
costos de venta, se usa un modelo de valuacion apropiado. Estos edleulos son cosroborados
por miltiplos de valuacion, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deleriore del valor de un activo no financiero son reconncidas con cargo
a resultados en las calegorias de gastos asociades a la funcion del aclivo deleriorado,
exceptu por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue Nevada al
patrimanio. En este caso el deteriora también o5 reconecido con cargo a patrimonio hasta
el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyenda los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto
de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya
no existir o podria haber disminuido, 5i cxisle tal indicador, la Compaiiia estima el monlo
nuevo recuperable,

Lina pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido
un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo
desde la diltima vez que se reconocit una pérdida por deterioro.

Si ese o5 ol caso, el valor en libros del aclive os aumenlado hasta alcanzar su monto
recuperable. Esle monto aumentado no puede exceder o valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro
del activo en aiios anleriores, Tal reverso es reconocido con abono a resullados a2 menos
que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en e cual el reverso es tratado como
un aumento de reevaluacion,

Inversiones en asocladas
La Compaitia mide sus inversiones en asociadas al costo, exceplo si la inversion es
clasificada como mantenida para Ia venta, en cuyo casv se contabiliza conforme a Ta NIIF

5 *Activos No Corrientes Manlenidos para Ia Veuta y Opevaciones Discontinidus”.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resullado cuando surja
el derecho a recibirlo.

Préstamos
Representan pasivos Hinancieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos

de la ransaccitn incurridos.  Estos préstamos se regisiran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquicr diferencia entre los fondos recibidos (nelo de los costos de
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2.14.

2.15.

2.16.

transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados durante el
perivdo del préstanio usando el mélodo de interés efectivo.

Los pristamos se clasifican como pasive corrdente a menos que la Compaiifa lenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses después de la
fecha sobre 1a gue se informa.

Costos por infereses

Los costos incurrdos por Ta obtencidn de préstamos pava el financiamiento en la
consiruccion de villas son capilalizados e incluidos en el coslo de los invenlarios duranie
el periodo de su acumulaciin v devengo, de acuerdo con lo que establece la Norma
Internaciomal de Contabitidad NIC 23 "Costos por Préstamos”, La politica de capilalizacion
de los intercses es aplicada hasta que ¢l activo que sc considera “aplo™.

Cuentas por pagar comerciales y viras cuentas por pagar

T.a5 cuentas por pagar son aclivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan ¢n un mercado activo y en ol momento inicial son regisivadas a su valor
nominal ya gue su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su
valor razonable, ademds que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores,

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negucio,

Las olras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
givo del negocio, tales como: anticipos de clientes, pagos de companias, partes relacionadas
y accionistas a favor de la Compaiiia, valores pendiontes de pago a empleados y son
reconncidas a su valor nominal,

Tmpestos

El gaslo por impucsto a la renla representa Ia suma del Impuesto a la renta por pagar
corriente y ol impuesto diferido:

216.1. Impnesio corriente

Ll impuesto por pagar corrienle se basa en la utilidad pravable (tributaria)
regisirada durante ¢ afio. La ulilidad gravable difiere de Ta utilidad conlable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
no son gravables o deducibles. Ll pasive de la Compaiiia por concepto del
impuesto carriente se calcuta utilizando las lasas fiscales aprobaclas al final de cada
periodn.

Los impuestos corrientes, deberan reconocerse como gaslo, y ser incluidos en ¢l
resuliada, excepio en la medida en que hayan surgido de una lransaccion o suceso
que se reconoce fuera del resullado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce [uera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion denegocios.

2,16.2, Impuestos diferidos
El impuesto diferido se recomoce solire las diferenclas temporarios determinadas

entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y las bases fiscales correspondientes utilizadas para delerminar la ulilidad
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gravable, Ll pasiva por impucsto diferido se reconoce generalmenie para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd aclivo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que
resulle probable que la Compaiia disponga de ulilidades gravables futuras contra
las que podria carpar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuesins diferidos deben medirse emplcando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacian en el periodo en el gue ¢l activo se realice
o ¢l pasivo se cancele,

Ll impuesto diferida, correspondiente a camblos en Ta lasa de impuestos o en la
normativa tributarin, 1a cstimacién de la recuperabilidad de los actives por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
aclive, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

La Compailia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si liene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas;
y los aclives por impuestos diferidos y Tos pasives por impuestos diferidos sc
derivan del impuesto a la renta y la Compaitia tiene la intencion de liquidar sus
activos y pasivos como notos.

2163, hpuestos corvientes i diferidos

Los Impuiestos corrientes y diferidos, deberdn reconacerse como ingreso o gasto, v
ser incluidos en ol resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directanmente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto lambién se
recomoee fuera del resultade; o coando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

2.17. Provisiones

218

La Compaiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

* Ta Compaitia tiene una obligacién lutura, ya sea legal o implicita, como resullado de
Sucesos presentes;

s Fs probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar Ia obligacion;
o Ll imporle se ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuanlifican teniendo en consideracidn
Ta mejor informacion disponible a la focha de cada cierre de los estados linancieros.

Beneficios a los empleados
2181. Beneficios definidos: jubilacidu palronal

Fl casto de lus beneficios definidos - Jubilacion patronal es determinado utilizando
el Méloda de la Unidad de Crédilo Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas ol final de cada periodo. Para el efecto, se consideran ciertos parametros
en sus estimaciones, lales como: permanencia fulura, lasa de mortalidad e
incrementos salariales Futiros delerminados sobre [a base de calculos actuariales.
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219,

2.20,

221

Lus costos de los servicios, costo financiero, ganandas y pérdidas actuariales del
periodo son presentados en forma separada on su respectiva nota a los estados
financieros adjunta y son registradas en el gasto del periodo en el cual se generan,

Los impories de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados
por un perito independiente, inscrito y calificado en la Superintendencia de
Compaiiias del Feuador.

Las nuevas mediciones, que comprendan a ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen on of estado de siluacion financiera con cargo o abono a otro resullado
integral, en ef perivdo en que se producen,

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacidn patronal y
desahucio, son reconncidos aplicando ol método del valor actuarial del costo
devengado del beneficio, para o cual, s consideran clerlos pardmetros on sus
estimaciones como: permanencia fulura, tasas de morlalidad e incrementos
salariales fulures determinados sobre la base de calculos acluariales.

218.2. Participacidn a trabajulores
La Compaiifa reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los trabajadores
on las utilidades deo la Compaitia, Fste beneficio secalcula o la tasa del 15% de las
utilidades liguidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

T.os ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contrapreslacion
cobrada o por ¢cobrar generada por Ta venta de villas, lotes, macrolotes y alicuotas de
mantenimientos existenles dentro del periodo.  Los ingreses por aclividades ordinarias
deben ser recomocidos cumplan todas v cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporie de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaceidn en wicorlo plazo;

c) el grado de realizacidn de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;

i) los costos incurridos en la transaccion y lus costos hasta complelarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el imporie de los ingresos con fiabilidad hasla que
no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta,

Costos iy goslos

Lus coslos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos sc reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se regisiran en el perlodo mas cercano en ¢l que se conocen.

Lstado de [lujos de efective

Los flujos originados por actividades de Ta operacion, incluyen todos aquellos Hujos de

cfcctivo relacionados con el giro del negedio, incluyendo ademds los intereses pagados, los
ingresos financicros y en general, todos agquellos fMujos que no estén definidos como de
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2.22,

2.23.

inversion o financiamienlo. Es necesario mencionar que ol conceplo operacional vtilizado
en esle estado, s mas amplio gue ol considerado en el Fstado de Resultacdos Integral. T
método ulilizado para la presentacion del estado de Mujos de cfectivo es o Directo.

Lin ol afio 2014, los intereses pagados han sido presentados como aclividades de operacién,
considerando la importancia que han tenido en las actividades de la Compaiiia, Tos costos
de financiacion de los recursos obtenidos de instiluciones bancarias y linancieras locales.

Compensacidn de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos,
tampoco los ingresos y gasios, salvo aquellos casos en los que la compensaciom sea
requerida o permilida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la bransaccidn,

Los ingresos y pastos con origen en ransacciones gue, contractualmente o por una norma
legal, comtemplan la posibilidad de compensacion v la Compailla liene la inlencion de
liguidar por su importe nefo o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presenlan netos en resullados.

Actinas financicros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a Ia fecha de negociacion cuando
se observa la presencia de una compra o venta de un aclivo financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren Ta entrega del active durante un perivdo que generalmente
csta regulado por o mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor
razonable, mds los coslos de la Iransaccitn, excepto por aquellos activos linancieros
clasificados al valor yazonable con cambios en resullados, lus cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la lransaccion se reconocen en resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
coslo amortizado o al valor razonable.

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categortas a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
préstamos y cuentas por cobwar, La clasificacion depende del propdsile con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. Ta Administracion delermina la clastficacion de
sus instrumentos financieros en ¢l momenlo del reconocimiento inicial.

2,231, Activos financieras iantenidos lasta el vencimicnto.-

Los activos financicros manienidos hasta el vencimiento se medirdn al coslo
amortizado utilizando el mélodo de la tasa de interés efectiva, menos coalquier
deteriore, Flingresa por intereses, incluyendo los infereses implicitos, se recomoce
como ingresos de inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efecliva,
exceplo para las cuentas por cobrar a corto plaze cuando el reconocimiento de
interés resultare inmaterial. Fl periodo de crédito para la venta de bienes oscila
entre 30, 45 y 60 dias.

2.23.2. DPréstamos y cnentas por cobrar
T.os préstamos y cucntas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no colizan en un mercado aclivo. Se clasifican en activos

corrientes, excepto los vencimienlos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financicra, que se clasificon como aclivos no corrientes, Tos
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225,

2.26,

préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otvas
cuentas por cobrar.

2233, Buju en cuentas de mu activo financiero

Un activo linanciero (o, ruando sea aplicable wna parte de un aclive financicro o
una parte de un grapo de activos financicros similares) os dado de baja cuando:

) Los derechos de recibir flujos de efective del activo han levminado; o

b) La Compaiia ha transferido sus derechos a recibir Aujos de efective del aclivo
o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectiva
recibitlos Inmediatamenle a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La Compaitia ha transferido sustancialmente todus los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido suslancialmenle todos los riesgos
y beneficios del activo, si ha ransferido su conlrol

Pasivoes financieros ¢ instrumentos de pabrimonio emitidos por Ie Campaiiia

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la vbligacitn de pago lerming, se cancela o
vence, Coando un pasivo financiero exislente es reemplazado por otro del mismo
prestatario en condiciones significativamente diferentes, o Ias condiciones son modificadas
en forma importanie, dicho reemplazo o modiflicacidn se rala como una baja del pasivo
ariginal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos
on los resultados del periodo.

2241, Pasivos financicros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasives flinancieros al valor
razonable con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo
amortizado.

Los pasivos financieros se clasilican como pasivos corrienles a menos que la
Compaiifa tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al
menos 12 meses despuéds de la fecha del estado de situacion financiera.

Haja en cuentas de wn pasivo finaiciero

Un pasivo financicro es dado de baja cuando la obligacién de pago se lermina, se cancela
o vence. Cuando un pasivo financiero exislente es reemplazado por ofro del mismo
prestalario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trala como wna baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose 1a diferencia entre ambos
en los resultados del periodo.

Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones
NIIF 13 - Medicion del valor razonable

I a Compaiiia ha aplicado Ta NIF 13 desde el periodo anterior. T.a NIIF 13 establece una
dnicra fuente de orientacién para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor
razonable. El alcance de la NITF 13 es amplio, los requerimientos de medicion del valor
razonable de la NITF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros ¢ instrumentos no
financieros, para los cuales, otras NIF requicren o permilen mediciones del valor
razonable y las revelaciones subre las mediciones cfectuadas a valor razomable y
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mediciones que lienen algunas similitudes con el valor razonable , pero no son valor
razomable (por cjemplo, of valor neto de realizacion a efectos de la medicion de los
inventarios o el valor de uso con fines de evaluacion de deterioro).

La NI 13 define of valor razonable come el precio que se recibirla por vender un activo o
el valor pagado para transferit un pasivo en una transaccidn de mercado principal (o el
mis ventajoso) en la fecha de medicion en las condiciones actuales del mercado,

Fl valor razonable segtn la NI 13 es el precio de salida, independientemente de si esc
precio es direclamente observable o estimado utilizando olra léenica de valoracidn.
Asimismo, la NITF 13 incluye requisitos extensos de revelacian,

T.a NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2013, Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen gue no es necesario aplicar
los requisilos de revelacion establecidos en Ia norma, en referencia a la informacion
comparativa proporcionada por periodos antes de Ta aplicacidn inicial de la norma, De
acuerdo con eslas disposiciones transitorias, la Compaitia no ha revelado informacion
requerida por la NITF 13 para ol perindo comparativo 2014

A parte de las revelaciones adicionales, Ta aplicacion de las NUF 13 no ha tenido ningtin
impacio significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de
AMBILNSA S.A.

Mudificaciones a la NIC 1 - Presentacion de partidas en otro resullado integral

Durante el ailo en cursn, la Compafiia ha aplicado las modificaciones a la NIC 1-
Presentacion de Parlidas en Olro Resultado Integral.  Las modificaciones a la NIC 1
requicren gue las particdas de otro resullado inlegral sean agrupadas en dos categorias: (a)
Tas parlidas que no serdn reclasificados posteriormente al vesultado del gjeccicio, y () Tas
partidlas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del perfodo cuando se
cumplen delerminadas condiciones. El impuesto sobre Ta renta de las partidas de otro
resultado integral se asignardn sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian la
opcitn de presentar partidas de otro resullado integral antes de impuestos o después de
impueslos, Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo tanle, Ta
presenlacidn de partidas de otro resultado inlegral se ha modificado para reflejar los
referidos cambios. Aparte de los cambios de presentacion anles mencionados, la aplicacion
de las modificaciones a la NIC 1 no da lagar a ningin impacto en ol resullado del periodo,
la utilidad integral y el resullado integral total.

MNIC 19 - Beneficios a los empleados (revisada en el 2012)

kn el aio en curso, la Compariia ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados
(revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, desde el ejercicio econdmico anterior.

La NIC 19 {revisacda en el 2012) cambia la conlabilizacion de los planes de beneficios
definidos y los beneficios pur terminacion. Ll camblo mas importante se refiere a la
contabilizacidn de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos v los activos del
plan. Las modificaciones requicren ol reconocimiento de los cambios en las obligaciones
por beneficios definidos y enel valor razonable de los activos del plan cuando se producen,
y por lo lanlo eliminan el método de Ia "banda de Nucluacion” permitida por la version
previa de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos de servicios pasados.
Adicionalmente, lodas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se
reconocen inmedialamenie en olro resultado integral. Por otra parte, ol coslo de interés y
rendimiento esperado de los actives del plan ulilizados en la version previa de Ja NIC 19
se sustituyen por ol enfoque del “interés neto®, el cual segiin la NIC 19 (revisada en el 2012),
se calcula aplicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o activo por beneficios
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2.28.

definidos.  Lstos cambios han tenido un impacto en los importes reconoddos en el
resultado del periodo y olro resultado integral en afos anteriores, Adicionalmente, la NIC
19 (revisada en el 2012) inteoduce algunos cambios en la presentacion del costo por
beneficio definidos incluyendo extensas revelaciones adicionales.

Desde el 1 de enero del 2013, la Compatia ha aplicada las disposiciones transitorias
portinentes de la NIC 19 - Bencficios a los Empleados, y ha aclualizado los importes
comparativos on forma retrospectiva (nola 16).

Nuevas enmiendas sobre NIF vigentes y revisadas sin ¢fecto mulerial sobre los estados
[financieros

1 Titulo Efectiva a partir
MIC 34 Informacion Financiera Intermedia Unero 1, 2016
NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Enero 1, 2016
Conjunlos
MNIC 27 Estados Financieros Separados Enero 1, 2016
NITF 10 Listados Financicros Consolidados Enero 1, 2016

T.a Administracion considera que la aplicacion de estas nuevas enmiendas que han sido
revisadas durante el afio 2004, detalladas anleriormente, no vt a teper un efeclo material
sobire la posician fMnanciera de la Compaiifa, Tos resullados de sus operaciones o sus Mujos
de efectivo.

Normas nievas revisadas emitidas pero aiin no efectivas

La Comparida no ha aplicado las siguientes Normas Infernacionales de Informacion
Financiera - NIIF, nuevas revisadas que han sido emitidas pera atin no son cfectivas:

NIF Tilula Lifectiva a parlir
Cuentas de diferimientos de Enero 1, 2006
NIF 14 actividades reguladas
Ingresos de conlralos con clientes. Enero 1, 2017
NIIF 15 substituird a NIC 11, NIC 18, CINITF

3,15, 18 y 51C 31
No s posible proporcionar una eslimacion razonable del efecio que podria causar la

aplicacion de eslas normas sobre los estados linancieros, hasta que wn examen delallado
haya sido complelado.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Lo preparacion de los presentes estados linancieros en conformidad con NITF requicre que la
Adminisiracion vealice ciertas estimaciones y establezea alpunos supuestos [nherenles a la
actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacidn de
algunas partidas que forman parle de los estados fnancieros, Ln opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos esluvieron basados en la mejor ulilizacion de la informacion
disponible al momento, lus cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambius en estimaciones conlables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la
revision y perfodos fuluros si el cambio afecta tanto al perlodo actual como a periodos
subsccuentes.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en US. dilares)
Caja chica 102,200 1,000
Bancos 5,939,062 3,167,064
Tolal 6,041,262 3,168,061

Bancos.- Al 31 de diciembre de 2004, wcluye principalmente saldos en cuentas corrienles on
bancus lecales, los cuales no gemeran intereses.,

. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y olvas cuentas por cobrar es como sigue:

vve Dicicmbre 31,...
2014 2013
(en LLS. dolarcs)
Cuenidas por cobrar comerciiles:
Clientes 127,528 47,071
Otras erentus por cobrar:
Anticiposa provecdores 328,465 13,263
Companias relacionadas (nofa 19) 2,809,451 1,084,970
Otras 278,261 57,327
Total 2633705 1,202,631
Clasificacian:
Corricnte 1.513.377 1,202,631
No Corriente 2120328 -
Total 3,633,705 120263

Clientes.- AlL31 de diciembre del 2014, corresponden a facluras por ventas de villas y alicuotas de
manlenimicnto con vencimienlos promedios entre 30 y 45 dias plazo, los cuales no generan
intereses, No existe concentracion de riesgo crediticio en cuentas por cobrar, debido a que la
Compafila tiene gestiones de cobranza eficientes,
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Aunticipos a proveedores - Al 31 de diciembre de 2014, incluyen principalmente importes
enlregados proveedores locales para compra de materiales, Ios cuales son liquidados en periodos

tle tiempo no mayoeres a 60 dias,

Otras = Al 31 de diciembre de 2014, incluven principalmente 1155242,697 de valores entregados
en calidad de préstamos a Fideicomisos de Administracidon v Flujos, los cuales se estiman que

serdn liquidados en el corfo plazo y no generan intereses.

La Compafifa no considera necesaria la constitucion de una provision para cuentas incobrables,
debido a que efechia el cobro de los valores pendientes de forma oportuna y eficiente,

INVENTARIOS

Un resumen de Ta coenla inventarios es com sigle:

lerrenos:
Proyecto Ciudad Olimpo: Flapas 1al 4
Proyecto Altamar |
Proyecto Altamar 11
Tolal terrenos

Productos en proceso:
Proyecto Ciudad Olimpo: Flapas 1 al 4
Froyecto Altamar |
Proyecto Altamar LI
Proyecto Plaza Olimpo
Total productos en proceso

Productos terminaclos;
Villas Cindad Olimpo
Villas Altamar [
Departamentos Altamar [
Total productos lerminados

Total

El movimiento de los inventarios es comao sigue:

Saldo al inicio del aiw

(Obras on curso

Translerencias de terrenos y macrolotes, nota 9
Transferencia a propicdades y equipos
Transferencias de alros activos no corrientes, nota 10
Capitalizacitn de coslos por préslamos

Subtotal
(-) Costo de venlas

Total

oo Diviembre 31...

2014

2013

(en 115, dolares)

4453936 419,519
14,155 133,243
3,007,760 -
7475851 552,702
8,550,435 11,541,365
B89 2,161,239
2,006,153 1n4,569
11,722 -
10,369,201 13,867 473
418,594 -
51,532 -
266,133 —_—
736,059 -
18,581.111 20235
... Diciembre 31...
2014 2013
{en 115, dalares)
14,420,235 12,052,194
5,850,702 11,381,247
7,270,296 =
- {3.052,973)

Tob, 683 &
547,177 _ H4h070
28,861,093 20,925,538
(10,279,982} _ [6,505,303)
IBSBILIN 14420235
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Medicidn del valor razenable de los terrenos de daminio absulnto de la Compaiia - Al 31 de
diciembre de 2014, 1a jerarquia del valor justo de mercado de lerrenos de la Compaiia es el
correspondients al Nivel 1, (Nota 2.2).

Tuventariv en garantia - Al 31 de diciembre del 2014, los terrenos correspondientes al P'royeclo
Altamar 11 (Lote 1A, 1B y 1C), eslifn asignadoes en garaniias de préstamos a favor del Servicio de
Cesantia de la Policia Macional. (Ver nola 13)

Durante los afios 2014 y 2013, la Compaiia efectud el cilculo del valor neto de realizacién en los
inventarios, cuyo resultado no generd ningan ajuste que registear on los estados financieros,

ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Representan terrenos destinados inicialmente para su uso continuado en las operaciones del
negocio de la Contpaiifa, los cuales hasta el ano 2013 estuvieron clasificados en la cuenta

propiedades y equipos (nota 9),

En Enero de 2014, Ta Administracion de la Compafia decidié discontinuar el uso de estos activos
v on su lugar, Iniciar un plan de ventas y Ta basgqueda de un posible comprador, por lo cual, en
diciembre de 2014, estos lerrenos fueron reclasificados a la cuenta Activos Mantenidos para la
Venla, En Juniv de 2015, cslos terrenos fueron vendidos en su totalidad al Tnstituto de Seguridad
Social de la Policia Nacional,

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Durante el afio 2014, la Compaitia ieansfiria a Bezpa S A, (compafiia relaciomada), los inversiones
on acciones de las signientes compainias:

{en U5, dolares)

Fuluconiract 5.A. 272,790
Carvahart S.A. 400
Milartuh S A, 400
Tolal 273590

PROPIEDALIES ¥ EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos os como sigue;

.-. Diciembre 31,...
2014 2013

(en L1.5. dolares)
Costo 0 valuacion 190,299 12,110,179
Deprociacion acwmulada (41,471} —(15,516)
Talal 148,828 12,094,663
Clasificagion:
Terrenos - 12,011,933
Vehiculos 44,507 -
Muebles, enscres y equipos de oficina 80,969 57,985
Equipos de computacion 23,352 _ M5
Total 148828 12094663
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Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Cosle o valudcion:

Saldo al 1 de enero de 2013
Adyuisicivnes

lkajas

Framstesencias de inveptarios
Superivit por revaluaciin

Saldoal 31 de dicicambre de 2053
Adguisiciones
WVentas (1)

Translerencias (2)

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Mrepreeciacidu aciniladn:
Haldoal 1 de enera de 20013

Casty por depreciacion
Wentas y /o bajas

Transferenclas

Saldo al 31 de dicicalae de 2013

Ciasta por depreciadidn
Ventas y /o hajas

Sallo ald 31 de dicicanlae de 2014

Muelles y
ENECTER Y
equipos de Equipos de
Terrenos. Vehicuilos olicing compiacion Testal
{Fn 115, ddlares)
- - 28,578 3481 59,059
- - 38,272 2257 RiY, B EH
4 (JL661} (21,661)
3,052,973 - - - B ELEEA R
8,958 Dl - % - 8,038,960
12,017,953 - 472 31,3494 121101749
48,48 R TV 11,321 9232
{2,651 1H5) - - (289} {22134
- 48, M4 D615 42,424 20
Miucbles v
CRSCIS ¥
couipes de Gouipos de
Vehiculos oficing computaciin Total
{En LIS, dilres)
(4,420) (16,552) {21.032)
- {1,016) {14,150} {L8,566)
E = 21,661 21,661
< — 2421 2421
- {8,860 (651 {15,310)
{3.641) {2,656) (12053 {26,212)
x - 57 2y
(3E41) (16553 {19.0FG) (11.471)

(I} Ventas de propiedades y equipos.- Durante el aiio 2014, la Compania efectud la venla de
los maerolotes 6, 7 y 9 del Proyecto *Ciudad Olimpo”, al Instituto de Seguridad Social de la
Policia Nacional (I55POL) por un valor total de US58.5 millones, con un costo cn Tibros de
11552.6 millones. Esta venta generd una ulilidad de US$5.9 millones, que fue registrada en la
cucnla ulilidad cnventa de propicdades en el estado de resultados integral.

{2) Transferencias.- Durante el afo 2014, la Administracion de la Compania decidié realizar
cambios en el uso y destino de los terrenos ulilizados on Tas aperaciones del negocio, los
cuales, hasta ol afio 2003, lormaban parie de Tas propiedades v equipes por un valor total de
TIS59.5 millones, Bstos cambios originaron las siguientes reclasificaciones:

* [nventarios: Fnesta cucnla fucron reclasificados los terrenos que en el afio 2014 han sido
destinados para la construccion v venta de viviendas y asignados a los siguicnles

proyectos:
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(en LS. délares)

Proyecto Ciudad Olimpo
Ltapa 2 1,818,012
Etapa 3 1,841,377
Ftapa 4 609,148
Alamar 11 S007. 759
Tolal 7,276,296

o Activos mantenidos pava lo venfa: Lo esta cuenla Tueron reclasificados aguellos
macrololes que han sido destinados para su venta en forma exclusiva como terrenos y
que inicialmenle eslaban destinados a asignarse al Proyeclo Cindad Olimpo en las
siguientes etapas:

(en U5, dblares)
Proyecio Ciudad (limpo:
Ltapa 5 1,072,625
Ltapa 8 1,111,967
Total 218459

Estos lerrenos se encuentran valorizados a su valor razonable, segin avalios téonicos con
fecha del 11 y 27 de noviembre de 2013. El avalio fue realizado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Valoracion y con sujecion a precios comparables del mercado a la fecha
de realizacion del avalio.

0. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

En ol afia 2013, el saldo de US$2.3 millones representd importes de costos incueridos en afos
anteriores para la cjecucion de los proyectos Olimpo y Altamar | y I, sobre los cuales, Ia
Compaiila no disponia de un andlisis respecto a la validez ¢ integridad de estos importes,

Como consecuencia de lo indicado, on ¢l afo 2014, la Administracion de la Compaiia efectud un
estudio y andlisis de los importes que formaban parle del saldo de esta cuenta; y determing que
US$766,683 correspondian a costos relacionados con la construccion y mejoramiento de viviendas
de los proyecios Ciudad Olimpo (Etapa 1) por US5394,144 y Allamar 11 por US5272,539, los cuales
son directamente alribuibles al costo de Jos inventarios. T saldo restante de USS1.5 millones se
determing gue representaba gastos de administracion y ventas incurridos en la implementacion
de los Proyectus Olimpo (Etapa 1) y Altamar 11

En razdn de Io indicado, en el afio 2014, se realizd Ia Iransferencia de US$766,683 a la cuenta de

Inventarios (Nola 6), y ol saldo de US$1.5 millones fue ajustado con cargo a gastos en el Estado de
Resultados Integral,
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11. CUENTAS POR I'AGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CULNTAS POR PAGAR

Un resumen de 1as cuentas por pagar ¥ olras cuentas por pagar os como sigue;

veo Diciembre 31,...
2014 2013
{en U5, dalares)

Cutenbas por pagar comereiales:

Proveedores Incales 407,598 297,970
Anticipos de clientes 16,347,448 15,382,285
Compaiiias relacionadas (note 19} 1,388,690 3,202,781
Otros 12,607 __ 54,19
Total 18,156,343 18,937,232
Clusificacion:
Corriente 4,768,750 10,827,973
No Corriente 13,387,59) 8,109,259
Total 18,156,343 18,957,232

Proveedores Locales.- AL31 de diciembre de 2004, representan saldos por pagar con vencimienlos
promedios de 30 hasla 90 dias, los cuales no devengan inlereses.

Anticipos de Clienles- Al 31 de diciembre de 2014, corresponden principalmente a anlicipos
recibidos de cliemtes para la adquisicion de villas de los Proyecios: Cindad Olimpo, laza Olimpo
y Altamar. Fstos anticipos no generan intereses y serdn liguidados durante los afios 2015 al 2018

En los afios 2013 y 2014, lus reconocimicntos de la cuenta de anticipos de clientes por proyecto de
vivienda, es como sigues

... Diciembre 31,...
2014 2013
{en U5, daolares)
Corriente;
Ciudad Olimpo 1,739,195 4,625,776
Altamar | 329,398 1,992,510
Plaza Olimpo - 48,062
Clientes liberados y desistidos 515,386 452,188
Clientes Miduvi 165,000 40,000
Otros _ 210,876 _ 14,489
2,959,855 7,273,025
Mo Corrienie:
Ciudad Olimpo 8,435,028 6,260,709
Altamar 1l 2,632,859 1,211 417
Plaza Olimpo 224,925 -
Clientes liberados y desislidos _ 2004771 637,134
13,367,593 8,109,260
Total 16317448 15382285

Clientes liberados y desistidos: Corresponden a valores pendientes de devolver a dientes que
han decidido retirarse de la compra de villas y departamentos.



12,

13.

PROVISIONES
... Diciembre 31,...
2014 2013
(en 11.5. dalares)

Beneficios sociales 109,964 81,302

*arlicipacion trabajadores 158,178 28,022
Intereses por pagar 136,500 =
Obligaciones con ol TRSS 35,355 24 657
Total 439997 133,981

Beneficios socinles - A1 31 de diclombre de 2014, representan preslaciones a favor del personal de
la Compaiiia, de acuerdo con lo estipulado en el Cadigo de Trabajo.

Participacidn a Trabajadores.- De conformidad con Tas disposiciones legales, los trabajadores
Henen derecho a participar en las ulilidades de Ia empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables.

Intereses por pagar.- Al 31 de diciembre de 2014, representan intereses devengados en diciembre

¢ intereses vendidos pendientes de pago de las obligaciones mantenidas con instituciones y
bancos locales.

PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos os comao sipgue:

<. Diciembre 31,...
2014 2013
(en US. dolares)
Préstamos a terceros 5850478 2,646,165
I'réstamos bancarios 1,016,286 5,046,043
Sobregiros bancarios 72018 -
Total 4,968,782 7692208
Clasilicacion:
Corrienle 2497512 5,692,208
Mo corrienic AA71270 2,000,000
Total 6968782 7,092,208

Préstamosa terceros: Al 31 de diciembre de 2014, representan préstamos efectuados a Ta siguiente
compaiiia ¢ inslilucidn plblica:

{en U5, délares)
* Servicio de Cesanlia de la Policia Nacional: Préstamo efecluado en julio
de 2014, al 13.50% anual con vencimiento de US$500,000 en el afio 2015 y
115%3.5 millones en el aito 2016, 4,000,000
¢  Chrishelt S A Préstamo al 10% anual con vencimientos mensuales hasla
diciembre de 2006 1,850,478
Total 5.4850,478
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14.

Préstamos bancaries: Al 31 de diciembre de 2014, representan préstamos sobre firma al Banco
del Pacifico 5.A. a una tasa del §.95% anual, con vencimienlos hasta octubre de 2015,

En el afio 2013, ol saldo de USSS5 millones represento préstamo oblenido con el Banco del Instituto
Fenaloriano de Seguridad Social (BIESS) a una tasa del 7% anual, ¢l cual fue cancelado en abril
de 2014,

Al 31 de diciembre de 2004, ol lolal de los préstamos Henen los siguientes imporles de
vencimiento por afio:

(en U5, dolares)

Adwos

2015 2497 5132
2016 4.471,270
Total 6,968,752

Durante ¢l 2014, no se han producide por parte de la Compafifa incumplimientos en las
condiciones contractuales de los préstamos, que autoricen al prestamista a reclamar el inmediato
pago de la obligacion.

Los préstamos bancarivs estin garantizados con inventarios de terrenvs de propiedad de la
Compaiiia. (Ver nota 6).
IMPUESTOS
141, Lusaclives y pasives del aio corriente
Un resumen de los aclivos y pasivos por impuestos corrientes es como signe:

o Diciembre 31, ..
2014 2013
(en U.S. dolares)
Activos por impuestos corrienles:

Anticipo minimo de impuesto a la renla 185,629 76,794
Retenciones de impuesio a la renta 19,496 20,966
Impucsto al valor agregado y retenciones 36,320 25,563
Tolal 241445 123,313
Puasivos por impuestos corrien bes:

Impucsto a la renta 393,666 83,610
Relencidn en la fuente 47,763 57,901
Relenciones en la fuente del IVA 107,368 169,563
Total 548,797 312,874

14.2,  Gastos de impuesto o la renta corricnte

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor decl
anticipo calculado, ol cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonin, 0,4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

Durante ¢l afio 2014 y 2013, la Compafiia regisird US$331,033 y USS85,610 respectivamente,

como gasto corriente de impucesto a la renta, el cual correspondio al impuesto a la renta
causado en los referidos aitvs.
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Las declaraciones de impuesto a Ia renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y estin abiertas para su revision las declaraciones de los afos 2012 al 2074

14.3. Aspectos Tribntarios
Codigo OQrminico de la Preduccidn

Con fecha diciembre 29 de 2000 se promulgd en ol Suplemento del Registro Oficial No. 351
el Cadigo Orgdnica de la Produccion, Comercio e Inversiones, el misma que incluye entre
olros aspeclos Iribularios Ta reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa
de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemuos el 22% a partir del ano 2013,

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No.
583 la Ley de Fomento Ambiental y Uptimizacion de los Ingresos del Estado, la misma
gue incluye entre otros aspectos hiibutarios que la tarifa del Tmpuesto a la Salida de
Divisas - 150 se incremente del 2% al 5%. Por presuncion se considera hecho generador
de esle impuesto of use de dinero en el exterior y se estable como exento de este impuesto
el pago de dividendos a compaiias o personas naturales que no estén domiciliadas en
paraisos fisvales, Los pagos de este impuesto en la importaciim de materias primas,
inswmos y bienes de capital, que consteny en el listado gue establesca el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en proceses productivos, pueden ser ulilizados como
cridilo Iributario de impuesla ala renta,

15, PRECIOS DETRANSFERENCIA

16,

La Compaiiia no dispone del estudio de precios de transferencia de las transacciones efectuadas
con partes relacionadas Iocales y/o del exterior correspondicntc. al afo 2014, requerido por
disposiciones Iegales vigenles. Fsle esludio consliluye una base para delerminar si las operaciones
con parles relacionadas han sido efecluadas a precios razonables que se aproximan a valores de
Plena competencia, A la fecha de emisian de los estados financieros, dicho estudio se encuentra
en proceso de ejecucion y la Administracion de la Compania considera que los efectos del mismo,
51 hubiere, carecen de importancia relativa.

OBLIGACION DE BENEFICLOS DENINITDOS

Un resumen de las provisiones par jubilacion patronal y desahucio os como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
{en LS. dalares)

Jubilacién patronal (1) 54,622 21777
Lesahucio 16,071 7,680
e 70,69 32457

(1} Kepresenta provisién para jubilacion patronal establecidas de acuerdo con disposiciones del
Cadigo de Trabajo, el cual indica gque los wabajadores que por veinte afios o mas que
hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser
jubilades por sus empleadores sin porjuicio de Ta jubilacién que les corresponde en su
condicién de afiliados al Tnstilulo Feuatloriano de Seguridad Social.

Al de diciembre de 2014 y 2013, el movimiento de la provision para jubilacion pabronal es
como sipue:
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coiDiciembre 31, ...

2014 2013
{en 115, dalares)
Saldos al comicenzo del afio 20,777 11,555
Costos de los servicios del periodo corriente 14,723 7B
Coslo por intereses 1,734 809
Pérdidas actuariales 17.766 4 587
Transferencia de empleados de empresas del grupo 2,186 -
Ganancias sobre reducciones {6,564) -
Saldos al fin del atio 54,622 24,777

Los céilculos achuariales del valor presente de la obligacion devengada por conceplo de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2014 v 2013 por un actuario
independiente. Elvalor presente de las abligaciones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron caleulados viilizando el
método de o unidad de crédito proyectada, Bajo este método los beneficios definidos deben
ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la farmula del plan, de lal
suerke gue se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considorando
el uso de hipatesis acluariales para calcular ol valor presenle de dichos benelicios. Ustas
hipdtesis reflefan ol valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial v las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
los supuestos achuariales se cargan o abonan a resullados duranie el remanente de vida
laboral promedio csperado de Tos empleados corvespondionie.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacidn de las obligaciones
por beneficios definides son la tasa de descuento, incremento salarial esperado vy la
mortalidad.

Ta fasa de incremento salarial promedio en los ddtimos tres afos ha sido del 3%,

Las presunciones principales usadas para propositos de los cdloulos actuariales de los afios
2014 y 2013 contemplan una tasa de descuento del 6.54% y 7%, respectivamonte,

17. PATRIMONIC

Capilal Socinl.- Al 31 de diciembre de 2014, el capital suscrito v pagado de la Compafia cs de
US550,000, dividido en 50,000 acciones de USE1 de valor nominal unilario,

A131 de diciembre de 2014 y 2013, la composicidn accionaria es como sigue:

1 R s 2M3....
M® M
Mccionista Acciones Parlicipaciin Acciones  Tarticipacion
Victor Boanerges Ferretti Ugarte 25,000 50% 25,000 50%
Stefano Giancarlo Ferretti Ugarte 25,000 S0% 25,000 50%
Total 50,000 100% 50,000 100%
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Apwries para Aumento de Capital.- Fl 12 de Diciembre de 2014, la Junta General de Accionistas
resolvié ratificar el aumento de capital social en US$2,719,036, iniciado en afios anteriores,
mediante la capitalizacion de valores recibidos por la Compania en calidad de préstamos de
accionistas. A la fecha de emision de este informe, la Adminisiracién de la Compafifa se encuentra
revisando la composicion de los créditos sujetos a capitalizacion para iniciar con el trdmite
respectivo.

Reservn Legal.- La Ley de Compafias requiere gue por lo menos el 10% de la ulilidad anual sea
apropiado comwo reserva legal hasla que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esla
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en
su lotalidad.

Superdvil por Revalwacidn de Propiedades.- Ln el abo 2003, representd el superdvit por
revaluacidn de ocho macrololes ¥ tres torrenos gque conformaban los Proyeclos Tnmabiliarios de
Altamar 1l por US$2.2 millones y Ciudad Olimpa por US$6.7 millones, de acuerdo con los avaliios
realizados por peritos independientes con fechas 11 y 27 denoviembre de 2013, respectivamente,

Ln el afo 2014, Ia Administracion de la Compaitia realizd la lransfevencia de los macrolotes 2, 3
y 4 del Proyecto Inmaobiliario Ciudad Olimpo y de lus macrolotes 5 y 8 del proyeclo Allamar 1 a
las cuentas de inventarios y aclivos disponibles para la venta; por o cual efeciud Ia lransfcrencia
del superdvit por revaluacion de ecslas propicdades de US$7.1 millones a la cuenta resullados
acumulados en el patrimonio de los accionislas. De igual forma, la Administracion de la
Companfa decidit registrar en los resultados del ejercicin, el efecto del superdvit por Ia
revaluacion de US$1,9 millones, conrespondiente a los macrololes 6, 7 y 9 del proyecto Giudad
Olimpu, los cuales fueron vendidos en el afio 2014,

Resultados Acwmnlados,- A1 31 de diciembre de 2014 y 2013, los resultados acumulados estan
conformadas de la siguiente forma:

Dicienibre,
2014 2013
(En U.S. délares)

iilidades (pérdidas) acumuladas (4,555,054 632,302
Resultados acumulados provenientes de Ta adopcion por primera vez

de Jas NITF (620,305) (620,305)
Apropiacion de reserva legal (25,000) -
Superdvil por revaluacion de propiedades 7,054,510 -
Ajusles de afios anteriores (505,563)  (5,269,72Y)
Utilidad del cjercicio 564,729  __ 82368
Total 1913342 (5175.364)

Reswllados acumulados provenientes de la adopeidn por privera vez de las NHT.- Proviene de
lus ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIT, Tl saldo acreedor de osta cuenta
puede ser utilizado para absorber las pérdidas acumuladas,

Ajuste de afios anteriores- Fn el afio 2014, representan ajusles por correcciones de errores
originados por diferencias en los saldos de la cuenta anticipos de clientes, los cuales segin andlisis
realizado por la Administracion de la Compania provienen de afios anteriores.

in el aivo 2013 representaron principalmente la correccidn de errores de gastos preoperativos de

los afios 2010 al 2012 registrados inicialmente en la cuenta otros activos no corrienics por 115855
millones.
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18, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

18.1.

Ciesticn de Riesgos Financieros

En el curse normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia estd
expuesta a distintos desgos de naturaleza financicra que pucden afeclar de manera miis o
menos significaliva al valor ccondmice de sus Mujos ¥ aclivos y, on consecuencia, sus
resulladaos.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la DHreccidn Financiera, gque permiten identificar dichos ricsgos, delerminar su
magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion, cjecutar dichas medidas y
conlrolar su efeciividad.

A continuacian se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas de mitigacion
achualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

18.1.1. Riesgo en las Tasas de Tnterés

Ta Compania se encucnira expuesia a riesgos en la tasa de interés debido a que la
Compafifa mantiene préslamos a tasas de interés tanto fijas como variables, Ll
riesgo es mangjado por la Compaiiia manteniendo una combinacidn apropiada
entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

18.1.2. Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al ricsgo de que una de las partes incompla con sus
obligaciones conlracluales resullando o una pérdida financiera para la Compadiia.
Ia Compaifa ha adoplado una politica de Gonicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de
mitigar el riespo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos, La
{ompania tinicamente realiza ransacciones con compaiiias. que cuentan con la
misma o mejor calificacion de riespo.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por personas naturales y
clientes corporativos entre diversas industrias, La evaluacion de crédito continua
sevealiza subre la condicion financiera de las cuentas por cobrar.

la Compatia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o ninguna compaiiia de contrapartes con caracteristicas
similares. La Compaiiia define que las conbrapactes que Henen caracteristicas
similares son consideradas partes relacionadas. La concentracion de riesgo de
crédito relacionado com Ios clientes corporalivos no excedio del 5% de los aclivos
monetarios brulos durante el ano. La concentracidn de riesgo de crédito con
alguna olra parie no excedid del 2% de los activos monetarios brutos en ningiin
momento durante el afo.

Elricspo de crédilo de los fondos liquidos es limitado porque las conlraparles son

bancos com calificaciones crediticias altas asignadas por agencias locales de
calificacidn crediticia.
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13.2

18.1.3. Riesgo de Capital

1814

18.1.5.

La Compafia pestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras gue maximiza ol rendimienio a sus
accionisias a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio,

La Administracion de la Compaiia rovisa Ia estructura de capital sobre una base
semestral. Como parle de esta revision, la Administracitn considera ol costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital. Ta Compania liene un
indice de endewdamiento especificado de 19% delerminado como la proporcion de
la deuda financiera neta y el patrimonio.

Categorias de Tustrimentos Financieros
Fl detalle de los aclivos y pasivos financieros mantenidos por la Compadifa es como
sigue;
« Diciembre 31,...
2014 M3
(en 1S, dalarcs)

Aclivos Tinancieros:

Costo amortizado:

Lfectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 6,041,262 3,168,064

Cuentas comerciales (Nota 5) _ 127,528 47,071
Total 6168790 3215135
Pusivps Finuncieros:

Costo amorlizado;

Cuenlas comerciales por pagar (Nota 9) 1,796,288 3,500,751

Préstamos (Nota 11) 6,968,782 7,692,208
Total 8,765,070 11,192,959
Valor razonalle de los instrumentos financicros

Ia Administracidn considera que los importes en libros de los actives y pasivos
financieros reconocidos al costo amorlizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

Técnicas de valwacidn y presunciones aplicadas para propdsites de medir el valor
razonable

El valor razemable de los aclivos y pasivos financieros se determinan de Ta siguiente forme;

18.2.1.

Mercado activo: precios cotizados - Fl valor razonable de los activos y pasivos
financieros con rminos y condiciones estdndar y negociados en los mercados
liqpuitlos actvos se determinan con referencla a los precios cotizados en dichos
mercados vigenies a la fecha de reporte. Cuando los precios acluales de oferta
no eslin disponibles, el precio de la transaccidn mas reciente provee evidencia
del valor razonable actual siempre y cuando no haya existidoe un cambio
significativo en las circunstancias ccondmicas desde la fecha de la transaccién. Si
las condiciones han cambiado desde Ia fecha de la transaccidn (por cjemplo un
cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la calificacion de ricsgo del emisor, la
legislacion tributaria, etc.), el valor razonable reflcja el cambio en las condiciones
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de referencia en funcion de los precios o tasas actuales para instrumenios
similares.

18.22.  Mercado no activo: técnica de valuacion - Si el mercado para un active financiero
o pasivo financicro no os activo, la Compaiia establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracion que incluyen el uso de informacion disponible
subre transacciones recientes entre partes interesadas y debidamente informadas,
In veferencia a otros instrumentos sustancialmente similares y/o el analisis de
Mujos de cfechive  descontados basado en presunciones apropiadamente
sustentadas (cjemplo: con precios o tasas de mercacdo),

19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Transacciones:

Durante el afo, la Compaiiia realizé las siguientes transacciones comorciales con partes

relacionadas:
... Diciembre 31....
2014 2013
{en US dolares)
Construnccidente S A,
Servicios de construccion de villas 2,922,297 5,950,245
Préstamos AAB5A477 4,883,042
Operaling S.A.
Préstamos 161,200 _150.071
Mederosa S.A.
Compra de propiedades de inversion 18,000 &4,000
Préstamos 655,500 _839.424

I as lransacciones se efectuaron en términes y condiciones definidas entre las partes,
Saldos:
1.os siguientes saldos se encontraban pendientes al lnal del afio sobre el gue se informa:

.. Diciembre 31,...

2014 2013
(en US dolares)
Cucnlas por cobrar compatiias relacionadas:
Medcrosa 2,350,735 861,440
Bexpa 276,648 -
Plazindur 30,307 26,313
Vinaire 11,123 411
Operaling 160,036 91,127
Construzonp 19,150 13,606
Futucontrac 16,837 -
Olros 31,615 85,363
2899451 1,084,970
Cuentas por pagar relacionadas:
Construoccidente 1194822 3,005,974
Scrvicorpa ~ 193,868 196,807
1388690 3,202,781
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, eslos saldos no generan ni devengan inlereses y no Henen
plaza de vencimiento establecido.

RECLASIFICACIONES

1 as cifras presentadas al 31 de diciembre de 2013, fueron reclasificadas para conformarias a las
cifras de 2014,

HECIHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Lntre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de los estados financieros (8 de julio de
20115) no se produjeron eventos que en opinion de la Adminisiracion pudieran tener un efecto
importante subre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.0s eslados financieros por el aio lerminado ¢l 31 de diciembre de 2014 fueron aprobados por la
Administracidn de la Compafiia el § de julio de 2015 y serdn presentados a los Accionistas para
su aprobacién. Fn opinion de la administracién de la Compafifa, los estados financieros serin
aprobados por el directorio y accionistas sin modificaciones,
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