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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y Accionistas de
DISRHE S.A.

G

1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de DISRHE S.A, al 31 de
diciembre del 2009 y 2008, y los correspondientes estados de resultados,
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas, asi como el resumen de politicas contables
importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la gerencia sobre los sstados financieros

2. La administracién es responsable de la preparacion y presantacién razonable de
los estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: disefar, implemantar y
mantener el control interno relevante a la preparacién y presentacion razonable
de los estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionando y aplicando
politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.  Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados
financieros adjuntos, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron
efectuadas de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria, las cuales
requieren que cumplamos con  requerimientos éticos, planifiguemos vy
realicemos una auditoria para obtener certeza razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representacidn errdnea de importancia relativa.

4,  Una auditoria comprende la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion de los resgos de representacién errdnea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al
efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién el controf
interno relevante' a la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros, para disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad
del controt interno de la Entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de
si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones
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contables realizadas por la administracion son razonables, asi como una
evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

5.  Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

8. En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados pregentan
razonablemente, en todos los aspectos impottantes, la situacion financiera de
DISRHE S.A. al 31 de diciembre del 2009 y 2008, fos resultados de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de
efectivo por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con principios
de contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador.

Asuntos de énfasis

7.  lLas desviaciones a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad expresadas en el
informe de auditores ai 31 de diciembre del 2008 relacionadas con ia
presentacién de costos de terrenos y gastos de urbanizacién en activos diferidos
y las cbligaciones a largo plazo fueron corregidas en el ejercicio 2009.

Guayaquil, Ecuador
Julio 12, 2010
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DISRHE S.A.
BALANCES GENERALES

DICIEMBRE 31, 2009 Y 2008
(Expresados en délares de E.U.A.)

ACTIVOS

Caja y bancos
Cuentas por cobrar
Inventarios

Total activo corriente

Activos fijos, neto
Activos diferidos
Otros activos

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

PASIVOS

Obligaciones financieras
Cuentas por pagar

Anticipos para la construccion
Castos acumulados

Total pasivo corriente

Ohilgaciones financieras largo plazo
QObligaciones a largo plazo

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital sacial

Aporte futuras capitalizaciones
Reserva por valuaciones
Resultados acumulados

Total patrimonic de los accionistas

Total pasivos 'y patrimonio de los accionistas

Notag 2009 2008
3 35,194 323,315
4 236,397 96,549
5 2,884,509 244,387
3,156,100 664,251
6 15,869 20,915
7 560,279 2,883,060
3,902 5,071
3,736,150 3,573,297
8 459,322 490,000
9 184,907 219,852
10 1,624,978 1,151,803
0 1,775
2,269,207 1,863,430
8 166,667 0
11 238,016 393,664
13 800 800
13 460,931 532,000
13 856,517 1,125,708
(255,988)  (342,305)
1.062.260 1,316,203
3,736,150 3,573,207

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Oscar Chinchilla
Gerente General
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RISAHE S.A,
ESTADOS DE RESULTADOS
DICIEMBRE 31, 2000 Y 2008

(Expresados en ddlares de E.U.A)

Nota
2009 2008

Ingresos 1,915,112 0
Costo de ventas 1,376,146 0
Uliiidad operacional 538,966 0
(Gastos de ventas (18,891) {(119,448)
Gastos de administracion (282,039) (125,733)
Otros gastos, neto {110,827) (5,110)
Utilidad {Pérdida) antes de participacién

a trabajadores e impuesto a la renta 127,209 (250,281)
Participacién a trabajadores 12 (19,081) 0
Impuesto a [a renta 12 {21,811) 0
Utilidad (Pérdida} del ejercicio 86,317 (250,291)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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RISRHE S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS
DICIEMBR 2

(Expresados en ddlares de E.U.A)

Aporte Reserva
Capital futuras por Resuitados
social capitalizaciones valuaciones acumulados Total

Saldo a diciembre 31, 2007 800 0 0 (92,014) (91,214)

Aporte de acclonistas, ver

Nota 13_PATRIMONIQ DE

LOS ACCIONISTAS 532,000 532,000
Reserva por valuaciones, ver

Nota 13. PATRIMONIQ DE

LOS ACCIONISTAS

1,125,708 1,125,708
Pérdida del ejercicio (250,291} (250,291)
Saldo a diciembre 31, 2008 800 532,000 1,125,708 {342,305) 1,316,203
Restitucion de aportes a
accionistas, Ver Nota 13.
PATRIMONIOQ DE LOS
ACCIONISTAS

(71,069) (71,069)

Ajuste por revalorizacion, ver
Nota 13. PATRIMONIO DE
LOS ACCIONISTAS

(269,191) {269,191)
Utilidad del ejercicio 096,317 86,317
Saldo a diciembre 31, 2009 800 460,931 856,617 (255,888) 1,062,260

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing! Oscar Chinchifia Ifig. Candy de la Torre
Gerante General Contadora



DISRHE S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVQ
DICIEMBRE 31, 2009 Y 2008

(Expresados en dblares de E.AJLA)

FL DE
PERACION:

Utilidad (pérdida) del ejercicio

Depreciacion

Impuesto a la renta y participacitn a trabajadores

Ajustes para reconciliar la utilidad {pérdida) neta del

O POR ACTIVIDADES DE

gjercicio con el efectivo neto (utilizado) en actividades de

operacion
ambios neto: ctivos ivos
Cuentas por cobrar y otros
Construcciones en curso
Cuentas por pagar
Anticipo de clientes
Efectivo neto {utilizado) en actividades de operacién

FL D ECTIVO P E
INVERSION:

Adquisicion de activos fijos

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de
inversion

FL DE EFECTIVQ POR ACTIVID
EINANCIAMIENTO:

Préstamos instituciones

Apontes socios

Pagos de aportes

Préstamos socios

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

{Disminucion) aumento neto en efectivo
Efectiva y equivalentes de efectivo al comienzo del afo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano

Las notas agdjunt

ing. hinchilla
Gerente General

2009 2008
86,317 (250,291)
4,272 2,824
40,892 0
454,256 111,201
(371,646)  (1,200,184)
(1,045,039) 112,562
473,175 848,306
(357,773) (375,582)
774 (16,741)
774 (16,741)
139,947 490,000
0 55,000
(71,0869) 0
0 44,368
68,878 589,368
(288,121) 197,045
323,315 126,270
95,194 328,315

on parte integrante de los estados financiercs.

““ing. Cahdy de la Torre
Contadora
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RISRHE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DRICIEMBRE 31, 2009 Y 2008
{Expresadas en ddlares de E/U.A)

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compaiiia fue constituida en fa ciudad de Guayaquil en octubre del 2005 y su
actividad principal es la construccién y promocién de proyectos inmaobiliarios.

Actualmente, la Compaflfa se encuentra en proceso de construccidn de la

Urbanizacién denominada “Arcadia” ubicada en el Km. 14.5 de la Via a la Costa an
el cantén Guayaquil, la cual contard con aproximadamente 92 villas.

RESUMEN DE PRINCIPALES PQLITICAS CONTABLES

Bases de presentaci_én

Los estados financieros estan preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC), estas involucran el uso de ciertas estimaciones contables
para determinar (os activos, pasivos v resultados, asi coma en la revelacion de
activos y pasivos contingentes. En opinién de la Administracion, tales estimaciones
¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

De conformidad con la Resclucibn No. 08.G.DSC.010 emilida por la
Superintendencia de Compafias {publicado en el R.O. 498 del 31.X11.08), el
ejercicio 2011 se constituye en e| periodo de transicién para elaborar y presentar
estados financieros comparativog con aplicacion de las Normas Internagicnales de
Informacién Financiera - NIIF para todas las companias sujetas al control de la
Superintendencia de Companias.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la
Compafiia en la preparacion de sus estados financieros:
[nventarios

Incluye los valores desembolsados por concepto de la obra civil relacionada con la
Urbanizacién denominada "Arcadia”.



5.

Activos difer}

Incluye principaimente terreno y los gastos de urbanizacién incurtidos en la
construccion de la Urbanizacién denominada “Arcadia” que se encuentran a su

valor de mercado, Ver Nota 13. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS, Reserva por

valuacionas.

Anticipo de clientes

Anticipos de clientes incluye los valores recibidos de los clientes por reservaciones

de villas,

CAJA ¥ BANCOS

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de caja y bancos se formaban de la

siguiente manera

2000 2008
Bancos locales 23,188 313,052
Bancos del exterior 11,765 10,033
Caja 230 230
35,194 323,315

CUENTAS POR CQBRAR

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, las cuentas por cobrar se formaban de la

siguiente manera:

2009 2008

Anticipos (1) 227.413 43,770
Partes relacionadas
Lastragg S.A. 0 48,180
Portonovo S.A, 1,997 0
Accionistas 800 800
Subtotal 2,797 48,980
Ctros 6,187 3,799

' 236,397 96,549

(1) Incluye principalmente anticipos entregades a proveedores para ia construccion de la

Urbanizacion “Arcadia”.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los inventarios incluyen los valores
desembolsados por concepto de la obra civil relacionados con la Urbanizacién

“Arcadia” por US$2,884,508 (2008: US$244,387).



6. ACTIVOS FIJOS, NET

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el movimiento de activos fijos es el siguiente:

2009 2008
Saldo neta al inicio del afio 20,915 6,998
Adicionas 4,001 18,133
Ajustes/Ventas (4,865) {1,392)
Depreciacion {4,272) (2,824)
Saldo neto al final de! ano 15,869 20,915

7. ACTIV IFERID

Al 31 de diclembre del 2009 y 2008, activos diferidos se formaban de la siguiente
manera:

2009 2008

Consalidacién activos 559,779 (1) 2,882,560

Gastos de organizacidn y constitucién 500 500
560,279 2,883,060

(1) Al 31 de diciembre del 2008, los terrenos, y deméas costos de urbanizacién fueron
ajustados a su valor de mercado de acuerdo a avaluo realizado por un peritc

independiente por US$1,125,708, Var Nota 13. PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS,

Reserva por valuaciones.

8. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008 las obligaciones financieras estan compuestas
de la siguiente manera:

2009 2008
Gorto Largo Corto Largo
plazo plazg lazo
0 ion Fingngiera Nacionad (CEN
Préstamo pagadero hasta julio del 2010 &l 125 989 0 490,000
8.32% reajustable.
Préstamo pagaderc hasta junio del 201t
al 10,24% reajusiabie. 333,333 166,667 0

459,322 166,867 490,000

9. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, las cuentas por pagar estan compuestas de la
siguiente manera:



La conciliacién entre la utilidad operacional segdn estados financieros y ia utilidad
gravable, es como sigue:

2008 2008

Utilidad (pérdida) operacional 127,209 (250,2¢ 291)
Participacion a trabajadores (19,081) 0
Gastos no deducibles 929 0
Amortizacion pérdidas acumuladas {21,811) 0
Utilidad (pérdida) gravable 87,246 (250,291)
Impuesto a renta 21,811 0

13. PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS

14.

Capital social

El Capital suscrito y pagado de ta Compania es de 800 acciones ordmanas y
nominativas de valor nominal de US$ 1.00 cada una.

Aporte futuras capitalizacione

Mediante Junta General Universal Extraordinaria de Acclonistas celebrada el 4 de
febrero del 2008, se aprueba que los préstamos efectuados por los accionistas
pasen a formar parte de la cuenta patrimonial Aportes futuras capitalizaciones por
US$532,000. Este valor fue disminuido en US$71,069 por pago a accionistas
realizados en julio 7 del 2009.

Reserva por valuaciones

Mediante Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de
diclembre de! 2008 se aprueba la contabilizacion de U35$1,125,708 en la cuenta
patrimonial Reserva por valuaciones del efacto de! incremento entre el valor de
mercado y el valor en libros del conjunto residencial privado Arcadia como
resultado de avallo técnico realizado por un perito independiente el 12 de
diciembre del 2008. El saldo de esta cuenta no puede distribuirse como dividendo
a favor de los accionistas. Debido a que se vendieron 22 unidades de las 92 que

conforman el proyecto, se disminuyd en US$ 269,191 el activo y la reserva por
valuaciones durante ol afio 2009.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisién de éstos estados flnancieros (Julio 12, 201Q) no se
ptodujeron eventos, en la opinién de la Administracién de la Compafiia, que
pudieran tener un e&fecto significativo sobre dichos estados financleros que no
hayan sido ajustados o revelados en los mismos.
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