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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
(Expresado en délares de E.U.A.)

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Activos Financiercs

Activos por Impuestos Comientes
Inventarios

Gastos Pagados por Anticipado
Total Activos Corrientes

Activos No Corrlentes

Propiedades, Planta y Equipo; Neto
Propiedades de Inversién

Activos Financieros

Activos por Impuestos Diferidos
Total Activos No Corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar

Obligaciones con Instituciones Financieras
impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio

Beneficios a los Empleados
Total Pasivos Corrientes

Pasives No Corrientes
Cuentas y Documentos por Pagar

Obligaciones con Instituciones Financieras

Beneficios a los Empleados
Total Pasives No Corrientes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Aportes Socios Futura Capitalizacién
Reservas

Resultados Acumulados

Resultado del Ejercicio

TOTAL DE PATRIMONIO NETO

TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO

Virgilio Gonzenbach Abad
Representante Legal

| 2.017 | 2.016
$ 13.843,49 $ 14.632,00
$ 89.975,80 $ 89.921,80
$ 9.266,81 $ 9.266,81
$ " $ -
$ - $ :
S 113.086,10 S 113.820,61
$ 1.967.95 $ 1.967,95
$ " $ -
$ $ .
$ ; $ 2
S 1.967,95 $ 1.967,95
$ 115.054,05 $ 115.788,56
$ 378,00 $ 852,92
$ - $ :
$ . $ n
$ - $ -
$ 378,00 $ 852,92
$ : $ £
$ . $ -
$ = $ 5
s - s -
$ 378,00 $ 852,92
$ 800,00 $ 800,00
$ - $ -
$ = $ .
$ 114.135,64 $ 117.497,59
$ -259,59 $ -3.361.95
$ 114.676,05 S 114,935,864
$ 115.054,05 S 115.788,56

Contadof General



ESTADO DE RESULT, A E D

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

INTEGRALE

| 2.017 2.014
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias $ $ =
Oftros Ingresos Ordinarios 3 % =
(-} COSTO DE VENTA
Cosio de Venta $ $ -
(=) Utilidad Bruia en Ventas 3 $ -
{+) Otros Ingresos $ H
(-) GASTOS
{-) Gastos de Vente $ $ -
{-) Gastos de Administracion $ -257,25 $ -2.593,33
{-) Gastos Financieros $ -1.71 $ -48,86
(-) Otros Gastos $ -0,63 $ -719,76
Total de Gastos S -259,59 S -3.361,95
(=) Ulilidad antes de Participacién a Trabajadores e Impuesto a
ias Ganancias 5 -25%,59 s -3.341,95
{-) Participacién a Trabajadores $ - $
(-) Impuesto a las Ganancias $ - $ =
(=) Utilidad Neta del Ejercicio S -259,59 $ -3.341,95
(+/-) Otros Resultados Integrales del Afio
(=) Resultado Tolal Integral del Afo $ -259,59 ] -3.351,95

Virgilio Gonzenbach Abad
Representante Legal
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
{Expresado en délares de E.U.A.)

[ 2.017 | | 2.014 |

FLUJO DE EFECT! PO
(+) Cobros por Actividades de Operaclén

Cobros procedenies de la ventas de bienes y/o prestacién de Servicic $

(-) Pagos por Actividades de Operacién
Pagos a proveedores por suministro de bienes y/o servicios
Pagos a empleados
Pagos por primas de seguro
Ofros pagas por aclividades de operacion
{-) Dividendos pagados
(+) Dividendos cobrados
(-} Infereses pagados
{+) Intereses cobrados
[~} Impuesto a los ganancias pagadaos
{+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos procedentes (ufilizados) en aclividades de operacién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

(+) Venta de Acciones en Subsidiarias

{-} Adquisicién Acciones en Subsidiarias
DS procedenies (UNIIZAJ0S) €

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION

[+) Aporte en efective por cumento de capital

-} Pago de pasivos por arrendarnientos financieros

(+/-) Otras entradas (salidas) de efectivo

Fluj rocedentes (utilizad actividades de financiacié

Incremento (variacion} de Efectives y Equivalentes al Efectivo
[+) Efeclivos y Equivalentes al Efectivo al Inicic del Pericda
(=) Efectivos y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo

ILIACIC NTRE LA LIDAD (PER
Utilidad (Pérdida) antes PT e Imp. Renta
(-] Ajustes por Gastos de Depreciacion y Amortizacion

Cambios en Activos y Pasivos de Operacién
{-) Variacién CxC Comerciales

{-) Variacion Otras CxC

(-} Variacion Anticipo a Proveedores
(-} Variacién Inventarios

{-} Variacion Otros Activos Comientes
{+} Variacion CxP Comerciales

(+) Yariacidn Otras CxP

{+) Variacion Beneficios a Empleados
(+) Variacién Anticipo de Clientes

{+} Variacion Otros Pasivos Corrienfes

-8.564,32
-1.568,21

W68 49 & U7 B B A 0 0 B

N4 47 0 B8 B R B B Rl

-12.841,58

| E5 B

|

W o

-788,51
14.632,00

-12.641,54
27.273,56

13.843,49

18|65 4N

14.632,00

L R A R

-259.59

7 A A B B R B

-3.361,95
401,50

£.564,32

852,92
-1.969,71

Flujos de efectivo procedentes de (ulilizados en) aclividades de operaci $

Validacién Flujo de Efectivo Actividades de Operacion

Virgilio Gonzenbach Abad
Representante Legal

40

-12.641,56

$

$



MONTALCORP S. A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre 2017

1. Actividad

La compafiia fue constituida el 19 de octubre del 2005, su actividad principal es la compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Hasta &l afio 2015 su actividad se centralizo en la construccién del Proyecto Inmobiliario
denominado Palmira, a partir del afo 2013 se inicié la venta de los inmuebles, y culmino el
proceso de venta en el afio 2015.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales de
informaciéon financiera NIIF Pymes. Estos estados financieros fueron autorizados y serdn
sometidos a la aprobacidén de la junta general de accionistas, sin modificacion.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histdrico. El
costo histdrico se basa en el valor aceptable de la contraprestacién entregada a cambio
de bienes o servicios. El valor razonable, en cambio, es el precio que se recibiria por vender
un activo o el valor pagado para fransferir un pasive entre participantes independientes de
un mercado a la fecha de la valoracion, considerando las caracteristicas del activo o
pasivo.

2.3 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan en forma simultdnea un activo
financierc para una entidad y un pasivo financiero o Instrumento de patrimonio para ofra
entidad. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacion
financiera de la compafia son: efectivo, cuentas por cobrar, los préstamos de corto y largo
plazo y las cuentas por pagar excepto el impuesto a la renta. Las politicas contables para
su reconocimiento y medicidén se presentan a continuacion:

Activos financieros. Se reconocen o se dan de baja a la fecha de la negociacién cuando
se readliza una compra o venta de un activo financiero y se miden inicialmente al valor
razonable mds los costos de la fransaccién.

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al valor
razonable y se presentan en activos no corientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a doce meses a partir de la fecha del estade de situacion financiera,
que se presentan como activos cormientes.

Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se pueden transformar



rédpidamente en efectivo en un plazo menor a fres meses
Cuentas por cobrar comerclales y ofras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con pagos
filos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como activos cormientes,
excepto aquellos valores con vencimientos mayores a doce meses desde la fecha del
estado de situacién financiera, que se presentan como activos no corrientes

Posterior al reconocimiento Iniclal, al valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. La
determinacion de la tasa de interés efectiva se realiza para aquellas cuentas por cobrar,
con efecto material, con vencimiento mayor a 365 dics.

Pasivos financieros. Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financleros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del contrato y se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la compaiila tfenga el derecho incondicional de

diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses posteriores a la fecha del estado
de situacién financiera.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valer razonable vy
posteriormente a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar

Representan pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se
cotizan en un mercado activo. Posteriormente al reconocimiento inicial, a valor razonable,
se miden al costo amortizado utilizando el método de ia tasa de interés efectiva para
aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencimiento mayor a 365 dias.

2.4 Construcciones en proceso

Se registran al costo de adquisicidn de los materiales y servicios de construccion, los cuales
no exceden al valor neto de realizacion.

2.5 Derechos fiduciarios

Son registrados al valor del patrimonic auténomo del fideicomiso

2.6 Impuestos

El impuesto coriente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto que
surja de una fransaccién que se reconozca fuera del resultado bien sea de otro resultado
integral o del patimonio en cuyo caso se reconocerd fuera de los resultados.

a) El impuesto corriente, se basa en la utiidad gravable que es la irbutaria (base
imponible) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o deducibles y partidas que
no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la compania por impuesto a la renta
comiente se calcula utilizando para el gjercicio 2016, la tasa fiscal del 22% aprobada
por el Servicio de Rentas Intemas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados financieros y sus bases



fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en
el que el activo se redlice o el pasivo se cancele. Un activo por impuesto diferido se
reconoce generalmente por todas las diferencias tributarias deducibles en la
medida gue resulte probable que la comparia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria afectar esas diferencias temporarias deducibles
mientras gue un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles

2.7 Propledad, planta y equipos

Medicion inicial. Se registran al costo de adquisicion. El costo comprende su precio de
adquisicidon mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién de activo y
puesta_en condiciones de funcionamiento. Los gastos de reparacién y mantenimiento se
reconocen en los resultados del ano en el periodo en que se producen.

Medicion posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisicibn menos la
depreciacion acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro de
valor, si hubiere. Los gastos de reparacidn y mantenimiento se reconocen en los resuitados
del ano en el periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas dtiles

El costo de equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Ufil
estimada y el método de depreciacién son revisados al final de cada ano, siendo el efecto
de cudalquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Retiro o venta de propledades y equipos. La ufilidad o pérdida es reconocida en resultados
y surge del retiro o venta de una partida de propiedades vy equipos la cual es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo

2.8 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Administracién de la compania, evalia los valores en libros de
sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar la existencia de un indicative
respecto a que estos activos han sufride alguna perdida por deterioro.

Las pérdidas por detericro se reconocen en resultados, con excepcion de un activo
revaluado que primero se afecta a la revaluacion del patrimonio. El reverso de una perdida
por deterioro se reconoce en resultados

2.9 Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente como resuliado de un
suceso pasado, donde es probable gue la compafiia tenga que desprenderse de recursos,
gue incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y pueda hacerse una
estimacion fiable de estas provisiones.

2,10 Beneficios a empleados

La participaciéon de frabajadores estd constituida de conformidad con disposiciones
legales a la tasa del 15%

2.11 Reconocimiento de ingresos por venta de bienes
Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando la

compahia fransfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de la propiedad
de los bienes; el importe de los ingresos vy los costos incurridos o por ocurrir, son medidos con



fiabilidad, y es probable que la companiia reciba los beneficios econdmicos asociados con
la transaccion.

2.12 Reconoclimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya redlizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen o incurren.

2.13 Compensaclén de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacién financiera NIIF Pymes no permiten que se
compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
que la’compensacién es requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaclones y Criterios Contables

Los estados financieros adjuntos, requieren que la Administracién readlice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. La Administracion sustenta que tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible en ese momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y criterios se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros si la revision afecta al
periodo actual y periodos subsecuentes.

4, Efectivo

Al 31 de diciembre del 2017, existe valores en bancos.

5. Otras Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar estdn constituidas como sigue:
31 de diciembre
2017 2016
Relacionada 89.921.80 89.,921.80
89.921.80 89.921.80

Estos valores es la negociacidn de departamentos por liquidar que estdn pendientes de
cobro.

é. Impuestos Conientes

Los activos y pasivos por impuestos corientes al 31 diciembre 2017 y 2016 estan
representados como sigue:



31 de diciembre 2017 31 de diclembre 2016
Anficipo Impuesto a la Renta 9.266.8) 9,266.81

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la rentaq, se calcula a
la tasa del 22%.

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el ano 2012, estdn cemradas para revision
por parte de las autoridades tributarias. A la fecha de este informe, la comparia no ha
recibido notificaciones con respecto a los afios 2013 al 2017, por lo que estos afos estarian
abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en
materia tributaria.

Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado.

Los aspectos mds destacados se presentan a continuacién:

- Los gastos relacionados con vehiculos por avallos que superan US 35,000 en la base
de datos del SRI, seran considerados como no deducibles.

- Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en el
exterior se considera como hecho generador y se considera exentos de este
impuesto el pago de dividendos a compafias o personas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado emitidos por
el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

7. Propiedad, planta y equipos

En el afio 2017 no hay compras de activos fijos

8. Pafrimonio

Capital pagado. Estd representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de US 1,00 de
valor nominal unitario. Las acciones no se cotizan en Bolsa.

Politicas de Gestidon de Riesgos Financieros

Debido a reduccién de sus actividades comerciales por la terminacién y venta de su
proyecto inmobiliario y por la estructura actual de sus activos y pasivos, la Compania no se
encuentra expuesta a mayores riesgos de mercado, de crédifo y de liquidez; sus
operaciones actuales son manejados a través de un proceso de identificacién, medicion y
monitoreo continuo por parte de la administracién, con sujecién a los limites de riesgo y ofros
controles. Este proceso de manejo de riesgo es fundamental para la continuidad de la
Compafia.

La Compariia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado
por la administracién para financiar las operaciones de la Compainiia, y para mitigar los
efectos en el cambio de flujo de efectivo.



Transacciones con Parte Relaclonada

Durante el afio 2017, los saldos y fransacciones con partes relacionadas estdn
debidamente registrados.

Hechos ocumnidos después del perlodo sobre el que se informa

Enire el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros, no se
han producido eventos que en opinidbn de la Administracidn pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio ferminado el 31 de diciembre del 2017, fueron aprobados
por la Administracién y Junta General de Accionistas el 16 de abril del 2018




