INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los accionistas de:

LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
8 de enerodel 2018
i6 1 ito:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION ,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012, el estado de resultados y
otros resultados integrales, €l estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la seccién “fundamentos
de la opinién” los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de la LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION al
31 de diciembre del 2012, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus
flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Fundamentos de la opinion

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011, han sido auditados por otros profesionales
independientes, que incluye un total de activos por US$ 1.752.319, pasivos por US$ 1.639.766, y un
patrimonio por US$ 112.554, el alcance de nuestro trabajo no incluyo la revisién de los saldos iniciales
por lo tanto no emitimos opinién sobre estos estados financieros.

La compaifiia no ha tenido operaciones, la reactivacidon de la compaiiia dependera de las decisiones que
tomen los accionistas, por lo tanto los estados financieros deben ser leidos, considerando los principios
de empresa en marcha.

Al no ser considerada como una empresa marcha, la administraciéon de la compafiia no ha aplicado las
lineamientos establecidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Hemos llevado a cabo nuestra auditoeria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria —
NIA. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaifiia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra
opinion.

R

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
- NIIF, y del control interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.
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8. En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracién de la
capacidad de la Compaifiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar la
Compariia o de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa realista.

9. La Administracién de la Compafiia es la responsable de la supervisién del proceso de informacién
financiera.

Responsabilidades de los auditores en relacion a los estados financieros:

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Sequridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte
una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

11. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También:

* Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorrecion material debido a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreciéon material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas o la elusién del
control interno.

*» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaifiia

+ Evaluamos la adecuacion de las politicas contable aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contable y la correspondiente informacién revelada por la Administracion de la Compariia.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion de la Compariia del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

* Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y silos estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacién razonable.
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e Comunicamos con los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

e También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compariia una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que puedan afectar nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardias.

« Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la Administracion
de la Compaiiia, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Informe de cumplimiento tributario:
Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compaiiia sobre la determinacion y pago de las

obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento se emitird
por separado.
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LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Otras cuentas por cobrar

TOTAL ACTIYO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Cuentas por cobrar largo plazo
Inversiones a largo plazo
Otros activos

TOTALACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

Otras cuentas por pagar
Documentos por pagar
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

8
9

10
11
12

Al 31 de diciembre de:

2012 2011
121,712 121,712
121,712 121,712

1,318,000 1,257,800
371,483 371,483
1,624 1,624
1,809,818 1,762,319
48,648 48,645
1,348,820 1,291,120
300,000 300,000
1,697,268 1,839,768
112,854 112,884
1,809,819 1,752,319




LOS ANGELES S.K. LANGELSA EN LIQUIDACION

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{Expresado en délares estadounidenses)

4
Resultado neta integral total

— D

;c)x&a’l LT
: Paola Velez
Liquidador
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LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
{(Expresado en délares estadounidenses)

2012
Flujo de efectivo de las actividades de operacioén:
Efectivo pagago a proveedores 87,500
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos (67,500)

2011

LA,

57,500
(57,500)

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de
operacion -

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de
inversion: -

Flujo de efectivo de 1as actividades de financiamiento:

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de
financiamiento

Flujos de efectivo netos del afio -

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aiio -

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio -




LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO ~ CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidon:
Resultados defafio

Mds (menos) cargos (cxéditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:

Cambios en activos y pasivos:

2012

2011

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacion
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LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y idltimas reformas importantes a su estatuto social.

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil e inscrita en el Registro mercantil el 15 de agosto
del 2008, al amparo de la Superintendencia de Compatfiias, en el Ecuador.

Objeto social.

El objeto social de la compaifiia serd la compra, venta, arrendamiento, administracién de bienes
inmuebles, permuta, asi como cualquier acto juridico relacionado directamente con bienes inmuebles, a
la construccién por cuenta propia y/o ajena de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, y toda
clase de edificios, centros comerciales

Domicilio principal.

El domicilio principal de la compafiia es en la ciudad de Guayaquil

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compatfiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaraciéon de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2012 y 2011; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y
2011.

Los estados financieros mencionados no han sido elaborados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, de

acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Por cuanto
la compaiiia se encuentra inactiva hasta la fecha de emisién de los financieros.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo, tal como se describe
en las politicas contables mencionadas mas adelante.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestaciéon pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compafiia
establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentaciéon de sus estados
financieros. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en ddélares estadounidenses.

Activos financieros




2.5

2.6

LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

La Compaiiia da de baja un activo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

La Compatfiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta la fecha del periodo que
se informa. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros requiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacioén de los resultados, asi como en la revelaciéon de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:



LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Composiciéon de saldos:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Activos financieros medidos al costo o costo
amortizado:
Otras cuentas por cobrar 121,712 121,712
Cuentas por cobrar a largo plazo 1,315,000 1,257,500
Total activos financieros 1,436,712 | 1,379,212 |
Pasivos financieros medidos al costo o costo
amortizado:
Cuentas por pagar comerciales 48,645 48,645
Otras cuentas por pagar 1,648,620 1,591,120
Total pasivos financieros | 1,697,265 | 1,639,765 |
Posicién neta de instrumentos financieros | (260,553)] (260,553)|

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo

La compafiia presenta una posicién neta financiera negativa es decir los activos financieros son
significativamente inferiores a los pasivos financieros

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compatfiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Al encontrarse la compaiiia sin operaciones no ha determinado ningun tipo de riesgos existentes.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Deudores Varios Fideicomiso (6)) 97,443 97,443
Partes Vinculadas 5,180 5,180
Impuesto al valor agregado - compras y retenciones 19,089 19,089
TOTAL | 121,712 | 121,712 |

(1) Corresponde a cuentas por cobrar por pagos realizados a nombre del Fideicomiso

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Se detallan cuentas por cobrar a largo plazo:



LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Cuentas por cobrar largo plazo 982,000 982,000

Interes por Cobrar 333,000 275,500

TOTAL 1,315,000 1,257,500

Corresponde a préstamos entregados a Fideicomiso Los Angeles, sobre los cuales se han seguido las
demandas judiciales, existiendo fallos favorables a la compaifiia.

INVERSIONES LARGO PLAZO

Un detalle de Inversiones a Largo Plazo se resume a continuacién:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Derechos Fiduciarios 371,483 371,483
TOTAL | 371,483 | 371,483 |

Corresponde a los Derechos Fiduciarios en Fideicomiso Los Angeles cedidos por M&P Consulting
Advisor

OTROS ACTIVOS

Un detalle de otros activos se resume a continuacién:

Composicioén de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011

Otros Activos 1,624 1,624

TOTAL 1,624 1,624

ACREEDORES COMERCIALES

A continuacién un resumen de los acreedores comerciales:
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LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Composicién: K1 31 de diciembre del
2012 2011
Proveedores locales 48,645 48,645
TOTAL 48,645 | 48,645 |

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Documentos por pagar @) 1,088,917 1,088,917
Contingencias 258,678 201,178
Otras cuentas por pagar 1,026 1,026
TOTAL | 1,348,620 | 1,291,120 |

(1) Corresponde a cuentas por pagar generados en la emisién de papeles comerciales.

DOCUMENTOS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las documentos por pagar

Composicién Al 31 de diciembre del
2012 2011
Documentos por pagar 300,000 300,000
TOTAL 300,000 | 300,000 |

Corresponde a papel comercial emitido por Cretosa

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal
La administracién de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones

establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados financieros muestran un capital social por el valor de
US$800.00
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LOS ANGELES S.A. LANGELSA EN LIQUIDACION
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados financieros muestran aportes por:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
Aportes 371,483 371,483
Saldo final 371,483 | 371,483 |

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2012 2011
(-) Pérdidas acumuladas (259,729) (259,729)
Saldo final | (259,729)| (259,729)|

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

A la fecha de emisién de los estados financieros la compatfiia no ha tenido operaciones de acuerdo al
objeto social de la compaiiia. La reactivaciéon estd sujeta a decisiones que tomen los accionistas de la
compaiiia

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compatfiia, los estados financieros
seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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