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A los Aretomstas de
CORPORACIÓN CFLESTES.A, CORPACEL

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CORPORACIÓN CELESTES,A.

CORPACEL,que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2013, y los estados de resultado mtegral, de cambios cn el patrimomo y de flujos de
efeutivo por cl año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables
significabivas y otra nformación explicativa

Responsabilidad de la administración porlos estados financieros

La Administración es responsable de la preparacion y presentación razonable de los
estados financicros de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Iunanciera
(NTF), y por el control mierno, detemunado por la admunstración, como necesano,
para permitir la preparación de los estados financioros que estén libres de errores
matenales, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar uma opinton sobre estos estados financieros basada.

en muestra auditona Conducimos muestra auditoria de acuerdo con Normas

Internacionales de Auditoria Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y, plamfiquemosy realicemosla auditoria para obtener la seguridad razonable de
quelos estados financierosestan Íbres deerrores materiales

Una auditoria amplica realizar procedimientospara obtener evidenca de auditoria sobre
los importes y revelaciones en los estados financieros Los procedimuentos
selecesonados dependen dol ¡uero del auctor, meluyendo la evaluacion de los mesgos
de crrores matemales en los estados financieros, debido a fraude o error Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para
la proparacion y presentación razonable de los estados financieros de la Compaña, para
diseñar los procedimientos de auciloma que sean aproptados en las curounstancras, pero
ho conel propósito de expresa una opinión sobre la efectrvidad del control iterno de la
Compañía Una auditorza también meluye ovalual la idoneidad de las políticas contables
utilizadas y la razomabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
admimstración, así como evalula presentación general de los estados financieros

 

Cdla Samanes * Mz 111 Villa 22 * Telf 2210098 0994014599 * Casilla 09-04-3
e-mail profiser2Gyahoo com * Guayaquil - Ecuador

 



Consideramos que la evidencia de auduoría que hemos obtenido cs suficiente y
aproprada para proporcionar las bases para nuestra opunón de auditoría

 

Opinión

En nuestra opmión, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación financicra de CORPORACION CELESTE S.A.

CORPACELal 31 de diciembre de 2013, ol rendimiento financiero y los Mujos de
efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Información Financiora (NIN)
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CORPORACION CELESTE 8.4 CORPACEL 

ESTADODESITUACION FINANCIERA
AL31 de diciembre
¿Expresado en dólaros de E UA)

ACTIVOS.

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentesal efectivo
Clientes y atras cuentas por cobrar
Inventarios
Anteipos a proveedores y constíuctores
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobilano y equipo
Otros actos
Activo por impuesto diferto
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

 

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras
Obligaciones emitidas
Proveedoresy otras cuentas por pagar
Pasivo por impuesto corriente
Beneficios a los empleados
Anticiposde chentes
Otros pasivos financieros
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras
Obligaciones emitidas
Otros pasivos financleros
Beneficios a los emplsados
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital suscnto
Reserva legal
Aportes de accionistas para futura capitalización
Perdida actuanal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver nolas a los estadosfinancieros
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CORPORACIÓN CELESTE S.A CORPACEL

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL.
POREL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE
[Expresado en dólares de EU A)

INGRESOS
Ventas
Intereses ganados
Otros

COSTOS Y GASTOS
Costo de ventas

Notas
 

21

21y22¡Gastos de administración y ventas 22Gastos financieros 11y12Participación a los trabajadores

UTILIDAD ANTES DE

Impuesto a la renta

UTILIDAD DEL AÑO

IMPUESTO A LA RENTA

14

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Perdida actuanal (neto de impuesto diferido de $12 181)

UTILIDAD INTEGRAL TOTAL DEL AÑO

UTILIDAD POR ACCIÓN

Ver notas a los estados financieros
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2013

34 127 179
1 009 6568

73 088
35.209 903
 |

26 103.414
4639810
1814 075
397141

32.959 439
 

 

2.250.484

569 861
 

11680 902
 

43 188
 

1637716

328
 

2012

33 388.519
379270
68231

33834 120
 

26 109 187
4130 360
1 303.342
343 886,

31386 574
 

 

1947 548

424 373
 

1523173
 

1,523 473

3.05
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CORPORACIÓN CELESTES.A CORPACEL

ESTADO DE FLUJOSDE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresadoen dólares de EUA)

2013 2012
 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

 Cobros provenientes de clientes 38717983 33005460Otros cobros por actwidades de operación 1084241 128705Pagos a proveedorespar suministros de bienes y semicios (25 705.355)

—

(23.975.424)Pagos a y por cuenta de empleados (2.526 507)

—

(2187767)Intereses pagados (1814076)

—

(1231404)Impuesto a la renta (487761) (406.013)Otros pagos poractividades de operación (2.261 389)

—_

(2 175.553)EFECTIVO NETO PROVENIENTEDE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 7007099

—

3168.04
 
 

FLUJODE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDE INVERSIÓN
Adquisicion de mobiltano y equipo (179 128) (423 109)Venta de mobíltario y equipo 3.870Prestamos otorgados a compañiasrelacionadas (6.476.458)

—

(7382889)Pago de compañias relacionadas 5210450Adquistaion de socianes - (1.440)Aportepara futura capttallzacion en Genises 48.000 148 000)EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 397438) 17857 182)

 

 

 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADESDEFINANCIACION
Emisian de obligaciones 900.000 4127198Obligaciones financieras 6.000.000 14.500.000Pagos de obligaciones emítidas (1 250.000)

—

(1099.682)Pagos de obligacionesfinancieras (6.419.587)

—

(10714610)
Otros pasivas financieros. (3 184850) (1087870)EFECTIVO NETO PROVENIENTE(UTILIZADO) EN ACTIVIDADES (3954446) 8724094DEFINANCIACION

 

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO 2655218 1026210
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL INICIO DEL AÑO 4.387 114

_

3:311904
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTESAL FINAL DEL AÑO ERES

 
 

 

Ver notas a los estados financieros
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CORPORACIÓN CELESTE $.4, CORPACE!

 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE(Expresado en dólares de EU A)

2013 2012
 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTEDE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN.

Utiidad integral del año 1637715 1523173
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

 Depreciación de mobiliario y equipo 235 792 170.997Provisión jubilación palronal y desahucio 61872 89.517Provistan de mlereses - (244.858)Baja de mobiiano y equipo 1517 -Pérdida actuanal 43188 -Participacion a los trabajadores 397 141 342.586Impuesto a la renta 589 862 424.373
046.587 “2286827
 
 

CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS
(Aumento) en centes y otras cuentas por cobrar (1853-1049 (267443)(Aumento) disminucion en muenterios (179618) 1811425Disnnucion en activos por mpueslos comentes. - 1168(Aumento) en olrosactwos comentes (867 853) (7Aumento en proveedores y olras cuentas por pagar $44.870 426.470(Dismnucion) en benoficos a los empleados ST (194293)(Disminución) en paso por impuesto comente (481473) (405282)Aumento (disminución) en ingresos diferidos. 7114890 (399.528)EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 7007098

7

3168008.
 

 

Ver nolas a los estadosfinancteros
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CORPORACION CELESTE S A, CORPACEL

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE2013(Expresado en dólares de E U,A.)

1 — INFORMACIÓN GENERAL

CORPORACIÓN CELESTE $ A, CORPACEL(en adelante la Compañia) fue constituida comosociedad anónima el 24 de agosto de 2005 en Guayaquil - Ecuador se insoribio el 28 desepliembre de ese año en el Registro Mercantil Su domiclio social $e encuentra en la cludadde Guayaquil y su actividad prnoipal ss la promocion, urbanización construcción y venta deterrenos y vwiendas

 

 La Gompañía se dedica al desarrollo del Proyecto Inmobiliario "Ciudad Celeste" ublcado en elwm 9 de la via a Samborondon, elproyecto tiene une extensión de 200 hectáreas que Incluyauna¡la de 56 hectareas, la urbanización y el programa de vivienda to villa estará conformadoPor 14 urbanizaciones cerradas con un total de 3911 solares y 3 áreas comerciales
 

En sus micios "Ciudad Celeste” fue desarrollada por Constructora Inmobitaria Argos CA yCorpace! S.A continua su desarrollo a partir de la quinta urbanización denominada La Serena
La negociación dela venta de una vimienda contempla el pago de una cuota inicial, una cuotade entrada y la conceston de un credito hipotecario La feservación de una vivienda se larealiza e travésdela cancelación de la cuola inlexal la cual corresponde a un 6% del valor de lavivienda La cuota de entrada, que corresponde al 24% del precio de la vivienda, es financiadapor la Compañsa y el 70%restante se financia a traves del sistema financiero privado y porelBanco Ecuatonano de Segundad Social (BIESS) quien otorga al cliente un crédito hipotecano,la gestión de la obtencion del crédito hipotecano se realiza con un período de 6 meses deanticipacion previo a la entrega dela vwviendaal ciente dicha gestión fa realiza el cliente enconjunto con la Compañía Una vez que se ha obtenido el credito hipotecano se entrega lavivienda al cliente

 

Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 34 de diciembre de 2013fueron aprobadosy autonzados por la Administración para su emision el 25 de febrero de 2014

2- RESUMENDE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Basesde preparación

Los estados financieros han sida preparados de acuerdo con las NormasInternacionales deInformacion Financiera (NIE) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales deContabilidad (1ASB) Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicion de la Compañra, de curso legaly de unidad de cuenta del Ecuador

Deacuerdo con

NIIF

los estados financieros de una entdad que poses subsidiaria (entidad a la
que se controla) se preparan Sobre unta base consolldada Sin embargo, es permitido que, sea
porque la legistación del pais de la entidad lo requiere o si de formavoluntariala entidad lo
considera, se preparen estados financieros mdividuales de la empresa controladora, los que se
denominan estados financieros separados

 

 

Encumplimiento de las NIIF' la Compañia, también prepara estados financieros consolidadoscon Gestores Inmoecuacasa $ A Geniseo, empresa que se controla pues posee el 80% desus acciones y sobre la cual mantiene el poder de gobemar sus politicas operativas yfinancieras Los estados financieros separados de Corpacel y Genlsec son requeridos porlasautoridades ecuatorianas respectivas porlo tanto estos estados financieros separadosreflejanla actividad mcividual de Corpacel sin incluirlos efectos de la consolación de éstos con los deGenisec

 



La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertosestmados contables cnticos Tambián requiere que la Administración ejerza Su juclo en el Proceso de aplicación de las polítwas contables de la Compañía Las áreas que Involuctan unMayor grado de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimados sonsignificabvospara los estados financieros se descnben en la Nota 3

 
2.2Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluyen el efectwo en caja, los depósitos a la vista en bancos de libre dispontinverslones a corto plazo de gran iquidez con vencimientos menores a tres meses,

 

23 Activos y pasivos financieros
2.31 Clasificación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “actos financierosa valor razonable a través de ganancias o pérdidas”,“préstamos y cuentas por cobrar” “activosfinancieros mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros disponibles para la venta".
Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías “pasos financierosa valorrazonable a traves de ganancias y pérdidas" y "otros pasivos financieros" La clasificacióndepende del proposito para el cual se adquineron los actos o contrataron los pasosfinancieros

La Administracion determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha desu reconocimiento inicial _Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compañía mantuvo actwosinancisros en la categorla de "prestamos y cuentas por cobrar” De igual foma la Compañíasolo mantuvo pasivos financieros en la categona de “otros pasivos financieros” cuyascaracterlsticas se explican seguidamente

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financieraPrauipalmente por las cuentas por cobrar a cientes,partes relacionadas y otras cuentas porcobrar Son activos financieros no derwadosquedan derecho a cobrosfos o determmables ygue no cotizan en un mercado activo Se incluyen en el activo corliente, excepto por los devencimiento mayora 12 meses contados desdela fecha del estado de situación finanerera
Otros pasivos financieros representados en el estado de situación financiera por lasobligaciones financieras, proveedores, partes relacionadas y otras cuentas por pagar Seincluyen en el pasivo comente, excepto por las de vencimiento mayor a 12 meses contadosdesde la techa del estado de situación financiera

2.3.2 Reconocimiento y medición mucial y postoror

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de sftuacion financiera a lafecha de la negociacion cuando se compromete a compraro venderel activo o pagarel pasivo
Medicion inictal

 

Losactvosy pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquiercosto alnbuible a la transacción, que de ser significativos es reconocido comoparte del activo9 pasivo, siempre queel actwo o pasivo financiero no sea designado como devalor razonablea través de gananclas y perdidas Con posterioridad al reconocinuento iniclal la Compañsa midelos mismos comose describe a continuacion



Medición postorior

Activos financieros Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amoriizadoaplicandoel metodo de mterás efectivo $1 se esperan cobrar en un año o menos se clasifican¡somo activos corrientes,de lo contrario se presentan como activos no comentes La Compañíapresenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria

 

a Cuentas por cobrar a
bienes realizadas en el curso normal de los negocios

b_ Cuentas porcobrar a partes relacionadas Representa préstamos efectuados, con tasas deInterés pactadas al momento de la transacción los Intereses devengados se registrancomo ingresos financieros y los pendientes de pago, se presentan como parte de lascuentas por cobrar

S. Olras cuentas por cobrar Estas cuentas corresponden a los préstamos y anticipos deremuneraciones otorgados a los empleados «te la Compañra

Pasivos Fimancieros. Postenor a su reconocimiento inicial se muden al costa amontizadoaplicando el metodo de interés efectivo La Compañía presenta las siguientes cuentas dentrode esta categoría

a Obligaciones finanoteras Son pasivosfinancieros que se reconocen ¡icialmente a su valorrazonable neto de los costos de la transaccion incumdos, posteriormente se miden alcosto amorizado utllzando las tasas de interés pactadas, los costos financieros se.reconocen en los resultados durante la vigencia de la obligación sobre Ja base del metodode interés efectivo

 

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo cornente a menos que la Compañatenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligación por lo menos 12 meses.despues de la fecha del estado de situacion financiera

b_ Obligaciones emitidas Corresponden a los saldos pendientes de pago a los inversionistasde obligaciones emitidas por la Compañía que fueron autorizadas porla Supenntendenciade Compañlas

Las obligaciones emildas se clasifican como paso corrrente a menos que la Compañíatenga derecho incondicional de dienr el pago de la obligación por lo menos 12 meses.después de la fecha del estado de situación financiera

 

< Proveedores y otras cuentas por pagar Son obligaciones de pago porbienes o serviciosadquiridos en el curso normalde los negocios Se reconocen Inicralmente a su valornominal que es equivalente a su costo amorizado pues no genera mtereses y sonpagaderoshasta 60 dlas

4 Cuentas por pagar a compañías relacionadas (endeudamiento) Correspondeprncipalmente a préstamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos, seregisitan micialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonablePosteriormente, se miden al costo amortizado utlizando la tasa de interés pactadas almomento dela transaccion Los intereses devengados se registran en gastos financieros ylos pendientes de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar

10



23.3 Deterioro devalor de activos financioros
La Compañía establece ua provisión para perdidas por delenoro de sus cuentas por cobrarcuando exste evidencia objetva de que la Campaña no será capaz de cobrar lodos losimportes que ss le adeudan de acuerdo con los términos origmales de las cuentas por cobrasLa exstencia de dificultades financieras significativas por parte del deudorla probabilidad deque el deudor entre en quisbra o reorganización financiera

y

la falta o mora en los pagos seconsideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha dtenorado

234 Baja de activos y pasivosfinancioros

Un activo finanorero se da de baja cuando exprran las derechos a recibrlos flujos de efectodol activo o s1 la Compañía transfiere el acllvo a un tercero sin retener sustancialmente logriesgos y beneficios del actwo Un paso se da de baja cuando las Obligaciones de laCompañía especificadas en el contrato se han lguidado

 

2.4 Anticipos a proveedores y constructores

Corresponden a valores entregados a proveedores y constructores para la realización de lasobras Se presentan al valor de los desembolsos realizados y se Iiquidanal reclbwelactivo o laobra contratada

2.5 inventarios:

Los costos de urbanizacion y viviendas se determinan en base al costo curtido en eldesarrollo y construcción mas los gastos generales relativos hasta la fecha de terminacion delas obras

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasfican dentro del activo corriente,aunque, en su caso el perrodo de construcción y venta supera el año

2 6 Mobiharlo y equipo

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida acumulada por deterorode valor El costo incluye los desembolsos directamente atnibuibles a la adquisicion de esaspartidas

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o sereconocen como un activo separado segun corresponda, sólo cuando es probable quegeneren beneficios económicos futuros para la Compañía, y los costos se puedan medirrazonablemente Los gastos porreparación y mantenimiento se carga a los resultados duranteel periodo en el que estos se incurren

La depreciación para distribu
calcula porel método Ineal ut

  

| costo de los actwos a lo largo de su vida
andolas sIguientes tasas anuales

| esumada,se

 

Muebles y enseres 10%
Maquinaria equipose instalaciones 10%
Equipo de computacion y software 33%
Vehículos 20%
Otros activos 10%

El valor resídual y la vida úti de los activos se revisan y ajustan, sí es necesano, enla fecha delestado de situación financiera, el efecto de cualquier cambio se regrsira sobre una baseprospectwa
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El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valorrecuperable si el vator delactivo es mayor queel estimado de su valor recuperable (Nota 3)

 

Las ganancias y perdidas por

l
a

venta de activos corresponde a la diferencia entre los mgresosobtenidos porla transacción y el valor de los activos

27 Inversiones en accionos

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisición Los dividendos secontabilizan en los resultados cuando suna el derecho a recibrios

 

2.3 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el Impuesto cornente y el impuesto diferido Elimpuesto a la renta se reconoce enel estado de resultado, excepto cuando se trata de partidasque se reconocen directamente en el patimomo En este caso el Impuesto tambien sereconoceen olro resultado integra! o directamente en el patnmonia.

2.8.1 Impuesto corriente -
Se calcula medianto la tasa de impuesto apiable a las ullidades gravables y se carga a losresultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exggible Las normasinbutanas vigentes establecen una tasa de puesto del 22% (23% en 2012) delas utilidadesgravables

A partr del ejercicio fiscal 2010 entrá en vigor la noma que extgs el pago de un “anticipominimode impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las crfras reportadas elaño antenor sobre el 0.2% del patrimono, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de losingresos gravables y 0.49 de los activos

La refenda norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menorque elmonto del anticipo minmo, este últmo se convertra en Impuesto a la renta defimiwo, a.menos queel contribuyente soliate al Servicio de Rentas Intemas su devolución. lo cual poca.seraplicable, de acuerdo con la norma que nge la devolucion de esto antoipo

 

 

282 Impuesto difarido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los Importes en libros delos achvos y pasivos enlos estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferenciastemporarias) Los pasivos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferenciastemporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro Los activos parimpuestos ditendos se reconosen para todas las diferencias temporanas que se espere quedismmwyan la utilidad fiscalen el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscalno utilizado Losactivos por Ímpuestos diferidos se miden al importe máxmo que, sobre la basede la utilidadfiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen

 

El importe enllbrosneto de los activos por Impuestos diferidos se revisa en cadafecha sobre laque se forma y se ajusta para reflejar la evaluación actualde las ullidados fiscales futurasCualquier ajuste se reconoce en 8l resultado del penodo
El impuesto difendo se calcula segun fas tasas imposilivas que se espera aplicar a la ublidad(pérdida) fiscal de los perodos en los que se espera reallzar el activo o cancelar el pasivosobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas O Cuyo proceso deaprobación esté prácticamente terminado al ina! del perrodo sobre el que se informa
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2.9 Beneflowosa los empleados

Beneficios de corto plazo corresponden principalmente a 

 

Décimo tercer_y décimo cuarto sueldo se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacionvigente en el Ecuador

b_ Vacaciones se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre basedevengada

 
Participación a los trabajadores Calculada en función del 15% de la ullidad contable anualantes del impuesto a la renta, segun lo establecido porla lagistación labora! vigente Seregistra con cargo a losresultados del año

Beneficios de largo plazo
 

 

La Compañía tiene un pían de beneficio definido para jubilación patronal, normado porlasleyeslaborales ecuatonanas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes en los casos determinación de la relación laboral por desahucio solicutado por el empleador o porel trabajador,el empleador bonificará al trabajador con el veintoncopor ciento del equivalente a la ultimaremuneración mensual por.cada uno delos años de seruicios prestados.

a

lamismaempresa
La Compañía determma anualmente la provision para jubilación patrona! y desahucio con baseen estudios actuarales practicados por un profesional Independiente y se reconocen con cargo

a

los resultados del año aplicando el método de Costeo de Credito Unitario Proyectado yrepresenta el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situación financiera,el
cual es obtenida descantendo los flujos de salida de efectivo a una tasa de 7% (2012 7%)
anual equivalente a la tasa promediode los bonos de gobiemo, publicada porel Banco Central
del Ecuador que estan denominados en la msma moneda en la que los beneficios serán
pagados y que tenen terminos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su venemuento

Las hipotesis actuariales incluyen vanables como son, tasa de mortalidad edad, sexo, años de
38IvIcIo, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones,tasa de rotacron,entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuanales que surgen de los ayustes basados en la expenencia y
cambios en los supuestos actuanales se registran en el estado de resultado Integral

 

Al clerre del año las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajandopara la Compañia

2.10 Anticiposdo clientes.

Corresponden a valoresrecibidosde clientes de acuerdo con los Convenios de Reservación de
Viviendasson ditendos y reconocidos como ingreso de actividades ordinarias en el periodo en
que se ejecuta la venta comprometida El importe difendo es el que permite cubre los costos
esperados de los bienes a vender según el convenio junto con una porción razonable de
beneficios portales ventas

211 Reconocimiento de Ingresos

Los Ingresos por venta de vviendas se reconocen en los resultados del perrado en que se
firman las escrturas, momento en que se da la transferencia del tulo legal y el traspaso dela
posesión al comprador se midenal valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir
neto de descuentos e impuestos asociados conla venta

 

Los ingresos porintereses son registrados con referencia al capital pendiente y la tasa de
mterás efectiva
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2 12 Costos y gastos,

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base al costo mcurido másel costoestimado por Incumr sobre el área útl vendida

Los gastos se reconocen a megida que son imcuridos, mdependientemente de la fecha en quese haya realizado el pago,y se registran en el período más cercano en el que se conocen
 

2.13 Cambios en pohticas contables y revelaciones
Normas y enmiendas emirdas no vigentes a a fecha de emision de los estados financieros yque no se han adoptado anticipadamente porla Compañia
"NIF 9 instrumentosfinancieros — Clasificación y medición

La nomareemplaza la NIC 39 Instrumentos financieros reconocimento y medición y tenevigencia para los periodos que se Inicio a partr del 1 de enero de 2015 La NIIF 9 no requierereestructurar informacion comparativa en su lugar la NIF 7 ha sido modificada para que seefectien las revelaciones adicionales en la transicion de la NUF 39 a la NIF 9

  

NIF 10 Estados financieros consolidados, NIIF 12 Información a revelar sobre partiopacionesen otras entidades y NIC 27 Estados financieros separados,fueron revisados con vigencia aPartdel 1 de enero de 2014

 

La Administración de la Compañra estima que la adopcion de la norma no tendrá un impactosignificativo en los estados financierosy las enmiendas no serán aplicables

3, ESTIMACIONESYJUICIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y julcios se evaliían contmuamente y se basan en la experiencia histórica ytros factores, meluudas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bejolas circunstancias

 

Las estimaciones contables resultantes, por definición, raramente igualarán a tosCorrespondientes resultados reales A continuacion se explican las estimaciones y juicios quetienen Un nesgo significativo de dar lugar a un ayuste matenal en los Importes en librosde losactivos y pasivos dentro de periodos contables posteriores

 

+ Provisión pordetenora de cuentas por cobrar La estimación para cuentas Incobrableses determinada por la gerencia de la Compañía, en base a una evaluación de laanigdedad de los saldos por cobrary la poslblidad de recuperación de los mismos Laprovisión para cuentas incobrables se carga a los resultados del año y lasrecuperaciones de cuentas provistonadas se acreditan a otros Ingresos

 

 

Mebiliano

y

equipos La determinacion de las vidas útiles y valores residuales se debenevaluar al cierre de cada añoa fin de determinar la vada útil economica de estos bienes

 

 

Provisiones porbeneficios a los empleados Las hipólesis empleadas enel calactuarial de Jubliación patronal y desahucro, para lo cual uti
practicados porprofesionales independientes

 

lo
a estudios actuanales

 

Impuesto a la renta diferido La Compañia harealizado fa estimación de sus impuestosferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la basetíibutaria de los actwos y paswos se revertirán en el futuro
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4 ADMINISTRACION DE RIESGOS

411 Factores deriesgosfinancieros

Las actividades de la Compoña la exponéna una variedadde nesgos financieros nesgos demercado (incluyendo el nesgo de tasa de Interes sobre el valor razonable, y nesgo de precio),riesgo de credito y rresgo de liquidez El programa general de acmumistración deriesgosde laCompañta se concentra principalmente en lo mpredeaible de los mercadosfinancieros y tratade miumizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía
La Gerencia General tiene a su cargo la admumistración de nesgos de acuerdo con las políticasaprobadas porel Directorio La Gerencia General de la Compañia Identifica, evalua y cubra losriesgosfinancieros en coordinacion estrecha con las unidades operatwas de la Compañía ElDrectorio proporciona porescrito prieipros para

la

administracion general de niesgos asicomopoliticas escritas que cubren áreas especificas, teles comoel nosgo de crédito

 

a. Riesgo de mercado

- La Compañia se encuentra expuesta a riesgos enla tasa de interés debido a que mantieneobligaciones financieras a tasas de mieres vanables ajustadas timestralmente, estasvariaciones han sido minimas porlo que no han afectado significatvamente el resullado dela Compañra

 

b. Riesgo de crédito

El riesgo de credito surgedel efectivo y equivalentes al efectiva, así comode la exposiciónal crédito de los clientes, que moluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar
El riesgo de crédito con respecto a las cuentas por cobrar a clientes es Imitado debido a
que la entrega de la vivienda se efectua una vez cancelada en su totalidad

£ Riesgosde Iiguidez

Es el niesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus obligaciones financieras en lamedida en que vencen El enfoque de la Compañía para gestionar este nesgo esasegurarse de contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos operacionales yCumplr con el pago de sus obligacionesfinancieras cuando vencen,sn incumr en pérdidas¡naceplables o amesgarsu reputacion

El cuadro a contnuación analiza los pasivos finanaieros de ta Compañia agrupados sobre
la base del periodo remanente a la fecha del estado de situación financiera hasta la fechade su vencimiento Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no
descontados

Menosde Entre2y2 Entre2ys
131de ciciembre del2013 Lao Años años
Onilgaciones financieras 10762587 1756590
Obligaciones emi 1278945 2.500.000 .
Proveedoresy otras cuentaspor pagar 3374002

 

Partes relacionadas 45392
Otros pasivos financieros 2561755 5.655.188 12.558.419

Menos de Entreay2 Entre 2y5
AL31de dictembre del2012 1año. Años años
Obligaciones financieras. 5.092.486 5914391
Obligactones emitidas 105z 496 2050.00 1.025.009
Proveedores y otras cuentas porpagar 2729,123 . .
Partes relacionadas 243 752
Otros pasivas financieros. 3.546.894 4.960.589 15:386.912
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42 Ademmistración del nesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al admitistrar el capital son el salvaguardarla capacidad de lamisma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retomoa susocionistas y manteneruna estructura de capital optma para reduarel costo de capital

 

Consistente con la industria, la Compañtra monitorea su capital sobre la base del ratrapalancamiento Esto rabo se calcula como la deuda neta didida entre el capital total Ladeuda nela se calcula como el total de los recursos ajenos (Ineluyendo "obligaciones.fmancleras”, cuentas par pagar a proveedores, a compañas relacionadas y otráscuentas porpaga) menos el efecto y equivalentes al efectwo El capital total se caloula como el“patrimonioneto” másla deudaneta

  

Los ratos de apalancamuento al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 fueron los siguientes

2013 2012
 

 

Total deuda con terceros 0490276 3:00:43
Menos Efectiva y equivalentesal efectivo -6:992,328 4237114
Deuda neta 33.498.548 39462339
Total patemomo acto 9209.019 7571304
Capital toral 42.707 567 910917
Ratlo de apafancamiento 73:40% 23.90%

 

 

 

5. INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A contmuación se presentan los valores en líbros de cada categona de instrumentosfinancierosal cierre de cadaefercicro

 31 3e diciembre del 2043 AL31de diciembre del 2012Comente _Mocorsiente Corriente _No corriente  
 
 

Activos Miancieros medidos alcosto
Efectivoy equivalentas al efectivo 6992328 . 4337114
Acttwosfinancieros medidosal costo
amortizado
Cuentas por cobrara clientes 4071040 - 1,577 502Partesrelacionadas 2717202 696.370 9.547 354“tras cuentas por cobrar 1.025260 268.000 1789465 .Inversiones

a

largo plazo. - 1.440 49.440Total activos financieros REF 7065219 2031905 29240
  

 

Pasivos financieros medidos al costo
amortitado
Obligaciones financieras 10762587 1786.590 5392485 6914391Obligacionesemitidas 1.272.945 2.500.000 1.052:196 3.0750Proveedores y otras cuentas por pagar 3.374.002 - 2729133 .Partes relacionadas. 43:39 . 143752 -Otros pasivos finaneleros 2561755. 18213607 3.546.894.

_

20246601Total pastosfinancieros TEMAS 2470197 IBAGASL,

7

30:335:992

 

 

 

 

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar a clientes yrelacionadas, asi comopasivos con proveedores y relacionados comerciales, se aproximan asu valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos En lo querespeota a obligaciones financieras y prestamos con relacionadas, su valor razonable es similara su costo amortizado debido a qué estos devengan intereses a tasas de mercado
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8. EFEGTIVO Y EQUIVALENTESAL EFECTIVO

Efectivo en bancos

Certificados de depósitos bancarios con vencimentos hasta
marzo de 2014 e interes promedio de 4 08% (marzo de 2013
e mterés del 3,73% en 2012)

7 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Partesrelacionadas (Nota 23)
Préstamos a empleados
Otras

8

-

INVENTARIOS

Obras en proceso Urbanizaciones
Serena
Ria
Marina
Bnsa
Riviera
Dorada
Cnistalina
La Penimsula
La Isla
Urbanización 15
Otros.

Materiales y suministros

Las obrasen procesoincluyen los siguientes costos

Terrenos
Urbanización
Edificación
Equipamiento
Ulcencias y permisos
Costos financieros
Otros costos
Costos liquidados

2013,

2291 928

4.600.400

BERE

ona
4071040
3717292

39 127

207 133,
EEE

2013
 

1.606.328
$12.234
1015824
1079 685
730729

2870 599
9 859.402

11 668.392
12.745.666

502 963
2,449 669

46 642.488
1557 078

48 199505

 

 

2013
 

35.027 419
40 867 138
70.948.501
15 132.981
2.702 108
4193 147

10 109 934
(132 343 719)
40.643 458
 

2012

2.063.271

2.273 843

ASTM|
2012
 

1577 502
9.647 354

29058
1 760,607
13 014 327
 

 

 

2012
 

1877643
983 541

1650 838
2.668 110
696 850

6905 084
4.545 343
2.007 468

12.687 627

14 243,729
38 004.504

15447
AS OTO EST

 

 

2012
 

35.015 968
34 782,507
58 143.594
12.088.799
2012788
4147 108
8 088.945

£106 236.305)
48 004 504

El lote de terreno deS3 hectareasen el predio rústico Isla Buyo con un avalua de $18 667 518 se encuentran en
garantia porlas obligaciones que mantiene la compañía relacionada Dismedsa con el Banco de Guayaqul  
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u

3 - MOBILIARIO Y EQUIPO.

Mueblesy enseres
Maquinaria, equipo $ instalaciones
Equipos de computación y Software
Equipos de transporte
Otrosactivos

Depreciación acumulada

Muebles y enseres
Maquinaria equipo e Instalaciones
Equiposde compulacion y Software
Equipos detransporte
Otros activos

Depreciación acumulada

10 - OTROS ACTIVOS

Cuentas por cobrara largoplazo
Partes relacionadas (Nota 23)
Otras

Inversiones en acciones
Aportes para tutura capitalización

 

(*) Inversiones en acciones

Gestores Inmoecuacasa S A Genisee (1)

12-31-42
 

419471
47 385

542 473
255 274
47128

1311431
(880 814)
830 617

 |

124-412.
 

340.258
41 750

743.457
215787
29 829

1371082
(988 969)
382113

 

 

 

 

'Samanes Norte Uno Samanoruno S.A "en iguidacion"

Adiciones

34 044

144 967

116
179127
(235 792)
166.655)

Adiciones
 

81 032
5635

279 656
39 487
17.209

123108
170 934)
252175

 

 

o 1430

BajasíRieclasif

(172.611)
(10 635)

(126 355)
(72 823)
1596) 45 648

(384 020) 1 108.598
382.509 1634 109)
57] 7577435"

1231-13
 

280 604
36 750

561 085
182.451
 

A

Bajas 12:34:12
 

 

419171
- 47 385

(480.640) 542.473
- 255 274
- 47128

(482759) ES
479 089 (680 814)
ES) SanoT7

2119

 

 

 

2013 2012
 

6 196 370 -
368 000 -

1440
- 48.000

7065 810 49 440
 

 

2.013
Valor de
Costo Participacion

540 80
309 100

7440
 

 

(1) Compañía dedicada a la promoción y concesión comercralde locales en el Centro Comercial La Piazza - Ciudad
Celeste, como se mdica en ia Nota 1 debido a que sa posee el 80% de participación, tambien se preparan
estados financieros consolidados 
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11 - OBLIGACIONESFINANCIERAS

2013 2012Banco Intemacional(2)
Prestamoscon vencimientos hasta febrero de 2015 e interes 9642708 6 236 587Promedio de 9 06% (octubre de 2012 e interés del 9,12% en 2012)

 

Banco de Guayaquil (3)
Prestamoscon vencimientos trimestrales hasta septembrede 2015 e nteres promedio de 8,91% (septiembre de 2015 e 2701242 5927051interés de 8,9 en 2012)

Interesespor pagar 175126 43 239

12519176 12.308 877Menosvencimientos conientes 10 762.587) (6.392 486),
1758 589 $ STA30AA|

Los vencimientos de estas obligaciones son

Años 2013 2912 

 

2013 - -2014 - $187 8012015 1756 589 1756 690
1758 589. ESTE
 
 

 

La compañsa regisiro gastos financieros por $ 1 226.518 ($ 1 100-194 en 20112) en relacion conos préstamosadquiridos y pagados durante el año

 

(2) Garantizados por inpoteca atuerta sobre 16,7571

y

1,2608 has de terreno enlas urbanizaciones La Bnsa y LaDorada avaluadas en $18 579 016 y $8 830 351 respectwamente

(8) Garantzados por hipoteca abterta anticresis y prohibición para ensjnary gravar que constituye la compañíarelacionada Corsam sobre el macrolote "Tres - CF”, sobre el que se levanta el inmueble denominado "Nuevo loteMarte" con un area de 12,11 has y avalúo de 915 876.247

12 - OBLIGACIONES EMITIDAS

2013 2012
Segunda emision de obli

 

Obligaciones clase A con plazo de 1 440 dlas con amortizacion de
capital y pago de interés Inmestrala la tasafa del 8% anual 3.000 000 4.000.000
Obligaciones clase B con plaza de 1 440 dlas, con amortización de 750.000 100 000capital anual y pago de interes tnmestrala la tasa fja del 8% anual

Intereses por pagar 28.945 27196
  377835 127198Menos vencimientoscomentes (1278 945) 1 052 196)

2300 000 3.075 000
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12 - OBLIGACIONESEMITIDAS(continuara

 

Los vencimientos de estas obligaciones son

Años 2013 2012 

2014 10250002015 1250000 1025 0002018 1250 000 1,025 000
2.500 000 3075 000
 
 

 
 

 

Las obligaciones están respaldadas por garantía general, es decir con todos sus activos no gravados, conformelo disponela Ley de Mercado de Valores y con garantia especifica de Iupoteca a favor de los obligacionistasconstituido porfas compañías relacionadas Dismedsa $ A y Mogadome S.A. de lotes de terrenos de 90.3hectáreas con un avalío comercial de $6 953 250

La compañra registró gastosfinancieros por $363.582 a una tasa promedio de 7,53% ($42 139 e interes del 7 53%.en 2012) en relación con estas obligaciones

13 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2013 2012
 
 

Contratistas y proveedores 2.033 234 1601222lentes 1 020 548 845,259jotas de reservación de vivienda 222 500 253100- Partes relacionadas (Nota 23) 43 392 143 752Otras 97 720 29 552
3417394 7 872.885

 

  

14 - IMPUESTOS

2013 2012
 

Pasivo por impuesto corriente
Impuesto a la renta 10651 11431Impuesto al valor agregado - 137Retenciones ena fuente
Impuesto a la renta 33 686 36 842Impuesto al valor agregado 82 649 72 300

125 987 120710
  

Pnncipales componentes del gasto por impuesto a la renta

2013 2042
  

Gasto por impuesto cornente 487751 407 201

¡Gasto (Ingreso) fiscalrelacionado con el ongen

y

reversión de diferencias temporartas 8181 11m
¡Gasto por impuesto a la renta EESI HA
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14 - IMPUESTOS(continuación)

La conaattacion entre la utiidad contable y la utilidad gravable es como sigue

Utlidad según estados financieros, antes de
impuesto a la renta
Partidas conciiatorias
Gastos no deducibles
Ingresos exentos
Trabajadores con discepacidad
Incremento neto de trabajadores
Ajustes porefecto NIlE

Utilidad gravable
Impuesto causado

 

El movimiento del puesto a la renta corriente es el siguiente

Saldo al nicio del año
Pago
Anticipo pagado
Retenciones de terceros
Impuesto a la renta
Saldo al nal delaño

El movimiento del impuesto a la renta diferido es el siguiente

Saldo al micro
Gasto (ingreso)fiscal por diferencias temporarias
Saldo alfinal

 

15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

El saldo y movimiento de los beneficios a corto plazo es el siguiente

Aporte patronal
Decimo tercer y cuarto sueldo
Fondo de reserva
Vacaciones.
Participacion a trabajadores
Salario digno

El movimiento es el siguiente

Saldo al
Provisión
Pagos
Saldo al final del año

 

joto del año

2013,

2.250 464

42114
(71 938)
8.591)

PEA
487 737

 

 

2013
 

11431
(11431)

(484 510)
12.589)
487 751
10857
 

2913
 

are
(69 630)
12181

2013

24753
51 683
4136

172.245
397 259
1450

651547
 

 

2013
 

571611
1382788

11302908,
651547

2012

1947 546

128 062

as)
(88 604)

(142784)
1770441
407 201

2012

(1188)

(393.840)
qa

407 201
ATA3T
 

2012

98 983
rra

81811

2012
 

24108
48463
6447

142.800
343 685
6110
578
 

2012
 

422.220
1202173

41052
571611
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15 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS(continuación)

Elsaldo y movimiento de los beneficios a largo plazo esel siguiente

Jubilación patronal

Saldo al micto del año
Costo laboral
Costo financiero
Perdida actuarial
Reduccióny tquidaciones anticipadas
Saldo alfinal del año

  

Bonificación por desahuelo

Saldo al micio del año
Costo laboral
Costo financiero
Perdida actuanal
Pagos
Saldo al final del año

 

16 - ANTICIPO DE CLIENTES

Urbanizaciones
Serena
Ria
Manna
Brisa
Dorada
Castalina
Riviera
La Peninsula

17 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS

2013
 

220113
50730
15.408
51 900
(21 964)
316187
 

74 609
12 583
5134
3459
(329)

35 576

411763

2013
 

1690610
387 456
795141

2 166.082
2.708.817
8158418

7.951 779
23858 267
 

 

2912
 

470 501
37 577
11935

220113
 

 

54704
16.909
3829

(833)
74.809
 

294 722
 

2012
 

1421771
484 922

1.489 624
2.897 594
4.232 480
5 159 563
258 061

1029 370
16743 975
 

 

Representan elvalor a pagar porla adquisicion del 90,95% de ias acciones de ta compañía Mandato Punto CasaS.A "En liquidación” y el 100% de las acciones de la compañsa Ecuashap S A "En liquidación”, que serán
cancelados mediante 120 pagos mensuales, con vencimientos hasta el 15 de junio de 2022 y un interes fija del 3%

Total
Menosvencimientos corrientes

2013
 

20.775 362

251758)5213607  

2012
 

23 993.498
(3 648 894)
20348 601
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17 - OTROS PASIVOS FINANCIEROS(continuación)

Los vencimientosde estas obligaciones son

Años 2013 2012 

2014 - 2.473 9432018 2.827 594 2.486 6452016 2.827 694 2562 2792017 2.827 694 1.394 4042018 2.827 594 2.408.372En adelante 8903231 9020 958
18213607 20-346 607
 

Durante el año 2013 la compaña registró gastos financieros por $208 120 ($307 024 en 2012) en relación conestoscreditos

18 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 500 000 acoiones ordinanas de $ 1,00de valor nominal untano

La composicion acetonarla es la siguiente

No de acclonos
Nombre Nacionalidad 2013 2017 %

  

South American RealEstate Investors Corp Panama 499.999 499.999 99,9998Dismedsa S.A Ecuador 1 1 0.0002
300-000 500.000 109 09
 

19 - RESERVA LEGAL

La Ley de Compañsas requiere que se transfiera a reserva legalel 10% de la utildad liquida anual, hasta que llegue
porlo menos al 60% del capital suscnto La reserva no puede distriburse como dividendo a los accionistas, excepto
en caso de Iiguidacion de la compañra pero puede utilizarse para cube perdidas de operaciones o para capilalizarse

 

20 - RESULTADOS ACUMULADOS

2013 2012

Utilidades acumuladas, distrbuibles 5 976.420 4.422 048
Superávit por valuacion 2.238.228 3.238 328
Resultados acumulados provenientes de la adopción

porprimera vez delas NIIF (4) (884 841) (864 841)
8 349 908 5 795 535

(4) Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF que se registraron en el palnmonio en la
¡cuenta Resultados acumulados subcuenta Resultados Acumulados pravenientes de la adopcion por primera vez
de las NIIF, generaron un saldo deudor, éste segun disposición de la Supenntendencia de Compañlas podrá serabsorbido por los Resultados Acumulados y porlos del úlumoejercicio económico concluido,s. los hubiere
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21 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas de viviendas y su costo de venta fueron los siguientes.

Urbanizaciones 2013 2012
 

 

La Serena 274,238 -
La Ría 190 300 2.090.080
La Manna 1.474 832 3 688.876
La Brisa 5504423 16.424758
La Dorada 12585757 11182105
La Romera 258 081 3.000
Cristalina 13739 567 -

EEE
 

 

22- COSTOS Y GASTOS

Resumende costos y gastos

Costa de ventas
Gastos de administracion
Gastos de ventas

Det le pornaturaleza

Consumo de matenas primas y consumibles
Remuneracionesy beneficios a los empleados
Honoranosprofesionales
Impuestos y contribuciones
Amendos de inmuebles
Mantenimiento y reparaciones
Publicidad
Depreciación
Otros gastos

 

Remuneraciones y beneficios a los empleados

Sueldos y salarios
Benoficios sastales
Aportes al JESS
Jublacion palronal y desahucio

Costo de Ventas
 

2013
 

218.588
1154 545

1186240
4288772
9.638.498
199.452

10 462 018
26 108.419

2013

20:108.414
2 965.248
1674 582
30748224
 

2013
 

24 132.460
3.225 278
744 144
247 287
120 059
220 233
461 651
287 001

1,363 169
30 748727
 

 

2.239 631
481151
442 824
81 872,

3225 278
 

 

 

2012

390 346
3.070.848

12 899,089
9751484

2.820
 

25 109187

2012
 

26 109187
2 550.872
1579 488
2

2012

23115 301
2.808 765
708 865
132 843
124675
224 322
425 132
170.934

2471910
30748 547
 

1950 277
408 033
350 938
69517

2808 785
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  23 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas

Cuenta por cobrar Cuenta por pagar203
Corto plazo Largo plazo. 2012 2013, 2012
 

 
 

Bluedream 1.486.207 3,034 897 -
Dismedsa 1056657 2.454 100 3639412 -
Melsterblue 308 538 38745 1734325
Megadome 138 525 323 224 - -
Nestale 148 172 345 734 - -
Corsara 38 796 - 3 950 568 43 382
Gesines 436 000 - 244 000 -
Bluetelsa 88 398 - 79.048
Argos - - - - 143762

Las cuentas por cobrar a compañrasrelacionadas se originaron por préstamosefectuados, con interés det 8%

Transacelones con partes relacionadas
2013 2012
 

Ingresos por mtereses 822 815 316797
Gastosporintereses 208120

24 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBREEL QUE S£ INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de estos estados financieros 25 de febrero de 2014
nose produjeron eventos que, en ta opinión de la administracion de la Compañia, pudieran tener un efecto
signiicalvo sobre dichos estados financieras que no se hayan revelado en los mismos

EQ 057 
ng Sergio Duafie Marihez UBA Freddy Pombo León
jerente GERErAl Contador

 

 



PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISERC. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

ANBXE

INFORME DE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACIÓN FINANCIERA SUPLEMENTARTA

Alos Accionistas de

CORPORACION CELESTE S.A. CORPACEL

Guayaqul, Ecuador

Hemos efectuadola auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoriaa los estadosfinancieros
de Corporación Celeste S A Corpucel, por el año terminado el 31 de diciembre de 2013,y hemos emutido
muestro informe sin salvedados con fecha 6 de marzo de 2014

Nuestra auditoria se efectuo con el proposito de expresan una opinión sobre los estados financieras basicos
de Corporación Celeste S.A Corpueel, tomados en su conjunto Lainformacion financiera suplementaria
Gncluda en los anexos | [a 1-4 adjuntos) se presenta con el propósito de cumplir eon las disposiciones
establecidas en el artrculo 6, Sección TV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Lxtulo II de la Codificación de
Resoluciones expedida por el Consejo Nacional de Valores, y no es requerida como parte de los estados
financieros básicos Dicha mformacion ha sido objeto de prouedimientos de auditoria aplicados en la
auditoria de los estados financieros básicos,la eual ha sido preparada de contormidad con la informacion
obtemida de los registros contables de la Compafisa, y en nuestra opinión, so presenta razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, con relación a los estados financieros basicos considerados en su conjunto

 

 

Este forme es únicamente para mtormacion de la Junta de Accionistas, Superintendencia de Compañíasy
otros quienes previamente han recibido los estados financicros básicos de Corporacion Coleste S.A,
Corpacel pox el año terminado el 31 de Diciembre de 2013 y nuestro informe sin salvedades sobre los
mismos para ser utilizado enla evaluación de aquellos estados tinancteros basicos y no debe ser utslizado
para ningun olro propósito

  

 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C LTDA
SC- RNAE 236

  

“PA. CESAR SOBREVILLA CORNEJO
REG.22223

18 de marzo de 2014

 

Cala Samanes * Mz 111 * Villa 22 * Telf 2210098 0994014599 * Ca:

e mail profiserz2yahoo com * Guayaquil. Ecuador
lla 09 04 3

 



ANEXO **

OPINIÓN SOBRESI LAS ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN LA LEY Y DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDASEN LA LEY
31 DE DICIEMBREDE2013

Las actividades enmarcadas en la Tey y el cumplimento de las obligacionesestablecidas en la Ley es
responsabilidad de la Administracion de la Compañía

Comoparte de los procedimientos para obtener evidencia sobre los importes y revelaciones en los estados
financieros, efectuamos pruebas del cumplimento por parte de la compañía de las Teyes y Resoluciones
expedidos porel Consejo Nacional de Valores

 

Tos resultados de nuestra prueba de cumplimiento no revelaron mcumpl
ylo actividades no permuudas porla Ley

¡entos de controles, resoluciones

 

Referencia legal: Art 6 mumeral 1 y 4



ANLXO

EVALUACION Y RECOMENDACIÓN SOBRE EL CONTROL INTERNO

 

La admumistravión es responsable por el control mterno determmado como necesario, para permtir la
preparación de los estados financteros que estén libres de errores matenales, debido a fraude o error

 

Comoparte de los procedimientos para obtener evidencia sobre los importes y revelaciones en los estados
financieros efectuamosla evaluación de niesgos de errores considerando el control mterno pertinente para la
preparación y presentacion razonable de los estados financieros por la compañía, para diseñar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propóstio de expresar
ana opiaton sobre la efectividad del control interno dela compañia

 

En el desarrollo de nuestras pruebas de control mterno, no determinamos ninguna recomendacion relevante
para el mejoramiento del control iterno

Referencialegal: Art 6 numeral 2



ANEXO

OPINIÓN SOBREEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
31 DE DICIEMBREDE2013

Nuestra opimuón sobre el cumplimiento de las obhgaciones tributanas de la compañía relauionada con el
Impuesto a la Renta, las Retenciones en la Fuente, el Impuesto al Valor Agregado y otros tributos
admunstrados porel Servicio de Rentas Internas, se emute por separado

Referencia legal: Art 6 numeral 3



ANEXO 1

OPINIÓN SOBRE EL. CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIE 7
RECOMENDADOSEN INFORMES ANTERIORES
38DE DICIEMBRE DE 2013

En cl año 2013 no hubieron recomendacones importantes que comentar

Referenera legal Art 6 numeral $



PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C, LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

AN

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACIÓN FINANCIERA SUPLEMENLARIA

A los Accionistasde
CORPORACION CELESTE 5,4 CORPACEL
Guayaquil, Ecuador

Hemosefectuado la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria a los estados financieros
de Corporacion Celeste S.A. Corpacel, por el año terminado el 31 de dietembre de 2013, y hemos emitido
nuestro informe sin salvedades con fecha ó de marzo de 2014

"Nuestra auditoriase efectuo con el propósito de expresar una opiniónsobre los estados financieros basicos de
Corporacion Celeste $ A Corpacel, tomados en su conjunto La información financiera suplementaria.
ameluuda en los Anexos N*2 1 al 2.4 adjuntos son de responsabilidad de la Admunistración de Corporación
Celeste S.A Corpacel y se presentan con el proposito de cumplir con las disposiciones establecidas en el
artículo 13, Seccion IV, Capitulo IV, Subtitulo IV, Lítulo II de la Codificación de Resoluciones expedida por
el Consejo Nacional de Valores, y no es requerida como parte de los cstados financieros básicos Mieha

ntormacionha sido objeto de procedimientos de audifona aplicados en la auditoria de los estados financieros
básicos, la cual hasido preparada de conformidad won la información obtenida de los registros contables de la
Compañía, y en nuestra opinion, sepresenta razonablemente, en todos sus aspectos importantes, con relacion
alos estados financieros básicos considerados en su conjunto

Este mfonmees unicamente para información de la Tunta de Acciomstas, Supenntendencia de Compañías y
otros quienes previamente han recibido los estados financieros basicos de Corporacion Celeste S.A.
Carpacel, por el año terminado el 31 de Diciembre de 2013 y nuestro mforme sm salvedades sobre los
mismospara ses utilizado en la evaluacion de aquellos estados financieros básicos y no debo ser utilizado
para ningún otro propóstto

  

 

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFÍSER C.LFDA.
SC- RNAE 236

ete der
CPA. CESAR SORBREVILLA CORNEJO
REG,22223

 

18 de marzo de 2014

 

Cdla Samanes Mz 111 * Villa 22 + Telf 2210098 0994014599 * Casilla 09 04 3

e mail profiserzGWyahoo com * Guayaquil Ecuador
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CORPORACION GELESTE 5.4 CORPACEL ANEXO 2.2

APLICACIÓN DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBREDE 2013
(Expresadoen dolares de E UA)

Los recursos obtenidos fueron uti
judad Celest

 zados cornocapital de trabajo para el desarrollo del proyecto mobi  mo

 

ReferenciaLegal Att 13 numeral 2
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CORPORACION CELESTE 8 A CORPACEL ANEXO 24

RESUMEN DE GARANTIAS QUE RESPALDAN LA SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES
31 DE DICIEMBRE DE 2013
¡Expresado en dólares de E U.A)

Garantra General

De bienes es decir todos los activos no gravados

"Total de actwosel 31 de diciembre do 2013 $ 74748459
() Totalde activos gravados (47 695 950)
Total actwos libres de gravámenes $757.052:609 

80% de activos libres de gravámenes $ 45642007
(-) Total de activos dlfendos (12181
Cupo de emision $715 620828

Total de obligacionesen circulación 53750000

AL 31 de diciembre de 2013 la compañia otorgo hipoteca abrerta de lerrenos en garantia de obligaciones
propias y de compaílas retacionadas

Valor Avalúo
Area (has) ibros comarcial__ Ubicacion. Beneficlarlo

 

167571 $ 1079685 $ 18.579.016 Urbanización La Brisa Banco Intemacional
11 2608 2.870.599 6.890.351 Urbanización La Dorada Banco Intemacional
53 6000 13 745.666 16.667 518_ Predio rústico Isla Bujo Banco de Guayaqu

5 17. 605:990, 5 42.076.883



Garantia Especifica
 

Hipoteca a favor delos obligacionistas de Corpacel constituida porlas compañías relacionadas Dismedsa y Magadome

 

Propietario Loto

Dismedsa S.A 48

Megadome S.A,

 

 Cerro "LosLoja

Total

Cupo de emisión

Referencia Legal Art 13, numeral 4

 
Área (Has)

11,38

30,00
49/85

90,03

Avalúo
Comercial

$ 3.414.000

1.250.000
2 189.250

$ 6.953.250

$ 5.562.600

Ubicación

Km 14,5 via Penmetral Aurora - Pascuales.

Km. 14,5 via Perimetral Aurora Pascuales
Km 14,5 via Penmetral Aurora - Pascualas

 

PA Fredy Ebano León
Contadi

  



PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISERC. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
 

ANFXO3

CERTIFICACIÓN DE AUSENCIA DE INHABILIDADES PORPARTE DEL AUDITOR

    
Declaro que el oquipo de audit
estados financieros de Corporac:

lecidas en

 

Referencra legal: Art 5 numeral 3

PROFESIONALESY SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SC-RNAE 236

 

Allrg

CPA, CESAR SOBREVILLA CORNEJO
REG.22223

18 de marzo de 2014

 

Cdla Samanes * Ma la 22 + Telf 2210098 0994014599 * Casil. 09-04-3

e mail. prohserzGWyahoo com * Guayaquil. Ecuador

 


