INFORME DEL GERENTE GENERAL A LA j :
UNTA DE ACC)
A DICIEMBRE DEL 2017 DE ACCIONISTAS, POR EL PERIGDO DE ENERQ

Guayaqui, abril 20 de 2018

Gon el fin de dar cumplimiento a los Estatutos de la Empress

Cump_ar‘iim vlggnt&, y al tenor de o dispuesto en g Fa&gulumﬁ: I#Agz-zfigﬁnﬁﬁ-;ﬁy I:1|Er
Eupalnmanduma de Compafiias publicada en el R.O. # 44 del 12 de octubre da 'iQEEE .
pemta poner a su consideracidn el Informe de la gestdn Administrativa del actual Gars e
General, para ol ejercicio econtmico del 1 de enero &l 41 de diciembre de 2017 S

AMTECEDENTES

Fara proceder a la ELABORACION DEL INFORME DEL ADMINISTRADOR DEL
ARG 2017
que eslamos presentando en esta facha, considerg pentinente dejar constancia, que Iuagud&
L&;ﬁﬁz;tﬁs;W: de Contabilidad de los afios 2011 al 2016, y terminar gm
alanc ¥ &l imorme de Auditoria def afto 2017, me pemito resurmir af |
Administrador en la siguiente forma: : i

REPRESENTANTES LEGALES.-
PRESIDENTE: Cml Thomas Endara Garzdn
GERENTE: CPNV Amoldo Naranjo Aguirme AN

CAPITAL SOCIAL.

El capital social permanece igual desde el 20 de Julio de 2010, en que la Cooperativa Laguna
Azul cede una accidn de 33 dblares al Trer Radl, Toledo quedando constituido & Capital
Social de COLAGAZUL 5.4, con una Accién Ordinaria y Nominativa de § 3,00 délares a favor
ded Myr, Radl Toledo Dominguesz, quien la transfind ef 7 de julio de 2017 al Tner Frank Cevalios
Molina y trescentas diecisiete Acciones Ordinanias y Nominativas de § 3,00 dolares cada una
a favor de la Cooperativa Laguna Axul en Liquidacsin, representada por el Liquidador Cesar
Solano Quintero,

SITUACION LABORAL. - En la Empresa, durante & afo 2018, constaron en mol dos
empleados de oficing un jardinera y tres guardias de la ganta de control v sa han pagadao las
confribuciones al IESS.

ACTIVIDADES

A} REACTIVACION DE COLAGAZUL .- El afio 2017, préclicamente estuve dedicado a
completar los tramites de para la REACTIVACION DE LA COMPARIA, debido a que
la Siper de compafiias presentaba una cbservacion, solicitaba infinidad de copias de
documentas. a veces intrascendentes, y luego de la presentaciin se tomaban largos
periodos para su anafisis, por estas rAZONes y A pesar de insistir vanas veces a la
Diraccién Macional de Control, hasta finsles de diciembve no se pude lograr la
Reactivacion,

INTERVENCION - Los framites para cumplir con kas causas de la Intgnmm,

e praciicamente son los MISMOS que 58 tUvo que reakzar pard la Aeactvacidn, por o

cual deberan terminar paralelamente, exceplo la entrega de BECTiUrEs

C) LAVADO DE ACTIVOS-, -

Durants al afto 2017 tuvimos que realizas varios cambios de los oficiales de cumplimiento
principales y suplentes, y al terminar & afio ya lenemos dos oficiales permanentes, que mr:
cumpiienda sin mwdadmnhampnmalﬂ:mldadﬂsdﬂﬁnﬁﬂﬂ Financiera y
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La aprobacién del Manual de Prevencién de Lavado de activos fue otra de las labores
realmente complicada y controvertida, dadas las exigencias para cambios en todas y cada
una de las clausula, que deben ser actualizadas sin ninguna duda, razén por la cual felizmente
s@ logrd que la manera sea aprobada por la Staper da Compafila 8 Seccién de la UAFE, tanto
es asf que el 21 de agosto de 2017 la Junta de Accionistas aprobé el manual definitivo, Y la
Unidad de Analisis Financiero después de mucho esfuerzo para cumplir los requisitos de la
UAFE, finalmente se logré eliminara las situaciones de NO CUMPLIMIENTO DE LAS
NORMAS DE LAS UNIDAD DE ANALISIS FINACIERO, lo que contribuyé grandemente para
cumplir requisitos para la Reactivacion de la Empresa.

D) CONVENIOS DE PAGO CON AUTORIDADES DE CONTROL

Con algunos aporles extraordinarios de algunos socios pudimos suscribir convenios de pago
con la Superintendencia de compafiias a la cual adeuddbamos 8. 500 déblares, por
Contribucién del afio 2016,

Se pagaron los Impuestos a la renta al SRI por los afios 2012 y por el afio 2014, con lo cual
venimos cumpliendo los pagos mensuales
IR 2012 $2192,65 IR 2013 Valor $ 3917 24

E) SITUACIONES DE ORDEN LEGAL

1. No. Proceso 09332-2018-03092
Asunto; CONCURSQ DE ACREEDORES
Actor: ALARCON ALBAN PEDRO ROBERT
Situacién actual del proceso: ABIERTO
Cobro de honorarios de $50.000 por servicios profesionales prestados por parte del abogado
Pedro Alarcon,
La demanda fue enviada a completar y/o aclarar por lo que adin NO ESTA CALIFICADA.
Actualmente nos encontramos a la espera de la calificacion de la demanda para poder
presentar las respectivas excepciones.

2. No. Proceso: 09315-2017-00692
Asunto: INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO
Actor: DISTRIBUIDORA HENRIQUES 5.A
Situacion actual del proceso: ABIERTO
La deuda por concepto de Planillas entregadas, por $ 471.000 a pesar de que queda por
demostrar las pérdidas ocasionadas por la entrega y anticipada y deterloro de las tuberias.
El Proceso se inicia por el supuesto incumplimiento del contrato por parte de la compafifa
Colagazul. Existe una sentencia de primera instancia en contra de COLAGAZUL, sin embargo,
consideramos que no se atendid de parte del Juez el derecho elemental que tenemos para
defendernos.
El proceso se encuentra actualmente en segunda instancia.
Hemos solicitado la NULIDAD DE TODO LO ACTUADO a partir del momento en el que se
apertura el término de prueba, Consideramos que los jueces nos declararan la nulidad,

3. No. Proceso 09332-2017-09331
Asunto: TRANSACCION EXTRAJUDICIAL (ART. 347 COGEP)
Actor: YAGLODVIAL 5.A
Situacidn actual del proceso; ABIERTO,
La compaiifa llego a un Acurdo para el pago hasta Diclembre de 2017 de $ 1'349.500, que
constan en nuestros pasivos.
Yaglodvlal 5.A presenta una demanda por incumplimiento del acuerdo de pago de una deuda
existente, la demanda es calificada.
Actuaimente, por diversas irregularidades en el proceso, hemos solicitado a través de un
escrito la NULIDAD TODO LO ACTUADO a partir la comunicacién de aclaracién enviada por el
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concluyo en siguiente proceso: No. Proceso: 09332-2016-10260 - INCUMPLIMIENTO DE
CONTRATO, seguido por DANIELA AGUILAR CARRION PLDQOR CIA. YADGLOVIAL 5.A. (Causa

archivada)

4. No. Proceso: 09332-2016-01686
Asunto: MARURI CEVALLOS PABLO HERNAN
Actor: COBRO DE FACTURAS
Situacion actual del proceso: ABIERTO
El sefior Pable Maruri Cevallos, demanda el cobro de facturas, por los servicios profesionales
por asesoria empresarial para la empresa Colagazul 5.A., cuyo cobro Jo efectuaba mediante la
emision de facturas, que en conjunto suman el valor total de (U5548,283.75), mds los intereses
legales; al pago de costas judiciales, en las que se incluirdn los honorarios profesionales del
abogado.
El dia 27/12/2017 |a sala especialidad de lo Civil y Mercantil de la Corte Provincial de Justicia
ACEPTA EL RECURSO DE APELACION interpuesto por el sefior Naranjo Aguirre Augusto
Arnoldo por los derechos que representa de la compafiia Colagazul 5.A., sobre el auto de
nulidad procesal dictado el dia 17 de marzo del 2017 emitido por la Unidad Judicial Civil con
sede en el canton Guayaquil de la Provincia del Guayas, con lo que regresa el juicio para dictar
sentencia y deja sin prueba al actor de la demanda.

|' . &

ASUNTOS CONCLUIDOS:

5. No. Proceso 09266-2016-00339G
Asunto: INSPECCION JUDICIAL
Actor: OCHOA SANTOS INES
Situacion actual del proceso; CERRADO
La sefiora Inés Ochoa solicito una INSPECCION JUDICIAL y EXHIBICION DE DOCUMENTOS, por
lo que el juez sefialo dia y hora para la misma, a fin de que se lleva a cabo la INSPECCION
JUDICIAL del predio correspondiente al solar 4to de 300m2 del subconjunto 2 de la etapa 1 de
la Urbanizacion Laguna Azul. _
Se designa al Ingeniero Carrera Durango Arme Alfredo en calidad de perito calificado para que
realice la inspeccidn. El 16 de mayo del 2016 la secretaria judicial sienta razon

6. No. Proceso: 09329-2012-0359
Asunto: DANOS Y PERIUICIOS
Actor: CENTENO MENDOZA ENRIQUE SIGIFREDO
Situacién actual del proceso: CERRADO, para el pago de § 150.000 dolares.

7. DEPRECATORIOS:
MNo. Proceso: 09315-2016-00 - ROBERTO CARMIGNIANI VALENCIA POR LOS DERECHOS QUE
REPRESENTO DE BANCO FICHINCHA C.A
No. Proceso: 9315-2015-00 - BANCO PICHINCHA C.A. con deuda va sentencia da al pago de S
300.000 de capital mas intereses y mora.
No. Proceso: 13316-2008-00 - COMPARNIA INMOBILIARIA NELLY ROSA - NELROS 5.A

F) TRAMITES DE LIQUIDACION DE LA COOPERATIVA LAGUNA AZUL.

A pesar de que en las Asambleas del 2015 y 2016, se resolvié liquidar la Cooperativa y
excluir a los socios que no intervinieron en la urbanizacién y no son CLIENTES DE
COLAGAZUL, en el afio 2017 tuvimos dos cambios de liquidador, pussto que se le retiro el
Nombramiento Al Tncr Juan Solano, nombrandose a la Sra. Cecilla Jiménez, a quien se
le facilito toda la informacién de la compaifiia, que convoco el 19 de diciembre a una
Asamblea General Extraordinaria, pero finalmente la convirti6 en Asamblea Informativa
sin ningin resultado para terminar el afio del 2017 sin ninguna resolucién eficaz para

Scanned by CamScanner



G) ASUNTOS ADMINISTRATIVOS ANTERIORES.

Aunque ya fueron expuestos en el Informe del afio 2016, y para mantener vige
: ' nles |
necesidad de que sean abordados por las Autoridades de Control y judiciales, gme perit :

recaban en exponerlos en el presente informe:

ANO 2011

1. No se concluyeron las obras de la primera etapa, teniendo los fondos suficientes del
Fideicomiso y de aporte de los socios esto es casi cinco millones con los activos

2. No se restituyo dinero recibido del Fideicomisos de inmediato a las cuentas de COLAGAZUL.

3. El administrador suscribié dos contratos en 10 dias comprometiendo desmesuradamente el

capital de la empresa por més de cinco millones de ddlares, sin que cuente con financiamiento alguno
para poder cancelar los valores contratados. Y con el agravante de que ninguno de los contratos tiene

autorizacion de la junta de accionistas.
Se suscribe un contrato de corretaje ilegal
Lo mds grave es no haber construido la Planta de Tratamiento, obra vital para |as viviendas

existentes, por lo cual el Municipio suspendid los Permiso de venta, es decir la entrega de

escrituras a los propietarios, que ha tenido que permanecer asi hasta la fecha.
6. Se confecciona una Acta de Junta de accionistas del 28 de septiembre de 2011, mediante [a
cual se autoriza sin mas tramite a la suscripcién de escrituras de dacion en Pago (figura no

adecuada para el propadsito) a 56 socios con 95 terrenos sin wverificar los requisitos y
caracteristicas de cada lote.
7. Se suscriben escrituras de dacion en Pago a

Accionistas del 28 septiembre de 2011.
8. Sedeja las viviendas inconclusas en obra grisy no se las concluye existiendo el dinero devuelto

por el Fideicomiso
9. El Administrador adquiere indelica

o

socios que no constan en el Acta de la Junta de

damente un exceso de lotes para él y su familia.

ARO 2012
10. Se obtiene un préstamo del Banco del Pichincha hipotecando cinco viviendas adjudicadas a
socios, y un terreno, sin el conocimiento o consentimiento de los adjudicatarios, y lo que es
mis grave a dos socios les vende las viviendas estando hipotecadas dichas viviendas al banco,
Tampoco les hace conocer, ¥ los compradores se enteran cuando el banco gana los juicio de

embrago y remate. . )

11. Se realizan obras sin contrato previo, Fiscalizacion y otras irregularidades que constan en
informes separado o

tercera etapa por $ 130.000 sin ninguna

se emiten Notas de Crédito por terrenos de la

12.
autorizacién de Junta © Asamblea de la Cooperativa.

ARO 2013
I revia, se conforma
: n Juntaﬂeﬁocinnaﬁtasdeﬂdeagostodezﬂw.sareaﬁzasinlammucatnriap 1
13 E’.‘.".Li.m;-_-. Aa arcinnistas. al delegar al Presidente de 1a Cnﬂ_perlath!a a I‘eL s?fffff Tfrffi Yanez ;:::

Scanned by CamScanner



Ol A m % i,
Elade s Yleaclds Nnonclan
Hawlea =l 351348007

i Aciivos

L1 Acthea Canienls ::1::::1:_1
[ Flociva y Bpdvobenles o Llecl|en
L1.7A Crojn 3 :1:'“
1.1.1.3 Lancor 3 !“'::
[N Aclivis Fooncleros W:lﬂ I-.FI]-
L1248 Cuanion pes Cobeon m.ﬁ!l:ﬂl.
L s4 Fursclonoios yfo Brmplaodas LI Y
LLLT? Cem Cuserdos pos Cobeor VRALEE 4
AL Insenbarta LR LT
LXK Frachictos baiminados ¥ mastodedo produeldes g s cemprfila 174, 748.71
1.2.a4 Dilaen o Conaleueclén 43R T34
L4 Sorvicios y eleat Fagor Andiclpada TEIER 17
LA Aclived par Impuasics Cordankay 28.397,77
LELEN I¥A sabra Comipeat l.HﬂjH
L1&a Redencions an o Fusrde dal Impustls @ la Eanda 19,248 83
12 Aciived He Conlenle 11,716,558
121 Peopledad, Manda y Equipai V171485
1.8 Prepladodsy da Inveilon 000
1.23 Acived Baldglcon 3,04
1.24 Inlanginles .60
L34 Acfros Bnonclhercs Mo Cordariss 3,00
LLT Ofros Aclives Ho Conlsniey 0.0
& Faslves AR TRL T4
11 Paiive Coidanks 255050 50
A Cusnlas y Docuinanios pos Fogor 130 ETANE
2131 Coanlay por Pogar 2. 389.574 95
1.4 Obfigacianes Con rsltueiones Financisity 0,00
21.5 Froviidamas =34.448,81
A | Frovwilora Locoles =3 443 B
1.7 Olvas DhEgactones Comienles TE AR5 10
3 R Redwnckarms deld LES.5. 1EIZFE
1072 Rulancionay en lo fuenta de impussios o lo Rardy 20454 18
1173 ketonciones del Impysiie al Yalor Agregoda 1 RAE, T
2.1.7.5 Impwealas por Fagor 55,397,070
-3 e Banslcios Sociales por Fogar E.ZIE. 34
107 Hominm Ty e
LLTE Farficlpacian de Trobojadores AT
2.1.8 Cuentos por Pogar Divenoy' Felacioradas 237580
2.1.9 Otros Pashvos Flranc|eesa .00
1.2 Porcidn Comlerde de Provigierned por Sernalicion g Empisades 0,00
ax Faslvo No Comlards ERIB A4 BE
.12 Cisarda y Dosumenbas por Fagor 175741
2.2.2.1 Cusnioa por Pagar f.TaTAN
2.2.3 Chilgociones con inshfuchones Hnonoanos 00, OO0 Oy
227 Frovislones por Benelcios o Empleadas 0,00
28 Peirive Didarida 000
a Pedilirishie 1 347 457 22
a Pesfrirmanie Alrauiala o Freplelarnes 1.347.457 22
LR A Capia Sacil 4,00
304 Recneval FaLm
315 Oiras Rasulindas inhegrales nio
b ) S Rerullades Acurmolanlay 1. 337 74500
1T Rasutiado del Barcicio B2

Scanned by CamScanner



3.2 Paricipaclén No Controladas 0.00
Resultade def Ejercicio 1.005,%2

COLACAZUL S.A.

Estado de Resvltado Integral
Desde el 01/01/2017 hasta el 31/12/2017

Ingresos

129.238.29

4.1 Ingresos de Aclividades Ordinarias 102.980,40
4.1.1 Venta de Bienes 0,00
4.1.2 Prestaclon de Servicios 91.980.40
4.2 Otros Ingresos de Acfividades Ordinarias 26.257.89
4.3 Oftros Ingresos Financleros 0,00
5 Costos y Gastos 128.232,37
5.1 Coslos de Venta y Producclén 0.00
5141 Materiales Utilizados o Productos Vendidos 0.00
5.1.2 Mano de Obra Direcla 0,00
513 Mano de Obra Indirecta 0.00
5.1.4 Costos Indirectos de Fabricacién 0.00
52 Gastos 128,232,327
5.2.1 Gastos de Actividades Ordinarias 127.559,96
52.1.2 Adminisirativos 127.316,72
5.2.1.3 Gastos Financleros 243,24
522 Gastos No Operacionales 672,41
52.2.1 Ofros Gastos 672,41
52.3 Gastos de Operaclones Descontinuadas 0,00
Utilidad o Pérdida 1.005,92

15% Participacion de frabajodores 150,89

Base LR 855,03

2% R 188,11

Base Reserva Legal 666,92

10% Reserva Legal 66,69

Utilidad Neta 600,23

CONCLUSIONES. - Como se observa en la Administracion del afio 2017 se realizan una
serie de actividades para continuar con el saneamiento de la contabilidad y poner al dia todas
las Auditorias. Concluir con la Liquidacién de la Cooperativa y entrega de los Certificados de
ACCIONES, A LAS PERSONAS NATURALES, que correspondan segin las directrices de la
Superintendencia popular y solidaria.
Esperamos que en el préximo trimestre se pueda obtener la Reactivacion de la Compaiiia.
Tenemos una sola propuesta de Compra del terreno de la tercera etapa con lo cual vamos a
cancelar todos nuestros pasivos, con el saldo alcanzamos a terminar la urbanizacién del area
de los socios accionistas de la Cooperativa Laguna Azul, aunque es posible que no alcance
Cabe mencionar que en este afio se realizara un compendio de todas las irregularidades

encontradas

en las Auditorias 2011 a 2016,

Es todo cuanto puedo Informar en lo pertinente al Periodo de Enero a Diciembre del 2017

o,
ranjo Agu?"e

GERENTE GENERAL

Voo
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