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INFORME DEL GERENTE GENERAL A LA JUNTA DE ACCIONISTAS, POR EL PERIODO DE ENERO
A DICIEMBRE DEL 2014.

Con el fin de dar cumplimiento a los Estatutos de la Empresa, 3l Ast 283 de |a Loy de Compaitias vigenta,
y 3l tenor de o dispuesto en I3 Resoludibn f 92-1-4-3-0014 de fa Superintendencia de Compazilas
publicadaen el R O. # 44 ded 13 de octulire de 1992, me permito poner & su cansidaracion el Informe de
mi gestion Administrativa para el ejercicio cconomico del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2014,

En primer fugar dedo Indicar que me tome a cargo la GERENCIA GENERAL, por designacidn de 'a Junta
Genersl de accionistas del 21 de Noviemnbre de 2014, = partir def 1 de Diciembre de! 2014, por lo que
tratare de Resumir la situacidn en la que encontré a la compaiia luego de 1 renuncia del Presidents v
Gerente de la Compafifa

La Compafiia se encuentra Intervenida por la Supenintendencia de Compafias desde ] mes de marzo de
2014 debido a denuncias de irregularidades existantes en la Administracion, por Je cuat sl Interventor
cumple estrictamente las funciones de Controf sobre Ias actividades, transscoicnos ¥ suscripeién ce
cheques que se emiten en la Empresa, io cudd garantiza el control contable de ta Adménistracitn,

L3 situacidn societarla de Ia Compafia que tiene dos soclos 1 aceidn de $3 DOLARES, on poder del Sr
Radl Toledo Dominguez, y 1a otra persona juridica la Coaperativa de Vivienda Laguna AZUL CON 317
acoones de 3 dolares, con cf incanveniente que la Cooperativa o5ta Inactiva, pusste que na ha cemplido
con 1as normas fegales para astar activa, por lo gue esta situacion debe ser abardsds de Inmediato

La Situacion econdmica o5 muy precaria par na haberse tomado decisipnes emergentes para permitir
cubrir obligaciones con los socios, can las suloridades pertinentes 3 la actividad, v un sinndmero de
deudas a bancos y contratistas., que han dejado & la campafiia #n un estade de iliquidez extrema

Se aprobaron en la Junta General del 2 de mayo del 2014, nueves Estatutos para la Compafila, que hasta
fa fecha no han sido elevados a escritura publica para ser registrados en la Suponer de Compafiias, Entre
fos camblos sustanciales constan la designacidn del Gerente General como representante legal dnico, v
Iz conformacion de un Directorio, que no oxistia, “por 1o que ne se tuvo ol debido Control, de los
acgministradores,

L35 obras de wrbanizacidn se encuentran paralizadas desde e afio 2012, especialmente [s primera etapa,
con 52 cass a medio construlr, v sin que <& hays canstruido |2 plante de tratamiento de PRUSS Negras,
para permitic la ocupacidn de Ias viviendas con todes los servicios necesarios, por 1o que a3l momeanto !
Municipio ha prohibido todas las ventas & inscripciones de transacclones.

Denido a los retrasos en entregar la Contabilidad, Ia Compaitia contratd los servicios de ta Emaresa Word
Accounting Gz Ltada, para que reatice una revision de ia Contabilidad de los afos 2011, m2002 y efoctué
13 Conabilidad de tas afios 2013 y J014, que justamente estamos concluyendo despuis do un largo
proceso de reorganizacion de archivos, comprobantes y asientos contables, para lograr Ia coherencia y
continuidad da los proceses y regiitros  contabins de Jos cuatro Gltimas afes.
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Esta Gerencia ha prepoarado un extenso Plan de trabajo que fue sometido a Is Miembros de 13 Junsa de
acoenistas v que se estd lavando » efecto hasta la presente focha de este Informe entre elos vario
puntos IBmportantes que resaltamaos:

PROCESOS, ACCIONES ¥ NORMAS A SER APROBADAS POR LA ASMBLEA DE SOCIOS DE COOPERATIVA Y
DE COLAGAZUL, LAS CUALES SERAN IMPLEMENTADAS LEGALMENTE PARA LLEVAR A CASO EL PLAN DE
TRABAJO QUE LA GERENCIA HA PREPARADO CON EL VISTO BUENO Y APOYD DE LA DIRECTIVA:

PUNT - FERENCIA D ONES DE LA NA PAS
COLAGAZUL, - La oficina de COLAGAZUL proporclonard n cada uno de kos soeos un Informe expedito de
las pportaciones a 1a cooperativa desde su fundacidn, para proceder con ests trascondental decisisn,
segun mandato que fue establecido on la Escritura de Dacion, y que consta =n ol instrumento piiblico
No.-4577 del veintiocho de Octubre del dos mil cinco (28/10/2005) y repesa en ks Notaris Vigésima
Novena del Cantén Guayaquil.

ﬂw& ha confeccionado un minuciaso andliss do fas aportaciones de cada uno
de los socios tanto de la Cooperativa, desde su fundacion en 1999 hasta la presente fecha qua inchrye
P3gos de administracidn de Cooperativa y Compafila, v los pages realizados por sus compromisos
adquiridos para terrencs y viviendas, detenminando su condicidn de acrecdores o deudores.

ACCION.- LA JUNTA DE ACCIONISTAS DEBE ESTABLECER UN PLAZO PARA QUE LOS SOCIOS QUE DESEEN
COMPLETAR SUS PAGOS PUEDAN SEGUR SIENDO ACCIONISTAS ACTIVOS DE COLAGAZUL, Y LUEGO
REALIZAR LA DEPURACION PARA INGRESARLOS COMO ACCIONISTAS DE COLAGAZUL Y LUEGD INICIAR
EL PROCESO DE EMISION DE LAS ESCRITURAS DE PROPIEDAD CORRESPONDIENTES.

3.« INFORME SOBRE LA S| AN de
retomar la confianza de los sonios para continusr interviniendo y 2portando en la compania COLAGAZUL.
I Gerencia actual ha preparado un esquama prmano sobre 1a situacidn finsnciora do l1a compafia,
asumiando en primer término, que dadas las ingentes perdidas en dinero y en tiempo, No tenemes
alternativa sino que manefar la situacién como un verdadero NEGOCIO, Por eflo, segun andlisis
realizados, tenemos que asumir [a realidad, que la empresa debe hacer todos los esfuerzos para con af
progucto de la venta, asociacion o cuzlguler otro tipo de negociaclan, de los terronos de 13 fase I ojaia
Alcancamos a culminar la urbanaaciin de las fases | y 11 del Proyecto, comprometidas con fos SOC0s, ¥
pagar los pasvos que nes estdn asfixiando por no poder cumplir con dichos DEgOs

CON IZADORAS Y RAS.- Ya hemos tomado

contacto can varias empresa financieras y constructoras para buscar una solucidn contratads para
terminar la urbanizacidn, lp mismas que luego de sus andligs y comparagones en (05 resultados ¥
beneficlos serdn comunicados » ustedes para que en Junta General tomen las declsidn que convenga @
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Sus Intereses para su aprobacidn y ejecucion. En los préximos dias estaremos reciblendo wvarlas
proguestas concretas sobre contratos de urbanizacida, especiaimentes a bace del pago de los terrenos
de la fase 11, que constituyen la pérdida de la empresa y por tanto de 03 socios, por tantcs afios de
demoras en concluir especiaimente ia fase |, gue habna parmitido |2 entrega de escrituras pravio =i pago
de todas las deudas que [0S SOCIOS 5= NEgaron a pagar.

Lusgo dal concluldo 21 In forme Contabls, y actualizados los Estados Financleros, sa& raquisre contratar
una auditoria sobre laz administraciones pasadas para determingr 35 razones de tantas cemoras @
incumplimientos de contratos, que han ccasionado el desprestigio de la empresa ante bancos
Finencieras y contratistas y provesdores,

Ez todo cuante pusdo Informar en o partinente al Periodo de Diciembre del 2018, en que ssumi las
funclones de Gerente General, y que en los prdsomos Informes v estados financleros mensuales y/o
semestrales dare a conocer los avances del Plan de Actividades propussto 2 inicio de mi gestion,

Atentamente

ol Vo

Arnoido Naranjo Aguirre
GERENTE GENERAL

OFICINA: Calle LEATROS 406 Y Ave Plaza Dailin
Tekfono: ($934) 228 1058 Cal. 0982116509
Emall: laguna nzul@yahoo.es



