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INFORME DEL GERENTE GENERAL A LA JUNTA DE ACCIONISTAS, POR EL
PERIODO DE ENERO A DICIEMBRE DE 2013

Ciuaymiuil, abnl 06 de 2017

Con ¢l fin de dar cumplimients a los Estatutos de la Empresa, al Art 289 de s Ley de Compaiiias
vigente, y al tenow de lo dispuesto en la Resolucaon # 92-1-4-3-0014 de la Supenntendencin de
Compafias publicada en el RO. & 44 del 13 de octubre de 1992, me permito poner a su
considerngion el Informe de la gestnon Administrativa del actual Gerente General, para ¢l ejercicio
econdmico del 1 de Enero al 31 de Diclembre de 201 |, luego de la rectificaciones realizadas en
las Informes Financieros v de Auditonias presentados a la fecha

Antescedenies. Lol

Para proceder o fa ELABORACION DEL INFORME DEL ADMINISTRADOR DEL ANO 2013,
que estamos presentando en esta fecha, considern pertinente dejar constancia, gue luego de realizar
las rectificaciones de Contnbibdad del afio 2013 y de su informe de Auditoria Financiern/'Contable
Exierna, nos hemos visto obligados a efectuar estos Informes, entre clios ¢l Informe del
Admmstrador del Afio 2013, que lo resumo a continuacion

Representante Legal,
PRESIDENTE: Myr Pablo Maruri
GERENTE: MYR Edgar Cazorla

Capital Secial.

El 16 de diciembre del 2005 s cambia la estructura del Capitul Social, mediante comunicaciim
emitida por cada uno de los avcionistng fundadores de COLAGAZLIL S A, estos ceden wus
acciones 3 ln Cooperativa Laguna Azul. El 20 de Juho de 2010 la Cooperativa Laguna Arul cede

una accion de $3 ddlares 2l mayor Radl Toledo quedando constituido o Capital Social de

COLAGAZUL S.A ° con una Accidn Ordimana y Nommativa de $ 3,00 dolares a favor del My,
Ratl Toledo Dominguez v Irescicntas diecisicle Acciones Ordinarias y Nommativas de § 3,00
dolares cada wma a favor de la Cooperative Laguna Asul quien estabn representada por ¢l Myr
Pablo Masur

Obras de Urbanizacidn.

Leego de agotarse los fondos en los contratos en el 2011 y 2012, la empresa cntro on una severn
cnsis, periodo en ¢l cunl po se pudieron culmmar obrs que ya estaban en curso, solamente unas
obras complementarins al contrato de Yaglodvial con los Ingenieros Saltos, segin el sigmente
mforme: .
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Reporte o las Autoridades de Contruol.-

A partir de este aio 2003, comienzn o icumplirse con los repores a lns Instituciones de Control
como la Superimiendencia de Compaiiias, la cual en DISPONE MEDIANTE RESOLUCION
No SC-10-G-13-0286 de fecha 30 de Octubre de 2013, LA INTERVENCION EN LA
COMPANIA, por las sigwienies cousales:

4.1, La compaina Colagazul 5.A . estd realizando un proyecto inmobibiano financiens por los
sccionistas (Cooperativa Laguna Azul), con fines privados, es decir, que no esti abierts al
miblico In posibilidad de adguirir viviendas en ¢l proyeeto, sine que los involucrados son
personal activo o inactivo de las Fuerzas Armadas del Ecugdor que han formado ln Cooperativa
Laguna Azul, ¥ que han decidido invertir en una ciudadela para su uso exelusivo.

32 La compaiita no exhibng hbros socmles, a excepeion de las Actas de Juntn de Socios, pam

aprobar estados Financieros correspondicnies n los afos 2010 v 2011 & indicaron que al
mOmento & encuenitan en proceso de reestruciuracion de los hbros socales

3.3, Indicarom que no se han realizado las coneiliaciones de NEC a NIF y por mnto no se han
elaborndo nctas de aprobacian

3.4, Se sohoitaron actas donde se aprugbe la venta o entrega de ierrenos a los socios, asi como
Ins actas o documenios donde los delwdos sopores de que In construceon de los willas se realiza
con el consentimiento y de los socios de cancelar los gastos a ln compaiiia, esta mformscion no
fue proporcionadia

3.5, La compafiia no registra como obhigaciones os abonos entregados por los socios a de lade
las viviendas, sino que mantiene en sus ceentus por el aproximiado de las mismas y los abonos
procede a ir dando de este valor, regisiro contablements ineorrecto, adicionalmente, no presenio
documentos gee o obhigacion sdquinida por los sogios.,

3.6, Fue comumcado por la compaiiia gue s han dado meonvenientes con los s0cios que no
han seyguido aportando v que han soliciiado se le entreguen sus lemenos por medio de eserituras,
s mmguna constitucion . adicional, debido & que hosta el momento el Provecto no ha
conseguido la sutonzacion de venta del Municipio del Canton Daule, por lo que indican han
realizodo ransferencias de terrenos daciones en pago; estos documentos no fueron presentados.

37, Sesohcitd soportes ¥ detalles de los mgresos de b compafin COLAGAZUL 5 A a lo que
sé que los mismos consisten en un 4% de comision sobre Jos valores percibidos de los socios,
para efecios de cubnr gastos admimistrativos,
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1.8 Lacompaiiia COLAGAZLUL 5 AL, manhene las siguienies obligaciones pendientes con esia
Imil“ﬂﬁn e I
INFORME DE REGISTRO DE
SOUIEDADES .
| Faha ln siguiente documentacian:
Informe de balance 2012
Informe de nomma de 2012
Informe de gerente de 2012
Informe de comisario de 2012
Informe de nomina ¢ administradores de
[ 2012
RUC de 2012
| Actalizacion de Informacion General,

—

Diel presente miorme de control se deducen las sigmentes:

CONCLLUISIONES

T1. EL Gerente Genetal de la compafia COLAGAZUL S.A mdica que el proyvecto Laguna
Azul, no estd abierta al piblico en general, sing solamente a Jos que son personal activo o
mactivo die las Fuerzas Armadas del Ecoador, que han formado ln cooperativa Lagona Azl v
gue han decicdhdo mvertr en una ciudadeln par st uso exclusivo, sin embargo detndo a las
debilidades detectadas en el control interno v los Tibros contables no pudo ser verificado.

T2 Notue exinbido el LIBRO de Juntas Generales de Accionistas.

T3, Mo fueron presentadas las conmbnomones realizadas en la transicsin de NEC a NIF, m
SUS SOPOTIES.

74, En los Estados Financieros entre ¢l aflo 2005 y 2011 no se ven rellejados los ingresos de ln
compaiia COLAGAZUL SA m el registro contable del valor del iemeno tinsfenido, de
acuerdo a la Esertura de daciom en pago inserta en el Rewstrador de Ia Propiedad el 24 de
noviermbre del 2005, Lo cual In de Vivienda Laguna And a favor de tn compafia COLAGAWL
S.A. {Anexo 4), por 1o que la compaflin estafin mcursa en los oumerales 2 v 3 del An. 354 de la
ey de Compafiins.

7.5, Lano presento los contables que soporten, la transferencia de lofes de terreno por de dagion
en & persenas naturiles segun de Junta Extraordinaria de Acoiomistas del 28 de septiembre del
011, esto es, no se pudo verificar conmbiemente el ongen v regsiro de las obligaciones
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extmguidas, m el registro contable de o ransferencin del active, conmderando que en los
Estados Fmancierns del 2010 v 2011 la compafiia to registro cuentas por pagar clientes

7.6 La comparia ha exhibudo copa de [a aprobacidn del plan Maestro de ks Laguna Azul, s
embargo manifestaron que por el momento les ha sido negada la aulonzackén para la venta, por
lo que no s clam la situacion de las personas naturales a las gue se les ransfireron los lotes de
terreno a tmves de dacion en pago.

1.7, La compafiia no registra caomo obligaciones los aportes o abonos realizados a la misma por
los chienies, smo que mantene en cugotas de anticipos de clientes por un saldo que alega
cormesponde a un valor que los socios se comprometicron b aporar ¥ luego proceder dando de
baga con los respectivos abonos.

T8 La compafiia no presento documentos que certifiquen la obligacion adquinda por los
socios, gue soporie ef registro de la cuenta por cobrar por el valor de USD 412 26907 sepin

75 El din 18 de agosto del 2013, fueron cargados en ¢l sistema de la Superintendencin de
Compafiins los Estados Financicros definitivos correspondientes al ejercicio econdmico del
2012 en los cunles exisie unn difevencin respecto a los balances mlemos presentndos en
nspeccidn de UISD 87 099.92 en el valor de los activos, mientras que én el pasivo y patrimono
adicional a este valor se puede verificar que existe una recalificacion, de USD 8, 820, 031 20
de una cuenta de patrimonio que ha pasado o ser considerada como pasivo.

Esta situacion revela que en la contalnlidad de la compafiia existen iregulandades graves que
pudheran afectar o cawsar un perjuicie a los accionistas, por lo que la compafifa mcursa en lo
establecido en el numeral dos del ant 354 de la Ley de Compaiiias.

710 En el balanee mterno correspondiente al afio 2012 proporcionndo, la compafia registrd
los sigwientes valores por conéeplo de inventanios, los cudles ilega comesponde

1) al Inventario de lotes de terreno v
2) al costo de urbamzacsdn {obra realizada) Activo Realuable

Inventano Lotes 1 013 200 00
Inventano 2 £ 684 07720
9699 277.20
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Sin embargo, en la declamciim definitiva presentada el dia 18 de agosto del 2013, se venfico
que mediante un Ajuste por el valor de USD 9'6%9 277 20 y no como inventano, segin lo que
indica ls NIC 2.

8.1, En virtud de las wvegulandades observadas v que no se pudo venificar que los Estados
Financieros sean un reflejo de b sihicion economica de la compadiia, la misma estarta incursa
en lo establecido en los numerales 2 v 3 del An. 354 de la Ley de Compafiias

82 Notificar al Intendente de Compafiiss con las observaciones del presenie informe de
control

Impuestos Prediales.
Tal como se informd, Jos valores por impuestos prediales al haber pprobado el catastro de todos
los 644 Jotes de toda s yrbanizacwm, hicieron que vaya creciendo la deuda por inlereses anuales,

Juntn de Accionistas del 09 de Agosto de 2013.-

Esta junts de accionistas se realiza sin la convocatonia previa, se eonforma una mayora de
accionistus, al delegar al Presidente de la Cooperativa n In secretarin Manico Yinez para que
represente al Presidente Marun como acoionista mayontarm de 317 accwones de ln Cooperativa,
meurriendo ademis en una nulidid al delegar autorizacion par que represente la COMPARIA
LAGUNA AZLUL, persomn jurichea que no existe. El punto pringipal de la Junta era atlo asignarse
sueldod del Presidente v Gerente CON EFECTO RETROACTIVO DESDE EL 2006 En ¢l 2016
ln Junta determing la nubdad de dicho Acto, que ademas serd nulitado a través de un Juez.

Estados Financieros.-
Los estados financicros del periodo 2013 son los siguienics:

FDLAGAZIJL SA."EN LIQUII]A{'II]PH"

lEmﬂadntﬁhu“ Eﬂ:dmmuhmﬂ} ”

ACTIVOS . 2013 2012

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo v Equivalentes al Efectivo 21533 T08

Cuentas v Documentos por Cobrar Chentes 154037 154007

Oiras Cuentas y Documentos por Cobrar o6 052 58 826
CHOINA: Awe Olimpo I16 ¥ culle ()
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Ioventanios 8.900 746 8532262
Actives Pagados par Anticipado 18079 13587
Activos por Impuestos Corrientes 18810 18810
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 9.220.258 B.778.231
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, Planta v Equipo Neto 11924 11924
Activo No Corriente / Propiedades de Inversidn il SRR —
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 11.924 11.924
TOTAL ACTIVOS 9.232.181 8.790.154
PASIVO Y PATRIMONIO NETOS DE LOS ACCHONISTAS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas v Documentos por Pagar Proveedores 2059 461 1918 885
Onras Cuentas y Documentos por Pagar 14.180 35297

Oiras Obligaciones Comentes M7 30915
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1128375 1.985,0%
PASIVOS NO CORRIENTES

Ohhgaciones con Entidades Bancarios 300 000 T 300,000
Obligaciones no Comentes $434 149 5138838
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TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 5.734.149 5.438.835
TOTAL PASIVOS 1.862.524 7.423.932
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS  (Segan

Estado Adjunta) | 369,657 | 366,223
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 9.232.181 8.790.154
COLAGAZUL S A "EN LIQUIDACION" ' :

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

2013 _Aniz
INGRESOS
Ingresos de actividades ordinarias 36893 20,739
Otros Ingresos 4.357 46,752
=) Costo de Venta . -
UTTLIDAD BRUTA 41.249 67.491
GASTOS
(=) Gastos de Admmistracion 31.736 56,748
{-1 Gastos de Financieras 1.342 467
(<) Ciros Crastos 2 246 §320
TOTAL GASTOS 3534 62,535
RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION DE 5,925 4,957
TRABAJADORES E IMPLESTO A LA RENTA
Menos:
Participacion de Trabajadores b A 43
Impuesto 8 la Renta 1602 . 2.193
LUTILIDAD NETA DEL EJERCICIO J4M 2020
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Situacion Laboral.-
En la Empresa en el afio 2013, constaban en rol tres emplesdos de oficina v un jardinero en rol v
s¢ han pagado las contnibuciones al TESS

Lavado de Activos.-
La vcompafiia no tenia un oficial de cumplimiento

Conchmiones.-

La Admmistracion del afio 2013 no contaba con fondos para emprender obras, v sus pasivos se

merementaron mas que en periodos anteriores, lo que también afectaba al cumplimiento de

obligaciones a las entidades del cstado, la conabilidad se llevaba en forma precana, en forma

desordenadn v sin atender los requeninientos de las nuevas medidas implementadas por las

Wntmdtnm de Compafins, @l como la conversion de los reportes o lu forma Universal
s foa @

Ademas de todos Jos temas ya mencionados, consta que el Presudente de la Compadia
COLAGAZUL 5 A mmbien ejercia a i funciones de Presidente de la Cooperativa mayor
accionista de COLAGAZUL S A psunto inconveniente para ¢l debido control de obsas v fondos,
¥ comend la arbitranedad de asignarse salarios en forma degal v descriteriada, en forma
retroacthiva

Es todo euanto puedo Informar en lo pertinenie al Periodo de Enero a Diciembre del 2073

(ot N ¥

Atcnlamenic
Arnoldo Naranjo Agume
GERENTE GENERAL
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