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INFORME DEL GERENTE GENERAL A LA JUNTA DE ACCIONISTAS, POR EL
PERIODO DE ENERO A DICIEMBRE DEL 2012

Guayaquil, pbesl 6 de 2017

Con el fin de dar cumplimiento a Jos Estatutos de la Empresa, al Art 289 de Is Ley de Compafiias
vigente, y &l tenor de Jo dispuesto en la Resolucidn £ 92-14-30014 de Is Superintendencia de
Compafiias pubbicads cn el RO. & 44 del 13 d2 octubre de 1992, me permito poner 3 su
consideracion el Informe de la gestion Administrativa del actual Gereme General, para el cjercicio
economico del | de Enero al 31 de Deciembre de 2011, luego de Ia rectificaciones realizadis e los
Informes Financieros y de Auditoning presentados a la focha.

Antescedentes,

Parn proceder a la ELABORACION DEL INFORME DEL ADMINSTRADCOR DEL ANO 2012,
que estimos preseniando en esia fecha, considere perinente dejar constancia, que luego de realizar
las rectificachones de Contabilidad del afo 2013 y de so informe de Auditoria Fimanciernn Contable
Externa, nos hemos wisto obligados a efectuar estos Informes, entre elios of Informe del
Administrador del Afo 2012, que lo resumo & conlimacidn.

Representante Legal.

PRESIDENTE:; Myr Pablo Maruri
GERENTE: MYR Edgar Cazorla

Capital Social o

El 16 de dicsembre del 2005 se cambia | cstractara del Capital Soctal, medante comunicacion
enubida por cada uno de los acciomatas fundadores de COLAGAZLL § A, estos caden sus accaones
a la Cooperativa Laguna Azul. El 20 de Julio de 2010 la Cooperativa Laguns Azul cede una accidn
de §3 délares al mayor Radl Toledo quedando constituido el Caprtal Social de COLAGAZUL S A
con wni Accion Ordinania y Nonunativa de § 3,00 délares 5 favor del Myr: Ranl Totedo Dominguez
y trescientas diccisiele Acciones Ordinarins y Nominativas de $ 3,00 délares cada ung a favor de la
Cooperntivia Laguna Azul quien estaba ropresentada por ¢l Myr Pablo Maruri

Actividades.

El 10 de enero del 2012 s¢ imscnibe la Resolucion de Reforma de Fstatutos del Fideicomiso para
cambiat de rurdn social a FUITURFID, gue no se conoce ¢l proposito real de este camino de nombre
cusndo estaban en bas postrimenas de bguedar ¢l Fideioomiso Mercannl.

El 10 de febrero de 2012, como existta el Jwcio Colusono presentado por la Inmobiliana Nelros, la
Administraciom trvo que ceder v suseribr wn Convemio fitkdico pam COLAGAZLUL, oon
NELROS- para dar por termmado ¢l Juicio Colusorio 568-2009, y dar paso a la Ligmdaciin del
Fideiocomiso, en el cunl COLAGAZUL salié perjudicado puesto que se comprometio a entregar 10
terrenos urbanizados, cuando i responsabilidad era de la Constructorn Barcia, ¥ como consuelo se
hizo constr que COLAGAZUL podia segur un Juicio de repeticidn 2 Barcia A la focha de
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presentaciin de 2ste mforme, no se ha reconocido este pasivo, va que en & Acta Transaccional no
s¢ determing cusntia, y Nelros no presentd descargos de su perjuicio por servicios prestados
promnoviendo el Proyecto de Urbanizacidn Laguna Azul.

29 de febrero del 2012 luego de firmar el Convenio con Nelros, que libero e impedimento para in
liquidncion del Fideicomiso, se procedio o ln liquidacion del Fideicomiso, con la suscripeion de las
Escrituras de Exclusion a cada uno de los socios, integrantes del Fideicomise, declarindose of 14
DE MARZO del 2012 que el Fideicomiso NO TIENE PENDIENTE OBLIGACIONES CON EL
FISCO O POR LA SUPERINTENDENCIA ni con los integrantes del Fideicomiso.

Hipoteca Banco Pichincha.

El Presidente Maruri y Gerente Cazorla, suscribieron dos pristamos bancarios en el afio 2012 por
un lotaf de § 300.000, dando como garentia hipotecsrsa cinco viveendas ¥ un lerreno, Ia casa modelo
propiedad de la compaiia, dos casas asignadas y pagadas por sin conocimienio de ellos, y
o gue es mibs gave, sepocid rregularmente cjecutanto por don de las cimco
propiedades ya hipotecadss al Banco. Los afectados de esta negociacidn son Jos clhientes Juan
Manuel Palomeque y Augusta Bobirquez, a los cuales en nuestros archives no reposan
comunaciones para hacerles saber de dichas decisiones, ni existen aceptaciones de parte de los
clientes de reasignaciones de nuevos fotes que reemplacen su ubicacin inicialmente pactada

No se explica, el propdsite de tal préstamo, solo estin contabilizados pagos del proyecto entre los
cunles parie de estos fondos fueron usados en ol mejoramiento de varias viviendas enire ellas ln del
seflor Marun y hermanas. No he podido evidenciar cdmo estaba financiado el pago, el cual a b
fecha 0o presenta abono siguno. Lo que ha dejado en la peor condicién crediticia a ls compaiifa,
dando como resuftado la mas baja calificacién en los Bureaus de Crédito impidiéndonos en la
sctuplidad oblener mecanismos de crédito,

(Moras de Urbanirscidn.

De acuerdo a los contratos suscritos en el 2011 y en vista de que dichos contratos no fenian amgin
fimanciamiento s largo pluzo, las obras se suspendieron por falts de pago, algumas co febrero y otras
en Julio del 2012, especialmente con YADGLODVIAL. Sc continuaron algunes obras con
contratisias menores 8 quienss se les quedo adeudando varios valores, sunque dichos contratos, ni
siquicra fueron fiscalizados y recibidos por personeros de ln Empresa o decr que estin
cuestionndos y sus pagos deberin ser sometidos a ln decisidn de la justicis ordinucin. A continuucidn
un resumen y observaciones de dichos contratos:

Contratista Amador Montes.

A) Por custro facturss presents una reciamacion de § 40.596,78
B} El saldo Contable con este contratista estd Registrado por § 2441730

Contratista Denis Montes Pyncar.
A} Por dos facturas presenta una reclamacion de § 9587391
B} El saldo Contable Registrado es de § 92.350,25
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Contratista Huacon Joffre.

A) Por diccmséts facturas que suman § 80 072 05, preseata una reclamacion de § 12 077,79
H) El saldo Contable Remstrado s do § 3 79998

Contrates con Miriam Lépez ¥ Adrians Moncayo.

Durante el aflo 2012 se efectuaron otros trabajos a cargo de los Ingenieros Sulos, pero los
proveedores que presentaron las planillas de cobro futron las seforas Miriam Loper v Adrmns
Moncayo en las cuales existen varias irvegulsndades que se detectaron, por o que se cuestions 2e
e

a) NO EXISTE CONTRATO ALGUNO FIRMADO CON EL ING. SALTOS o con nifiguna
de las dos personas que fungen como emisores de lus E'nnttu’q,li. ¢

b} NO EXISTE PLANILLAS DE OBRA (Excepto algunas ), en las coales deberian constar firma
de responsabilidad del Contratista, ol vie. Bueno o recibido del Gerenie, o del delegado de Ia
Officina que verifico los tabayos v el irdmite 2 contabiliclad para su debwdo proceso v pago.

¢) EXISTE UN INFORME DE FISCALIZACION FALSO, que no tiene ningin valor por las

I. No existe contrato algune u orden escrita para que ol seflor Ing Tecle realice la
Fiscalizacidn,

2. En contsbihdad no consta gue se e haya pagado algin vakor

1. Niel Informe, ni ks planillas de obra estie suscritas por dicho profesonal

Fucturas presentadas par Moncayo Garcla Adriann.

I, Existen 7 fncturas que tiene su respectivo IVA, se han pagado retenciones que constan
adjuntas, cuyo valor total Neto o pagar es de $29.509,78 y se pagan 52235861, quedando

por pagar S7.151,17.

2 En pinguna de cstas facturas existe una Plamlla de detalle de obm, suscrite por of
Contratistu y recibida por el Gerente o su representante de haber constatado la rocepcion
del trabajo.

3. No existe el informe de fiscalizacidn respecto a ese rabajo o planilla de avance.
Facturas presentadas por Loper Macias Miriam. -

1. Existen sobo tres facturas donde comstan s retenciones realizadas y descontadus, pero no
ticnen planilias de detalie de obra recibidos por la Admmistraciin.
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2 En res facturas no constan recibos por retenciones, no tiencn planillas de entrega de obm
suscriios por contratista mi recibidos por la admmisracién.

Notas de crédito a fevor de los clientes sin susiento ni aprobacida de junta por $130,000,

Por bas responsabilidades legales que puedan derivarse por el hecho de gue esta Administracxom no
puede reconocer crédilos otorgados por la Administracidn del Sr Pablo Marurt en ¢l afio 201 1, sin
que exists como fundamento una Junis de Accionisiss de COLAGAZUL, y lnego de indagar en Jos
registros de asambleas de la Cooperativa Laguns Azul, no se ha encontrado que el crédito de §5.000
dilares otorgado a varios adjudicatarios de terrenos, que supuestamente poseian en la tercem etapa
entregaron a COLAGAZUL, v los acreditaron a sus obligaciones de pago por whaniracidn en
terrenos de lo Primer y segunds etapa.

o ' 5
Esta acredstacion consta en los informes adminisiwativos llevados por la Aswienie de Contabilided
Sr Johana Arciniegas Son 16 socios por un monto total de $130.200.

Para fundamentar esta decision consultd con la Sra. Contadora mediante Oficio No LA-009-2017
de 25 de encro del 2017, si dichos créditos constaban en la contabilided y de haberio indicar In
disposicion legal; ks respuests con oficio #'n de la misma fecha fue que en ninguno de los registros
contables en ningin afo constan crédilos por $ 5,000 dolares por concepto de terrenos adicionales
en la parie de stris del macrolote, por terrenos vendidos & la compafifa COLAGAZUL

ESTADOS FINANCIEROS

COLAGAZUL S.A. "EN LIQUIDACION"

2012
Efectivo y Equivalentes ul Efective 108
Cuentas ¥ Documentos por Cobrar Chientes _154.037
Onras Cuentzs y Documentos por Cobrar S8.826
lnventarios 8.532.262

Activos Pagados por Anticipado 13.587
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Actvos por Impuestos Cormentes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades; Plania v Equipo Neto
Activo No Comente / Propredades de Inversion

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS -

L a

PASIVO Y PATRIMONIO NETOS DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES

Cuentas y Documentos por Pagar Proveedores
Onras Cuentas y Documentos por Pagar
Ohras Obhigaciones Comentes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES

Obligaciones con Entidades Bancarios
Oblhigaciones no Comnentes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS (Segdn Estado Adjunte)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

COLAGAZUL S.A."EN LIQUIDACION"

11.924

11.924

B.790.154

1.918.885
35297
30915

1.985.096

300,000
_5.138.833

5.438.835
T1.413.932
1.366.223

5.79.154

—— -
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Ingresos de actividades ordmarias

Otros Ingresos
(=) Costo de Venta

UTILIDAD BRLUTA

GASTOS

(-} Gastos de Adminsstrcion
(-) Grastos de Financieros

{-) Otros Gastos

TOTAL GASTOS

RESULTADOS ANTES DE
PARTICIPACION DE

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA

Menos:
ipacion de Trabajadores
Impuesto a la Renta

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

2012 011
20.739 7330
46.752 I8 B48
67491 46,187

Wy i
56,748 43. 727
467 TR

53 867
61535 45.391
4.957 ™

743 .
2.193 199
1010 50

SITUACTON FINACIERA DE LA CIA COLAGAZLL.-
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En vista de que en el afio 2011 se mvirtd el Dinero en efective devaelto por ¢l Fidescomiso v los
aporics de los meevos socws on obras goc o icoian la urgencia ¥ primacia secesarm. que tenian la
Urbamizacion v Viviendas de fa Primera etapa. v mas buen que se dio importancia 3 obras en la
lercera ctapa, con lo cual s¢ refmaso ¢l Avance de la primera etapa donde estaban constraidas Las 52
viviendas. El retorno det dinero de las inversiones en la tercera etapa solo se iban a hacer efectivas
despoés de uno, dos-0 tres afos, sm embargo los contratos especalmente con Yaglodvial exigian ya
¢l pago a coro plazo, no solo del capaal smo de los intereses y mora, lo cual era imposible de
cumplir. Desde este afio s¢ produce un endendamiento impressonante, ¥ aumento de pasivos sin
posibilidad de concluir Tas obras por lo menos de urbanizacion y peor aim las viviendas, quo cada
dia than mcrementando los precios de reconstruccion.

Fsta situacion solo podra haberse concluido con un préstamo de alggna Institueion Financiera o la
Venta del termeno de la tercera etapa que no ¢stabe presupuestado hacerlo o no fue factible realizar,
Sim embargo se obmvieron dos préstamos menores @n ¢l Banco del Pichmeha que suman § 100 000
didlares sn que se hova podido pagar m mtereses mi capital.

Oira novedad en coanio a préstamos contingentes, que se obtuvieron de personns jurihens v
natutakes no financieras come Velvetsa, Orlande Alcivar y Faceti {empresa del gerente general de
la fecha) a lns cunles hubo que pagar altos intereses sin que existan contratos v condiciones del

preEstaiTg.

Por otrn parte al no observarse .avance en la obras de la Primera ctapa, comenzd & sentirse
wsegurikad en la gecuckin de sus dreas asignadas y como conseceencta disminuyeron los pagos
par cuotas de admimstracion v abonos a los costos de urbanizacion; lo que dejd a la empreas en una
siluacion econdmica muy rocarta, por 0o haberse tomado decisiones emergentes para permitic In
prioridad en cubrir obligaciones con los socies, con las aufonidades pertinentes a la actividad, elc.

REFORTES A LAS AUTORIDADES DE CONTROL-

A partir de este afo 2012, comienza a incumplirse con los reportes 3 las Institociones de Control
como |a Supermtendencia de Companias, Servicio de Rentas Internaz, pago de Impuesios prediales,
puesto que s¢ habia realizado la division catasmral de woda la Urbaniraciin a pesar de que las obras
oo 82 than i ejeculnr simultineamente por lo que Ia compaiiia tave v tlene que pagar los Impuesios
prechales de 1odos los 644 lotes de todos los afos hasta el presente.

SITUACION LABORAL.- En la Empresa en el afio 2012 mmmlmqhdul#
oficina v un jardinero y se papd las respectivas aportaciones al [ESS. -

LAYADO DE ACTIVOS.- La compailia no designd oficul de cumpliomento al cierre del 2002
CONCLUSIONES.- Como se observa en la Adminsstracidn del afio 2012, se mlermumpicron varnos

contratos por falia de pago, v la empresa eniro en una verdadern crisis econdanca  la que s sumo
la desconfianza de los socios, que no pagaban sus cootas admimstrativas m valores por obras de

7
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urbanizacion, con o cusl se fee agudvando més ls crisls. Constan algunos contratos menores
suscritos sin los requisitos legales pertinentes. Consta ademds que el Presidente de la Compafili
COLAGAZUL también ejercia a la funciones de Presidente de la Cooperativa Laguna Azul, mayor
acciomsta de COLAGAZUL, asunto inconveniente para ¢l debide control de obras y fondos.

Comidero pertinente s¢ abra uma Investigacion legal que confirme porque medén COLAGAZUL
asume deudas con la compafila mnmobilana Nedros 5.A, s dicha promotom fue contratada por
Barcin Construcciones para vender los terrenos que | consideraba serinn de su propiedad a futuro,
Pongo u consideracidn de lo Junta de Accionistas que una vez que se revonarcn el pasivo en los
librow contables, dichos costos sean cargados s la Administracion anterior, en caso de que 2xista un
fallo que no convenga a los interese de COLAGAZUL. ya que, no encientio en mi gestiba como
Gerente General cual fue ¢l beneficio que recibid nocstra compatiia, pam tener que honmr dicha
deuda.

L1 i

Es todo cuanto puedo Informar en lo pertinente al Periodo de Enero a Diciembre del 2012,
Atentamestc

CE:&. Ve

Arpoldo Naranjo
GERENTE GENERAL



