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INFORME DEL GERENTE GENERAL A LA JUNTA DE ACCIONISTAS, POR EL PERIODO DE ENERQ
A DICIEMBERE DE 2011

Guayaquil, 1 de marzo de 2017

Con el fin de dar cumpliméento a los Estatulos de la Emgresa, al Art 269 de la Ley de Compaiias vigente, y al lenor
d2 lo dispuesio en la Resolecidn # 92-1-4-3-0014 de la Superntendencia de Compafias publicads en el RO # &
del 13 de oclubre de 1992, me permito poner & su consideracion el Infprme de la gestion Adminisirativa del actua!
Gemnie Gensral, para el ejercicio econdmico del 1 de Enero &'31 de Diciembre de 2011, luego de la reci#ficaciones
malizadas en los Informes Fnanciems y de Audionas preseniadss a i3 fecha.

ANTECEDENTES

Para proceder 3 |2 ELABORACION DEL INFORME DEL ADMINISTRADOR DEL ANO 2011, que estamos
presentando en esta fecha, considero pertnants cejar constancia, que luego de realizar las recificaciones de
Contabilidad del afio 2011 y de su infarme de Auditeris Financiera/Contable Exieqna, nos hemos visto obligados a
efectuar esies Informes, entre ellos el Informe del Adminstrador del Afio 2011, que lo resuma a confinuacion:

REPRESENTANTES LEGALES EN EL EJERCICIO ECONOMICO 2011

PRESIDENTE: Myr Pablo Marusi
GERENTE: Myr Edgar Cazoda

CAPITAL SOCIAL

EN1 de Abnl de! 2010 se cambia la estuctura del Capifal Social, medianis comunicacidn emifida por cade uno de
fos accionistas fundadores de COLAGAZUL 5. A, esins ceden sus acciones a i Cooperstiva Laguna Azul, quadandn
consdtusdo o Camtal Socal de COLAGAZUL 5.A ; con una Accion Ordinania y Nominafive de § 3,00 ditares a faver
del Myr, Radl Toledo Dominguez y trescientas diecisiele Accionss Ordinanas y Nominalivas de § 3,00 dilares cada
una a favar de la Cooperativa Laguna Azul quisn astaba mpmesntada por af Myr Pablo Mani.

ACTIVIDADES GENERALES

La Compania luege de! fracaso y extingion del Fideicomiso, entrago al Neevo Administrados Myr Pablo Maruri en el
2011 fondas disponibles, pasios, bienas inmoebles; entre eflos, 52 viviendas inconcusas v la urbanizacion de 5
manzanas, dned an afectivg pof un méldn rescenios mil dikares, los cuales sagln regestns contables acluales
carecen de evidencia suficiente de sus destinos, 2l como Se enfragd 3 los avdilores exlemnos para que eman su
opirsdn Independiente mspecio de dichos movimientoe. En mi opmidn personal la falta de una comecta
administracitn de dichos recursos impidid se cumplan con les hjsfivos de la compafia, lo cual ocasiono demandas,
paruicios econdmicos, paralzacion del proyecto y afectaciones de caracter legal, judicial y administrativa; mismos,
que ke ha tocade a la actual administracion asumin, encarar y resolver hasta la presente fecha

La adminisiracion en el afio 2011 recibio un fuerte apoyo de clientes por més 32 millanes de délares en
dicho penodo que sumado & 1.3 millones de dolares cilado en el parralo anlerior aproximadaments s
contd con fondos disponibles liquides de 4.5 millonas de didares, con lo cual se contaba con suficientes
MECursos para lemminar [@ primera elapa del proyecio en fa que estaban las 52 viviendas inciaies.



COLAGAZUL S.A.
J.ﬁf_:[ iy URBANIZACION “LAGUNA AZUL"
wiww. lagunazul com

Las obras de Urhanizacon que esirvieron paraizadss desde ol 30 de marzo del 2000, se mincian
mediante oa contrains de urbanizacion suscriios con la Cia. MAPRECC, con a cusl se celebramn res
CONtralog uno de consiruccin Ol Pordn de Entrada por $322 40630, of segundo  de Majoramients gy tueics
¥ e obeas complementasias por §1.263838.19 y un lerem pars profecciin de Agunas vwiendas qua estahan
en obea gris por §700.000, que suman  §72865. 344,99, Luego de facturar cada uno de estos conbralos, 58
epcularon por $77728 496,01, esio es en un valor menoren § 57 85398

Como los fondos recihdos se habian agolado, se realizamn contralos con la Compaliia YAGLODVIAL
quien apaaniements ba 3 Financar s obras 2 eecutarse, razon por la cual 5o calebraron log BguBniet
Conitralos:

BREVE ANALISIS SOBRE LOS CONTRATOS CON YAGLOVIAL

2) CONTRATO DE RELLENO
¥, ™

1) El Contrato de RELLENO se suscribe el 6 de julio del 2011, SIN LA APROBACION DE UNA JUNTA DE
ACCIONIETAS dicho condreto inicialments confamplaba 242 458,95 md a § 7,90 cimd es decir una contimiacin
por § 1°920.282.80.

2} Enla fecha te suscripcion dei contrato y hasts L3 emision de esle nforme no se regista evidencia contable o
fnanceis inlema o extema Jua haya servids de soporte pars comprometer & capdal de la compania qua a esa
focha wra i § 954,00 lo cual comprusba que la compafiia no registraba Indices de endeudamiento que soportan
dicha contratacion,

J) Enla fochn de suscripcion del contrato y hasta la emisitn de este informe no se megistra evidencia contabla o
financiara intema o extema de apalancamienios bancanos, lineas de crdilo o mecansmos financlamn, qua
madsits pasivos A ego plazo hayan garantizado ef page de dcha contratacidn.

4]  Laadminglracsn dal aflo 2011 contrata y se compromete a pagar en un plazo de 270 dias of 100% del valor del
coriraio y firma una cldugula contraciusl que esteblece |a penalidad que en el case de no cancelacién de doho
acuardo pagaria multas @ interesas por moc & convenit. HASTA LA PRESENTACION DE ESTE INFORME NO
SE CUENTA CON EL ANALISIS O EL MECANISMO EN EL CUAL SE HAYA AMPARADD LA ANTERIOR
ADMIMISTRACION PAFA LA TOMA DE DICHA DECISION NI SE CUENTA CON EL APOYO DE LA JUNTA DE
ACCIONISTAS REFLEJADO EN UN ACTA.

b} CONTRATO DE URBANLZACION

1] Este confraty o suscribe 10 das despeés del anieror por en valor de § TE57.05) gualments =
ALUTORIZACION DE LA JUNTA DE ACCIONETAS Y COMPROMETIENDO EL CAPITAL MAS ALLA DE SU
VALOR.

) En e fecha de suscripoxn del contrato y hasta la esesan de 6me nioome no se mOSYa ewdenca contabie o
Enarcierd METa 0 UBME 0f HENIITANDS DANCI0S. NEE 02 M0 § MCINEMOR Munciros, gue
mediarte asvos § Qo piEzo hayar garanioade of pago de dcha contratacdn

3 Lo admemtracdn ool abo 2011 contrata y 52 compromeds 3 page on un phao de 210 dias o 100% del valor dol
conmats y Brma s causul contiacts que esiabisce ia penabdad que en & casc de no cancelacdn de deho
Sy paparis mullss & iviBsses pod 0@ 3 convens. HASTA LA PRESENTACION DE ESTE INFORME NO
SF CLENTA CON EL AMALISIS O FL MECANSSMO EN EL CUAL 5E HAYA AMPARADD LA ANTERIOR
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ADMINISTRACION PARA LA TCMA DE DICHA DECISION NI SE CUENTA CON EL APOYO DE LA JUNTA DE
ACCIONISTAS REFLEJADD EN UN ACTA

¢}  CONCLUSION DE LOS DOS CONTRATOS CON YAGLOVIAL

1) LOS REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA SUSCRIBEN EN 10 DAS DOS CONTRATOS
COMPROMETIENDO DESMESURADAMENTE EL CAPTTAL [E LA EMPRESA POR MAS DE CNCO
SIN QUE CUENTE CON FINAMCIAMIENTO ALGUND PARA PODER CANCELAR
LOS VALORES CONTRATADOS
2} NNGUND DE LOS CONTRATOS TIENE AUTORIZACION DE LA JUNTA DE ACCIONETAS

NOTA.- Esta nlormacon b ampés @ of nkeme ds Audiiors Exiemo aphcade & 108 ESto0t F nantaiod ol sho
2011

OTRO CONTRATO
# L]
A}  %So cusoribe un Conbato or Conataye con una Comisibn dei 7% y con una Cliusuls de Exclusivdad y de UNICA
CORREDDRA con In sedom Sona Zhindon, sin detemminar plazo o comprador potencial, sing gue 1o hace
oxlonono a cunleer comprador que haya sdo propuesio o mo por |a comedora.

OBRA VITAL NO REALIZADA

Con todo &l dinerd a dispasicion y de fodas estas obeas reiniciadas, la més grave omision, es que no se
constroyd la Planta de Tratamsenio de Aguas Servidas, para dar servicio d menos a la 52 casa consiruldas
hasta ese entonces, por ko cual el Municipio suspendia el Permiso de Vientas, Io cual ha constituido &l peor
obstaculo para que los socios puedan oblenser sus titules de propiedad, y consacuantements no puadan
avanzar an |a construccidn de sus propedades.

Como no hubo fendoa on los afios subsiguientes, lampoco ha sido posible Inciar la construccion de dicha
Flanta. hasta que podamos inanciara.

ACTA DE JUNTA DE ACCIONISTAS DEL 23 SEPTIEMBRE 2011

Dumnie of proceso de Achusizacion de i pars socetana, sobClacs por &l interventor de 18 Supennisadenca oe

Compafiiass, dentmy 0@ b cudl vimos Qua complaly o habiianies de cada vnd 08 s Aoim de Junls Oe

Actoorsstas 58 Dudd obuenal Gus en bl Ac celebracs o 78 de sepiembm del 2011, se aproeba cue o Presadens

v Garene de o Empeesa procedan & celebrar y sescribe esoiiures de Diacion de Pago a favor de 55 chantes que

ahonamn por 95 erenos

Elcase oe que an pola aocesn apeobinds exinien vanas obsanacones gu cusstionan in valder de astn acty.

a) COLAGATUL SA ssndo una compahis inmobiias o que hecla ere recibit anbopos para la sdquisicion o
compea e un teen dé propeedad de la compadiia y no era procadents al contepio de Dacsin en Pago, que
posteriorments fue objetado por ol Regstrador de 1 Propiedad de Dauls

b) S faculbo masivamante @ ioo clientss sin determinar rngan dato o requinde venficabls, aoma amn

«  Valor del tarmano
s Aa y delimitacion
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«  [agos reslizados por cada uno de ellos
e Varficacidn para cada uno da los clientes y sus iBmenos ssgnados.

¢} Estasiuacidn ongno que se hayan eniegado escriluras SN que esie us pagoes compleins | C2s0 del mismo
Presidentn Marur)

4) D= constanca de gue en 2 2011 wio s necrbersn § esoiunes regsitadas pars 4 personas y apobadx
en & catattro Mumicipal y er of 2017, 3 sscrturas pars 1 persona incorilas pero no regeladas en catasie
Munscipal

#) Esta Acta ocesiond tambén la Comisidn de wn delfo, puesio que tres Chentes procedern @ inscibr fas
Escrituras s conylar en ¢ Acta del 28 de septiemnbre, &n ks cual bens tmbién recponssbilidad dal Notano que
no verfico log nombres que constaban en &l Acta.

ADQUISICION DE SOLARES POR PARTE DEL ADMINISTRADOR 2011

He resiizado una revisitn &l fivo de acta de juntss de Ia Compafla y en ninguna de efias he encontado una
Mﬂmmummmﬂlﬁunhmmmhﬂnmm
actas no axiste decisin aprobada por fa junts goneral de accionistis que omgue dsinciones o Bvrtsmos pars
qua lps pccionisins, admnsiadores, comBaios, provesdores, REeSOME O cudlguer pammona diecta o
indirectamenta mlacicnada con ka compallls malice compraventas de ure, Se: o mas Emencs del poyecin
embargo, & Mayor Pablc Manwsi & 31 de Dicembre de 2011 mgrstr gagos 8 sy Svor por § 153 545 58 de donde
1e desnuanisn 7 dacones de [E00 0on b oual s sgaizan 7 Bmenod A su levor por un vaior de 550 647 58 quedando
2 5u v Bl core de eRlE eEITcR eondmics & valor oe 5124.303 01, No obstante, s contabildad rrvels tembein
haber recbwdo do b Sefors Rosita Maun Covallos v 12 Sefiom Mnman Marun Cevallos (hemmanas del antaaor
administrador) vikorss por §79,143 40 (por concepto de urbanizacion, Gonstruocion y fidsicamisa) y $17.235.28 {por
concepio di urbanlzacian) respactvamarts

Dichos valores entregados por @ Gmika Marun Cevallos suman 3220 681 90 con corte al 31 de Dioembre de 2011
lo cual genera una duda aun o kindamentads de Que Naya aushoo preferencas en @ venta de propecades de
esle poyech, sobe D00 Cuando or i3 achussasd o 5 Pablo Manun oslents senbrss con demchos & que 58
legaticen 10 enenos & 5 tver o Sende accosts de & Compahla COLAGAZUL SA y a quen hoy por hoy
solaments tene ol ralo o CLIEENTE.

SITUACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN DBRA GRIS

Agunos clentes de viendas que quedaron o 00 gns, han CONBNLE0o CoNSEUYENGe COn Sul [IOpeDN TECS0S
por lo que han prasentado redames por obean que feculd COLAGATUL S A o0 o afio 2071 que no estan maizadas
0 quE prERamen benen sotvepecn B pesar de que uson Ficcalzades por of Amuitects Octavio Cosllo qusen le
Bdquint un ismenc o 54 Pablo Maruft y que en 18 ackaddad consta como seopietano

Deniro del grupo de clentes sxsten bareficlanos da prastamas olorgados pod #l ISSFA — Inetluto o8 Segundad
Social de fss Fuerzm Armadas. quienes enlregaron dichos monins parn b a0tencn de wisndae y on tuyl intslidad
e1cedo ez 600 mil ddlares apmaimadamants. valeres que faemn densicados y no devaios POl 13 drmareciracion
antenr En i actuahdad of 100 de esind Sl MBPOLS 2 108 Huod contatied rEQETINActe patives 3 fiv de
cada chenie en I aspini & ser devoshios o de la egakractn de oo propibded

ESTADOS FINACIEROS
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&) Lot resultados de Ins Balances resirade ongmalments comparados con log realizados por s Nueva
Empresa WORLD TAX ACCOUNTING son los sigulenies:

COLAGAZUL S5.A "ENLIQUIDACION"

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{Expresado en Délares Estadounidenses)

2011 2010
ACTIVOS
ACTVOS CORRIENTES
Efeciivo y Equivalenies al Efectivo 5.5898 954
Cuentas y Documenlos por Cobrar Chenles 626949 .
Oiras Cuentas y Documentos por Cobiar 45820 -
Inventanos v, . 2554300 .
Activos Pagados por Anbcipado 1.207 206
Activos por Impuestos Comientes 596 .
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 4 BTT519 954
ACTNVOS NO CORRIENTES
Propiedades, Planta y Equipo Neto 7553 -
Activo No Comiente / Propiedades de Inversion gy 56,625
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES s 7653 56625
TOTAL ACTIVOS 4 885,172 57.579
PASVO ¥ PATRIMONIO NETOS DE LOS ACCIONISTAS
PASNOS CORRIENTES
Cuenlas y Documentos por Pagar Proveedores 218.179 -
Otras Cuentas v Documentos por Pagar 3.537 .
Otras Obligaciones Carnienles 33698 14156
TOTAL PASIWOS CORRIENTES 255414 14.156
PASNOS NO CORRIENTES
Obligaciones no Cormentas 4.586.030
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 4.586.030 -
TOTAL PASIVOS 4.841.444 14.156
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS (Seqiin Estado Adjunto) 43728 43473
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 4885172  51.57%

COLAGAZUL S.A."EN LIQUIDACION"
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2011 000
INGRESOS
ngresos de actividaces ondinaras 7.338
Otros Ingredos 18 BAg
) Costo de Venta i
UTILIDAD BRUTA 46.187
GASTOS g
{+) Gastos de Administracion K
[} Gastos s Financierns TS
£} Otros Gantos [
TOTAL GASTOS 518 -
RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION DE 798 .
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
Menos:
Parficipacon de Trabajadores 119
Impuesto @ la Renta ira
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO W -

CONSECUENCIAS
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Al n pacier concluirss con o avance an @ obas de i3 Primees etaps. comanzd 5 sentirte neaguodad an [a eecucdn
de sut dwas RQRIdas y COMD CONSECULNC demnuyenn ios pagos por cuddas de adenaracdn y abonos & las
cuotas de whanuackn, o que deyd 2 B smpresa en una SREC0AN SCONGTICE My precana

Desde este afc 52 poduce U S0dEGIMENT MPESONINS, ¥ Jumenis 08 BashOs tn Desdbidng 3o concher i
obms por o menod 08 WHANTAGON y Pedr e |2 veendae gue cada dia den ncrementands 06 precos de
meconsincoon

E 52 stuacdn pocns habeme Conchadn con Lo pristans de algmns Instiucin Fnance o la Venis del leveno de
| Wrriirs adapa que no Siaha Pt pustiads hateds o no foe inchis malow

Toda esin sefie do sescluciones fomadas por los adminisimdones, que han ocasionado mgones piecddas o la
MnhmmmmmmrmﬁmﬂmpmMmmm
sino espocial que con posteriondad debera ser considersda por ks Jurita de Accionistas sin peruicic oo las
mesponsabiidades gue s ley determing anie ko cual ios administradores de aguella dpoca deban responder.

SITUACION LABORAL

Enla Emprosa on o afie 2011, 3 parir del 1 de Junio entrarcd a rol res rabaadonms y 60 pagann (i obgaciones
con ol [ESS

LAVADO DE ACTIVOS

Enl anc 2011, (o compania dgesgnd como oficial de cumpiimiento al Seflor Contador dé ks dpoca van Caamaio
il Cual 1 i registran informes presentados ata ULAF. o8 la Supenniendencia de Compafias, Valomes y Seguios.

Coma e observa i la Adminsirackn del afla 2011, no s temaron decisiones en beneficie de la compaiia, ni se
lomaron medidas que prolsian los intersses e tercers. Ademas existe of agravante de gue o Presidenis de la
Compafia COLAGAZUL SA. ~ Myr Pablo Mas, lambién Presidents de la Cooperaiva LAGUNA AZUL en donde
adiciongdments o BCCIONSE mayanang, mprsentants de [ mayor pare de soons de dicha conperaiva NO TUVD
SRCUDVD qué CLeShong revise, recomiends y resueiva tas decisiones an beneficia de todos los mancionados, por
hﬂmn“th““mmm“rtﬁmmm
de la Armaca Naconal que en |a susencis de procedimienios de confrol infemo sumado ol abuso de confansa
ciorsmenie Jemotirado en M inkeme por fane del andedor adomnsiador condievaron 3 09 resultados Que
clammanie 10 evilencian &0 mi comumcade. por io Enio. proponge b sguentes medidas e benebico de @
compafils COLAGATUL S.A “hoy en LIOGUIDACION

1 - Sobestud ohcal 9 rendmestin de cusntas 5 DS FEENOET AOTERCY RO (S QUe 3 to ver poadsn st ol
deaciego B indos iog cusshonamenins. malradee y posdan pecantar tu demchy 3 b defenes en cano de B
L]

2. Se wlcils 8 actus atesos lega ura revEMn y ropossta de proedimianios yhonoranos 48 Do smpecios egales
lnboemie socwianog y demds sanine gue pusdan comprometer of busn nombre de mi mpresentada anie loo
tgarmos 38 orko! y @ ey ordinana.
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3. Sesokoiw al actua contalor un mioome gus Donlenga las MCOMONAACONE (ara superarkos emores acluakmonto
duinctadon ol ins omanismng de control y que han sido los cautantss del desssie financiens por ol cusl sirovenss
In compafis, adiconalmants se le solicit ko ofices netetancs & s ontgados & Sefior intarvantor designado
o Ll Superinlendencia de Companiad, Yalomes y Seguros par quo so supere ol sclual estade de nbervencitn, Se
sak:is lis gaslionss que le competan pars que en eQuips con of asesor legal pusdan salictar s reac fvacin de la

4 - Se schcita odo ¢ 3poys de la pnta de acconItas pars que con decmadn epcuiva desine s recunos ¥ s
sprobacnes legales perinenins para poder corclus ton e Jroyecio pancipalments n io que respecta o cobwg y
egalcacin de s mmusbles v derechos de noestos chentes, asi tambeén, & BP0V NECESEN0 PETE BSCRIBCE O
cormpn indas Lae shearvaciones de o9 HIparesmos o conbr.

Raifco honomblements mi compromso como sclusl adminstador y iepresentame egal de la compania
COLAGAZUL S.A. en Bquidacion de proponw y eecuter todes s medidss legales que 588N NOCOLANGS parn
conzagur los objefvos de nusslra empresa | pars corsequir reniabiidad y supsrsr odos los protéemas hasta hoy
prssaniados. .

i d

Amakda Naranja Aquire Cpirt Navio 5. P,
GERENTE GENERAL
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