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INFORME DEL GERENTE GENERAL A LA JUNTA DE ACCIONISTAS, POR EL PERIODO DE ENERO. 
ADICIEMBRE DE 2011 

Gunyaqul, 01 de marzo de 2017 
Con linde dar cumplen los Estatutos dela Empresa, al At289 de a Ley de Compañias gente, y al eoor 
e o dispuesto enla Resolución 4 92-14-+:0014 del Superintendencia de Compañías publicada enel RO. 44 

del 13 de octubre de 1992, me permi poner su consideración el Ino de la gesión Adminisava del cual 
Gerente General, para el ejercicio económico del de Eno l 31 de Diciembre de 2011, luego dela refcaciones 
realizadas ens Informes Fnncirs y de Audaorias presentados al lcha. 
ANTECEDENTES 
Para procecer a la ELABORACION DEL INFORME DEL ADMINISTRADOR DEL AÑO 2011, que estamos 

presentando en eta fecha, consider perinate dar constancia, que luego de esa las retiaciones de 
Contabilidad del ño 2011 y de su nrme de Auditna Financera/ContaleExtega, nos hemos is cígacs a 
fiar estos nome, ente eos el nforme el Adminsirador del Año 2011, que lo 1esumo a conbnación 

REPRESENTANTES LEGALES EN El EJERCICIO ECONOMICO 2011 
PRESIDENTE: My Pablo Mar 
GERENTE: MyrEcgarCazoda. 

CAPITAL SOCIAL 

ELY de Abidal 2010 se cambia la ostuctura dl Capial Socia, mediants comunicación emi or cada uno de 
los accionistas fundadores de COLAGAZUL S.A, estos ceden sus acciones ala Coopeata Laguna Azul, quedando 
¡consttado el Capital Soval de COLAGAZUL SA. con una Acción Oránara y Nominaia de $ 3,0 dólares a tvor 

del My: Raúl Toledo Dominguez y trescientas eisieta Acciones Oránars y Nominalvas de 300 élares cada 
naa fovorde la Cooperava Laguna Azul quien estaba mpracentada porel My Pablo Mam 

ACTIVIDADES GENERALES. 
La Compañia uego dl caso y esten del Fico, entrego al iuevo Administra My" Pablo Marena 
2011 fondos disponibles, pesos, ens inmuetes; ente elos, 52 Viena Inoncusas y la ubanzacón de $ 
manzanas, nexo e elecivo por un man escentos mi dólar, os cue según egstrs contables actuales 
arecen de evdenca sutcietede us destinos, al como se antegs a los audiors externas para que en su 
pinén Independiente respecto de dichos movimientos. En mi opmién persnal la fa de una cometa 

administración de tos recuros imc se cumplan can objetos dela compañía lo cual casino demandas 
paros aconémicos paralización del proyect y alecacones de carctr legal judicial y adniistatva; mismos, 
quee ha cado ala actual adminsiración asumir, encara y resolver hasta a present fecha. 

La administración en el año 2011 recibió un fuerte apoyo de cientes por más 32 milónes de dólares en 
cho perodo que sumado al 13 milones de dólares cado en el páralo anterior aproximadamente se 

contó con fondos dispenits iuidos de 4.5 minas de délares, con lo cual se contaba con cuficiontes 
recursos para lerninar la primera elapa del proyect enla que estaban las 52 viviendas ingles.
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Las obras de Ubanizacón que estuvieron paralizadas desde el 30 de marzo del 2009, se ruinician 
mediante los contratos de ubenizacón suscritos con la Cia. MAPRECO, con la cual se celetraron res 

úontralos uno de construcción cel Porón de Entrada por $322 40680, el segundo de Mejoramiento de suelos 
y de obras complementañas por $1253908.19 y un isso para protección de algunas viviendas qua estaban. 

obra grs por $700.00 que suman $2286 34499. Luego de facturar cada no de esto contraos, se 
ejecutaron por $2 28.496,01, esto es en un valor menor en $ 57 85398. 
¡Como los fondos rciidos se habían agotado, ss realizaron ontraos con la Compañía Y AGLODMIAL, 
quien aparentemente a a Financiar las obras a ejecutar, razón pora cual e celebraron ls cguintes 
Contratos: 

BREVE ANALISIS SOBRE LOS CONTRATOS CON YAGLOVIAL 

3) CONTRATO DE RELLENO 
1) El Contato de RELLENO se suscrbe el 6 de jul del 2011 SIN LA APROBACION DE UNA JUNTA DE 
ACCIONISTAS, dh contrato inialmente contempla 24245896 m3 a $7.83 cin o deci una contratación 
por$ 192028200 

2), Ent echa de sucrcion del contrato y has la emisión de este informe no se regir mvdancia conato 
Anancara Imma. extra que haya sevio de sopor para comprometer el capa de acompaña que a sa 
fucha ra de $ 9540010 cual comprueba quel compañl o regsrabeInics o endeudamiento que soportan 

cha contratación. 
3) Entafocha de suscricin del corto y haa la emiión de este nome no se rg evidencia conato 

inanciora nera o extoma de apalancamiento bancarios, incas de cio o mecanismos fnanciors, que 
inedane pasivos algo plazo hayan garanizado el pao de cha contratación 

4) La administración del año 2011 cntray se compromele a paga en un plazo de 270 das e 100% del valor del 
contrato y ma una ius contacta que establece la penalidad queen el ceo de ne cancolación de deho 
“cur pagaria mulas nee por mora a convert. HASTA LA PRESENTACION DE ESTE INFORME NO. 
SE CUENTA CON EL ANALISIS O EL MECANISMO EN EL CUAL SE HAYA AMPARADO LA ANTERIOR 
ADMINISTRACION PARA LA TOMA DE DICHA DECISION NI SE CUENTA CON EL APOYO DE LA JUNTADE. 
ACCIONISTAS REFLEJADO EN UNACTA. 

B) CONTRATO DE URBANIZACION 
1) Esta contrato lo suso 10 días después del antes por un valor de $ 3657053 iguaimacta in 
AUTORIZACION DE LA JUNTA DE ACCIONSTAS Y COMPROMETENDO EL CAPITAL MAS ALLA DE SU 
VALOR. 

2) Ena fecha de sucrpción del conato y hasta la enn de este nícae nn e gira evidencia contas 
únarcra iva o exema de apalancamenos Bancaros, nea de cin o mecanismos Enanceros, que 
"meda pasos e lago plazo hayan granzao el pago de dcha contaación 

3) Laadminstació del año 2011 contrata se comprometa pagar en un plazo de 210 días 6 100% del ao del 
¡onra y Sauna cóusula contaciua que establo l penalidad queen el caso de n cancelación de dcha 
“acuerdo pagaría mulas e nenes pasmosa a coment HASTA LA PRESENTACION DE ESTE INFORME NO. 
SE CUENTA CON EL ANALISIS O EL MECANISMO EN El CUAL SE HAYA AMPARADO LA ANTERIOR
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ADMINISTRACION PARA LA TOMA DE DICHADECISION NI SE CUENTA CON EL APOYO DE LA JUNTADE 
ACCIONISTAS REFLEJADO EN UN ACTA. 

e) CONCLUSION DE LOS DOS CONTRATOS CON YAGLOVIAL 

1) LOS REPRESENTANTES LEGALES DE LA EMPRESA SUSCRBEN EN 10 DÍAS DOS CONTRATOS 
COMPROMETIENDO DESMESURADAMENTE EL CAPITAL DE LA EMPRESA POR MAS DE CINCO 
MALONES.D£ DOLARES, SIN QUE CUENTE CON FINANCIAMENTO ALGUNO PARA PODER CANCELAR. 
LOS VALORES CONTRATADOS 

2) NINGUNO DE LOS CONTRATOS TIENE AUTORIZACION DE LA JUNTA DE ACCIONSTAS 

NOTA- Est riomacón se ampla enel nome de Audenta Extemo apcade aos Etacos Finance de año 
am 

OTRO CONTRATO. 

A) Souza un Contras d Constajecon un Comisión del 7% y conuna Cláusula de Excluavidad yd UNICA. 
CORREDORA con la señora Son Zhindon, sn eleminar plazo comprador potencia, in quelo hace 
'xtenswo a cualquier comprador que haya sido propuesto ono por la comedor. 

OBRA VITAL NO REALIZADA 

Contado olinoro a disposición de das estas bras onda, la más gravo omisión, os que nose 
consola Planta do Traamionto do Aguas Sarvidas, para dar senil menos nl 52 cosa consti 
asas enoncas, pol cual Mani suspende Penmiso de Ventas lo cual cos ui el peor 
beca ara que los socios puedan oblaner sus tcs d propiedad, y consecuentemente no puedan 

“avanzar en construcción de sus propiedades 
Como o hubo fendos enos años subsiguientes, lamposo ha sido posible inicial construción de dcha 

Planta, hasta que podamos inanciara 

ACTADE JUNTA DE ACCIONISTAS DEL 28 SEPTIEMBRE 2011 

Duran el proceso de Actualización e la para socie, solia por el Interventor de la Sopacitndncia de 
Compañias, det delo cut tuvimos que completar ls habitanes de cada una ds las Acs de Junta de 
Acconstas 50 pudo cbservar que enel Ac cebada el 28 de sepiembr del 2011, e apreta que elPreicete 

y Gornte dela Emprsa procedan cera y suscrr escras de Dación de Pago a favor de 55 cet que 
abonar por 5 eranos 

Elcaoo es qu an seta acción prada existen varas obuervacines que cuesonan a vaz de esto acto: 
a) COLAGAZUL SA siendo una compañia inmoral que acia era reir anios para la adquisición 0 

Compra de un bin de propiedad de a compañía, y o era procedente el concepto de Dacón an Pago, que. 
postomente ue bjetacio por l Registrador de la Proiedad de Daule 

), Se facato masivamente alos lens sn determinar ingón too requisito verfícabl, como aan 
+ Valor dltomono 
+ Ara y dlmitacin
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+. Pagos realizados por cada uno de eos 
+ Vercación para ceda uno dels cientes y sus renos agrado. 

4), Estasiuación oígino quese hayan entregado escrturas sh que ese sus pagos completos (caso del mismo 
Presente Maru) 

9) Dejoconsancia de que en el 2011 sl se nscibern Y escrtrs registradas ara  pescnas y aprobadas 
es el catastro Munic y en el 2012, 3 escitas para 1 persona inras per no togstadas en cateo 
Municipal 

s) Esta Acta ocasionó tambien la Comi de un det, puesto que es cents procedoren a Ins las 
Esorura sin onstr en el Aca del 28 do saptrmbre, en cual bes tambén rsponsablkad. dol Nota que 
o veíco los nombres que constatan en el Acta. 

ADQUISICION DE SOLARES POR PARTE DEL ADMINISTRADOR 2011 
Mo reszado una rovitn lor de ata de jnts des Compaña y en ninguna de elas he ncontado ura 
Prohibición para que os adniistradors adquieran propiedades con algun Ap de Jitaió; as tin, en chas 
“cis o exit decisn aprobada perla Junta general de accionistas que olorgue sincions o tovortsmos para 

comisalos, proeecoes, asesors O cualquier persona dieta o 

  

¡compania male compraventas de no, dez o más lerenos del proyect, sn 
embargo, el Mayor Pablo Marui 31 de Diciembre de 2011 regsta pagos sa vr por $ 18394858 de donde 
se descuentn 2 dacones de pagocon la ua se legaizan Ztereros 5 vor pr un valo de $5 642 58 quedando 
“su fro limo de eto exec econmico el valor de $124.30301 No otstante, la contbldad revela tamtrén 
haber recto dela Sera Rosta Marun Covalos yla Sera Man Marun Cevalos (romanas del antro 
“ranstrdo”) vals por 79.143,40 (por concelo de urtaizció, construcció y Adicomio) y 51723528 (or 
concepto de boniLación)respactvamente. 
Dichos ators etagadosporla fama Mun Cavalos suman 3220681 90 con corte al 31 de Diciembre de 2011 
lo cual genera una dd aun no lucamentada de que haa erishdopreeencas en venta de propdades de 
ste proyect, sobr todo cuando en la actualidad el Sr. Pablo Maru ostenta centre con denchos a que se 

lgafcen 10 lena su lavoro Sendo acconsía de la Compañía COLAGAZUL SA. y quien hoy por hoy solamente dee lato de CUENTE. 

SITUACION DE LAS CONSTRUCCIONES EN OBRA GRIS. 

Algunos cientes de vindas que quedaron en bra gs, han contado constuyendo consu prgis ecos 
por que han presentado recamos po bras que jeu COLAGAZUL SA. enel año 2011 queso están mafzaas 0 que presumen tenen sobreprecio a pesar de que fue Fiscalzadas por e Aatecto Octavio Costo en le 
“quin un trno al Sr. Palo Maru y queen acuidad consta como propietario. 

Dentro del grupo de cartes existen bensfaos de pxstamos otorgados por al ISSFA - tuo de Seguridad 
Social de as Fuerzas Armadas, quenesenrogaron ches montos para la obtención de vviendas y n cuya tada 
excedió os 600 ml daros arocimadamente, alors que fuemnintcados y no dueños por la aémaneación 
“arts En actualidad el sado de estos chens reposa anos tros contas regrndoce parivos avr de 
cada lente en la opera de ser demos de a epazacón de su propiedad. 
ESTADOS FINACIEROS
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2) Los rsutatos de ls Balances resízado ogialnento comparados con los ralzados por la Nueva 
Empresa WORLO TAX ACCOUNTING son os siguentes: 

COLAGAZUL S.A. "EN LIQUIDACION" 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
(Expresado en Dólares Estadounidenses) 

ACTOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efecívo y Equivalenes al Efecto 
Cuentas y Documentos por Cobrar Cenes 
Ora Cuentas y Documentos por Cobrar 
Inventanos. 
Aivos Pagados por Anteipado 
Activos por Impuestos Contents 
TOTALACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades, Planta y Equipo Neto 
Acto No Coniente/ Propiedades de Inversión 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTALACTIVOS 
PASIVO Y PATRIMONIO NETOS DE LOS ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas y Documents por Pagar Proveedores 
'Oras Cuentas y Documentos por Pagar 
bas Obligaciones Comentes 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 
Obligaciones no Corrientes 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS (Según Estado Adjunto) 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 

COLAGAZUL S.A. "EN LIQUIDACION" 

E E 

  

218179 
3587 

30500 10156 
2S5A14 14,156 

4.506.030 
4.506.030 
ADA1A4A AS 

43728 43423 

885172, SUSTO
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205 20 
INGRESOS. 

Ingresos de aividades ordinarias 73% 
Otros Ingresos. 38848 
(Costo do Venta - a 

UTILIDAD BRUTA 46487 

GASTOS . 
(/ Gastos de Administracion 4378 
(e Gastos de Financaeros 7% 
(e) Otros Gastos 8 

TOTAL GASTOS 45392 

RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACION DE 95 
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA. 

Menos: 
Participacion de Trabajadores 19 
Impuesto ala Renta 3m 

"UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO E 

CONSECUENCIAS
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Ano poder conciura on el raros enla obras del Piera olpa. comanzó a santo nsagundad an a pación 
desu das asignadas y como consecuencia desminuyarn os pagos por cuca de adminiracin y once a las 
cuotas de ubanzacón: lo que dejala empresa en una stación económica muy precaría 

Desde estao se produce un endescamiento impresenant, y aumento e pashos sn postas de conca a 
tras por lo menos de urtanizació y peor ía las viviendas, qe cata da an incrementando ls precios de 
reconstrucción 

Esta sfuación poc hates corcido con un préstamo de alguna Insfución Financiera la Venta del torno de 
la trcra etapa que 1 estaba praspuestadohaceto o fe facie relzar 

RESPONSABILIDADES DE LOS ADMINISTRADORES 2014 

  

Toda est seve de resolucioes tomasas por los administradores, que han ocasionado ingentes pérddas. 
Compañia y alos acconistas que conan en exe nome y podran ser ab $e una audtzi no slo conato 
ino especial que con postocidad deber ser considerada por la Jara de" Accionistas sin peri de las 

respons.bliddes que la ley determine ae o cul os admiistadores de aquella ópoca deban esgonder 
STUACION LABORAL. 
Etna 201,07 Y ai rr ara tapo y pun as ga 

con E 
LAVADO DE ACTIVOS 
Enelaño 2011, la compañía designs vamo cial de cumpiieto al Señor Contado de a poca vn Caamato 

bleu o e regstan infonmes presentados ala UAF 03 la Superiindenci de Compañías, Valores y Seguro 

Como sa observa ena Admiistación del año 21, nose tomaron decisores en benecio de la compañía, so 
tomaron medidas que pokjan los trees de terceros. Además existe el aganante de ue el Presidente de a 
Compañía COLAGAZUL S.A. yr Pablo Mar, mtién Presidente dela Cooperatva LAGUNA AZUL en dond 
“diionalmente er accionista mayor representante de lamagor parade socios de dcha cooperaiva NO TUVO 

ecu que cuestono revise, recomiendo y rsueiva ls decisiones en beneca de odos lo merconados, or 
10 que resumo en base als reistos contables, ni expenenc como Adminisirador y Oil en Sanicio Paso, 
¿0 la Armada Nacoral que e la ausencia de procedimientos de cont ntemo sumado al abuso de contara. 
lamenta demcsvado en mi nfome por sat del antesor acmiistador conlevaron a los resultados que 

cararent 18 evdercan en m comuncado. poro tanto, propongo la squenes medias er banstco de a 
“compañía COLAGAZUL SA. hoy en LIOUIDACION 
1. Sola cial de reririento de cuen ales anteriores adriistadors para que 5 vez pundan rar 
decano a odos los cuesfonamentos mafzados y puedan preenta su dercho ala delgaa en caso de sar 
cardo 
2, Se sola actual asesor lega ura revisó y propuesta de prcadiientosy honorarios des aspectos legales 
laborales, socetaros y demás asuntos que puedan comprometer el buen nontse de mi epreentaa antes 
"Ianismos de contr y ly ordnaa.
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3 Sa sol al cual comal un forma qua Conga a comendacona par saperarios ers scuimeno 
stciados pos organismos d contr y que han io lo causantes el erat ancora ua ara 

lacompoñl,aiconaiment el ocho os ofi necaars a er ontgados al Seor tontos designado 
pora Sapeínondenci de Compañias Varo y Seguros para quo sn sor l cual sido de iervrcón. Se 
Soles gsioos que e competa ara que a equipa cn el aso ol puedan ola la ctración delo 

4. Se secta od el apoyo del junta de accionistas para que con ción ejecutve dese ls recunos y las 
ú“aprbacioneS legales pernos para pocer conc co el proyecto prscpalmente en que respecta l cbr y 
togafzación dels inmustis y desechos de nuestros cientes; así amb, el apoyo necesato pra esclarecer o 
oro tus Las obeercacones de bs oanSmOs de sento. 

Ratfico horomblemente mí compromso como actal administadr y reprosentamo legal de acompaña 
COLAGAZUL SA. en Iqidacón de rogoner y ejgctar nas las modas Igales que sean nacesaras para 
orsoguk los ejaivos de nuesra empresa. ora consegui erlblcd y supera odos los problemas hasta hoy 

Atentamente 

¡CUINA 
Amoido Naranjo Aquire Cptn: Navio SP.


