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DICTAMEN DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

A los Accionistas de COLAGAZUL SA.<EN LIQUIDACION™

Informe sobre ks auditoria de los estados financieros
Orpinidn mdversa

Hemos auditado los estados fimancieros de la compadia COLAGAZLL S.A. “EN
LIQUIDACIONT, que comprenden el estado de situacwim financiera al 31 de
diciembre de 2012 y 2011, f estado de resulmdo integral, el estado de cambios en ¢l
patrimomio aeto v el estado de flupos de efectivo por ¢l afo lerminado en csas fochas,
a5t como |as notas explicatnvas de los estados financieros gue incluven un resumen de
las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, debido a la significatividad de "las ceestiones desentas en la
seccwim Fundamentos de la opinidn adversas de nucstio mforme, s estados
limancicros adjuntes no presentan meonsblements, fa siuacidn financiern de la
compafiia COLAGAZUL 5.A. “EN LIQUIDACION" al 31 de diciembre de 2012,
ash como sus resultados y lujos de efectivo correspondientes al cjercicio terminado en
c=a fecha. de conformidad con las Normas [ntermacionales de Informacion Financiera
NITF para Pymes.

Fundamentos de ks opinion adversa

El saldo de Cuja General ibcluye la salida de efectivo por UUSS 1.647 91, utilizados
parn gastos. de obra, los cuales no cuentan con los respaldos comrespendientes, (Nota
3)

El saldo de Caja Chica incluye salidas de efectivo por un monto de UUSS 7.34 110, s
¢l sustento adecurdo. (Nota 3},

El saldo de la cuenta contable Banco General Rumifiahui Cta. Cle. No. 5019424704
inclinven of vafor de [IRS |5.363,87, cma procedencie no ha vido wentificoda; o
contrapartdi de esee rogivirg fie la ouenta contuble anticipos de olenres, (Now 3 ).

El saldo de la cuenta contable Banco Pichuncha Cta. Ahorro No  S863385000, no fue
validsdo en forma sdecusda, debndo a que la admimsiracion hasta la fecha de este
informe no proporciono los estados de cuenta bancarios respectivos, (Nota 3)

El saldo de Cuentas por Cobrar Clientes, incluve LSS 14 716,67, por cobrar ) Seflor
Méndez Cabrers Luis, ¢ cunl mo convta como fal segin aolo de Juta Cemeral
Extrovrdinaria de acciombstay de fa Compaiiia COLACGAZUE, SA,, celebrada of 28 de
upimrﬂmdulml.mulcmlamnbmhﬂbﬂtwﬁndcdmimmpnw-mﬁm
4)
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Existen valores acumulados con cargo & la sdministracion anterior por un monto de
LSS 58.826,(0, de los cuales en el periodo 2012 se reconocen US$ 12.005,.80, delndo
A gque existen regrsiros coniables segin transacciones que no tienen documentacion
que Justifique su procedencia o aprobaciones de junta de sccionistas (Nota 5).

El saldo de Inventanos incluye 1SS 2.660 721, que corresponde al saldo en hibros de
un temeno dispondhle para la venta, en cuyos movimuentos se observa valores
screditados que comresponden 2 desembolsos por daciones de pago a4 vanos
clientex socion, loy cudes no constan en ef Acta de Jwda Cremerad Extracrdinaria de
Acciomtay, celebrods el 28 de sephiembre de 2011, por lo que la adminstracion de la
empresa debera justificar ¢l documento que habilito v aprobé la entrega respectiva de
la dacion en pago a los socros en referencia. (Nota 6)

Fl saldo de Inventanios incluye 1JSS 34 867 59 dentro de los Costos Indirecios de
Fabncacion, que commesponde al saldo en libros de valores por concepto de Intereses
pagados en Prestamos adguindos con terceros sin sustento o aprobacion de Junta
General de Accionistas utilizados para cancelar deudss adquiridas con proveedores;
Velvetsa $25.67432 (relacionado sl proveedor Yaglodvial), Faceti $3 53327
(relacionado al Gerente General de la fecha auditada en la Compafiia Colagaeul 8§ A ),
Cptan Orlando Alcivar $5.660,00. (Nota 6),

De Ia revision & la cuenta Proveedores por Pagar, existen registros del saldo por pagar
al proveedor Distribuidora Henriguez S.A. por USS471.733, que no cuenta con el
respaldo perinente y se encuentra pendiente de pago a la fecha de este informe. {(Nota
Iy,

e 1o revision o ln cuenta Cuentas por Pagar Yaglodvial, existen registros del saldo
por pagar al proveedor qué no tienen sustento tribatario por U7S51 282 957 80, e ha
realizado provisiones de acucrdo a Jos avances de obra fscalizados segin
documentacion contractual revelada. (Nota 10,

Dentro de los pasivos de la empresa se meluye USS 3.102.86 que corresponden a
retenciones en la fuente de impuesio a la renta que no habitan sido regrstradas m
canceladas en administraciones antenores. (Nota 12}

Dentro de los pasivos de Iz empresa se inchrve USS 29904 que comesponden a
retenciones on la foenle de [VA gue habian sido registradas v canceladas en
admimistraciones anleniores. pero qoe acimimente no existen sopories fisicos pam s
contabilzacion (Nota 12)

De¢ la revision a las cuentas de Obligaciones Bancanas, s¢ confirmé ¢l ingreso de
valores a las cucnias bancanas de la Compaiiia Colagarul S A por la suscripoiim de 2
préstamos bancanos que ascieaden a $300.000,00, comprometiendo como garantia
hipotecana § viviendas, un terreno v la casa modelo propiedad de la compaia. Segun
lo indicado por ¢l Geremte General en su informe anual, exsste el inconveniente gue de
las casas comprometidas en ests captacion de recursos, 2 casas ya hablan sido

asignadas a clicntes que habian reslizado una cancelacion previa por los inmucbles. lrsy
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administracion no proporciono evidencia de aceptacion por parle de los clientes a
realizar esta negociacidn, ni de reasipnacion de nuevos lodes que reemplacen los
comprometidos con el Banco. A la fecha de nuestro informe no existe evidencia
proporcionada por la admimistracion de Colagazul 8.A. de abonos o cancelacidn de
estos préstamos. (Nota 13),

Las obligaciones no corrientes ing:luym LIS$ 37 213,87 que corresponden a anticipos
recibidos de clientes, cuyos nombres no han sido identificados, de los cuales LISS
18.563 87 corresponden 4 registros del penodo 2012 (Nota 14).

Los inmgresos del periodo, ¢stan representados por la recepeion de cuotas
administrativas v por los cuales no se emitieron comprobantes de venta autorizados
por el Servicio de Rentas Internas, por los valores recaudados a los socios, log
ingresos registeados es por los valores va cobrados al cierre del perniodo. (Mota 16).

Dentro de los Gastos de la Compafia, existen valores de Caja Chica sin sustentos
ni relacion a las reposiciones registradas en el peripdo 2012 por el walor de
52 B82,74 v pagos de multas e intereses-al Servicio de Rentas Internas e Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por atraso en las obligaciones corrientes por el
valor de $2.437 47 (Nota 16),

Hemos llevado a cabo nuestra auditona de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditona (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen con mas detalle en la seccion Respansabilidodes del auditor en
relacidn con la audiioria de los estades financieros de noestro informe. Somos
independientes de la Comparia de conformidad con los requenmientos del Codigo de
Etica para Contadores poblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica (IESBA ), y hemos cumplido las demds responsabilidades éticas de conformidad
con ¢s0s requenmicntes. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obitenido es suliciente pars proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Empresa en Marcha

La admmistracion de la empresa esta realizando la gestion pertinente para superar las
causales que motivaron su disolucion a fin de reactivar las operaciones en todos los

aspectos.
Parrafo de énfasis
Llamamos la atencidn sobre [os siguientes asuntos que inciden en nuestra opinion:

En la nota 3, Nota 10, Nota 14, Nota 16 de este informe se deseriben situaciones
de registros contables que no tienen el sustento adecuado v en las notas | Nota 4,
MNota 5, Nota 6, Nota 10, Nota 13 casos sin la autorizacion de los Accionistas. La
falta de documentacion soporte han representado limitaciones a nuestro alcance,
sin ‘embargo hemos realizado procedimientos alternos y hemos formulados
¢nilerios combinados con la admmistracion actval a traveés de reuniones de trabajo, I,?
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a fin de lograr un entendimiento de las acciones realizadas por la adounistracion
del periodo 2012, cuyos resultados se evidencian en los estados financieros gue se
adjuntan.

Sepun o informado por la Gerencia, a 1a fecha este informe la empresa posee vanos
Juieios civiles, sin embargo no hemos recido por parie del asesor legal un informe
que describa e indique la situacion de dichos juicios; en caso de existir. (Nota 18).

La administracion de la empresa ha considerado necesario la revision de los registros
contables principalmente de los periodos 2011, 2012 y 2013, a fin de determinar la
razonabilidad de las cifras en los estados financieros, a fin de que sean reportadas a las
entidades de control y determinar responsabilidades administrativas v penales en caso
de existir. (Nota 19).

Se confirmé mediante informacidn recibida por parte de la administracion de la
compafia Colagazul S.A. que los 10 terrenos entregados en dacion de pago a la
compafiia immobiliana He]Iy Rosa MNelros S A pard dar* finalizacion al Juicio
colusono que esta compafila mantenia con el Fideicomiso Banco Guayagquil, quien
administraba los recursos de 1a Urbanizcion Laguna Azul v que en el penodo 2002
cerro sus funciones, no foeron acepiados para registrarse en el Registro de la
Propiedad a nombre del demandante {compafia inmobiliana Nelly Rosa Nelros S A}
debido a gque la compafita Colagazul S A se encontraba desde ese penodo en un
proceso de Intervencidn por parie de Ia Supenntendencia de Compafiias v dicha
negociacion no constaba con la sutonzacion del Interventor de Colagazul SA,
ademds de no constar inscrita la autorizacidn de venta, de conformidad con lo
dispuesto en el ArL11 lhteral a) numeral 5 de la Ley de Remstro. A la fecha del
presente informe no nos fue-proporcionada evidencia de la resolocion del tema con la
compaftia inmobiliana Nelly Rosa Nelros S A {Nota 19-a).

A la fecha del presente informe no s¢ ha podido evidenciar documenios que
soporten esias acciones dentro de los estados financieros de la compaiiia
Colagazul 5.A., m que constituyan créditos a favor de los clientes {Nota 19-b),

Responsabilidades de ln administracion y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion v presentacion fiel de los esiados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control intermo que la
administracion de la entidad considere necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de errores importanies debido a lraude o emor

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Entidad pama confinuar como un negocio en marcha,
revelundo, segiin corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administracion
se proponga liguidar la Entidad o cesar sus operaciones, o no tengs olra allemnativa
mis realista que hwer!dfwt
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Los encargndos de la administracion son responsubles de supervisar ¢l proceso de
presentacion de los mformes financieros de la Enbidad

Responsabilidades del soditor en relscién con la suditoria de los estados
Mnancicros

Nuestros objetivos son oblener una segundad raronable de que los estados financieros
en su conjunto estin libres de errores importantes, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditorta que contiene nuestra opmion Seguridad razonable es un aho
grado de segundad pero no garmantiza que una suditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detectars una representocion emdnes cuande cxisia  Las
represcataciones crroneas poeden surgir de fraude o error v s¢ consideran materinles si
de Torma individual o en conjunto, podrian influir razonablémente en las decisiones
econdmicas que los usuanos tomen sobwe la base de estos estados financieros

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios
e i

La presentacion del Informe de Cumplimicnto Tributano de COLAGAZUL S.A “EN
LIQUIDACION", al 31 de dwaembre del 2017, por requenmvento del Servicio de
Rentas Intemas, se emite por separado.

A la fecha de este informe, la Superintendencia de Compafiias ha solicitado a
COLAGAZUL S A “EN LIQUIDACIONT el informe Auditona Externa relacionado
con el Cumplimiento de MNormus de Prevencidn de lLavado de  Activos,
Finangiamiento del Terrorsmo v (fros Delitos . a decir de In Gerenca, se estin
realando las difigencias legales y administrativas para cumplir con  dicho
requern mento.

L e |

insightaud Cia. Lida

it Support
SC.- RNAE No, 997

Guayaquil, mayo 15 del 2017
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COLAGAZUL SA. "EN LIQUIDACION"
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COLAGAZUL SA."EN LIQUIDACION"

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en Dolares Estudounidenses)

2z 2011

INGRESOS
Ingresos de setividades ordinanas 20.739 7.339
CHros Ingresos 46,753 38848
{-} Costo de Venta - -
UTTLIDAD BRUTA 67.491 46187
GASTOS
(-1 Gastos de Admintstracion 56,748 43,727
(=) Gastos de Financieros . 4687 T
(=) Onros Gastos " 5320 867
TOTAL GASTOS 62.535 45,392
RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACTO? 4,957 oS
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
Muenas:
Participacion de Trabajadores 743 -
Impuezto @ Ia Renita 2193 190

UTILIDAD NETA DEL EJERCICTO 2020 LU

————

Las nofas @ fos estados financieros adfuntos son parie
inteprante e extos exindos.

o

Cmdte. Auguste A Naranjo Aguime Jessich Ay’

GERENTE GENERAL INTADOR GENE
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HI]’I'AE EKPI'.H.AT‘[\'AE A H]E EST&DI}E FIN&HEIEHE AUDITADOS

I.- OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

La compafila COLAGAZITL S.A. fue constitmda el 22 de Septiembre de 2005 ¢ mscrita
en ¢ Registro Mercantil del Cantéon Guavaqual el 03 de octubre del 2005 Su objeto social
indica gue la compafia sc dedicam a las actividades propias de la construccidn, tales como
construccion de oda clase de wrhanizaciones, viviendag vecinates o unifamiliares v de
todn clase de edificios, centro comerciales condomimos ¢ mdustriales ( Construccion de
wdo tipo de edificios residenclales cusas  [wmiliares  individuales, edificios
multifamiliares, incluso edificios de alturss elevadas, viviendas para ancianatos, casas para
remoedelacion, renovacion o rehatnlitacion de estructuras existentzs.

2~ Imic ABLE e 8

Aplicacidn de politica contable.~ Las politicas v estimuciones contsbles q se revelan, son
squelias que estin vigentes a la focha de preparacion de este informe la cuales son
enfocadas o los prncipos de  contsbilided gencralmente aceptados ¥ Normas
Intermacionales de Informaciin Financicra para pequefias v medianas empresas - NIIF
pars PYMES,

En el afio terminado al 31 de diciembre 2012, las politicas y estimaciones contables se
enfocaban de ncuerdo a las Mormas Houstoriangs de Contabilidad, las cunles estuvieron
vigenies hasta el 31 de diciembre de 2012

Bases de Preparacion. - Los Eswdos Financieros de la Compafia estan preparados de
scucrde a las Mormas Internacionales de Informacion Financiera, emitdas por el
International Accounting Standards Board (en adelante “TASB™), en cumplmm-.m a
resolisciones emitidas por la Superintendencia de compaiias

Bases de Medicién - Los Estados Financieros de la Empresa han sido preparadas sobre la
base del coste hustdnico

Moneds Funcional - Los cstados financieros adjuntos de la Compafiin estan
en Délares de Jos Estados Unidos de América, moneds adoptada por In Repiblica del
Ecundor en marzo del 2000, Consecuentemente, es la moneda funcional utilizada por In

Compafia.

Uso de Estimaciones. - La preparacion de fos cstados financieros de acocrdo a las NITF
para PYMES, requieren gue la administracion efectud cienas estimaciones y Supuestos
contables que inciden sobre la presentacion de los activos, pasives y los montos de los
ingresos y gastos; asi como también de revelaciones sobre activos y pasivos contingentes
Por ta! motivo la compaiia registra como parte de sus costos v pastos la provision pars
cucntas incobrables, v ¢l gasto por detenoro de sus activos fijos propiedades, planta y
Ny
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COLAGAZUL S.A. “EN LIQUIDACION"

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Efectivo vy Equivalentes al Efectivo. - El efectivo comprende tanto la cma como los
depositos bancarios a la visia y fondos mutues. Los equivalentes al efectivo son
inversiones 4 corto plazo de gran hguider, con vencimiento no superior & 90 dias desde la
fecha de inversion. Estos serdn fdcilmente convertibles en montos determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,

La Compafiia al 31 de diciembre de 2012, manticne solamente un 59% de su efectivo v
equivalentes de efectivo en instituciones financieras locales. La diferencia la mantiene en
Caja General,

Instrumentos Financieros.- Los instrumentos financieros de Colagazul 5.A. Se clasifican
en funcion de las siguientes categornias:

Cuentas por cobrar y por pagar

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.,

Actrvos financieros medidos a valor rmzonable con efecto en resultados.
Activos financieros disporibles para la venta.

& 4 = @

Los activos financieros se darin de baja del Estado de Situacién Financiera cuando, v sélo
cuando:

¢ Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o
»  Se cede el petivo financiero bajo los requerimientos establecidos en NIC 39,

Los pasivos financieros se dgran de baja cuando la obligacion correspondiente se haya
cancelado o pagado, o bien cuando ésta haya expirado. Ademas, los pasivos financieros
que no s¢ midan a costo amortizado se medirin a valor rzonable con efecto en resultados,

Cuentas ¥y Documentos por Cobrar v Pagar. — Las cuentas por cobrar corresponden a
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y se clasifican en
Documentos y Cuoentas por Cobrar Clientes No Relacionados y Otras Cuentas y
Documentos por Cobrar dentro del Estado de Situacion Financiera.

Estén registradas &l costo de transferencias o depisitos vs el intercambio del servicio
sustentado con los respectivos recibos de cobro que acreditan la transterencia de domino
del servicio, no existen comprobanties de ventas elaborados por el servicio.

A su vez las cuentas por pagar corresponden también a pasivos financieros no denvados
con pagos fijos o determinables y se clasifican como Cuentas v Documentos por Pagar y
(tras Cuentas y Documentos por Pagar dentro del Estado de Situacion Financiera,

Estan registradas al costo de transferencias v el mtercambio del servicio o bien sustentados
con los respectivos comprobantes de ventas que acreditan la trasferencia de domino del
bien o servicio, al igual que sustentan la operacion crediticia de acuerdo a las politicas de

compras de la cmprcsaﬂ.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Estos activos y pasivos se mediran de acuerdo o la metodologia de costo amorizado a
través del método de la tasa de interés efectiva. No obstante lo anterior, los activos y
pasivos clasificndos en esta categoria cuyos vencimientos sean de corto plazo se presentan
i su valor comente por cunmo no existen costos significativos asociados o csias cuenlas
que amenten la aplicacon de la metodologia del costo amortizado

Activis Financieros Manienidos Hasta o Vencimienin.- Corresponden o activos
financieros no denvados con pagos fijos o determinables y vencimiento (o, que la
Sociedad tiene la intencion ¥ capacidad de maniener hasta su vencimienio. S la Soctedad
vendiese una parte significativa de los activos clasificados en esta cateporia, entonces la
wotalidad de los mismos se¢ reclasifica comoe dispontble para la venta. Esta clase de activos
fimancicros s¢ classfican de acucrdo 2 la fecha de vencimiento como Comentes v No
Cormenics. Para aquellos actives, cupa fechz de vencimiento no sea supenor a |2 meses.,
se clasifican como Comentes. Mientras que & resto son clasificados como No Comentes
Estos activos se valonzan a costo amorntizado.

Activos Financieros Medidos a Valor Razonsble con Efecto en Resultados.-

a activod financicros mantenidos con fines de nepocucion. Un sctive
financiero se closifica en esia categoria si s¢ adquicre principalmente con el propdsito de
venderse en ¢l cono plazo. Las pérdidas v ganancias que surgen de cambios en el valor
razonable de los Activos Financieros clasificados en la categorin de Medidos a Valor
Razonable con Cambios ¢n Resultade se incluven en el Estado de Resultados, dentro del
rubro Otras Guanncins (Pérdidas), en el ejercicio en gue surgen. A su vez log ingresos por
dividendos que surpgen de las partidas clasificadas en este rubro ¢ reconocen ¢n ¢l Estado
de Resultuclos, dentro del rubro Otros Ingresos de la Operacion cunndo se establece el
derecho de la Sociedad a recibir el pago.

Activos Finnncieros Disponibles para la Venta.- Los Activos Fimancieros Disponibles
para la Venta corresponden a activos financieros no derivados no clasificados en ninguno
de los rubros amteniormente expuestos. Estos activas se medirin o valor ruzonable con
efecto en Patnimonio Neto, presentados en ofros ingresos o gastos reconocides en ¢l
Estado de Resulmdos Integml. No obstanie lo anterior. para aquellos activos de los cuales
no se disponga un precio cotizado en un mercado sctive o aquellos en los cuales la
vanabilidad de estimaciones de valor mzonable s poco significativa, su valor se mide al
costo neto de pérdidas por detenoro de valor Coando los thiulos clasificados como
disporubles pam la venta se ensjenan o sufren ums perdida por detenoro, los ajustes
acumulados al valor razonable reconocidos en <l Patrimonio Neto se incluyen en e Estado
dc Resultados Inicgrales como Owros Ingresos con cargo o abono a Patnmomo Neto,
dentro del rubro Activos Financieros Disponibles pare I Venta. La Sociedad evalia en la
fecha de cierre 51 existe evidencia objetiva de gue un activo financiero 0 un grepo de
sctivas financieros pucdan encontrirse detenomdos. En el caso de titulos de capital
clasificados como disponibles para la venta, para determinar si los titulos han sufndo
pérdhdas por deterioro se considerard s ha enido Jugar un descenso significativo ¥
prolongado en ¢l valor mzonable di los titulos por debajo de su costo, En caso de existir
cunlguier evidencia de este tipo, la pérdida acomulada, determimada como la diferencin
entre ¢l costo de adquisicion y el valor rzonable cortiente menos cualquier perdida por
deterioro reconocida en ¢jercicios previos, se eliming del Patrimonia Neto v s¢ reconoee J‘
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en el Emﬂﬂ de Re.-mllnlus Ems Pl.‘-'l'dlﬂﬂ mu-anu:tnln en :I Emdu de Resultados no se
revierten

Propiciades, Planta y Equipos - Todas las clases de Propedades, Planta v Fquipo se
reconocen inicialmente & su costo, ya sea de adquisicion o construceion. Bl costo de un
elemento de propiedades, planta v equipo serd el precio equivalente o efectivo en la fiechn
de reconocimiento. Si el pago s¢ aplaza mas alla de los términos normales de crédito, la
diferencia entre ¢l precio equivalente al efiectivo v el total & los pagos se reconogerd como
intereses a lo largo del penodo del crédito a menos que tales infereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23

El costo de los clementos do propredades, pianta v equipo comprende:

1. Su precio de sdquimeron. inchodos los aranceles de imponacion v lox impuoestos
indirectos no recupernbles que recagan sobre ln edgquisioidn, después de deducir
cualguier descuento o rebaga del precio

Todos los costos directamente relacionados con lf ubicacion del activo en e lugar

¥ en las condiciones neccsanias para que pucda operar de la forma prevista por la

gerencin.

3. La estimacidn inicial de 1os costos de desmanielamiento o retiro del elemento, asi
como |a rehabilitacion del lugar sobre el que se suenta, cuando constitmyan
obligaciones en las que mcurre la entidad como comsecucncma de utilzar o
elemento durante un determinado periodo, con propositos distintos del de la
produccidn de inventanos durante tal periodi.

4. Costos de financiamicnto, siempre gue el elemento de Propiedades, Plantas y
Equipos, califique como un activo de esie concepio, es decir, que neocesite de un
periodo prolongado para quedar listo para su uso.

Para su valometdn posterior a la inicial se whiliza el modelo del costo, siendo su

MM#WMImlﬂdhmm
de depreciar) v de pérdidas acumuladas por detenoro de valor

|

Si se nctementa ¢l importe en libros de un activo como consecuencia de una
revaluacion, este aumento se reconogerd directamente en ofro resultado imegral v se
scumulard en ¢l patrimonio, bajo ¢l encabezamiento de superivit de revaluacion. Sin
embargo, ¢l incremento se reconoceri en el resultado del penodo en iz medida en que
soa ung reversion de un decremento por una revaluscion del mismo activo reconocido
anteriormente en el resultado del periodo. Cuando se reduzca el importe en libros de
un active ¢ome consecuencia de una revaluacion, l disminucion sc reconocern en cf
resulindo del periodo. Sin embargo, la dismimecion se reconocera en otro resulindo
integral en la medida en que existicrn saldo acreedor en el superavit dé revaluncion en
relacidn con ese activo,

La coota de depreciacion anual se reconoce como gaste o costo, determindndose en
funcion del método lincal basado en las vidas dtiles técnicas estmadps de los
chnm-mmpuﬂﬂdtmdqrmnduﬂ&
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HﬂTﬂE E"'{PLICATW ’LE A LOS ESTAI}I{]'E FIN iNEIERDS AUDITADOS

La hnr:md&d cah:uia la cuota de depremacmn c-unsudr.:mm:lﬂ el  enfoque de
componentes. En este sentido, solo es separado por componentes un elemento cuando
existe un peso significativo en términos monctarios ¥ son asignades métodos o vidas
utiles diferentes entre los componenics idenfificados. A continuacion periodos de
Depreciacion a uhlizar imternamente:

: Vida Util
ldentificacion de Vidas Utiles Estimadas o Tasas de
Amortizacion utilizadas
REGLAMENTO PARA LA APLICACION DE LA LEY DE 5
REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO (Decreto No. 374) - Afios
Articulo 28 Numeral 6
Inmuebles {excepio terrenos), naves, seronaves, barcazas v 5 00
iy W e
similarcs = - 20
Instalaciones L e W 107 10
Maguinarias v Equipos .06 10
Muebles v Enseres 10,00% 10
| Vehiculos, equipos de transporte ¥ equipo camionero movil 2000%| 35
Equipos de Computo v software 3333 3

En caso de gue los porcentajes establecidos como médximos en este Reglamento sean
superiores 4 los calculados de acuerdo a la naturaleza de los bienes, a la duracién de su
vida Git1l o la tecmica contable se aplicaran estos Glimos.

La Sociedad ha definido incorporar valores residuales para los elementos de Propicdades,
Planta v Equipo en un 10% a pesar de no existir historia en recuperaciin de valores al
finalizar las respectivas vidas aiiles,

Las mantenciones menores asi como las reparaciones son impuindas con cargo a los
resultados del ¢jercicio en el cual se reahizan. Por su lado, las manienciones mayores se
activan y se deprecian en funcidn del plazo que reste hasta la proxima manfencion mayor.

La Sociedad, a cada cierre contable revisa las estimaciones incorporadas en la valonzacidon
de los elementos de Propiedades, Planta v Equipo.

Propiedades de Inversidn.- Son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio.
¢ ambos) que se mantienen por la compaiiia para obtener rentas, plusvalias o ambas, y no
para:

a) Su wso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o para fines
administrativos, o

b) Su venta en el curso ordinano de las ur::ruciunl:s.f

[14]
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mmuﬂmmmuummmmtmm
por su costo en el recomocimiento micral El costo de uma propedad de wwversion
comprada comprende su precio de compra v cualgquicr gasto directamente atribuible. tal
como honomnos legales v de iniermediacion, impoestos por ks transferencia de propiedad
¥ Otros costos de transaccion.

Mediciin Posterior al Reconocimiente- Las promedades de inversion cuyo wvalor
rrongble s¢ puede medir de manera fiable @in costo o esfocrzo desproporcionado, se
mediran al valor razonsble en cada fecha sobre la que se informa, reconociendo en
resultados los cambios en ¢l valor razonable. La entidad contabifizard todas las demas
propicdades de inversion como propiedades, planta ¥ eguipo, wtilizando el modelo de
costo depreciacion-detenoro del valor de la Scocion 17 “Propiedades, planta v equipo” de
la Norma Internacional de Informacion Financiers para Pequefias y Medianas Empresas -
NIIF para PYMES

Otras Obligaciones Corrientes.- Registra obligaciones que deben ser asumidas por la
empresa producto de hechos pasados, como el pago del 1 a la renta, retencion en la
fuente, segunidad social, participacién de trabsjadores y dividendos, La compafia
contabiliza ol impuesto & la Renta sobwe la base de la renta liquida determinada segin las
normis establecidas en la Ley de Impuesio & la Renta v wtilizando In tasa impositiva
establecidas.

Provision para Impuesto a la Renta- Es calculads mediante la tasa de impuesio
aplicable o la utilidad gravable y cargada a los resultados del afio en que se devenga con
hase en el método de impuesto a pagar.

La empress én cumplimiento a la Lev de Régimen tributario Interno y su Reglamento de
aplicacion, procede al cdlculo del Impuesto a la renta anual segin disposiciones v
reformns tributarias vigentes. Para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2012 la
turifia pirn el cileulo de impuesio a la renta anual es del 23%.

Beneficios y Obligaciones a los Empleados.- Lo Sociedad define los beneficios a los
empleidos como todos los tipos de retribuciones proporcionadas & los trabajadores a
cambio de los servicios prestados, '

Las beneficios a los empleados comprenden los beneficios a corto plam, cuyo pago se
realim antes o ol Wrmino de los doce meses siguientss 2 Ja prestacion de servicios, los

beneficios post-cmpleo, cuyo pago es reslizado después de completar su periodo de
empleo & la enbdad, y los beneficios por ferminacion que incluyen las remuneracionss por
pagar como consccuencra do.

* La decimon de la Sociedad de resolver el contrato del empleado antes del periodo
novmal del retiro

* |a decmion del empleado de aceptar voluntanamente la conclusion de la relacion de
rhpnmhud:inhu:ﬁnﬁ\
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NOTAS E.EHH_&TWASA LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
EL3ID

A contrmuncion s¢ detallan los principales beneficios a los empleados identificados por la
Sociedad

A} Benelicios a Corto Plare,

Los beneficios & corto plezo identificados por fa Socicdad, comresponden & los
SgUICes”

Sucldos y Salarios.
Aportes s la segundsd socral.
Beneficios Sociales v Vacaciones.
Cratificaciones.

Subsidios de Alimentacion v Transporte:

La conabilizcion de los beneficios a cono plazo 3 los gmpleados es generalmente
inmediata, pussio que no es necesanio plantear ninguna hipotesis actuarial para medir
las obligaciones.

Loy benelicios a cono plazo se reconocen como un pasivo (gasto devengado) o como
un gasto del ejercicio. En el caso de los sueldos, salarios v apories ul IESS se
reconocen directamente come un gasto en el gjervicio en que se incurren, A su vez,
tanto las vacaciones v beneficios sociales s¢ reconocen como un pasivo v se clusifiean
dentro de &ste como Por Beneficios ¢ Empleados,

B) Beneficios post-empleo.

Entre loé beneficios post-empleo se encuentran los pactados en contratos individuales
valorizados 8 valores nominales.

Al 31 de Diciembre de 2012 la Sociedad no mantiens ésie tipo de beneficios. |
C) Indemnizaciones afios de servicio.

No se registran obligaciones por este concepto, por cuanto Colagazul S.A. no tiene
obligaciones contmctuales relacionadas con este rubro.

Capital Social.- F! capital social esta representado por acciones ordinanas de una sola
clase. Los costos incrementales direciamente atribuibles a la emision de nuevas acciones u
opcioncs s¢ presenian en el Patimonio Neto como umda&ruﬂn.mdclmmdt
los ingresos obtenidos.

Reserva Legal- La Ley de Compafiias establece una apropacion obligatora del 10% de
Ia utilidad anual pars la reserva legal, hasta que represente por lo menos &f 50% del capital
pagado. Esta reserva puede ser capitalizada, v sirve pam absorber pérdidas incurnidas v
wlmﬁsmmmmﬂumﬁuﬂnﬂf
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Reconocimienio de Ingresos Ordinarios- La compafiia reconoce sus ingresos cuando se
efectia la transferencia al cliente de la totalidad de los nesgos, beneficios v servicios sobre
la promiedad de los productos yvio servicios.

Estados Financieros Comparativos.- Los estados Anancieros del ejercicio econdmico

terminado al 31 de diciembre de 2012 estén presentados en forma comparativa con el
penodo terminado al 31 de diciembre de 2011

13- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El siguiente es un resumen del Efectivo y Equivalentes de Efectivio; al 31 de diciembre del

2002y 2011:
w2 2011
{Dlaresy
Caga General (=) - 054
Caja Chica (b) 281 -
Bancos {c) 418 4 9
Total: 708 5808

a) Estd representado par ingresos de efectivo recibidos por cobro de cuotas
administrativas ¥ pagos realizados a proveedores de servicios administrativos, asi
como de otros relacionados al negocio, estos movimientos incluyen 2 ingresos por
recibos de cobros por concepto de abonos de urbanizacion de $7.000,00 valor que
fug utibzado para cancelar al proveedor MONTES MENDEZ AMADOR
ROBERTO), transacciones que no fucron bancanzadas; estos movimientos
incluyen también la salida de efectivo por USS 1.647 .91, utilizados para gasios de
obra, los cuales no cuentan con los respaldos comespondientes.

b) Cormesponde al fondo de caja chica cuvo saldo al cierre del ejercicio es 1SS
290,88, debido a que se realizd un ajuste con fecha 27/12/2012 de USS 100362,
fue ajustado yio transfendo a Caja General. Esta cucnta incluye salidas de efectivo
por un monto de 1158 7,341,110, sin ¢l sustento adecuado (Nota 5),

¢) Estd representado por depositos bancarios a la vista, las cuales se detallan a

continuacion;
Institucion Tipo de cuenta | No, Cuenta Saldo 31/12/2012
Financiera = - o
Banco General | Corriente B019424704 USS 416,72
| Rumitabui (1 _ ik |
| Banco Pichincha (2) Ahommo SEOSIRS000 LISS 0,81
| Banco Pichincha (3) Comente 3484467204 UUSS 0,00
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1)

2)

4)

Esta cuenta bancana, segin mayor contable fue utilizade coa el propdsito de
recibir cobros realizados por cuotas admimstativas, resenvas, cuotas de
urhantzacion, construccidn enire ofros ingresos menores. Estos movimientos
incluven el valor de USS 18.563 87, cuva procedencia no ha sido identificada,
la contrapartida de cstc regstro fe la cuentn contable anticipos de clientes
Exasten valores recibidos de la empresa Faceti S A por concepto de prestamis
(compafiia cuyo Representante Legal fue también Gerente General de
COLAGAZUL S A del afto 2012, i Sr. Edgar Polivio Cazorls Maguisaca).

Existen salidas de dinero por pago # provecdores, comisiones bancarias, pugos
a rentas, inlereses por sobregiros bancaniod, incluve una salide de dinero por el
valor de $2.212.23 por concepto de Mulia por cheque protestado v su
respectiva comusion ( Mota 5).

EnldndtmcumMMhﬂﬂﬂﬂuhﬁ:.lmmd&hﬁul#h
sdmimstracion hasta la fechn de este informe no proporciono los estados de
cuenia bancanos respeclivos.

Segun movimientos contables, fue utilizada con el proposito de recibir cobros
realizados por cuolas administrativas, reservas, cuotas de urbanizacion,
construccion entre olros gastos menores, s¢ incluye 2 ingresos de diner, el
primero por el valor de $27.86%.60 que le fue entregado por el Fideicomiso
Banco Guayaquil al cierre de sus actividades por el convepto de provisiones de
gastos. pam framites de juicio con la compafia Nelros, valor que no tuve
mpnrud:m&mdumm{iﬁlm.ﬂ.hyfumlhmdr
otros mgresos; ¢l segundo mgreso de dinero, por ¢l valor de $4.613 6% por
anticipos recibudos de persomas goe estuvieron interesadas on comprar temenos
de la obra “Laguna Azw ” dentro del Fideicomiso Banco Guayaguil y que hasta
el cieme de sus operaciones no continuaron con la compea ni sc acercaron a
solicitar lo devolucion de esos fondos, dicho valor esta contabilizado contra los
snticipos de otros cliemtes,

Estn cuenth boncana, segin mavor contable durinte el afio 2012 presenta
ingresos por conceplo de cobros por reservas, cuotas de clientes v cancelacion
por compras de ferrenos de la urbanizacidn, construccion v tramites de
escrituras, bsi como de (ransferencias de la cuenta de ahorro Banco Pichincha #
SBOF585000, existen valores rectbidos de Ja empresa Faceti 5.A. por conceplo
de préstamos (compafia cuyo Represcntanie Legal fue también Gerente
General de COLAGAZUL SA. del aflo 2012, el Sr. Bdgar Polivio Cazoria
Maguisaca), también del Cptan. Ordando Alcivar v la compafia Velvetsa S A
(relacionada al proveedor Yaglodvzal) por el concepio de prestamos también,
valores que generan salidas de efectivo por concepto de pagos de intereses. Se
acrediio & esta cuenta 2 préstamos realizados al Banco del Pichincha por los
valores de $100.000,00 y S200.000,00, valores que o ln fecha de este informe
no han sido pagndos pero generaron imtereses de $21.344.30 durante ¢l 11111!
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El sigmente es un resumen de Cuentas y Documentos por Cobrar Clientes, al 31 de
diciembre del 2012 v 2011

amz 2011
([hdares)
Cimnta por cobrar 2 eroeros 154037 12 659
Total: 154,037 -

Los movimaenios regstrados en o afo 2012 mﬂuymh;hrﬂegcuwmduhm
Lucas Morales Lodn, el cual tenia anticipos entregados o COLAGAZUL S A por el valor
de $1108,19 por concepto de sbono pars Urbamumcion y s¢ gmaron 4 cheques que
sscienden al valor de $5.000.00 a Marcelo Hemrera Sdnchez (apoderado atonzado del
cliente) por ¢l concepto de Devolucion de fondos La diferencia asciende al valor de
$3.891 81. Dentro de estas cucntas por cobrar a clientes (Socios) también existen
pendientes de cobro por entregn de solar ¥ construcoién mediante la escrituracion de
dacion cn pago, relacionados con ol provecio mumobiliano Laguna Azal $87.446 88 A
continuacion un detalle de los chientes gue conforman dichos movimientos:

W USS _ Deseripeion e
MEMDE? CABRENA LUIS (o) 40T 1| Datwon de pago Mol y Edificar)
FRANE CEVALLOS MOLINA fbi TRTHLIN 2 Discion de pago (2 Solar v | Edificac)
Total Chienbin LRSI

a) El saldo de este chiente al 31 de diciembre de 2011, es por In entrega de un solar y la
construceion de dicho bien inmueble mediante s escriturucion de dacion en pago.
Cabe scfialar que el Sefior Ménder Cabrera Lins, NO consta segiin ncta de Junta
Cleneral Extraordinaria de accionistas de la Compafiia COLAGAZUL S A, celebrada
el 28 de septiembre de 2011, en el cual apruchan la escrturacion de daciones en pago

b) Fl saldo de este chente al 31 de diciembee de 2011, es por la entrega de 2 solares v
construccion de dichos bienes inmuebles mediante esonturas de daciin en pago.
Cabe sefitbar que el Sefior Cevallos Molina Frank, $! consta segin acta de Junta
(iencral Extraordmana de accromsias de In Compaiiia COLAGAZUL 5 A, celebmda
ul!ldnqﬂiuuh:d:iﬂl.mﬂnﬁlmwhnhmﬁnﬁntmmm‘b&
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El siguiente es un resumen de Otras Cuenms y Documentos por Cobrar, al 31 de diciembre
del 2012 v 2011

pIM 2
(Tiédlanes)
Comwries por codwmr admaustracion (a) R 26820
Testal: SRR 46510

Correspande a valores por cobrar o lo administracion antenor de la empresa, debido a que
existen regstros conlables seégun bransacciones gue no benen documentacidn gue
justifique su procedencia o aprobaciones de junta de accionisias que releven de estos
resultados a los administradores anteriores, estas transagciongs en el afio 2012 suman
$12.003,80 vy son por los siguientes conceplos:

Moine NMabor
Chegue gimdo por omcepto de pago [ESS pero no wsasdo
para &l musmo motivo (s desconoce su uso) BLaz
Diferencias pagndas en exceso al SRI dursate o 2001 a1
Recibos de cobro s bancanzacion de clientes 2.500,00

Cheque grado por ¢oncepto de pago de intereses por
prestamao - & nombre de LLIS GARCLA {se desconoce su

us) 131,00

Multa por problamas en giro de cheque 3 proveedor

Vialicorp 5 A L3N

Gasios de caja chica s sopore pETTH T
Toesl !E J
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6~ INVGENTARIOS
hﬁmh&hmhmﬂmﬂumhmﬂtlmm
loyoperisalinl 30 H- AGEY eI X208 |determinar s
razonsbidad de las cifras en los estados financicros, & fin de que scan reportadas a las
entidades de control y determinar responsabilidades adgggstrativas v penajen pn caso de

existir {Diares |

Temono (a) 2660, 721 246,513

[nventario producta terntinade (b) . 2
Casa modelo 19401 686 147706
(+) Depreciacion acumulads (15.363) {6.647)

Obrus en construccion (€) £ fes a2 3 |66 T2T

Total: B.A31.807 3554300

—_——

2) Durante ¢l penodo 2012, la administracion de la compafiia incluye los sigwentes
movimientos contables efectundos de la sipmente manera. [Débitos a la cuenia 1SS
132638297 por incremento del femeno de acuerdo o los registros comables
svaluados del Fideicomiso Banco Guayagquil al cicrre de sus opemciones, debitos a
In cuenta LIS 1,255 825,73 por concepto de “refleno v mojoramiento de suelo™
contraido con el proveedor YAGLODVIAL segin contrato celebrado de fecha 06

de Julio de 2011 y créditos por LSS 168.000 36 que corresponde a lns daciones por
terrengs entregndos @ los siguientes socios.

Avades
[ TR

M OTLM

T8 % £
119704
e

1) Comresponde 8 las daclones en pago entregadas a los clientesSocios en
refercncin, sepin Acta de Junim General Extroordinaria de Accionistas,
celebrda ¢l 28 de septiembre de 2011,

2) Corresponde a las dociones en pago eniregadas o los clientes'Socios en
referencin, Cabe seflalor que estos clientes/socios NO constan en el Acta de
Junta General Extraordinana de Acowonistas, celebmda ¢l 28 de septiembre de
2011, por lo que la administrucion de la empresa debera justificar el documento
gue habilito v aprobd la enirega respectiva de la dacidn en pago a los socios en

|3
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b) El sakdo de la cuenta 8l 31 tmmllmmmwh
reevaluacidn realimda dentro de la implementacion de las NIIF por el valor de
$42 378,54, se registra un crédito por ka depreciacion del afio 2012 de $8689,20

¢) Corresponde al costo scumulado de las cbras en proceso relacionado con el
provecin Inmobiliano Laguna Asul, en ¢l penodo 2012 presentan débitos por:
costo de matermles LSS | 597 925 .99, costo de mano de obra por LSS 558 778 40,
costos indirectos de fabricacion US$ 37336021 que corresponden a costos
relacionados con trdmites legales, permisos ¢ impuestos municipales, inlereses por
prestamos y sobregiros bancanios, infereses pagados a terceros, entre otros costos
indirectos relacionados con el provecto inmobiliario en proceso, asl también
ncluye sjustes por US 11588736 de IVA pogado en compras relacionadas,
utilizado micialmente como crédito trbutario, va que segin lo expresado por fa
admimistracion, este rubro no utiltmrs dumnte e proceso ¥ culminacion de este

] L
7- ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Fl sigmiente cs un resumen de Activos Pagados por Anticipado, al 31 de diciembre del
2012 y 2011
pLII 2011
(Ixilares)
Anticipos i Proveedores (u) 11,342 106156
mml Yaglodvial () . I, 100 000
Anticipos éntregados- sueldos ) 246 1050
Total: " 13547 1207306

lemmmrmlhnhﬁmnh&IprmFunm:

construccitn de obras civiles, entre ellos existen valores anticipados a provesdores.
A continoacidn un detalle de los principales anticipos entregados a pmwu:lmﬂ‘f
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Detalle de los principales anticipos entregados a proveedores:

Evind del

" ; .lﬂlrﬂﬂﬂ-'-!:rﬂfh o tw el wim S - Kani e I:‘-;_I;.-
EL'C
W Al P Y mhﬁhﬂ_ﬁ-hhjﬂ F T i yrtiam
Cizdlla Miemee Robot Yicris Actrvdida b cearimeoos Azibea BT AL 1,8
Aativichide o corireocion da wd fnu
i S e ok o et ey ok . Fetted [WETRE TR 1 T e
Lns mreremmaeres muena i iw = TR
Venal Anrivd e eerragnshen | B s

1) Alarcon Albén Pedro- Comresponde a valores anticipados por servicios
prestados como asesor jundico de la compafiia, cuyoe servicio imicio desde Ia
estructuracion del fideigomiso, asesoria v demas servicios conexos, cuya fecha
de celebracion del contrato es 26 de julio de 2007 v &l plazo de este contrato sc
estipulo hasta que se proceds a la liquidacion del contrato de fideicomiso
mercantil inmobiliane LAGUMNA AZTUL.

by El saldo es 30,00, en el peniodo 2012 corresponde a los creditos realizados para
abonar la dewda por los avances de obra del proveedor YAGLODVIAL S.A
{Contratista).

e} Al 31 de diciembre de 2012, corresponde a valores anticipados & empleados, Los
cuales sepin la adminestracion de la empresa se descontara del sueldo a los tres

empleados, .
8.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El siguiente s un resumen de Activos por Impogstos Corrientes, al 31 de diciembre del
2012y 2011:

2012 2011
(Dalares)
Iva Pagado 12% (a) -
C. T. v Pagado (b) = 2
C. T Impuesio a la Renta () 18.383 =
Retencion en la fuente 2% (d) 26 - 590
Total: 18.810 96 x
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l]'

bl

€)

Al 31 de Diciembre de 2012, ol sakdo el ayor oo $0.00. incluyen

debitos por conceplo de Iva Pagado en Compras que son reclasificadas al final de
cada mes a la cuenta de Credito Tributanio de IVA

Al 31 de Diciembre de 2012, &l saldo del mayor contable es $0.00, mcluye débiios
mensusies por conceplo de reclasificacion de la cuenta Iva Pagado, reconecidos
como créditos al final del penodo contable como Costos Indirectos de Fabricacion

El 05 de marzo de 2012 se reconoce una nota de crédiio del SRI endosada a
nombre de Colagasul 5 A. por parte del Fideicomise Banco de Guavaqguil al cierre
de sus operaciones por ¢l valor de $18:583,40 el cual fiee considerado en log
resultados de la compafin coma otros ingresos.

di Al 31 de diciembre de 2011, corresponde al saldo por retenciones recibidas en la

fuente del impuesto u ln renta del 2%, proveniente de los fondos depositados por e
fideicomiso v fondos entregados dircctamente por los sowos pare construcciin
menos los valores ublizades pars devengar el uﬂnulfnln renta del afic 201 |
($370,16) en el mes de Abnl 2012

9~ PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El siguiente es un resumen de Propredades, Planta y Equipo New, al 31 de diciembre del
2012 y 2011,

SALDO BAJAS SALDO
© dafieell  Adiciones Veatws  3ldic 12
Muehies y Enseres 1335 - - 1133
Magumenys v Egupos 432 m - 4o
Equipos de (ficm 2798 2= - 1466
Equipos de Compatacién 18D 2115 = 3995
Onras Propredades, Planta y Equipo 1.4 2980 - 4330
Total Costo B, 8435 f.180 - 150125
[+) Depreciacion Acumulada (1. 192} (L.910) . {3.101)
Total 7.653 4271 = 11.924
N I EE————————
Losto

Dumante ¢l periodo 2012, la compafiia realizo adguisiciones de propiedades, planta y
mmmmnmmhﬂqﬂmﬁndﬂtmmMEmgm:
precio de costo, zgunﬁctumsdnumpmydmumcmmmhcmlf
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
Depreciaciin Acumulada

Es ¢l saldo acumulado al 31 de diciembre de 2012 producto de la distribucion sistematica
del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida til, considerando para el efecto

el

periodo durante el cual se espers utilizar ¢l activo por parte de la entidad, o el nimero

de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo por parie de la
entidad. De conformidad a la NIC 16, p.6 - NIC 16, p43 v NIIF para PYMES Seccion. 17,

p17.17al 17.23
10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FAGAR PROVEEDORES

El siguiente e5 un resumen de Cuentas y Documentos por Pagar Proveedores, al 31 de
diciembre del 2012 v 2011:

Acreedores Varics Locales (a)

Cuentas por Pagar proveedores virios (i)

Cuentas por Pagar Yaglodwial (b)

Toinl:

202 2011
v, 4 ([adlares)
632 464 28179
3,463 -
[ 287 058 =
1.918.885 218179

a) Corresponde al saldo por pagar a proveedores por concepto de consultoria contable,
gerencial v juridica, servicios de construccion en general, compra de mateniales,
fiscalizacion de obras, ingenieria v construccidén de obras civiles. A continuacion un

detalle de los principales proveedores:

Principules I*nneedorm

Chsinibaadore Haebgus. &AL (1)
Wloaros B il Dhesidn v (1)
S Wemday Amator ok (1)
Seprided Uiptmie e Lida (4)
Sibtic 5.4 45)

Higom Alaren Joilye Raagino (b
Lirm ey Liales

Dt Diiwitii Peakon s

Ot Mhietilh Mirds D Jois

BT Assor Comiaile Cia. L
Viorpars Saow Laoeel furclin
Pnagns Semdansg Hecin Fbes
Felisradopirn: 5 4.

Giopmoags Tami Javinr Eviipis
Tomaks Crfero Eloronon Ganbil:
Uhtr Prrdssdorss batones (B pros-ossiones

Total Primcipales Proveeilores

Estada del Saldo por pagar &l Salde por papas
comtribuyemis RIC Junzawil al FIFII00L
Adtivir 471.733 L 2LE0RS

Supessn [efuiitiva 95333 .

Beespenenin Diefinifiva 8417

Aerivn k) -

Aliva 9206

Sesgperaion Defiadilva JB0

Aetneg 074

Sumpenaon Diefinativa [ -

Fasivi 1247 247

ARG ar L I

Aciivo E 3 -

Ahwd 73

Active Ehy

Activo ' 457

Aotrve 3 -
185 .

hASR56 lll.l‘]'!.‘ﬁ
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUMTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1)

2)

3)

4)

6)

Corresponde a la suma del total facturado por el proveedor, por USS 493.607 36
menos anticipos v retenciones elaboradas, Cabe sefinlar que desde el mes de
sepembre de 2011 al 31 de diciembre del mismo afio, la administracion de la
empresa tiene un saldo por pagar de 1SS 215954 67 v del mes de Enero a Abnl
2012 se regstrd una cuenta por pagar de LSS 255.778,63. Asi también indicamos
que a la fecha del presente informe la administracion de la empresa no ha
proporcionado documentacidn contraciual con ¢l provesdor

Caorresponde a la suma del total facturado por el proveedor, por USS 10626633,
Cabe sefalar que desde el mes de mayvo 2012 la administracion de la empresa tiene
un saldo por pagar de USS 95.233 24, Asi también indicamos que a la facha del
presente informe fa administracion de Ja empresa no ha  proporcionado
documentacidn contractual con ¢l proveedor.

Corresponde a la suma del total facturado por el proveedor, por 1SS 35 481,846,
(Cabe sefialar que desde el mes de junio 2012 la administracion de la empresa tiene
un saldo por pagar de US$ 24.417,30. Asi tambign indicamos que @ la fecha del
presente  informe la administracion de fa empresa no ha proporcionado
documentacion contractual con el proveedor,

Corresponde a la suma del toial facturado por el proveedor, por USE 24.328.00.
Cabe sefialar que desde ¢l mes de julio 2012 la administracion de la empresa tiene
un saldo por pagar de 1758 22.725 80

Corresponde a la suma del total facturado por el proveedor, por USS 20.254.73.
Cabe sefialar que de la factura registrada el 02 de Julio de 2012 la administracion
de la-empresa fiene un saldo por pagar de LSS 5285 51.

Corresponde a la suma total Facturado por el proveedor clasificado de la siguiente
manera: tarifa 12% USS 37.072.86 v tanfa 0% UUSS 52.112,11, e IVA 12% no
considerado para este andhsis (LSS 4 448, 74), Cabe seffalar gue conforme a Toy
anlicipos entregados al proveedor en referencia para la comsecucidn, de estox
campromizos fueron de USS [1LE00.00, v el valor total foctuwrade por ef
proveedor fue de USS 89184 97, por o expuesio existe un défion de documentos
soportes gue respalden los valores entregodes adicionalmenie por USS 22.6135,03.
Cabe sefialar que desde el mes de junio 2012 g admimistracion de la empresa tiene
un:saldo por pagar de LSS 3,799 98,

b) Corresponde al registro de los avances de obra de las contrataciones de servicios entre
YAGLODVIAL 5. A. (Contratista) y COLAGAZUL S.A. por los siguientes contratos:

Contrato celebrado el 06 de julio de 2011 por concepto de Relleno v Mejoramiento de
Suelos en la Urbanizacion Laguna Azul.

Contrato celebrado el 15 de juho de 2011 por concepte de Construccion vy Obras de
Ingenieria, Infraestructura, Cermamiento perimetral, Obras de jardineria generales,
construecidn de club social (Av-1) v 3 canchas en Av-3 de la Urbamzacion Laguna PszuLJ
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EL 31 DE DICIEMB

El valor pendiente de pago al 31 de Diciembre de 2012 es §1 282 957 80,

11.- OTRAS CUENT :

El siguiente es un resumen de Otras Coentas y Documentos por Pagar. al 31 de diciembre
del 2012 % 2011;

2012 2011
{Daolares)
Patente Municipal {a) 3537 1.537
Munscipio Prediales (b) 31.760 -
Taotal: 35297 357

a) Al 31 de diciembre del 2012, los registros corresponds a la provision de patentes, tasas
municipales por pagar de los periodos 2009 al 2011, realizados en el periodo 201 1.

b) Al 31 de diciembre del 2012, ¢l registro corresponde a la provision de impuestos
prediales del afio 2002 con el municipio de daule,

12- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El siguiente es un resumen de Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de diciembre del 2012
y 2011:

F

2012 2011
(Txliares)

Impusestos y Retenciones por Pagar (a) 0 896 17318
Impuesto a la Benta Anaal {b) 16344 14.526
IESS por Pagar (¢) 335 113
Benefecios Sociales (d) 1472 1412
Participacton & Trabajadores () £59 119
Total: J0.905 33.698

a) Comresponde al saldo por pagar de retenciones én la fuente de Impuesto a la Renta
por LISS 886237 vy retenciones en la fuente sobre el volor de TVA USS 1.033,13,
los cunles se detaflan n :umh!uaciﬁn:\u 2 Y
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012
Salds por Ealde por
Hetenciones ca la fuente 1R pagar (Mayor Declarade Muyor IJ;HM
I:{ITIIIE:I |: R
bied
Akt Retencion #% : . F .
303 Retencion 10% 600 523,46 BA4 0 =65 3
312 Ratencion 1% = . - b
340 Ralencion 1% £.205, 14 5 IHELG B.257.08 1116492
341 Rgtencion 2% 434 43 0137 R =712,70
347 Brtencian &% | s, Bl i394 263,94 128,400
Total (1) LRy i 131003 1442189 ERT: ]
Salde por Salda por
Retenciones en la fuente sobre IVA pagar {(Mayor  Declarsdo  Mawor phyar
Cantahic} (Extraconis
el
Retenoon VA [0 13680 L 12504 456k
Reiencion IVA  70% 44079 2,129, 16 1. 783 =340k
Retencion VA 30% 455,54 5,524,521 LR T 144

Toial {2} 13313 903312 873408 299 44

b)

1} Al 31 de diciembre de 2012, los registros contables muestran un saldo por
pagar de 1/S5 & 862,37, de refenciones en la fuente de Impuesto & la Renta del
10%, 8%, 2% y 1%, los cuales difieren de las declaraciones efectuadas 1SS
| 1.319,03 v proviswon de las retenciones clectuadas segin mayor contable LISS
14421 8%, cuya valor por pagar es de 1SS 3 102,86,

2} Al 3] de diciembre de 2012, los registros contisbles muestran un salde por
pagar de LISS 1.033,13, de retenciones en la fuente sobre el valor del VA del
3%, 7% v 100%, los cuales difiercon de las declaraciones efectuadas USS
9.033,12 y provision de las retenciones efectuadas segun mayor contable 1SS
B.734.08, cuyo valor emexceso es USS - 209 04,

Al 31 de dicrembre de 2012 este saldo incluye la provision de impuesto a la renta
originada al cierme del periodo 2005 por un valor de USH 14.156,25, provision de
mpuesto a la renta del penodo 2011 por un valor de UUSS 370,16, provision de
impuesto a la renta del penodo 2012 por un valor de UISS 2.192 65,

Al 31 de diciembre de 2012, este saldo estd representado por aportes personales
mdividuales USS 145,37 y patronales USS 189,55 del mes de diciembre de 2012,
que corresponde a los 3 empleados activos de esa fecha

d} Al 31 de diciembre de 2012, este saldo esta representado por sueldos por pagar del

mes de diciembre de UISS 1521,13 v beneficios sociales por pagar LSS 1951,18, ¢l
cual se compone de la sigutente manera:

- Decima Tercera Remuneracion por USS 130,04, el cual segun recalculo
realizado a esta provision excede por el mismo valor.

Cabe sefialar que el periodo de provision, pago v reporte a los empleados de
.este beneficio social de acuerdo al codigo de trabajo es desde el 01 de!
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= Decima Cumrs Remuneracion, corresponde a la provision mensual acumulada
a digiembre 2012 por $730,06. Cabe indicar que de acuerdo i los registros
contables (comprobantes de egreso # 69, 70y 71, este pago fue realizado en el
afto posterior (Marzo 2013),

Cabe seialar que el penodo de privsion, pago v reporic & los empleados de
este beneficio social de acuende al codigo de trabajo os desde ¢l 011 de maroo de
un periodo en particular hasta el 28 de febrero del siguienie penodo,

= Vacaciones, corresponde a la provision mensual acumulada a dicsembre 2012
por el valor de $861 25

- Fondos de Rescrva, coresponde a la provision mensual scumulada a diciembre
2012 por ef valor de 5219 91 N d

) Al 31 de diciembre de 2012 este salde corresponde a la provision de participacion
de trubajadores por pagar del penodo 2011 por el valor de 119,20 y 2 la provision
del afio 2012 por ¢l valor de $743 48,

13- OBLIGACIONES CON ENTIDADES BANCARIOS

El siguente es un resumen de Obligaciones no Corrientes, al 31 de diciembree del 2012 y
2011,

: 012 afll
(Dolares)
Frestameos Banco Pichincha (u) 100 000 .
Total: R t -
i e ——

Al 31 de diciembre de 2012, segun el mayor contable 2] saldo comesponde a Ia suscrnpeion
de 2 préstamos bancanos por los sigwentes valores:

El primer crédito fue realizado el 16 de Febrero de 2012 por ¢l valor de $200.000,00,
El segundo crédito fue realizado el 26 de junio de 2012 por el valor de 5100, 000,00,

Cabe indicar gue o la fecha de este informe, la compafifa COLAGAZLL 5 A no ha
presentado soportes de cancelacion de cuotas de estos préstamos, pero en los registros
contables si se reconocen valores de pagos de intereses bancarios por mors en los
préstamos mminmdmr%
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Fl siguiente ¢s un resumen de Oblignciones no Corrientes, al 31 de diciembre del 2012 ¢

2011:

Anticipos de Clientes No identificados (a)

Anticipus Facets (b)

Anhepos de Chestes Fadescomuso o)

Amticipos de Cliemes Ciros {d)
Total:

piil 2011
(Dhitares)
37214 22650
22 200 -
J 355487 LINEXYS
1.72391% | 453 1%
5 138435 4. 5860050

Comresponde &l saldo scumulado de los valores anticipados por Jos Clientes/Socios,
clasificados de la sigwiente manem (a, ¢, )

[30]

CLIENTES FIDEICOMISO OTROS CLIENTES
. i+ = ==. {+)
73 FIDEICOMISO _ ICOMISO
PERSONAS | INICIAL 7 356 324 4 e INICIAL :
]
ANO | PERSONAS | URBANIZACION |668.510.05 ANO | PERSONAS | URBANIZACION | 1327 791 46
- 201112 20113
| PERSONAS | CONSTRUCCION | 297 857.03 PERSONAS | CONSTRUCCION | 130.316,12
0
| PERSONAS | ESCRITURAS | 6.82000 ESCRITURAS .
(- _ {-)
[ANO g |DESCUENTD |- TﬁT '
2011 | PERSONAS | ESCRITURAS  |2153sa27 | | 2014 |
111 1.453.107
(+) (+)
ANO |
2012 |35 DOCS. | URBANIZACION | 154.197 88 BEDOCS | URBANIZACION |22313260
22D0CS | CONSTRUCCION | 184 886,55 ﬂ 02DOCS | CONSTRUCCION 900000 |
12D0CS | ESCRI 17.410.30 13D0CS. | ESCH |15251.20
COSTO COSTOJ
01D0CS. |PROYECTOS | 500000 0BDOCS.  |PROYECTOS 2818888
OTROS
00DOCS | FIDEICOMISO : 03DOCS. | FIDEICOMISO  |481385
2 __.}'}—_ . ) _ ()
[_,m DESCUENTO |- |AHD 1 BESCUENTO |-
- PERSONAS | ESCRITURAS | 12515231 PERSONAS | ESCRITURAS 635017 ?’
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245.214,01 270.827,35

2.365.488,56 172393483

ANTICIPOS DE
CLIENTES NOD
IDENTIFICADOS

{+) ar13ar

TOTAL
ANTICIPOS DE

TERCEROS 5.116.635,"

b} Al 31 de diciembre de 2012, ¢l saldo comresponde a valores recibidos de la compaiiia
FACETI pendientes de realizar ka devolocion.

15- EATRIMONIO

El sigaiente s un resumen de Obligaciones no Corrientes, al 31 de diciembre del 2012 y
2011

: 22 1l
{Dilares |

Capstal Suscrito o Asipgmado {a) 054 sy
Rescrva Legal (b) oam AT
Resubtado del Ejercicio Acumulado WA nm
Resuhados Acumulados provementes de la adopeion por primers 520,474
vor-de las NIIF () s
Rewultacs del Ezercien Actmal 2000 174
1 i, A,

a) Al 31 de diciembre del 2012, el Capital Social esth constituido por 954 poclones,
suscrites al valor nominal de USS 3.00 cada una, cuyo detalle se mwula'-wnﬁnunﬁm.‘\ﬁ
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Total Valor por  Capital Social
Accionistas  Naciopalidad Accion % Acciones Accidm  (US Ddlares)

Toledo
Dominguez Jose Ecnador 0.31% | £ 300 § 300
Ranl
Cooperativa -
Eaifa ot Ecuador 20690 317 3 i 5 95104
318 5 954,00

b) Al 31 de diciembre det 2012, de conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compafilas,
s¢ establece que las sociedades andmmas deben efectuar obligatoriamente una reserva del
0% de la ganancia anual, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado. El
valor puede ser capitalizado y utilizado para cubnir pérdidas,

c) Al 31 de diciembre del 2012, ¢ saldo que presenta la cuenid’es de oripen acreedor ¥ 5e
da de acuerdo a cambios en las cuentas del Estado de Situacion Financiera per la
Adopcion por primera vez de las NIIF por incremento en avalud de terreno ¥ casa modelo
de la Urbanizacion Laguna Azul pertenecientes a la Compaftia Colagarul 5 A,

16.- INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

El siguiente ¢s un resumen de los Ingresos, Costos v Gastos; al 31 de diciembre del 2012 v
2011;

T

2z 2011
(LSS Dolaret)

INGRESOS

Ingresos de Actividades Ordinarias (a) 0739 7.339
Otros Ingresos (b) 46,752 18 848
TOTAL INGRESDS G740 46, 187
i} COSTOS

{-) GASTOS

{rasics de Administracion {c) 56,744 43,727
{izstoa de Financieroa (d) 467 TE
(hros Gasbos (#) 5320 BGT
TOTAL GASTOS 52.535_ 1 45392
Hesultados Anies de Purticipacion 4957 95
de Trabajadores ¢ Impoesio s by Renis

a) Estos ingresos corresponden adas cuotas admimstrativas (Alicuotas) que los socios
aporiaban 8 la Cooperativa Laguna Azul hasta el 31 de diciembre de 2010, sin ;
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e Gbargo i peic 3401 de enerc de 2011, In adsiisteacion 30 Ia enipeoia

b

COLAGAZUL S A, asume la responsabilidad del control y cobro de estas cuotas
administrativas a los socios de la Cooperativa Laguma Azul, y Ia Cooperativa
Laguna Axul enmirego um reporne por cobrar al 31 de diciembre de 20010 a
COLAGAZUL S A, por los valores pendientes a csa focha,

En el periodo 2012, ¢l valor de la cuotn administrativa fue de LSS 10,00, cuyo
valor fluctia por cada socio dependiendo del nimern de lotes de erreno gue los
socios en esa fecha poselan. El valor de USS | 412.08 perfencee a cootas cobradas
del periodo 2011, ¥ el valor de USS 19327 41 pertenece a cuotas cobradas del
periodo 2012 segun mayor de ingresos depominado “lIngresos por servicios
Cabe sefinlar que la admimstracion de ln empresa, no emitid comprobantes de
venia autorizados por ¢f Servicio de Rentas Internas, por los valores recandados a
los socios, los ingresos registrados es por los valores va cobrados al cierre del
penodo. .

Al 31 de Dictembre de 2012, el rubro “thros Ingresos™ estd representando por los

siguienies conceplos:
Otros Ingresos

La compafia Colagazul S A. rectbié un chegue del Fideicomiso Banco
Chuayaquil para cubrir gasios de juicios con la compafia NELROS, Cabe
indicar qué In administrocion de Colagazul S A no entrego soportes
contractuales del consumo de estos gastos por lo que s¢ recomocid como
Otros Ingresos

Predial

Corresponde a cobros adicionales o socios para la respectiva escrifumcion
de lotes.

Credito Tributano

El reconocimiento en Ingresos de ln Nota de Crédito del SR] endosada o
aombre de la compalla Colagarul 5 A,

Esta representado por sueldos a empleados, beneficios sociales y otros beneficios
de cmpleados por USS 2630429, servicios basicos por USS 94928
arrendamienton por 1TSS 1.175,00, honoranos profesionales por USE 4.152,00,
tiles v suministros de oficina por USS 3 038,40, depreciacion de propiedades

planta v equipo comespondiente al periodo $10 598,70, impuestos y contribuciones
por $3 548,08 otros gastos administrativos LSS 6 981,78

Notu 16.- INGRESOS, COSTOS Y GASTOS (continuaj%
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d) Corresponde a cargos financieros por emision de chequeras, comisiones. bancanas
¢ inlergses por sobregiros bancanos.

¢) Corresponde al cargo de gasios efecmdos por la administracion presente en el
periodo 2011 de COLAGAZUL SA_ que no tienen relacidn a cajas chicas
claboradas. comprobanies de venta coire otros  documentos  pertinenics gue
justifiquen los desembolsos efectuados por of valor de $5.320.21

17.- CONCILIACION TRIBUTARIA

%ﬁimxwmmdthﬂmﬁhninmndﬂi de diciembre del 20012 ¥

Hemduadon amcy de Part ipac abejadores ¢ bspuesio Reata 4957 b o
1+ Famcrpmoon Trabsjadores . i 19
Buse del Calpulo 4113 6T
() Coamnw 00 dedacslibes a0 87
{=} Oras Rontas Fxentas .

Hase mmpmibile neto pars mspoesso o s et a5 J.52
Tasn Aplacatile; 21% 1193 3
(+) Retenciones |mpuesio Kenta recibidas de chentes . i
Lingusestio o b Resela por Fagar 2193 (126)

18- CONTINGENTES

Segin lo informado por la Gerencia, a la fecha esie informe la empresa posee varios
juicios civiles, sin embargo no hemos recibido por parte del asesor legal un informe que
describa e indique la situacion de dichos juicios; en caso de existir.

19.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emision de este informe (Abnl 28 de
2017}, s produjeron los signentes eventos.

El 17 de marzo de 2016, mediante Resolucion No: SCVS INC.DNASD. SD. 16, 0001251,
gueda aprobada e inscrita en ¢l Registro Mercantil del Cantdn Guayagul la disolucion de
compafiias mencionades on la resolucion amtes indicada, en la que se incluye a ln
Compaftia COLAGAZUL S A, por estar incursas en la causal de disolocion prevista en ¢l
inciso 3, del articulo 360 de Ia Ley de Compafiias,

La administracedn de la empress ha considerado necesano la revision de los registros
comtables principalmente de los periodos 2011, 2002 v 2013, a fin de determinar 1n
rtmnlhihdlddﬂhnifmmhlmm.nrmd:qwmmmmdmum"
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Dentro de la documentacion recibida, Ei Informe del Garente General comespondients 3 los
Estados Financkeros del panoda 2012 mencona lo Sigueents:

a) Dentro de s acividades reveladas en e pedodo 2112 se encuenira & reconocimiento de
valores echidos del Fdercomeso Banco de Guayaguil 2 cieme de sus operaciones, o cual of 0 de
onor dol 2012 inscnbe ls Resolucon de Reforma de Estatuios para cambier de mzdn social a
FUTURFID SA. dento de esie procesn se desamolld un juicio colusorio dentro del cual fa
compafia Coagaryl SA tuwvo que ceder 10 lermenos uhanizado: o domandante (compafia
inmobiliana Melly Rosa Melros S.A.) para poder dar paso 2 Is iquidacion total del Fideicomiso que
adminsiraba lios recursos de ta Urbanizacion L aguna Azl

b) Un parrato tulado “Wetas de crécto 5 fever do Jos clientes sin sustento o aprobacin o junta por
§130000 " del cual ralificamos que deniro de la audiloria realizada no nos foe proporcionada
evidencia o sustenios aprobados por i3 Junta de Accionistas ge a wmsam
valores & favor de clientes por dicho concapto ni valor. Tampoco se encontrd valones relacionados
mmumﬁmmwsw
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