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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1.- INFORMACION GENERAL
1.1. Identificacién de la empresa y actividad econdmica.

ETERMICONSTRY S.A. Hs una empresa lepalmente constnmda en el
Feuador, segin escriura del 23 de sepriembre del 2005 en el Regstro
Mercantil de la cudad de Guayaquil en fojas 104193 a 104211 registeo
metcantil n 19452 anotada el 5 de octubre del 2005 bajo ¢l nomero 37803 del
repertorio, RESOLUCION N 05-0G-1]-0006329, del 23 de septiembre del
2005 DE LA INTENDENCIA DE COMPARNIAS,

OBJETO SOCIAL- lLa Compaiia tended por objeto dedicarse a la
construccion de:

1, Toda clase de viviendas, edificios, cenrros comerciales, centros
residenciales, puentes, carreteras, caminos, obras sanirarias vy
alcantarillado.

2. Se dedicard al mantenimiento, reparacion, asesorda, instalacion. .

3. Compraventa, corretaje, administracion, permuta, agenciamiento,
explotacion, arrenduniento, anticresis de bienes inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 100 anos contados a partir de la fecha de
inscripcion del contrato constitutivo en el registro mercantl del 27 de octubre
del 2005

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av, Juan Tanca Marengo
kom1, Guayaquil Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En La Ciudad de Guayagqul 0992425393001,

1.2 Aprobacién de Estados Financieros.

T.os Ustados Financieros por el aio terminado el 31 de diciembre de 2018,
han sido  aprobados  con fecha 26 de febrern del 2019 en JUNTA
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA con ACLIA No.
2/ n.
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2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

Se procede a describir las principales politicas contables adoptadas en la
presentacion de Fstados Financieros: Fsms polinicas han sido aplicadas de
manera uniforme a todas las acuvidades v operaciones de la compania.

2.1 Bases de preparacion de Estados Financicros.

Laos Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con lus
Normas [nternacionales de Informacicn inanciera para pequeiias y medianas
enndades (NIIF para la PYMES) emutidas por ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Comabilidad, TASB, adoptadas por la Supennrendencia de
Compaiiag de Ceuador, v representan la adopaidn mtegral, explicita v sin
reservas de las referidas Nommas Intemacionales v aplicadas de manera
urforme 4 los ejercicios que se presentan.
La prepamcion de estos Fstados Funcieros conforme con las NTIF exape of vso de
aertas estimacones contables. Taminén exipe a b Gerenca que ejerza su juicio en ¢l
proceso de aphcar politcas comables,
Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partr de los
registros de contabilidad mantenidos pot Iy empresa v formulados:
¥ Por la Gerencia pama conoamiento y aprobacion de los sefiones
accionistas en Junta General
¥ Tenendo en consideraciom la wialidad de los prncipios v normas
contables de valoracion de los activos de aplicacion obligatonia.
¥ En la Nom N” 3, se resumen los Prndpios, poliicas contables v
crterios de valomcidn, de los activos mis significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2018,
¥ De forma que muestre la imagen fiel del patnimonio v de la situacidn
financiera al 31 de diciembre del 2018 v de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patimonio neto y de los flujos de
efectivo, que s¢ han produddo en la empresa en ¢l gjercicio rerminado
en esa fecha.

2.2 Normas Internacionales de Informacion Financiera “NITF”

Pronunciamientos contables v regulatorios en Ecuador
Con Resolucion NT06.Q.ICT 004 Del 21 de aposto del 2006, la
Superntendencia de Compasiias resuelve: Adoptar las Normas Intemacionales
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de Tnformacion Financiera NITF v de aplicacion obligatotia por parte de las
entidades sujetas a control y vigilanda de la Supedntendencia de Comparias,
para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros, a parir del
I de enero del 2009,

Con Resolucion NP0B.G.DSC010 del 20 de noviembre del 2008, la
Supenntendencia de Companias resuclve: Esmblecer ¢l cronograma de
aplicacidn  oblipatoria de las Nomnas  Intemacionales de  Informacion
Financiera “NIF” por parte de las compaiiias v entes sujetos al control y
vigilancia de la Superntendenaa de Comparias.

1. Aplicaran a partir del 1 de encro del 2010: Las Compafiias v los entes
sujetos v regulados por la Ley de Mercado de Valores, asl como todas
las compaiiias que cjercen actividades de auditona exrerna, se esmablece
el afo 2009 como el penodo de transicion,

2. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las companias que tengan
acuvos totales iguales o superiores a US$ 400000000 al 31 de
diciembre del 2007, se establece ¢l ano 2010 como pedodo de
transicion,

3. Aplicarin a partir del 1 de enero de 2010: Las demds compadias no
consideradas en los dos grupos antetiores., se establece el ano 2011
como el petodo de rransicion, para tal efecto este grupo de compaiias
deberin elaborar y presentar sus estados inancieros comparativos con
observanda de las Nomas Internacionales de Informacion financier
“NITF", a partir del ano 2011,

4. La Resolacidn No, SCICLCPAIFRS GA11.010 del 11 de octubre del
2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en ¢l cual se establece ¢l
Reglamento pam la aplicacion de las Nommas Internacionales de
Informacion  Financiera  “NIF"  completas v de las Nomma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenas v Medianas
Entidades (NIIF pama las PYMES), pam las compaiifas sujetas al
control y vigilancia de la Superintendencia de compafias:

Para efectos del repistro vy preparacion de  estados  financieros, la
Superintendencia de Compaidias califica como Micro, Pequenias v Medianas
Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Monto de Activos infediores a CUATRO MILLONES DE DOLARES
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b) Registren un walor bruto de ventas anuales de HASTA CINCO
MILLONES DE DOLARES: Y,

¢) Tengan menos de 200 rabajadores (Personal Ocupado), para esre cilculo se
tomatrd ¢l promedio anual ponderado,

En el caso de aplicar una o dos condiciones aplicaria NITF” Completas™.

2.3 Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en estos Listados Financieros v en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entomno econdmico poncpal, en que la empresa
opera (“moneda funcional”), Los estados financicros se presentan en unidades
monctagas ($Ddélares Amencanos), que es la moneda funcional vy de
presentacion en dolares amedcanos.

2.4 Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La administracidn declara que las NIIF han sido aplicadas integramente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros, La
informacion  es  responsabilidad  del  representante  legal, ratificadas
postetiommente por la Junta de Acdonistas,

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
esfimaciones para cuantificar alpunos de los activos, pasivos, ingresos, pastos y
compromisos que figuran registrados en ellas,

2.5 Periodo Contable

Fsmado de Situacion Financiera al 51 de diciembre del 2018 v ¢l Estado de
Resultados, Estado de Cambios en el Patimonio v los Flujos de Efcctivo, por
el perodo comprendido desde el D1 de enero al 31 de diciembre del 2018,

2.6 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En ¢l estado de Situacion Financera, los saldos se clasifican en funadn de sus
vencimicntos, como corhente con vencimientos igual o mfenor a doce meses,
comtados desde la fecha de cierre de los estados fimancieros ¥ como no
corrente, los mayores a ese periodo,
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3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE
VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa cormespondientes al
ejercicio 2018, se han aplicado los siguientes principios, polincas contables y
criterios de valoracion.

31 i uival fectivo

Se registra los recursos de alm liquidez de los cuales dispone la empresa pam
sus operaciones regulares v que no esti restringido su uso, se registran en
cfectivo o equivalentes de efectivo partidas como: caja, los depasiros a la vista
en insttuciones financieras, ¢ inversiones a corro plazo de gran liquidez que
son Facilmente convertibles, con un vencimiento odginal de 3 meses o menos,
s sobregitos bancanos se clasifican como recursos ajenos en ol pasivo
cornente,

3.2 Activos Fi ;

Es cualquier activo que posea un derecho contractal a recibir efecuvo u otro
acnivo  financiero, dentro del alcance de la secaon 11 “Instrumentos
Finanaeros” v seccion 2 “Conceptos y Ponapios generales”, presentacion,
reconocimiento ¥y medicion son clasificados como activos Anancieros para
préstamos y cuentas por cobrar, la empresa ha definido y valonza sus activos
financieros de la siguiente forma:
Los préstamos y partidas por cobrar incluyen principalmente a cuentas por
cobrar clientes relacionados y no relacionados.
- Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

De actividades ordinarias que generan mtereses

e actividades ordinarias que no generan intereses
- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
- Otras cuentas por cobrar relacionadas
- Otras cucntas por cobrar
- {-} Provisiom cuentas incobrables

a) Documentos y Cuentas por Cobrar clientes
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Documentos y Cuentas comerciales incluyen pancipalmente las cuentas por
cobrar clientes relacionados v no relacionados. Son impottes debido por los
clientes por ventas de bienes realizadas en ¢l curso normal de la operacidin, Si
se espera cobrar la deuda en un afo o menos, se clasifica como actvos
cornientes. En caso contrano se presentan comao activos no Corrientes.

Las cuentas comerciales se¢ reconocen inicialmente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se medirin al costo amomzado,
que no es orra cosa gue, al cilculo de la msa de intereses efectiva, que iguala
los fujos estimades con el impaorre neto en libros de la cuenta por cobrar

Se asume que no exisie un componente de financiacion porque las ventas se
hacen con un pedodo medio de cobro de 30 dias o menos, 1o que estd en linea
con la prictca de mercado, y las polincas de la empresa,

l.as rransacciones con pantes relacionadas se presentarin por separado.

b) Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar, el importe de
esta cuenta se reducird mediante una provision, pama efectos de su
presentacion en los estados financieros, se registrard la provision por la
diferencia entre €l valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas, las perdidas por deterioro relacionadas a cuentas
incobrables se registran como gasto en el estado de resultados integrales por
funcitn.

1VOS ienles

Cotresponde principalmente al Crédito Triburario favor de la empresa (TVA),
Crédito Tobutario a faver de la empresa por retenciones en la fuente,
efecruada por sus clientes del ejeracio cordente, Anticipos de Impuesto a la
Renta, Credito Tobutano de anos antenores (Renra), las cuales se encuenrran
valonzadas a su wvalor nominal v no cuentan con dedvados impliciros
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separados.

3.4 Propicdad P) Equi

El reconocimiente de propiedad, planta v equipo en el momento inicial es el
costo atnbuido, los pagos por mantenimiento ¥ reparacion se Cargan a gastos,
micntras que las mejoras en caso de haberdas se capinalizan, siempre gue
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aumnente su vida 4l o capacidad econdmica. La depreciacion se calcula
aplicando ¢l método baeal sobre ¢l costo de adquisicion de los actives menos
su valor residual, los cargos anuales por depreciacion se realizan con la cuenta

de pérdidas y ganancias.

Para que un bien sea catlogado como propiedad, planta v equipo deben
cumplir los sigmientes requisitos:
o Que sean propiedad de la entidad para uso administrativo o ol uso en la
venta de productos
s Se espera usar durante mis de un penodo
* Que sea probable par la compania, obtener hencficios econdmicos
derivados del bien
* Que el cosm del activo pueda medirse con fiabilidad
* (ue la compariia mantenga el control de los mismos

El costo de las propiedades, planta v equipo comprende:

L. Su precio de compra, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
indirecros no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, después de
deducir cualquicr descuento o rebaja del precio.

2. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el
lugar y las condicones necesarias para que pueda opetar de la forma prevista
por la gerencia.

Los costos incurnidos en las obras en construccion de activos son acumulados
hasta la conclusion de la obra, transfidiendo al bien comrespondiente.

Las pérdidas y ganancias por la ventd de propiedad, planta y equipo se
caleulan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del
activo, es decit costo menos depreciacidn acumulada y derenoro; cuyo efecto
se registrard en ol Estado de Resultados.

Los activos empiczan a depreciarse cuando estén disponibles pam su uso y
continuaran deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso
si durante dicho periodo, ¢l bien ha dejado de ser utilizado.
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La vida (nl para las propiedad, planta v equipo se han esumado como sigue:

Descripeidn _ _I’g}:cmap:__ __:
La wida anl puta las propedad, 3% anual
planta y equpo se han estmado
Instalaciones, PGULnATIAS, 1{Fs arnoal
equipos v muchles ez =
Vehiculos, equipos de transporte y 200% anual
_equipo caminero movil - =
Equipos de computo § sofrware 33% anual
1010 de IVUS 1) ieros =

En cada fecha sobre la que se informa, se revisaran penddicamente s existen
indicadores de que alpunos de sus activos pudieran estar deteriorados de
acuerdo a la seccidn 27 “Deterioro del valor de los Activos™,

Si existen tales indicadores se realiza una esumacion del monto tecuperable
del activo. El monto recuperable de un activo es ol mayor valor entre el valor
justo de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de ventas
v su valor en uso, y s determinado para un activo individual, a menos que el
activo no genere entradas de cfectivo que son claramente independientes de
OLr0s actvos o grupo de acuvos,

Cuando ¢l valor en libros de un active excede su monro recuperable, el activo
es considerado detedorado v es disminuido hasta aleanzar su monto
recuperable. Al evaluar ¢l valor de uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son desconmados usando una tasa de descuento antes de impuestos que
reflejan las evaluaciones acruales de mercado, el valor nempao del dinero, v los
riesgos cspecificos al activo, Para determinar el valor justo menos costo de
ventas, se usa un modelo de valuacion apropiada.

Las pérdidas por detenoro del walor de acovos no BAnanderos serin
reconocidas con eargo a resultados, en funcidn del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas, donde la revaluacion fue llevada
al Patrimonio. En este caso ¢l deterioro también es reconoddo con carpo al
paramonio, hasta ¢l monto de la revaluacion anrerior.
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Para acuvos, exclovendo los de valor inmatenal, se realiza una evaluacion
anual, respecto de si existen indicadores que la pérdida por deretioro
reconocida antetiormente podda va no existir o podda haber disminudo. Si
existe tal indicador, la empresa estima el monto nuevo recuperable,

Una pérdida por deterioro antetiormente reconocida es reversada solamente s
ha habido un cambio en las cstimaciones usadas para determinar ¢l monto
recuperable del activo, desde la dltima vez que se reconocid una pérdida pot
derenoro.

Si este es ¢l caso, el valor en libros del acnvo es aumentado hasm alcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder ¢l valor en
libros que habria sido determinado neto de depreciacion, si no se hubiese
recocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteniores, tal reverso es
reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al
manto revaluado, caso en el cual el reverso ¢ tmitado como un aumento en la
revaluacion.

Las coenras comerciales a pagar y oIras cuentas por pagar corrientes se
reconncen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago ¢s coro y no
existe diferencia matenal con su valor mzonable, ademas en ¢l caso de las
IMportaciones un porcentaje, son pagadas de forma anticipada, Las cuenras a
pagar se clasifican como pasivo corriente 51 los pagos tienen vencimiento a un
ano 0 menos, En caso contriro, se presentan como pasivos no corrientes,

Las cuentas por pagar comerciales incluoyen aquellas oblipaciones de papo con
proveedores locales y del exterior de bicnes y servicios adquiridos en ¢l curso
normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar cotresponden pancipalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio tales coma: anticipo de clientes, obligaciones con
la administracidn ributana, impueste a la Renm por pagar del ejercicio,
obligaciones con el 1ESS, beneficios de ley a empleados (Décimo cuarto,
décimo tercero, fondos de reserva), participacion del 15% a trabajadores,
dividendos por pagar, son reconocidas inicil y posteniormente a su valor
nominal.
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ligaci n Ins 1 Financi

En esta cuenta se registrarin las obligndones con bancos v otras instituciones
financieras, con plazos de vencimiento menos de un afo registrado en el
pasive corriente y la porcidn no cormente, registradas en pasivos no
cornentes,

lios préstamos v pasivos financicros de naturaleza similar se reconocen
micialmente a su valor razonable, neto de los costos en que haya incurndo en
la transaccion,

Postenormente, se valonzan a su costo amormzado y cualgquier diferencia
entre los fondos obtemidos (neto de los costos necesanos para su obtencidn) y
¢l valor de reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante el
petodo de vigenda de la deuda de acuerdo con el método de la rasa de interés
efectiva

ncie

¥ Activos Financieros
Un active financiero (cuando sea aplicable una parte de un acrivo financiero o
una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja
cuando;
a. Los derechos de reabir flujos de efecovo del actovo han terminado;
b. La compadiia ha transferido sus derechos a recbir flujos de efecovo dd
activo o ha asumido una obligicion de pagar la ombdad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
Lraspaso, y
c. La compania ha mansfendo sustancialmente todos los nesgos y beneficios
de actove o, de no haber mmansfeado ni reteude sustancialmente 1odos los
nespos y beneficios del activo, si ha transfendo su control,

¥ Pasivos Financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina,
se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por
otro del mismo prestatario en condiciones sipnificativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o
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madificaciin se tam como una baja del pasivo original v o reconocimiento de
un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados

del periodo.

3.9 Provisi

La empresa considera que las provisiones se reconocen cuando:

- La compaffa dene una obligacion futura, va sea legal o implicita, como
resultado de sucesos presentes,

- Es probable que vaya a ser necesana una salida de recursos para liquidar la
obligacion;

- El importe se ha esnmado en fonma fiable

Las provisiones son cvaluadas periddicamente v se cuantifican reniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros,

3.10 Impuesto a las Ganancias e Impuestos diferidos

El gasto por Impuesto a la Renta del penodo comprende al impuesto a la
Renta cornente y al impuesto difendo, Ias msas de impuesto a la renta para los
afios 2018 y 2019 asciende al 25%.

El pasto pot impuesto a la renta corriente se determina sobre la basc
imponible ¥ se caloula de acuerdo con las disposiciones legales triburanas
vigentes para cada periodo contable

Los activos y pasivos por Impuesto Difendo, pama el ejercicio acrual son
medidos al monto que s¢ cstima recuperar o pagar a las aurtondades
tributadas. Las tasas impositivas v regulaciones fiscales empleadas en ¢
cileulo de dichos importes son las que estin vigentes a la fecha de aerre de
cada ejercicio, siendo el 25% pam el ano 2018 y 2019,

la compaiia no registra los impuestos difeddos sobre la base de las
diferencias temporales imponibles o deducibles que existen entre la base
tbutaria de activos y pasivos y su base financiera.
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Peto para el cileulo el resultado por impuesto a las panancias se determina por
la provision de impuesto a las panancias del ejercicio, mas la variacion de los
activos y pasivos por impuestos difeddos,

En cada aerre contable sc revisan los impuestos registrados tanto activos
como pasivos con el objeto de comprobar que se mannenen wigentes,
cfectuindose las opormunas correcciones a los mismos de acuerdo con el
resultado del citado analiss,

3.11 Capital Social

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas,
susctitas v en clrculacion nominal, se clasifican como parte del Parrimonio
neto.

12 ivi inarias

Los mgresos por actividades ordinanas mcluyen el valor mzonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de bienes v servicios entregados
tercerns en ¢l curso ordinario de las actividades de la empresa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre v cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a. La compadia ha transfendo al comprador los tesgos v ventajas, de tipo
sigmificativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b. La compaiia no conserva pama si minguna implhicacidon en la gestuon
cornente de los biencs vendidos, en ¢l grado usmalmente asociado con la
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

¢. Sea probable que la compania reciba los beneficios econdmicos asociados
con la rransaccion; y.

d. El importe dec los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad.

Los ingresos ordinaros se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de
la cmpresa durante el ejercicio, siempre que dicha enrrada de beneficios
provoque un incremento en el patdmonio neto que no esté relacionado con
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las aportaciones de los propietarios de ese patomonio v estos beneficos
puedan ser valorados con fiabilidad.

3- P '|E LN

Los gastos de administracion y ventas son reconocidos por la compania sobre
la base del devengado, corresponden principalmenre a las erogaciones
relacionadas con: pago de servicios de terceros, depreciacion de propiedades,
plints y equipo v demis gastos asociados a la actovidad admimisteativa v ventas
de la Empresa.

Los costos y gastos son registrados basindose en el pancipio del devengado,
cs decir, wdos los costo: ¥ gastos son reconocidos ¢l momento en que se
conoce ¢l uso o recepeion de un hien o servicio.

214 Prlgaile da Nessaio s Macra

Los estados financieros se prepatan nommalmente sobre la base de que la
empresn estd en uncionamiento, v continuard sus actividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo oo, Ia empresa no tiene intencicon n
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus opetaciones,

3,15 Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financeros la empresa no ha sido sujeta de revision
por parte de las auwtondades fscales, la Gerencia considera que no hay
conangencias tributarias que poddan afectar la situacidn fnanciera de la

cmpresi.
3.16 Segmentos operacionales

Los sepmentos operacionales estin definddos por los componentes de una
compafia sobre la cual la informacion de los Estados Financieros estd
disponible v es evaluada permanentemente por el drgano prncipal de
administracion, quien toma las dedsiones sobre la asignacion de los recursos v
eviluacion del desempefio.

La compaiia opera con un segmento Gnico, Pucsto que exisien ingresos por
ventas de subproducios cuyos impomes no son significativos ¥ no amenta su

revelacion por separado.
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3.17 Medio ambiente

La actividad de la compania no se encuentra dentro de las que pudieran
afectar ¢l medio ambicnte, por lo tanto, a la fecha de derre de los presentes
Fstados Financieros no tdene comprometidos recursos mi se han efectuados
pagos dedvados de mcumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos Asealizadores.

3,18 Estado de Flujo de efecti

Ln ¢l estado de Hujos de efectivo, preparado segin el mérodo ditecto, se
utilizan las siguientes expresiones:

¥ Actividades Operativas: actividades ripicas de la empresa, segin el
objeto socul, asf como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion,

v Actiwvidades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad,
planta y equipo en cl caso que aplique.

v Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el
ramafio y composicion del pattimonio neto v de los pasivos que no
forman parte de las actividades de operacion.

¥ [lujos de efecuvo: entradas v salidas de dinero en elecuovo v de sus
cquivalentes; entendiendo por estos; Caja, Bancos v las inversiones a
corto plazo de gran liquidez v sin desgo significadva de alteraciones en
su valor,

Los estados finanderos al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en
las politicas v estimadones contables respecto al ¢jercicio antedor ni a la fecha
de transicién, salvo por la aplicacion a partir del 01 de enero del 2011, de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, adoptadas
por la Empresa al 01 de enero del 2011,
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4. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

4.1 Factores de riesgo

La Gerencia es la responsable de momtorear constantemente los factores de
riespos mas relevantes para la compania, en base a una mewodologia de
evaluacion continua se administran una sene de procedimientos v polincas
desarrolladas para disminuir su exposicidn al nespo frente a vanaciones de
inflacién y vanaciones de mercado.

4.1.1 Riesgos propios y especificos

a) Riesgos de pérdidas asociadas a la inversién de propicdades,
planta y equipo
La compaiia estd expuesta a un fiesgo normal, esto se debe a que oene sus
propiedades, planta y equipo asegurados contra todo tipo de simesuos, lo
cual, atenia v reduce posibles pérdidas importantes en el caso de existir alglin
tipo de sinlestros tales como robo, incendio, lucro cesante, entre otros,

b) Riesgo de upo de cambio
La compaiiia no se ve cxpuesta a este tipo de tesgo, debido a que anto sus
compras como sus ventas son en doélares de los Fsrados Unidos de América
(moneda funcional).

4.1.2 Riesgo sistemuitico de mercado

a) Riesgo de interés
L.a eompafifa se ve expuesta 4 un nespo nonnal, debido a que las opemciones
financieras han sido realizadas a una tasa de interés varable, lo cual expone a
la companiia de posibles pérdidas por variaciones en la tasa de interds, sin
embargo, debe anotarse que las tasas de imterés no han  vanado
significativamente en el dempo y al tener vanos créditos no se evidencia
posibles volatilidades de los costos financieras que causen pérdidas.

b) Riesgo de inflacion
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El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los
precios con un descenso discontinuado del valor del dinero, El dinero pierde
valor cuando con é no se puede comprar la misma cantidad de wventanos
que anteriormente se compraba.

4.2

Las estimaciones v criterios usados son conunuamente evaluados v se basan
¢n la expedencin histonca y owros factores, mchiyendo la expectanva de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunsrancias.

La empresa efecnia esomaciones v supuestos respecto del fururo, Las
estimaciones contables resultantes, por definicion, muy pocas veces serin
iguales 4 los resultados reales, Las estimaciones v supuestos efecruados por la
administracion se presentan a continuacion:

a) Vidas atiles y de deterioro de activos

La administracion es quien determina las vidas Gtiles estdmadas v los
correspondientes cargos por deprecacion para sus propiedades, plana v
equipo, esta estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcion
del uso esperado por ka empresa, considerando como base deprecuable el valos
resultante entre el costo de adquisicidon del bien menos su wvalor de
recuperacion estimada.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto en la Secaidn 27 “Derenoro del
valor de los activos”, la empresa avahuard al cierre de cada ejercicio anual o
antes, & existe algin indicio de deteroro, el valor recuperable de los acnvos de
lasgo plazo, para comprobar si hay pérdida de detenoro co el valor de los
ACUvos.

b) Otras estimaciones
La Compania ha utilizado estimaclones para valorar y registrar algunos de los
acuvos, pasivos, Ingresos, pastos §  compromisos.  Basicamente  estas
estmaciones se refieren a:

v la evaluacion de posibles pérdidas por derenoro de determinados

acuvos.
v La vida util de los activos materiales ¢ intangibles.
v Los cotedos empleados en la valoracion de determinados acovos,
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¥ La necesidad de constituir provisiones v, en ¢l caso de ser requendas, o
valor de las mismas.

¥ lLa recuperabilidad de los activos por impucstos diferidos.
La dererminacion de esms estimaciones esta basada en la mejor csumacion de
los desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacian,
womando e¢n consideracion toda la informacion disponible a In fecha del
perindo, incuyendo la opmidn de expertos independientes tules como
asesores legales v consultores.
En ¢l caso que las estmaciones deban ser modificadas por cambios del
entorno  econdmico ¥ financiero de las mismas, dichas modificaciones
afectarin al petiodo contable en el que se peneren, v su repistro contable se lo
realizara de forma prospectiva,



5 RESUMEN DE MOVIMIENTOS DE CUENTAS
Se presenta en forma consolidada el estado financiero en el cual se puede analizar los

cambios del periodo 2018 con el periodo anterior.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO

AL 31 DE MCIEMBRE DE 2018

NOTA 2017 018 VAR
1 ACTIVOS
101 ACTIVO CORRIENTE
e o | $ $

16001 Efcctivo v equivalentes de efectivo | 19.056.08 10.038.12 -389%

10102 Activos Financieros {nena) 2 51 “55'6}:&'}? 5!.41]3.'.’9"!:: 25%

10104 Sorvicios v otras pagos anticipados i 47 13,9&5 .‘5.411‘-,115 0%

; . 3 ¥

10105 AcCtIvos por impuesios cOomicnics 4 62 834.00 79.028.26 20%%
Total Actives Corrente SLISH  SLSRIND
ACTIVONO CORRIENTE

102
i - $3.092.724.2 £3.009.1169
saam Propiedad, Planta ¥ Equipo (neta) 3 5 g %
" g 5 §

10207 (tros aclivos 1o corricnies 3 | 900,00 11.850.36 4%
Total Activos No Corrientes “Mf “m'?“l" -1%
TOTALACTIVOS Mamme PRI W

NOTA 2017 2018 VAR
2 PASIVOS
201 EASIVO CORRIENTE

20103 Cuentas y documentos por pagir 7 59_:.155}0: m_am,aus -220%
Obligaciones con instituciones b i

20104 & ncieras 5 200000 935093 -1

20107 COnras obligaciones comicnics 9 E.Diﬂ.{l': & 3
Cuentas por pagar diversas - $ S 3

20008 tacivnades 9 , 1200 100

S $ §
20113 Otros pasivos corrientes 1 8.702,00 16.690,00 48%



Total Pasives Corrientes

202 PASIVO NO CORRIENTE
Cucnins por pagar diversas
20204 relacionadas
Total Pasives No Corrienles
TOTAL PASIVOS

3 PATRIMONIO NETO
301 o
Ind Reservas
Resultados scumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

89,807,107 12336 il

" $ 5

12 320386625  jannsseas
S Nk

3.293, 3413 =

IIRETIAZ  IASeSE9EL T
5 $

13 2 000,00 200000 %
$ 5

W 46323191 50023129
$ 3

13 W .536.33 A53. 800,51 W%
5 $

6 a6 29.14825 e
S . 9

89119588 106517005 V17

5 Mt

_ 426486930  _ 4.523.759.66

Mo Lo cadificngion uiilizndn &5 referente al plan de cpentas bago MIF de la Superinendenaia de Coinpanlas,



ETERNICONSTRUS.A.
ESTADO DE RESULTADOS ACUMULADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

AN.
NOTA 2018 VER
41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
h)
4102 Prestacion de Servicios 17 517.295,66 100%
4109 Otros ingresos de actividades Ovdinarias I8 $ L4856 05%
5
42 GANANCIA BRUTA SI9.74422 100
b
TOTAL INGRESDS 519.744.22 100%
52 GASTOS
b
5202 Cinstos de Administracion 19 188.636,95 6%
5
5203 Gastos Financieros 20 121.726,4 3%
5204 Otros Gastos 2l % 232,98 0O,04%
5
TOTAL GASTOS 310.595.97 60%
5 40,24
Utilidad antes de impaestos 209.148,2% %

Nota: Lo codificacion wiillzada es referente al plan de cuentis bajo MIF de fa Supérintendencia de
Comipaitlas.
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EIERNICONSTRL 5.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 3 DE DICTEMBRE DEL 2018

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

T sALDOS |
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO | ©OPIGO ] BALANCE
¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO (En USS)
DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO os]- 4428637
FLULIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501-  105.597.09
144,81
Clases de coburos por actividades de operacién usnim .56
Cobros procedenies de las venitas de bienes v pnmm.iﬁn de
servicios 93010101 31600523
Otros cobros por nctividades de np:ruu{nn 95010105-  371,194,67
Clases de pagos por actividades de operacion 950102{-  1IH.448,63
Pagos a provesdores por el suministro de bienes y servicios | 950102011 128,448,653 |
Intereses pagados .y 950105)-  121.959.02
FLULJIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTTLIZADOS! 61.31
Eh;l ACTIVIDADES DE INVERSION e P50 Q7
Adguisiciones de propiedades. planta y egquipo 950209|- 21.664,84
8297
| (s entradas {salidas) de efectivo 950221 3,56
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 |-
Onras entradas (salidas) de efeclivo _Ssu31e| —
EFECTOS DE LA VARIACHIN EN LA TASA DE CAMBIOY
SOBRE ELEFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9S04 - ]
Clectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el electivo y
nivalenies al efectivo B50401
F INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD 9505 - 44.286,37
EFECTIVOY EQUIVALENTES AL 449.05
EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO Q506 6,08
EFECTIVOY EQUIVALENTES AL 4.76
EFECTIVO AL FINAL DEL PERIOD 9507 271

OPERACION

EﬂHﬂILIAﬂﬂH ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FL1LOS DE




GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A ' 209.14
TRABAJADORES E TMPUESTO A LA RENTA 9 5,25
10527
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS ALEFECTIVO: | @ 2,13
105.272,
Ajusies por gasto de depreciacidn v amortizaciin 97l 13
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: | 'H’ - 42001747
(Incremento) disminueion en cuentas par cobrar clientes 98011- 31.738,99%
{Incremento) disminucion cn olras cuentas por ¢ahbrar 9802, 37119467
Incremento (dismmucidn ) cn cuentas por pager comerciales GB0G|- 45.081.81
I
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilicados en)
| actividades de operacion !':EHI]— 105.597,09

RESUMEN DE MOVIMIENTOS DE CUENTAS
ETERNICONSTRU S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)
Al 31 de diciembre del 2018

Nota 1) Efectivo vy equivalentes

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los saldos de efectivo ¥ equivalentes de efectivo

se conforman como sigue:

Efective y equivalentes de efectivo

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
CAIA GENERAL 4.769,71 587,96 8%
_BANCOS i 5.268,41 48.468,12 820%

Nota 2) Activos Financieros (Neto)
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los activos financieros se conforman de la
siguiente manera;

Activos Financieros (neto)
CUENTAS 2018 2017 VARIACION

CLIENTES NACIOMALES 5.766,36 1.027,37 B2%
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 140253348 1.054.508,70 25%




El saldo de Clientes nacionales y cuentas por cobrar relacionados se compone de la

siguiente manera:

[MULTITERRA |5 788 30

35.000,00)

| OR7 802,32
__EEE*.1-1.E.|
10.000,00

Nota 3) Servicios ¥ Otros pagos anticipados

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los servicios y otros pagos anticipados se

formaban de la siguiente manera:

Servicios ¥ otros pagos anticipados

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
ANTICIPOS VARIOS 1859,97 212954 -14%
SEGUROS ANTICIPADOS 3566,15 289,36 83%

Nota 4) Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los Activos por impuestos corrientes se
conforman de la siguiente manera:
Activos por impuestos corrientes

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
RETENCIONES EN LA FUENTE 79.028,26  52.834,00 20%

Nota 5) Propiedad, planta v equipo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de propiedad, planta y equipo se

formaba de la siguiente manera:

Propiedad, Planta y Equipo (neto)
CUENTAS 2018 2017 VARIACION
TERRENDS 1.870.119,07 1.870.119,07 0%
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MUEBLES ¥ ENSERES 10.723,58 £.825,70 36%

EDIFICIOS 187839597 1.870.788,03 0%
INSTALACIONES ¥ ADECUACIONES 25.207,11 15.048,09 a0%
|-} DEPRECIACION ACUMULADA .775.328,77  -670.056,64 14%

Nota 6) Otros activos no corrientes

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, el saldo de Otros activos corrientes se formaba
de la siguiente manera:

Cdiros activos no corrientes

CLIENTAS 2018 2017 VARIACION
GASTOS DE RECONSTRUCCION SISTEMA DE INCENDIO 9.950,36 0,00 100%
GAHANTIAS ARRIENDOS 1.900,00 1.900,00 0%

Nota 7) Cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de Cuentas ¥ documentos por pagar se
formaba de la siguiente manera:
Cuentas ¥ documentos por pagar

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
PROVEEDORES MACIOMALES 18.461.43  59.055,08 -220%

El detalle de Cuentas por pagar a proveedores se compone de la siguiente manera:

'RODRIGUEZ NUREZ _ [16.64867 |
[BORIS DAVILA 1,814,768

Nota 8) Obligaciones con instituciones financieras

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de Obligaciones con instituciones

financieras se formaba de la siguiente manera:

Ohligaciones con instituciones financieras

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
PRESTAMOS BANCARIOS 9.359,93  20.000,00 -114%




Nota 9) Otras obligaciones corrientes

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, el saldo de Otras obligaciones corrientes se

formaba de la siguiente manera:

Otras obligaciones corrientes

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
_CUENTAS POR PAGAR SR D00 205009  -100%

Nota 10) Cuentas por pagar diversas - relacionadas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de Cuentas por pagar diversas-
relacionadas se formaba de la siguiente manera:
Cuentas por pagar diversas - relacionadas

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
COMPANIAS RELACIONADAS 412,00 0,00 L00%

Nota 11) Otros pasivos corrientes

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de Otros pasivos corrientes se formaba

de la siguiente manera:

(iros pasivos corrientes
CUENTAS 2018 2017 VARIACION
CUENTAS POR PAGAR GARANTLAS 16.600,00 8.702,00 45%.

Nota 12) Cuentas por pagar diversas relacionadas — No corriente

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de Cuentas por pagar diversas

relacionadas-no corriente s¢ formaba de la siguiente manera:

Cuentas por pagar diversas relacionadas

CUENTAS 2018 2017 VARLACION
BATLIAMZA 5.4, 28.000,00 88,000, 00 0%
ING BERNARDC NUSSBALINM 2A0B. 738 86 2.288.733,B6 100%

MEGER 5.A. 917.117 39 917.127.39 0%




Nota 13) Capital

El Capital de la compafia se compone de la siguiente manera:

Capital
CUENTAS 2018 2017 VARIACION
CAPITAL SUSCRITS Y PAGADD 200000 2.000,00 0%
Nota 14) Reservas
Reservas
CUENTAS 2018 2017 VARIACION
RESERVA LEGAL 1.000,00 2.000,00 -100%
RESERVA FACULTATIVA 4045 221 79 461 231,91 B%
Nota 15) Resultados acumulados
Resultados acumulados
CUENTAS 20138 2017 VARIACION
RESULTADOS ACUMULADOS MIF 35380051 35380051 0%
PERDIDAS ACUMULADAS 000  -52.264,18 -100%

Nota 16) Resultados del ejercicio

Resultados del ¢jercicio

CUENTAS 2018 2017 VARLACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 209.148,25 114.427.64 45%
Nota 17) Prestacion de servicios

Los Ingresos por Prestacion de servicios del periodo terminado al 31 de diciembre de

2001 8 se detallan a continuacion;

Prestacién de Servicios
CUENTAS 2018 2017 VARIACION
_VENTA DE ARRIENDOS 517.29566  390.328,02 25%




Nota 18) Otros ingresos de actividades de ordinarias

Oiros i.n-Eresns de nctividades Ordinarias
2018 2017 VARIACION
2448 56 000 1009

CUENTAS
OTROS INGRESDS

Nota 19) Gastos de administracion

Los Gastos de administracion al 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

Gastos de Administracion

CUEMTAS 2018 2017 VARIACION

COMISIONES 12.494,11 4.345,00 =11
SERVICIOS BASICOS 4,067,143 871213 -114%
GUARDIANIA 40.50%,40  11.530,24 71%
ARRIENDO 0,00 1571761 -100%%
UTILES DE OFICINA 119,01 1005
MANTEMIMIENTOS 9.391.44 G.104 46 35%
SEGUROS 0,00 1.158,62 -100%%
FLETES 18,00 100%
HOMORARIOS 1.421,77 25.8D6,74 -1715%
IMPLESTOS FISCALES ¥ MUNICIPALES 11.853.47 9.954,69 16%
SUSCRIPC.CONTRIBUCION 3.497,19 9.052,45 -160%
DEPRECIACIONES 105.272,13 9E488,12 6%
OTROS 0,00 1.025,02 -100%

Nota 20) Gastos financieros

Los Gastos financieros al 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

Gastos Financieros

CUENTAS 2018 2017 VARIACION
GASTOS FINANCIEROS 121.726,04 B4.496,18 31%
Nota 21) Otros gastos

Los Otros gastos al 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

Diros Gasios
2018 2017
232,98 590,88

CUEMTAS YARIACION

OTROS_

-154%




6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos
Estados Financieros, no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero
o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los

MISMmos,

7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas v

autorizados para la publicacion pertinente.
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