MATTERSCORP S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresadas en dolares estadounidenseas)

La compania Matterscorp S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil, ¢l | de
agosto del 2003, fue aprobada por la Superintendencia de Compafiias. mediante
resolucion No. 05.G.1).0004999 con ¢l objeto principal de dedicarse a la compra -
venta, alguiler v explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados. como:
cdificios de aparlamcentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de
exposiciones: instalaciones para almacenaje, centros comerciales v terrenos: incluve
¢l alquiler de casas v apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos,
en general por meses o por afios.

Al 31 de diciembre del 2018, los Accionistas son;

Nombres Laml.d s MNacionalidad Porcentajes
acciones
Predial Capitan Najera S.A. 60.727  Lcuatoriana W
Barciona Anton Fernando Alfredo 73  Ecuatorianz 1%
60,800 100%

(a) Declaracién de cumplimiento. -

los estados financicros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades - NIIF para las PYMES c¢mitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. ‘Tal como lo requicre la Seecidn 10 de la
NIIE para las PYMULES, estas politicas han side definidas de las NIF para las
PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de manera unilorme a
todos los periodos que se presentan.

{b) Efectivo y equivalenics al efectivo. -
El Efective ¥ equivalentes al clectivo estd representado por saldo en efectivo
disponible en un banco local.

(c) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, -
l.as Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar son efectivos
financicros no derivados con pagos fijos o delerminables, gue no cotlizan ¢n un
mercado activo,




Después del reconocimiento inicial, a wvalor ravonable, se miden al costo
amortizado. El periodo de crédito promedio es de 30 dias.

{d) Propieda inversion. -

(i} Medicion en el momento del reconocimicnto. - [as Propiedades de inversion

(i)

(i)

(v}

son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas v se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaceion.

Medicion posterior al reconocimiento: modelos del costo. - Lucgo del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas al costo o a
su valor razonable. La Compafiia aplica el método del costo.

Retiro o venta de Propicdad de inversion. - Una Propicdad de inversion se da
de baja al momento de su disposicién o cuande la Propiedad de inversion es
retirada permaneniemente de uso v no se espera recibir beneficios
economicos futuros de esa baja. Cualquicr ganancia o pérdida que surja de
la baja de la Propiedad de inversion (calculada como la dilerencia entre los
ingresos por venla netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la Propiedad de inversion.

Los gastos de reparaciin, mantenimiento ¥ los de reposicion de partidas no
significativas se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Método de depreciacion v vidas dtiles. - Bl costo de Propiedades de
inversion se deprecian de acucrdo con el método de linea recta. La vida util
estimada. valor residual ¥ el método de depreciacion som revisados al final
dc cada afo. siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A comtinuacion, se presenta los rubros que la Compaiiia regisira como
Propiedades de inversién con sus respectivos arlos de vida util y porcentajes
que se usan en el caleulo de la depreciacion:

Item Vida ttil (en afios) Porcentaje
Edilicio 20 5%

{e) Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar. -
Las Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.




Despuds del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado.

{f) Impuestos. -
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente v el impuesto diferido.

{i} Ilmpuesto corriente. - El impuesio por pagar corriente s¢ basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

(ii) lmpuesto diferido. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los aclivos v pasivos
incluidos en los estados financieros v sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce gencralmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporarias deducibles, cn la medida en que resulte probable que
la Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias lemporarias deducibles.

Los activos ¥ pasivos por impuesto diferido se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en ¢l que el activo se
realice o cl pasivo se cancele.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafia valoré que no rcconocer este
impuesto.

{g) Provisiones. -
Las Provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene la obligacion presente (va
sca legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y ¢s probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen bencficios
econdmicos, para caneelar la obligacién. v puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser lu mejor estimacion del desembolso
nccesario para cancelar la obligacion presente, al linal de cada periodo. teniendo en
cuenla los riesgos y las incertidumbres comrespondientes.



(h) Reconocimiento de ingresos. -

(1)

y

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, leniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonilicacion
o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar,

Los ingresos provenientes de servicios s¢ seconocen cuando estos pucden ser
estimados con fiabilidad. Los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
operacioén se reconocen, considerando ¢l grado de determinacién de la prestacion
final del periodo sobre el que se informa.

Gastos, -

Los Gastos sc registran al costo historico ¥ se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se clcetie el pago, v se registran
en el periodo mas cercano en el que se conocen,

Compensacién dc saldos v transacciones. -
Como norma gencral en los estados financieros no s¢ compensan los aclivos ¥

pasivos, tampoco los ingresos v pgastos, salvo aquellos easos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma vy esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensaciéon v la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar e] activo y proceder al pago

del pasivo de forma simullanea, se presentan netos en resultados.

(k} Instrumentos financieros. -

Los activos y pasivos financieros sc miden inicialmente al valor razonahle. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de
activos v pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos ¢ pasivos financieros, cuando sca apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamentc
atribuibles a la adquisicidn de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado

del periodo.

(i) Aclivos financieros. - Los activos financicros se clasifican dentro de las
siguienies categorias: activos {inancieros “al valor razonable con cambios en los
resultados™. “inversiones mantenidas hasta el wvencimiento™, “activos
financieros disponibles para la venta”™, y “préstamos v partidas por cobrar’. La



clasilicacion depende de la naturaleza v propoésito de los activos linancicros v
s¢ determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o
venlas regulares de activos financieros son reconocidas ¥ dadas de baja a la
fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas
compras o ventas dc activos financicros que requieran la cntrega de activos
dentro del marco de tiempo cstablecido por una rcgulacion o acuerde en ¢l
mercado.

{ii) Pasivos financieros ¢ Instrumentos de patrimonio. - Los instrumentos de deuda
y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos [inancieros
se clasifican como pasivo corriente a menos quc la Compaiia tenga derecho
incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo menes 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

(I) Normas Internacionales de Ipformacion Financicra para Pequefa vy Mediana
Empresas, -
L.a Norma Internacional de Informacién Financiera para las Pequerias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) es emitida por el Consejo dc Normas
Intemacionales de Contabilidad (IASB). El mismo que cmitio las modificaciones ¢l
afio 2015 las cuales entraron en vigencia para su uso a partir del 1 de enero del
2017. La norma cuenta de 35 sccciones.

IONES

La preparacion de los esitados financicros en conformidad con la Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias v Medianas Entidades - NIIF
para las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones v
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad. con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman
parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion. 1ales estimacioncs ¥
supuestos cstuvieron basados en la mcjor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a difenir de sus electos finales.

Las ecstimaciones v juicios subyacentes s¢ revisan sobre una base rcoular. Las
revisiones a las cstimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revision v
periodos fuluros si la revision afecta tanto al periode actual como a periodos
subsecuentes.

I.a Compailia no ha considerado utilizar en ¢l proceso de aplicacion de los criterios
contables el deterioro de activos, ¢l cual establece qué a la fecha de cierre de cada



periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar s1 existe algun indicio de que dichos actives hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algtin indicio s¢ realiza una estimacién
del tmporte recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro
mmphca el cdleulo del valor en use del activo. El caleulo del valor en uso requiere que
la Compania determine los Twos de efectivo Tuluros que deberian surgir del activo y
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. Ln el caso de que el
importe recuperable sea inlerior al wvalor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo cn periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las cstimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo coa abono a resultados con el limite del
valor en libros gque el active hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

NOTA 4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 30 dedigiembre del 2008 v 20017, ¢ Clective v eguivilentes al eleclivg singistia gn;

2018 2017
Banco del Pichincha CLA. 3.061 84

Corresponde a depositos en cuenta corricnte. los cuales no generan intereses ¥ no
tienen restricciones para su uso. Hste banco local a la fecha del presente informe
tiene una calificacion de AAA-.

NOTA S CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUINTAS POR CORBRAR:

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistian en:

2018 2017
Clicntes i T9.980 48 630

i1y Comresponde basicamente a facturas pendientes de cobro por arrendamiento de los
locales comerciales de Almacenes Bovacd S A



NOTA 6. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, los Gastos pagados por anlicipados consistian

€ns

Seguros pagados
Anticipo a proveedores

il

I

2018 2017

- 24
45,380 23.000
46,380 253.724

i17 Corresponde a anticipos realizados por concepto de honorarios profesionales a:
Fernando Barciona Antom por USE23,000 v a Jose Barcina Chedraui por

US$235,380.

NOTA 7. IMPLUESTOS:

Activos v pasivos por impuestos del afio comiente. - Al 31 de diciembre del 2018 ¥

2017, un resumen €s como sigue:

Saldos al Cradito o ARAoRAS Raldos al
Activos: 31-dic-17  tributario 31-dic-1%
IVA pagado 25811 15.527 32,398 8,940
Retenciones cn la fuente de
impuesto a la renta 35,847 S0.01035 43,504 41,958
H1.658 63,542 70,302 50,898
Saldosal  Pagos vio Relenciones e Saldos al
Pasivos: 31-dic-17 ajustes impuestos 31-dic-18
Retenciones en la fuente de
impucsto a la renta 454 4,752 4,298 -
Retenciones de IVA 681 R 6404 -
1.135 11.837 10,702 :

Tmpuesto a la renta reconocida en los resullados. - Ling reconeiliaciom entre Ta utilidad

segln estados [inancicros ¥ el gasto por impuesto a la renta comiente, es como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta

2018

2017

18.971

77063



Mas - Partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 1,148 5,142
Fraccion basica microempresas (11.270)
Utilidad gravable 3.849 82,205
Tasa de impuesto () 2904 2704
Impuesto a la renta causado 1.947 _18.085

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta para
¢l afio 2018 se calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion. {en el
afo 2017 [ue el 22% v del 12% sobre las utilidades sujctas a capitalizacion). No
obstante. la tarila impositiva sera del 28% cuando la sociedad tenga accionistas.
soclos. participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
et paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa
o indirecta.

Por otra parte. de acuerdo al articulo innumerado agregado a continuacion del
articule 37.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno. establece que las sociedades
que tengan la condicidn de micro y pequerias empresas, asi como aquellas que
tengan condiciones de exportadores habituales, tendrd una rebaja de (res (3) puntos
porcentuales en la tanifa de impuesto a la renta,

[.as declaraciones de impuestos de los afios 2016 al 2018 son susceptibles de
revision por las autoridades tributarias,

NOTA 8 PROPIEDATIES DE INVERSION:

Loz saldos de Propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017 ¥ los

movimientos por los afos terminados en esas fechas fueron los siguientes:

Saldos al . Saldos al R ~ Saldos al
31 dil6 Adiciones 31 die 1T Adiciones 3 1-dic-18
Terreno 163,430 - 163,430 - 163,450
Edificio 1,530,328 - 1,530,328 - 1,530.328
1,693,778 - 1,693,778 - 1693778
Menos - Depreciacidn
acumulada (346.946)  (28.971)  (375.917)  (12.073)  (387.990)
1,346,832 (28971}  1.317.86] (12.073)  1.305.788

NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CITENTAS POR PAGAR:




Al 31 de diciembre del 2018 y 2017. las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

consistian en;
2018 207
Companiias relacionadas i) 1.094.543 1,073,882
Proveedores locales 4.864 8,084

1.099.407 1,081,966

{1) Los saldos y movimicntos con sus Compafiias relacionadas al 31 de diciembre del
2018 y 2017 ¢s como se detalla a continuacion:

Saldos al Saldos al
31-12-17 Pagos Créditos 31-12-18
Almacencs Boyaca S.A. @) 1,022.251 8§82.433 27,418 167.236
Exicar S.A. 416 - - 416
Predial Capitan Najera S.A. 31,215 - 862,284 913,499
Ridleycorp S.A. - - 13392 13,392
1.073.882 §82.433 39.703 1,094,543

ap Corresponde a valores que la Comparia prestd en anos anteriores a su relacionada
para cubrir gastos operacionales. Durante el afio 2018 la Compaiila compensé
saldos por un monto de USE19.042.

Tin el afo 201 7 canceld en efcetivo USS14.197,

RPAGAR A TARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, los Documentos por pagar a largo plazo
consistian en:

2018 M7
Banart L.I.C (L 220 500 229 500

{1y Corresponde a valores adeudados por concepto de préstamo otorgados por la
Compafifa Acon Avignon Financial Group. cuya obligacion tiene origen en el afio
2012, con fecha 2 de encro del 2017 la compaifiia Acon Avignon Financial Group
cedio la obligacion a Banart LLC.



NOTA 11 INSTRUMENTOS FINANCIERGS:

El detalle de los activos ¥ pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia es como

sigue;
2018 2017
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo v equivalentes al cfective Nt 1) 3.061 854
Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar  (Neta s 79980 48,650
 83.041 49,53
Pasivos financicros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar (Nota 9y  1,099.407 1L O81.966
Documentos por pagar 2 largo plazo (Noca LDy 229,500 229,500
1328907  1.311.466

NOTA 12, PATRIMONIO:

Capital social. - Ll capital social awlorizado consiste en 60.800 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales olorgan un voto por accidn ¥ un derecho a los
dividendos.

Aporte para finuras capitalizacioncs. La Compafila constiluyé un monto de
LISS60.000 mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada en diciembre del
2017,

El ajuste a la cuenta Aporte para futuras capitalizaciones realizado en el ano 2017
corresponde a una devolucion de U'S$51,215 al acciomista Predial Capitan Najera S.A.
¥ 8¢ gncuenlra en und cuenta por pagar { ¥ éase Nota 9).

Reserva legal. - La Ley de Compafifas requicre que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Fsta reserva no ¢s disponible para ¢l page de dividendos en electivo.
excepto ¢n los casos de Hguidacion de la Compafiia, pero s¢ pucde utilizar para cubrir
perdidas de operacion o para capilalizarse en su totalidad,

e O N 1 R e




Los ingresos estuvieron representados por el amendamiento de sus propicdades de
inversion a Almacenes Bovaca S.A. Durante ¢l ano 2018 la Compaiiia recibio ingresos
solo hasta el mes de mayo por un monto de US$100.000 debido a que el 1 de junio del
mismo afio se ejecutd un contrato de comodato cediendo las propiedades de inversidn a
su Accionista mayoritario Predial Capitin Néjera S.A.. el mismo que los usufructuara.
El contrato de comodato no dispone de plazo de culminacion. v el mismo se debe a la
decision de sus Accionistas de disolver la Compafiia de [orma anticipada. El 29 de
mayo del 2018 se emite la eseritura publica reiterando la decision de los Accionistas la
misma que es presentada ante la Superintendencia de Compaiias Valores v Seguros
con fecha 07 de enero del 2019, A la fecha de este inlorme la Compafiia se encuentra a
la espera de la resolucion que emita el ente de control.

Para ¢l afic 2017 la Compailia obtuvo ingresos por un monto de US$234.000.

A 14 GAST / TIVES

Al 31 de diciembre del 2008 v 2017, los Gastos administracivios consistizn en:

2018 2017

Honorarios profesionales y scrvicios 53,370 99,587
[epreciacion 12.071 28.971
Impuestos ¥ contribuciones 10,748 13,949
Servicios de terceros 1.100 4 819
Seguros 4235 2.567
Servicios basicos 966 1,783
Otros 1175 5.234

83.665 156.910

Atentamcn tc
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NACIPU A Ll' BA UC IA MERCEDLES
LIQUIDADOR PRINCIPAL
MATTERSCORP S.A.



