FEDRAZIONI 5.4,

Motas & los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2018 Expresasdes en doferes de EU A

1, Dperaciones

FEDRAZDMI 5.4, Fue constifuide el D3 de junmic de 2005 | v aprobada par |a
superintendencia de compafias,

La compaffa tene por objetivo principal actividades de comora , venta, aiquilar i
gnpiotacién de biene: Inmuebles . pero podrd realizar cualguler otra activioad
relacionada con su objeta, v en general cualguler actividad permitida por a ley.

La direccicn registraga de @ compahis s8 encuenire en parrogus Carbo calle victor
manuel rendon 401 v general cordova edificio amazonas pist & oficing BB Guayas,
Guayagull,

1. Resumen de principales politicas de contabilidad

Las paliticas de contabilidad que sligue fa compafils estan de acuerdn con princlpios de
contabilidad generslmente. sceptados on el Ecuador, los cuales reguieren gue I
gerencin efectué cierras estimaciones y utllice certos supuestos, para determinar la
valluacion de algunas de |las partdas incluidas en los estados financleros y pars efoctuar
las revelaciones gue se reguters presentar en los mismos, Auncwando pusden lagar s
diférir de su #fecta final, t3 gerencia considerz gue la: estimaciones v Supusing
utilizadas fusran los adecuados &n |3 crcunstancias.

Los gstados financieros adjuntos serdn presentados para la aprobacion de k& junia
general de scclonistas. En oplaldn de la gerenciz, estos estados financieros: sardn
aprobados an madificacidn.

En el Ecuador se encuentran vigentes las Normes Ecuatorianas de Contabilided [NEC) Y
para aquellas situaciones especficas. que no estén condlderadas por las NEC, se
recomienda gue las Normas Internacionales de infarmacién Financiera (NIF) provean
las lingamientos 7 sepulrse -como principios de contabllidad. Le Resshecidn W', 08.6.
DSC.010 de la superintendencia de Compafias publicada ef 31 de diciembre de 2008
gstablece’ un cronograma para la adopoion de las pormes Internacionales de
Infarmacidn Financiera (NIIF} en Ecuador. En base a este cronograma lo Compaitia
deberd adoptar estas normasa partir del 1 de enero de 2012,
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{a

(b

e)

Los estados financieros-adjuntos han sldo preparados de acusrds con las Mormas
Ecuatorianas de contabiiidad (NEC) vy principios de contabliidad generalmante sceptidos
en el ecuadar v pusdan difenr de sguellos emitidos de acuerdo con las harmas
Interhacionales da Infarmacian Financiera (NIIF),

Las principaies politicas de contabilidad son las sigulanies:

Propledad, planta y equipo —

Las Instalaciones, mobiliario, equips v wehiculos, g presentan @ und base gue se
aproxima al costo histdrico menos {3 depreciaddn acumulada, exceplo terrenos ¥
ediflcios, gus se presentan sl costo revaluedo. Las provisiones pars depreciacidn se
cargan a lns resultados delafio y =2 calculan bajo el método de lined rectd  las tasas de
deprétracidn estdn basadas en ls vida probabie de los bienes como sigue!

Anos
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 5
Equipo de computo 3

Los costos do reparncion v mantenimiento, intfuyendo lz reposicion de partidas
menares S8 cagan 4 las resultados del ano & medida gue se incurren.

Provisiones-

Se reconoce una provisidn selo cuando la compafis tlene una obligacidn presente coma
resultado de un evento pasado v es probable gue s& reguiaran recursos par cancelar la
obligacidn ¢ se puedd hacer un estimado conflable del monto de 4 obligacidn, Las
provisiones se revisan 2 cada fecha del balance vy sa ajuston para reflejar la mejor
gEliMaAcion que se tenga a.esa fecha Cusndoel efecto del valar dal dinera &n ! tempa
a8 Impartanto, #l monta de & prowsién 25 ef valor presente de o4 gastos que s& spera
iNCUTiF para canteinrla.

Reserva para Jubilacidn

El valor de la reserva para jubiiscidn se geterming en base 3 un estudio actuarial, el
misma gue Invalucra I8 considaracion de suposiclones sobre tesa ge oeEscuents,
variaciones en los susides ¥ salarios, tesas de mortaliced, Incremento en &l monio
minimo-de las pensignes jubllares, entre atras, Debldo al largo plago gue caracteriza a
la reserva pard jubilacion, i estimulscidn sojets @ incertidumbres significativas. La
peovision para jubllacidn patronal & cargs a los resultados del afio,
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td) Reconocimientos de ingresos-
Los ingresos se reconocerdn tuando es probable gue los beneficios econdmicos
asociados a le transaccion fuyan 2 [ Compafis y &l monto de ingreso peede sef
medido conflablemente.

(e}  Intereses pagados-
Los interesel pagacos s fEgISTTAN COMa gasn & medida gue se devengan

i Participacidn a trabajadores-
La partcipacian @ trabajsdores se cargaa los resultados del ano y s cacola
aplcando ol 15% sobre 13 ytifidad contabile

i} Iimpussto & la renta-
£l impusito a'la renta-s& cargs @ los reluitados del aho por &l meétodo del
Impusiio & pagar.

[h] Uthlidad neta por accidn-
Lo utilidad neta por accldn se calculs eonsiderando &l promedio de acchones gn
clreulacldn durante gl afo

(i Registros contable y unidad monetaria-

Los registras contables de ta compafiia se Hevan en Dalares de E.U.A gue s la moneda

de curso legal en el Ecuador.

9 cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diclembre de 2016 , a3 cusntas por cobrar, neto ¢ formaban de b sigulente

Retenciones an fa fuante
Anticipo de impuesto a la rents
Antlcipo o proveedores
Impuesto al valar agragada
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4, Propiedad, Planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2018 | las propiedades, plantss v equipos estaban
formados de = =igdients manera.

ZO1L8B

o D e cl ksl as
TeErreridas 1995
Obhras N proce s

e preciable

PAacguimnaria, seguipo o instalacilones

Equipo de cormputacion

Otras Propledade s, planta v oquipo BS556. 73

BanLSG. 73
e Nnos- Depreciacion acurmolada

87¥551.73

a. Cuentas por pagar

Al 31 de dicremnmbre o 2018 | |ascuentas por pagar se-formaban como sigus

2018

FRelacionados
MR relacilonadc o
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B- Pasivos scumulados

Al 31 de diciembre de 2018 | |os pasives acumulados seformaban coma sigue:

2018

Participaciorn a trabajadares
Beneficios sociales




7. Capital social

Al 71 de dicembre de 018 , & capital social de |s compafiia estaba constituido por 800
acziones ordinariay y nominativas con vakor nominal de USDS 1 cada una, totaimente
PREACH, reipeCtivamente.

B Resarva legal

La ley requisre que se transfiers 3 la resenva legal por le menos 8! 5% da la ubilkdad neta
anusl, hasts que #sta legue por lo mencs al 20% del capital social, Dicha reserva no
puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de lauldacidn de la
compafils, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
caplializarss

8. Impuesto a la renta
{al  Situaclén tributaria

De scuerdo con disposiciones legaies, |3 autoridad tributaria thens & facultad de
revisar (33 declaraciones de impuesto 3 la rents de la compaila, dentro del plazo
de hasta tres ahos posténores coni=0os 2 partir de la fechs de presentacion de
s decarscidn del impuesio § 2 rents sEmpre vy cuando hava complido
oportunamente con ks obiigacionss ributanas

{b)  Tasa de impuesto y exoneraciones-

En caso de que la comparla reimvierts sus utilidades en los términos y
condiciones que establece  ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener
una. reduccldn da 10 puntos parcentuales en A tasa |mpositive, sobre el
reinvertida, siempre y cuando efectud ol correspondiente aumento de capital
hasta &l 31 de diciembre del sguiante ado,

De ptuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en &) Codigo de la Producelan,
la tatifa de impuesto a a rent=, s& reduce de manera progresiva de la siguiente
manera:
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Ao 2002 23%
Afo 2013 en adelante 2%

Adicionalmente, ¢ mencionadd Codigo estabiecs lod sguientes beneficios
tributarias:

¥ Exgnirscion del page del impuesto 5 o rents durante cincd afos, para
las sociedades que se constituyan & partir de la wgencia de este codigo,
sl como tamblén a8 sociedades pueval gue sf constituyan por
wcledades axistentes, slempre ¥y cusndo lay Inversiones nuevas v
productivas se reabicen fuera del at jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito o Guaysquil y dentro de ciertos seclored econdmicos.

* Diferimiento del pago del impuesta a la rents v de w anticipo hasta par
cnco afiol. con 2 cormespondiente pago de intereses, para las



sociedndes gus transTieran por lp menos ! 5% de tu capital atclanario
a fovor de al menos J0% de gus trabajedores,

{e} Dividendos en efectivo-

Lo dividendod que se distribiyen a3 sociedades nacionaey o sociedades
Extranjeras gue no estén domicilizdas en parsiwos fiscales, estin exentos del
pago de Impuesto a la rents

Los divdendos gue se distribuyan a favoer de personas naturales nacionales o a

sociedades damicikadas en paraicoz fscales o regimenes de menas imposicidn,
ettin sujetos & retenclon en la fuente adicional.

{d]  Conciliadidn del resultado contable-tributario-

Las portidas gui principatmente afectaron |4 perdids contable con la pecdida
tributaria de la compefila, tueron las sigisentas:

2018
Ferdida del Ejercicio
Mias [menos) - partidas de conciliacion
Gastos no deducibles
Pardida
Tasa de impuasta 2554

Caloulo de Impuesto a la renta
Anticipo de impuesto & la renta
Provision para impussto & la renta -

MNotas a los estados financieros [continuscdn)

Al 31 de diciernbre de 2018 | b determinscicn del wildo da! impestto a la renta
por pagar fue & sigulenta;

Frovision para Impuesto a la renta -
fMEnos-

anticips de Impuesto a la renta
Retwnclones en la fuente del afo
(-lCredito Tributario afos anteriores
{Saldo a favor]) iImpuesto a la renta por pagar

10.  RAeformas Tributarias



En ol suplemento ol Registro Oficial N* 583 def 24 de nowiembre de 2011, se expidid la
ley de Fomento Ambiental v Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante ta coal
se reformo |3 Ley Organica de Régimen Tributario interno (LORTI) v la Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los sigulentes:

{a)  Caleulo del impuesto a la renta-
Para o cilculo a la renta se limita la deduccion de los gastos reladonados con s
adguiscion, usa o propiedad de wehiculo, hasta por un monto de 35,000 no serd
deducible el gasto sobre el extein,

(k) impuesto al Valor Agregado (IVA)-

Estardn gravados con tarifa O ia sdguisiion de vehitulos hibridos o elciriond
cuya base imponible sea de hasts 35,000,

[4] impuasto Ambientales-

5e cera el impuesta Amblental 3 i3 Contaminacian Vehicular [IACY), gue grava
&l uso de vehicules motorizadas de ransporie TErresire, @ excepoion de aguellos
vehlculos destinados al transporte publics v lot dirgctamente relacionadod con
la actividad productive o comerial.

Se cred ¢l impuesto redimible a las botellas Plasticas no Ratarnables, gue grava
can 2 centavid de Ddlar por cads botella plastica no retornable @mboteliada. En
al caso de bebidas imporiadas gravars ¢l momento de su nacionalizacian

{d}  impuesto ala salida de Divisas (50}

S [nerementa el Impuesto a la salida de Divisas |150) DEL 2% AL 5% y establece
presuncion de paga y generacion de este Impuesto en lo sigulente:
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¥ Todo pago efectuado desce & exterior, inclusive aguelios realirados con
recursd financieros del exterior de personss naturales, sociedades o
terceros.

¥ Las expormaciones de hienes y servicios generados en Ecumdor,
sleciuadas por personds natwrales o soriedsdes domiciliadas en &l
Ecuador, cuando las dwisss commespondientes a los pagos por concepio
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador

El impuesto a &a safida de Divisas {ISD) podrd ser utifizado coma crédito tributana pars
la determinacion de impuestos & la renta por 3 afios, siempre que haya dido onginado
en L3 importacidn de matérias primas sumos ¥ bienes de capitsl con la finglidad de



gué sean incorporados en profestd productivos ¥ gQue condten e&n @l Nitado gQue
euabiercs ¢ comitlk de Politbca Tributaria

L Gastos de administracion

Al 31 de diciembre de 2018 o4 gastos de admenistracion se formaban de la sigulente manera.

Susldos v beneficlos soclales
Deprieciaclan

Honorarios profesionales
Arrendamiento

12.  Eventod wubbecusntes

En & periodo comprendido entre 1 de énero de 2018 ¥ ia fecha dé emision de edind
eitados financlaros, no han ocurrido otros hechos de cardeter financiero o de otra
indole, que afectan en forma significativa sus saldos o interpretaciones.



