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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
INEARTH S.A.

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de IN EARTH S.A. que corresponde el
estado de sitvacién financiera al 3] de diciembre del 2017 vy los correspondientes estados de
resultados integrales, cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio terminado
en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otra
tnformacion explicativa.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacién financiera de IN EARTH S.A. al 3] de
diciembre del 2017, asi como el resultado integral de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes).

Bases para nuestra opinién

3. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compaiifa de acuerdo con el Codigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto
con los requisitos €ticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con
estos requisitos y el Codigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA). Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en
nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria
con salvedades.

Otra informaciéon

4. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre otra informacién y no expresamos
ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacidon con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacidn y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es materialmente
inconsistente con los estados financieros ¢ nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria
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o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base en el trabajo que hemos
realizado, llegamos a la conclusién de que hay una declaracién equivocada material de esta
otra informacién, estamos obligados a informar sobre ese hecho. No tenemos observaciones
significativas que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion y del Gobierno Corporative sobre los estados
financieros

5. La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de [os estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), y de control
interno que la Adminisiracién considere necesario para permitir la preparacion de estos
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

6. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con €l negocio en marcha y utilizando la base de negocio
en marcha en la contabilidad a menos que la Administracion intente liquidar la Compaiiia o
cesar operaciones, O no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

7. Los miembros de la Administracién de la Compafifa son responsables de supervisar el proceso
de informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinién. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.
Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos
siempre y cuando de manera individual 0 en su conjunto, éstos pudiesen influir en las
decisiones econémicas a ser tomadas por los nsuarios basados en dichos estados financieros.

9. Una descripcion mds detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores

independientes adjunto.
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10. Este informe se emite dnicamente para informacién y uso de la Administracién de la
Compaiiia y de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador y no debe
utilizarse para ningan otro propésito.

Informe sobre ofros requisitos legales y reglamentarios

11. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como
agente de retencion y percepeion por el giercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se

emiten por separado.

ﬂfm Loi D G 2

Tax Financial Leaders del Ecuador TFL S.A. &\ W Agurto Vasquez
ocio

No. De Registra Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros: SC-RNAE-2-2796 Registro No. 10.053

Guayaquil, 24 de mayo del 2018
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éndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
¢jercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), nuestra
auditoria incluye también:

v" Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya

sea por fraude o error, diseiiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
es50s riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es
mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusion,
falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad.
Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

Concluimos sobre €] uso adecuado por la Administracién del supuesto de negocio en marcha
v en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad para
continnar como un negocio en marcha, Si llegamos a la conclusién de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en
marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos
en una forma que logre una presentacién razonable. Obteniendo suficiente evidencia
apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de las entidades o actividades
comerciales para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de
la direccidén, supervisién y egjecucion de la auditoria de la entidad. Somos los Unicos
responsable de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo (Administracién) en
relacion con, entre otras cosas, en ¢l alcance y €l momento de la auditoria v los resultados de
auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra anditoria.



Calle Alejandre Andrade Coello,
Cdla, Unidn y Progrese Mz. B -V 3

TS T PAUDITOOL o e

ILeaders e Sl e Conpmientt 4 Aughlgri y Cortcd bty

H QLG U MMitarc i IR oferancie
B 0 =¢C.C0

Guayaguil - Ecuador

También proporcionamos a los encargados del Gobierno Corporativo (Administraciéon) una
declaracion de que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
soportaria.

A partir de las comunicaciones g¢on I[os encargados del Gobierno Corporativo
(Administracion), determinamos aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de

auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el Reglamento
se opone a la divulgacidn piblica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente
raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a

posibles consecuencias adversas.



IN EARTH S.A.
Estados de Situacién Financiera

Expresados en délares

Diciembre 31, Notas 2017 20816
RESTABLECIDO
Activos
Activos corrientes
Efectivo 7 37233 67.974
Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados 8 133.071 106.559
ACtvos por impuestos corrientes 15 - 2.153
Total activos corrientes 170.304 176.686
Activos no corrientes
Propiedades de inversion 9 1.420.274 1.417.196
Aclivos por impuestos diferidos is - 17.200 13.434
Oos activos no comientes 15.187 59.291
Total activos mo corrientes 1.456.661 1489921
Total activos 1.626.965 1.666.607
Fasivos
Pasivos corrientes
Proveadores v otras cuentas por pagaf no relacionados 149 13.244 4.641
Oblizaciones con instituciones financieras 1 136.593 124.303
Pasivas por impuestos condentas 15 3913 5.352
Obligaciones beneficios a los empleados 12 11.628 8.920
Total pasivos corvientes 165.778 143.216
Pasiws no corrientes
Otras cuenlas por pagar relacionados 14 674.015 611.640
Obligaciones con ingtituciones financieras 11 306,785 433,745
(Otros pasivos no comeantes 13 - 7.156 7.549
Total pasivos na corrienies 957956 1.053.234
Total pasivos 1.153.734 1.196.450
Pairimonio
Capital social 16 430,800 430,200
Aportes para futura capitalizacion 17 6.870 4,870
Reservas 18 1.606 1.606
Otrps resultados integrales 1% 50.000 50.000
Resultados acumulados 20 (16.045) (12119
Taotal patrimonio neto 473.231 470.157
1.626.265 1.666.607

Total patrimonio neto y pasives

Maﬂ‘am'cﬁ’ 63&%
Ing. Ana MariaEumiGal.

Representante Legal

Cobtador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros




IN EARTH S.A.
Estados de Resultados Integrales

Expresados en ddlares

Diciembre 31, Notas 2017 2016
Ingresos por actividades ordinarias
Ingresos por actividades ordinarias 21 403,937 416.839
Costo de ventas 22 {157.728) (120.490)
Utilidad bruta 246,209 296.350
Otros ingresos 3.389 1022
. Gastos de operacionales
Gastos de administracidn 23 {166.824) {195.019)
Gastos de ventas 23 {19255} {29.063)
Utilidad en operacidn 63519 73.290
Gastos Financieros 23 {45,857y _(60.951)
Utilidad antes de participacion a trabajadores e impuesto ala renta 13.662 12.299
Pariicipacién a trabajadores 12 (2.045) {1.845)
Impuesto a la enta 15 (8.539) {5372}
3074 1.082

Utilidad de} ejercicio

Mﬂ@f‘ au Gk é}a
Ing. Ana Maria Wéd

Representante Legal

Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados finaneieros
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IN EARTH S.A.

Estados de Cambios en ¢l Patrimonio Neto

Expresados en dolaxes

2017

Diciembre 31, 2016
Capital social

Saldo micial ¥ final 43800 430.800
Aporte para futura capitalizacion

Salde micial y final 6870 6,870
Reservalegal

Saldo inicial v final 1.606 1.606
Otros resultados integrales (ORT)

Saldo incialy final 0000 50.000
Resultados acumulados

Saldo inicial ' (19.119) (20201}

Resultado integral del afio 3.074 1,082
Saldo final (16,045} (19.119)

473,231 470,157

Total patrimonio neto

M ot Cb Crager.
Ing. Apa MorfrFioian)

Representante Legal

Contador General

~ Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a Jos estados financieros
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IN EARTH S.A.
Estados de Flujos de Efectivo

Expresados en dolares

Diciembre 31,

Flajos de efective por actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes
Efe:ctive pagado a proveedores y empleados
Iniereses pagados
Otros (egresos) ingres0s, netos’

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujos de efective por las acthidades de inversidn
Efectivo pagado por la compra de prpiedades de mversion
Disminucién (Aumenio) ¢n Fideicomisos

Efectivo neto (utilizaio en) provisto por actividades de imversién

Rujos de efectivo por Jas actividades de financiamiento
Efectivo neto (pagado) recibido por proveedores no corrdentes
Efectivo neto pagado & abligaciones con instifuciones

financieras
Efectivo neto recibido por préstamos de accionistas

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Diminucidn neto de efective
Efectivo al inicio del afio
Ffectivo al final del aiio

M m;‘aafc.‘é. @:r
Ing. Ana Mariﬁ' i

Representante Legal

2017 2016
355.840 527918
(320.418) {454.287)
(49.857) -
38,665 1.022
24.230 74.650
(3.078) -
. 1.501
3.078) 1.501
- 11515
(114.268) (115.200)
62,375 -
(51.893) {103.685)
(30.741) (27534)
67.974 95.508
37.133 67.974

Contador General

Ver politicas de contabilidad sigﬁiﬁcativas

y notas a los estados financieros
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IN EARTH S.A.

Conciliacion del resultado imtegral total con el efectivo neto provisto
potr actividades de operacion

Expresados en délares

Diciembre 31, 2017 2016

Resultado integral total 3.0 1.082

Ajustes para conciliar el resultado integral total del afio con el
efectivo neto provisto por actividades de operacidn:

Detericro de cuentas por cobrar por incobrabilidad 14.821 10.880
Depreciacion de propiedades, planta y equipos - 39.848
Provision para participacion a trabajadores 2049 1.845

Provisitn para impuesto a la renta 8.539 9372

Cambias en actiws y pasivos operativs:
{Aumento) Disminucin ¢n cuentas ¥ por cobrar clientes y otras

cuenias por cobrar {41.333) 115825
Disminucién en activos por impuestos corrientes 2.153 -
(Aurmento) en activos por impuestos difenidos {12.306) -
(Disminucién} en olres activos 0o cordenies 40104 -
Aumento (Disminucion) en cuentas por pagar proveedores y
otras cuentas por pagar R.602 (106.024)
Disminucién en pasivos por impuestos comentes {1.435) -
Aumento en pasivos por obligaciones con empleados . 659 . 1822
Disminucién en 0tros pasivos no cormentes (693) -
Efectiw) neto provisto por actividades de operacién 24.230 74.650

Ing. Ana Mart by

Representante Legal Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
¥ notas a los estados financieros
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IN EARTH S.A.

Conciliacién del resultado integral total con el efectivo neto provisto
por actividades de operacion

Expresados en dolares

Diciembre 31, 2017 2016
Resultado integral total 3.074 1.G82
Ajustes para conciliar ¢l resultado infegral fofal dei agio con el
efectivo neto provistoe por actividades de operacidn:
Deterioro de cuentas por cobrar por incobrabilidad 14.821 10.880
Depreciacion de propiedades, planta ¥ equipes - 39.848
Provision para participacién a trabajadores 2.049 1.845
Provision para impuesto a la renta 8.539 9372
Cambios en activos ¥ pasivs operativos:
{Aumento) Disminucién en cuentas y por cobrar clientes y otras
cuentas por cobrar (41.333) 115.825
Disminucién en activos por impuesios corrientes 2153 -
(Aumento}en activos por impuestos difendos (12.306) -
(Disminucion) en otros activos no comientes 40.104 -
Auvmento (Disminucin) en cuentas por pagar proveedores y
otras cuentas por pagar B.602 {106.024)
Disminucién en pasivos por impuestos comientes (1.439) -
Aumento én pasivos por obligaciaes con empleados 659 1.822
Disminucién ¢n otros pasives no corrientes (6933 -
24.230 74.650

Flectivo neto provisto por actividades de eperacion

é)}—ﬂ—/; ok Cpag
i oo

Ing. Ana Mani i

GfP;. Dmﬂa Hﬁ'ilz;uri

Representante Legal Contador General

Ver politicas de contabilidad significativas
y notas a los estados financieros
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1. OPERACIONES

La Compaiifa fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del
Ecuador el 24 de Mayo de 2005, de acuerdo a la Resolucién de la Superintendencia de Compaiifas
No. 05.G.1).0003097 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 25 de Agosto de ese afio bajo
la razon social “IN EARTH S.A.”.

Su objeto social principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Composicion accionaria:
Las acciones de IN EARTH S.A. estan distribuidas de la siguiente manera:

O L1}
Nombre del accionista Pais A(lliod:es Pa ﬂ£i§:ci on
Furciani Obras y Provectos S.A. Ecuador 255.077 59,21%
Nadiji S.A. Nadijisa Ecuador 400 0,09%
Furoiani Zambrano Ana Maria Ecuador 175.323 40,70%
Total 430.800 100,00%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

La Compaiifa ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen
sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados
financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion y revelacion de todos los hechos
y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en funcion a
su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido conformidad con las Normas
Internacionales de¢ Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
Pymes), cada partida significativa del Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados y
Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo
se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una comprension adicional a la
situacion financiera de la Compafiia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales
en los estados financieros.
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4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Una descripcidn de las principales politicas contables utilizadas en la preparacidn de sus estados
financieros se presenta a continuacién:

4.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para Pymes), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2017,

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la Compaiiia que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan las areas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipétesis y estimaciones
son significativas para los estados financieros.

4.2 Moneda funcional y moneda de presentaciéon

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas s¢ valoran utilizando la moneda
del entorno econdmico principal en que la Compaiia opera. La moneda funcional y de
presentacion de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América.

4.3  Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su vencimigento, como
corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros y como no corrientes cuando €s mayor a ese periodo.

4.4 Efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal

4.5 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados y no relacionados
originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro
del valor (si los hubjere).

4.6 Propiedades de inversién

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su
totalidad o en parte, 0 ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del arrendatario que
haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, e¢n lugar de
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para: su use en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos;
o su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y s6lo cuando: sea probable que los
beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales propiedades de inversion fluyan
hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversidn pueda ser medido de forma fiable.

- Medicién inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye: €l
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacion del activo
en ¢l lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por
la Administracion.

- Medicidn posterior.- las propiedades, planta y equipos se miden por su valor revaluado,
que es su valor razonable en el momento de la revaluacion, menos la depreciacion
acumulada y el importe acurmulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya
sufrido.

4.7 Proveedores y otras cuentas por pagar

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores relacionados
y no relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés
efectiva.

4.8 Obligaciones con instituciones financieras

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e
instituciones financieras. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccidén y
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y
la tasa de interés pactada con ¢l banco e institucion financiera (interés explicito).

4.9 Préstamos de accionistas

En este grupo contable se registran los préstamos con accionistas. Se miden inicialmente al valor
razonable de la transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa
de inferés efectiva.

4.10 Pasivos por beneficios a empleados

- Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados come beneficios sociales (décimo fercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el [ESS y participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y
se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compaiiia antes de
liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del perfodo.
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4.11 Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya sean
legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas periddicamente
y se actualizan teniendo en consideracion la mejor informacién disponible a la fecha de cierre de
los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

4.12 Otros pasivos corrientes

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de acreedores relacionados
y no relacionados adquiridos en actividades distintas al curso normal de negocio. Se miden inicial
y posteriormente a su valor nominal menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicion inicial es por su valor
nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva menos las pérdidas por deterioro del valor.

4.13 Impuestos

- Activos por impuestos corrientes.- se registran los créditos tributarios de impuesto al
valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta que
no han sido compensados.

- Pasivos por impuestos corrientes.- se registran fas obligaciones con la Administracidn
Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente por pagar
por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta e ISD sobre todas las operaciones
transacciones monetarias que se vealicen al exterior con ¢ sin intervencion de las
instituciones del sistema financiero incluyendo compensaciones internacionales.

- Impuesto a las ganancias.- se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el efecto
de la actualizacion (liberacion o constitucion) de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.

v" Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada
de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio
contable. La tasa de impuesto a la renta para los aiios 2017 y 2016 asciende a 22%.
Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se

genera.

v Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen eitre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las
tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes
son vigentes al cierre del gjercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar
0 pagar a las autoridades tributarias v se reconoce en ¢l resultado del periodo o en
otros resultados integrales, dependiendo de la transaccién que origina la diferencia
temporaria.
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4.14 Baja de activos y pasivos financieros

- Activos financieros.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero 0 una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja
cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o la Sucursal
ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Sucursal ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

- Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago
se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro del mismo prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

4.15 Patrimonio

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se miden
a su valor nominal,

- Aportes para_futura capitalizacidn.- en este grupo contable se registran los valores
recibidos en efectivo o especies de los Accionistas de la Compafiia provenientes de un
acuerdo formal de capitalizacién a corto plazo. Se miden a su valor nominal.

- Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de accionistas o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal.

- Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles para la venta;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros {(diferencia de cambio por
conversién-moneda funcional).

- Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas netas
retenidas y del ejercicio, sobre las cuales la Compaiiia no ha determinado un destino
definitivo.

4.16 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compafiia, son reconocidos
cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios
econémicos asociados con la transaccidn; y los costos incurridos o por incurrir en relacion con la
transaccion pueden ser medidos ¢on fiabilidad.
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- Prestacién de servicios- en este grupo contable se registran las ventas por servicios de
arrendamientos de bienes inmuebles. Se miden considerando el grado de terminacidn de
la prestacion del servicio al final del periodo sobre el que se informa.

4.17 Costos y gastos

- Costos de ventas.- en este grupo contable se registran todos aquellos costos incurridos
para la generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas
por valor neto de realizacion y bajas de inventarios.

- Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se reconocen
de acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcién
como: de administracion, de venta, financieros y otros.

4.18 Medio ambiente

Las actividades de 1a Compaiiia no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al medio
ambiente. Al cierre de los presentes estades financieros no existen obligaciones para resarcir
dafios y/o restauracién de ubicacion actual.

4.19 Estado de flujo de efectivo

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estan definidos como de inversion o financiamiento.

4.20 Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en politicas y
estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

4.21 Otra informacion a revelar

Una entidad revelara, en el resumen de las politicas contables significativas o en otras notas, los
juicios, diferentes de aquéllos que involucren estimaciones que la gerencia haya realizado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la entidad y que tengan un efecto significative
sobre los importes reconocidos en [os estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

La Administracién de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento
a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear
los riesgos enfrentados por la Compafifa. La Compaiiia revisa regularmente [as politicas y
sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado v en sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y
constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.
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La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

a) Riesgo de crédito.

Es ¢l riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a
la otra parte por incumplir una obligacidn, y se origina principalmente en las cuentas por cobrar
a clientes no relacionados (Nota 8), cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la
maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni
otras mejoras crediticias., La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base
de clientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan
en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles),
referencias bancarias, etc.

b) Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con
pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Compariia para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

¢) Riesgos de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercado. El riesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de fasa de cambio, riesgo de tasa de interés y
otros riesgos de precio. La Compaiiia clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de riesgo:

- Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaiiia no realiza transacciones en moneda
extranjera,

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Compaiifa efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién, muy pocas
veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las
estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:
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a)

b)

d)

Provision por cuentas incobrables

Al final de cada periodo contable se evalua fa existencia de evidencia objetiva de deterioro
de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando €l saldo en
libros v el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad futura tomando en
cuenta entre otros aspectos la antigliedad; cuando el valor en libros excede su valor futuro
de recuperacion se considera deteriore. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del activo y en los resultados del periodo.

Impuestos diferidos

Al final de cada periodo contable se evalGa el valor a reconocer como activos por
impuestos diferidos en la medida que es probable la realizaci6n del correspondiente
beneficio fiscal, a través de su compensacién con el pago de impuestos fiscales futuros.

Vidas titiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evalian las vidas itiles estimadas y los valores
residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor
inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas ttiles o valores
residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es el
monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto por €] cual un
pasivo puede ser incurrido o liguidado en una transaccion actual entre partes debidamente
informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa,
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
informacidén disponible u otras técnicas de valvacién; las modificaciones futuras se

actualizan de manera prospectiva.
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7. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Efectivo
Caja
Caja chica 150 150
Total Caja 150 150

Bancos nacionales

Banco de la Produccion 5 A. 4922 25,511
Banco del Austro S.A. 3.991 3978
Banco General Rumifiahui S.A. 28.170 38.335
Total banco nacionales 37.083 67.824

37.233 ' 67.974

Total efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representan valores en caja, y en los bancos de la
Produccién S.A.; Banco del Austro S.A. y Banco General Rumifiahui, los cuales no tienen
ninguna restriccion para su utilizacién inmediata.

8. CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016

Clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados
Cuentas por cabrar clientes locales (1) 148.215 108.800
Cuentas por cobrar empleados 3.085 -
Anticipo a proveedores 6.322 7.639
Otras cuentas por cobrar 1.150 1.000

158.772 117.439
{menos) deterioro de cuentas por cobrar por incobrabilidad (25.701) (10.880)
Total clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados 133.071 106.559
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" (1) Corresponden a facturas pendientes de cobro principalmente por prestacion de servicios
! de arrendamiento de locales comerciales ubicado en la plaza Milann.

Los movimientos del deterioro de cuentas por cobrar por incobrabilidad, fueron como sigue:

* A) 31 de diciembre

2017 2016
Movimiento por deterioro acumnlada de cuentas por
cobrar por incobrabilidad
Saldo al 1 de enero 10.880 -
Deterioro del afio por incobrabilidad 14.821 10.880
Total movimiento por deterioro acumulado de cuentas por
cobrar por incobrabilidad 25,701 10.880

9. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

| 2017 2016
I ' Propiedades de inversion '
Terrencs (1) 1.013.23% 1.013.239
Edificios ) 407.035 403957
Total propiedades de inversion 1.420.274 1.417.196

{1} Los terrenos y edificios se clasifican de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 201a
; Terrenos
Terrenc Palmeto 190.236 190.236
I Terreno Milann 430.000 430.000
Terreno Tottori  (2) 236.281 236.281

Terrene Velare  (3) 156.722 156.722

Total terrenos 1.013.23% 1.013.239
I Edificios

Edificios Tottori (2) 107.011 107.011
._ Edificios Volare (3) 300.024 296.945

Total edificios 407,035 403.956
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(1) Corresponden a préstamos otorgados por €l Banco General Rumifiahui S.A., como se
describe a continuacion:

- Préstamo comercial otorgado por un valor de US$400,000 a una tasa de interés
nominal anual de 9.76% anual, a 2555 dias plazo, cuyo vencimiento es el 30 de
septiembre del 2020. El saldo al 31 de diciembre del 2017 asciende a

US$201.912.

-  Préstamo comercial otorgado por un valor de US§400,000 a una tasa de interés
nominal anual de 9.76% anual, a 2555 dias plazo, cuyo vencimiento es el 31 de
mayo del 2021. El saldo al 31 de diciembre del 2017 asciende a US$241.866.

Estos préstamos se encuentran garantizados con el centro comercial Milann ubicado en ¢l km
12,5 de la via Salitre cuyo avalio de realizacién es de US$2.032.799.

12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumien de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Onbligaciones por beneficios a empleados
Obligaciones con ¢l IESS 1.174 826
Remuneraciones adicionales a empleados 8.405 6.249
Participacion a trabajadores por pagar 1) 2.049 1.845
Total obligaciones por beneficios a empleados 11.628 8.920

(1) Los movimientos de participacion a trabajadores por pagar, fueron como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Saldo inicial 1.845 -
Provisidn del afio 2.049 1.845
Pagos (1.845) -
Saldo final 2.049 1.845




IN EARTH S.A.

Notas a los Estados financieros

|
13. OTROS PASIVOS NO CORRRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Otros pasivos no corrientes
Depositos en garantia 7.156 7.849
Total otros pasivos no corrientes 7.156 7.849

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Un resumen de esta cuepta, fue como sigue:

Al3l g Al3lde

Relacidn Transaccitn diciembre 2017 diciembre 2016

CGiras coentas por pagar paites relacionadas

Furoiani Qbras y Proyectos S.A. Accionista Préstamo 673,703 611.328
Furoiani Zambrano Ana Maria Accionista Préstamo 312 3
Total de otras cuentas por pagar partes relacionadas 674.015 611.640

Las principales transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2017, fueron

como sigue:
Al 31 de
diciembre 2017
Préstamos recibidos
Furoiani Obras y Proyectos S.A. 62,375
62.375




IN EARTH S.A.

Notas a los Estados financieros

|
15. IMPUESTOS

15.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016

Activos por impuesios corrientes

Impuesto al valor agregado - 2.153
Total activos por impuestos corrientes - 2153
Pasivos por impuestos corrientes

Retenciones en la fuente de IVA por pagar 3.180 4.446
Retenciones en la fuente de IR por pagar 733 906
Total pasivos por impuestos corrientes (1) 3.913 5.352

(1) Corresponden a los valores pendientes de pago por retenciones en la fuente de IVA y
retenciones en la fuente de impuesto a la renta al cierre del periodo 2017 y 2016.

15.2 Conciliacién tributaria — Impuesto a 1a renta

La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el
impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

2y



Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta

Mis (menos) partidas de conciliacién:
(+} Gastos no deducibles

Utilidad gravable
Impuesto a la renta causado 22%

Anticipo del impuesto a [a renta del afio
Rebaja del saldo del anticipo - Decreto gjecutivo N 210
Anticipo del impuesto a la renta posterior a ia rebaja

Impuesto a la renta del periodo

Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron ¢l gjercicie

Crédito tributario afios anteriores
Crédito tributario a favor de la empresa
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Al 31 de diciembre

2017 2016
11.613 10.454
24,049 14.572
35.662 25.026
7,846 5.506
8.539 9.372
(8.539) -

- 9.372
7.846 9.372
(12.305) (13.682)
(13.434) (9.124)
(17.893) (13.434)

Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

Crédito tributario de impuesto a la renta al inicio del
periodo
Provision del periodo

Compensacion con retenciones en la fuenie
Crédito tributario de impuesty a la renta al final del

periodo

15.3 'Tasa efectiva

Al 31 de diciembre

2017 2016
(13.434) (9.124)
7.846 9372
{12.305) (13.682)
(17.893) {13.434)

La conciliacion de la tasa efectiva de impuesto a la renta, fue como sigue:
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Al 31 de diciembre

2017 2016
Tasa impositiva legal 22% 2%
Efectos fiscal por partidas conciliatorizs
Gastos no deducibles 45 56% 67,65%
Tasa efectiva de} impuesto 67,56% 59,65%

15.4 Saldos de impuestos diferidos

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Activos por impuestos diferidos
Créditos tributarios no utilizados 17.200 13.434
Tatal actives por impuestos diferidos 17.200 13.434

15.5 Tarifa del impuesto a la renta

15.5.1Provision para los afios 2017 y 2016

La provisidén para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a 1a Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas, socios,
participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o estan
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una participacion
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o
de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto a la Renta
serd del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta
sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible que pertenezca a dicha
participacion en parafsos fiscales o regitenes de menor imposicion,

Asi mismo uyna sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcidn de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares que no informe a la Administracién Tributaria en los términos definidos para
la presentacion del anexo de accionistas.
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15.5.2 Anticipo para los afios 2017 y 2016

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y en ¢l articulo 76 de su
Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.  Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de
2016).

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta correspondiente
al periodo fiscal 20i7.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N°
135 del 7 de diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del
Anficipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades.

15.5.3Pago minimo de impuesto a 1as ganancias

Conforme a las reformas introducidas a fa Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ¢jercicio respectivo no es
acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion
por parte de la Administracion Tributaria, se constituird en pago definitivo de impuesto
a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo minimo a las
saciedades por un ejercicio econdmico cada trienio se considerard como el primer afio
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuite o fuerza mayor, se
haya visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto pasivo en el ejercicio
econdmico respectivo, Para el efecto, el contribuyente deberad presentar su peticion
debidamente justificada a2 la Administracién Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor
ante la Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinado en e! ejercicio
respectivo, debera ser contabilizado como gasto del impuesto a la renta.

Ademas, a partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdmica de un contribuyente, ¢! mayor valor entre el
anticipo determinado y el impuesto a la renta cansado puede ser recuperado en la parte
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que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definido por la Administracién Tributaria.

Para el afio 2016, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la renta del afio
2017 el valor de US$8.539; sin embargo, la Compailia se acogié a la rebaja del 100%
de acuerdo al Decreto Ejecutive N° 210 sobre el saldo del anticipo de impuesto a la
renta para el afio 2017, no generandose un saldo de anticipo de impuesto a la renta; no
obstante, ¢l impuesto a la renta causado del afio es de US$7.843. En consecuencia, la
Compafiia registrd en resultados del ejercicio ¢l valor de US$7.843 equivalente al
impuesto a la renta causado del periodo.

15.6 Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracién Financiera

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias
desde la fecha de su constitucion y son susceptibles de revisién las declaraciones de los afios
2014 al 2016.

15,7 Precios de transferencias

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, esta orientada a regular con fines tributarios las transacciones
realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que [as
contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGCI5-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa sobre
precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo
monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores a US$3,000,000
deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior
a US$15,000,000 deben presentar ¢l Informe Integral de Precios de Transferencia, ademas
establecio las operaciones que no deben ser contempladas para dicho analisis. El referido
Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por
cualquier monto y tipo de operacién o transaccion con partes relacionadas locales y/o del
exterior,

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través
de la pagina del Servicio de Rentas Internas [a ficha técnica para la estandarizacion del andlisis
de precios de transferencia, el cual establece el contenido de presentacién del Informe
Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i)
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones' con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan
suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de recursos no renovables.
Sin embargo, deben presentar un detaile de las operaciones con partes relacionadas del
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exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracion del Impuesto a la Renta.

Resolucién NAC-DGERCGC15-00000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacidn): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no
estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley
de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de
dolares de los Estados Unidos de América (3,000,000) deberan presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de dolares de los Estados Unidos de América
(15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de
Operaciones con Paries Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia”.

Articulo 3 (Operaciones no contempladas).- “Para efectos de calcular el monto acumulado
referido en el articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se
sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las signientes condiciones:

2. El sujeto pasivo:
i Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

ii. Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios, incluidos
los establecidos en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversion;

iii. Se acoja a la reduccidn de la tarifa por reinversién de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo Econémico;
V. Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos naturales no renovables; o,
vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o

estén establecidos en paraisos fiscales.” (lo subrayado y resaltado es nuestro)

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefiala
que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta, presentardn al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe
Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir
de Ja fecha de exigibilidad de la declaracién del impuesto ala renta; y la no entrega, asi como
la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por la Administracion
Tributaria con multa de hasta US$15.000.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaifiia no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto ja Compafifa no estaria
obligada a la presentacién del Anexo de Operaciones con Parte Relacionadas ¢ Informe
Integral de Precios de Transferencia.
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16.

17.

18.

19,

CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2017 y 2016 estd constituido por 430.800 acciones ordinarias,
nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacion respectivamente con un valor nominal de
US$! cada una.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Corresponde a los aportes en efectivo recibidos de los accionistas de la Compaiiia en US$
6,870 entregados para futuros aumentos de capital.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafifas de Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar el capital. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la reserva legal de Ia
Compaiifa es de US$1.606.

RESULTADOS ACUMULADOS

19.1 Pérdidas acumuladas

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compaiia continuar
como un negocio en marcha. Las pérdidas acumuladas por los periodos terminados al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 fueron de US$ (16.045) y USS$ (19.119) respectivamente.

El futuro de la Compaiifa dependera principalmente de la decisién de la Administracidn
respecto a la continuidad de sus operaciones. Los estados financieros no incluyen ningin
ajuste relacionado con ia recuperacion y clasificacién de los montos de los activos y pasivos,
que podrian resultar de esta incertidumbre.

La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento General de Aplicacidn del Impuesto
a la Renta, permiten amortizar las pérdidas de e¢jercicios anteriores dentro de los cinco
gjercicios siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que su valor monetario no
sobrepase ¢l 25% de la utilidad gravable del afio,
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20. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ingresos de actividades ordinarias

Servicios de arriendos
Total ingresos de actividades ordinarias

21. COSTOS DE VENTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Costos de ventas
Mantenimiento de edificios

Seguridad de vigilancia externa
Total costos de ventas

22. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

(astos operacionales y financieros

Gastos de administracién

Gastos de ventas

Gastos financieros

Total gastos operacionales y financieros

Al 31 de diciembre

2017 2016
403.938 416.839
403.938 416.839

Al 31 de diciembre

2017 2016
78.337 40.937
79.391 79.553

157.728 120.490

Al 31 de diciembre

2017 2016
166.824 195.019
19.255 29.063
49.837 60.991
235.936 285.073
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23. CONTRATOS

24,

25,

Asociacién en participacién

En virtud de las obras de construccion que ejecutara FUROIANIT OBRAS Y PROYECTOS
S.A. en el centro comercial “Plaza Milan™ por un valor de US$ 1.072.950,84, las partes
convienen asociarse bajo el régimen de cuentas en participacion, de tal manera que,
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. participe de un 10% de las utilidades anuales
generadas por los ingresos operacionales que IN.EARTH obtenga por concepto de arriendo,
concesion o cualquier tipo de explotacion comercial de los locales que conforman “Plaza
Milan™ hasta por ¢l monto antes indicado.

Las partes declaran conocer que existird un periodo de establecimiento y acogida del centro
comercial que estiman en 6 afios (periodo de gracia). En este sentido, acuerdan que
IN.EARTH S.A. pagara a FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS el porcentaje de
participacién antes referido a partir del afio 2019.

El presente contrato estard vigente por un plazo de 20 afios contados a partir del periodo de
gracia estipulado en la cldvsula que antecede; o, hasta el 10% anual de participacién que
tendrd FURGIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. en las utilidades generadas por INNEARTH
en la explotacién comercial de “Plaza Milan™

Opcion de Compra.- Cualquicra de las partes podrd adquirir en cualquier momento, la
participacién de la otra parte en el negocio, pagando el valor del terreno o la construccion,
descontando los valores que haya cancelado por concepto del 10% de participacién anual,
hasta el momento de compra. Por su parte, de ser FUROCIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
quien ejecute la presente clausula, pagard a INEARTH S.A. el valor del terreno que conste
en el certificado de avaliio emitido por el Municipio de Daule.

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2017, a criterio de Ja Administracion de la Compafiia, no se mantienen
vigentes demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas
como un activo o pasivos contingente; 0, requietan su revelacion.

SANCIONES

De )a Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Accionistas o Administradores, por parte de
la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros, durante los ejetcicios terminados el
31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones a la Compaiifa, sus Accionistas o Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados ¢l 31 de
diciembre de 2017 y 2016.
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26. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE

A [a fecha de la emisién de este informe (26 de abril del 2G18), no se han producido eventos
que en opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

27. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por €l afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2017 han sido aprobadoes
por la administracion y seran presentados a los Accionistas para su aprobacién definitiva. En
opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financicros seran aprobados por los
Accionistas sin modificaciones.



