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FERNANDO GARCIA BUSTOS 
AUDITOR INDEPENDIENTE 

   

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Abs Señores Accionistas de INMOBILIARIA VERA ANDRADE 5. A, 
Informe sobre 

Dninido; 
1 He auditado los estados fnancieros de ls Compañía INMOBILIARIA VERA 

ANDRADE S. A. que comprenden el estaco de snunción fmancera al 31 de 
Jembre de 2017. el estado ce resutados integrales. de cambios en el pat 

de fuyos de efectwo por el año teminado en esa fecha y las notas a los estados 
Fnancaros. moluyendo un resumen de las coítcas comabios sgniicamvos. 

  

'dltoria de los estacos financieros. 

  

      

  

  

2. Enmiopinón los estados frarceros adjuntos presentan razcnablemente. en todos 
los aspectos materales, ía situación Tnancera de INMOBILIARIA VERA ANDRADE 
S.A. al 31 de diciembre de 2017. así como sus resutacos y fuyos de efectwo por los 
años terminados en dcnas fechas. de conformidad con las Normas Intemacenles. 

de Infomación Financiera — NIF 

Bases para la opinido; 
3. Ma realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Intomacionales de Auditoria. Ms 

;ponsblidades contorme a esas normas 5e deseribon más detaladamente en la 
sección Responsablidades del Auditor para Autora de Estados Financieros de m 

  

     

4. Soy independiente ce la Compañía de acuerdo el Código de Etica del Consejo de 
Normas [nternaciorises ce Etca para Centeccres Púbicos junto a los requsitos 
étcos que son relevantes cara mi azdiora de os estacos Inanceros en Ecuacor, y 
he cumplo con mis otras resporsebiitades éticas de acuerdo con estos requstos y 
el Cósio ce Élca del Consejo de Normas Intemacionales de Etca para Contasores 
Pubicos 

  

  

8. Sin que constituya una modificación de m opinión, lamo la atercón se los estacos 
nanceros adjuntos que mncica que la Compañia mantiene Resutados Acumulacos por 
Adopción por prmera vez de NIF por US$S03,405 50 en al año terminado el 31 
dclombro del 2017 y sus cperacones solo generan depreciación por al acto 
revabraado, sftuacón que representa una Incenidumbie Ímporiante tespecto del 
piitcoio de empresa en marcha. Los estados fnancieros sajuntos No tefojar los 
justos y recaeiicacones que puderan surgl Como consecuenda de 3 
ceriaurbro mencionada 

  

  

  

  

 



FERNANDO GARCIA BUSTOS 
DDOR INDEPENDIENTE 

7 Lacompalía somete sus estados Inanceros a auditor extema por estar incurso en 
la nomatva de /a supermtenderca de compañías a parir del año lscal 2017, portal 
motwo los estados Inancieros no son comparatwos respeco al año 2018 Los 
estados fhnancieros por el año termnado al 31 de dclemure del 2016 no han 
Sujetos n mi autori por lo que no opno scbre tales estados Tranceros 

Besnonsabilidad de la gerencia de la Compañia sobre los estados financieros: 
3, La gerenca es la responsable por la presaracón y presentación rezonasie de estos 

estados fmanceros de acuerdo con Mamas, Intemacionalas de Información 
Emanciera y de su control itemo que la gerencia determias necesario para pembir la 

” de estados fnancieros lares de erores sgnticatwos. cebido a fraude > 

    
     

  

  

    

9. Ena preparación vo os Estados Financieros la gerencia es resporsawe de evaluar 
la cepaciónd de la Compañía para contiuar como negoco en marcha, revelar, segun 
apiguo, los asuntos relacionados a contnudad. y de Usar las bases de coniablldad 
de regoco en marcha, a menos que la dseccón pretenda lguidar la empresa o cesar 
as cperacones o no llene ctra aterativa más resista que Pscerlo_La gerencia es 
responsabe de supemisar el prezeso de información Pnanciera e la Compañía 

Bosponsabilidad del auditor an relación con ln aucioría do los estados financieras; 
10,Los objetos de mi audtcris es obtener segurdas razonable sobre si los estados 

nanceros en su conjunto están Reres ce orrores sgnfialwos ya sea por fraud 
error, y emir un informe de suctoria que incluye mi opmión Une segurida: 

razonablo as Un ato nval de seguridad, pero no es una garantía de que ura audtaría 
reaizada de acuerdo con las NIA siempra Geteciara una representación errónea. 
importante cuando exista Las "optosortacones orióneas puecen surpr de fraude > 
error y se corsa vereis 5. de forma naivieual o en comunto, pocrian int 
razonablemente en las decionas econemeas delos usuanos tomadas sobre la hase: 
de estos estados fancieros 

Otros Asuntos: 

11 Elintorme de cumplmiento Irutaro de INMOBILIARIA VERA ANDRADE SA, sl 31 de 
diciembre del 2017, por tequermiento del Servico de Rertas Inleras. se ¿rmte por 
separado. 

  

  

     
  

    
    

  

  

   

       

  

Agosto 31. 2018 
GuayaquilEcuador



FERNANDO GARCIA BUSTOS 
AUDITOR, DENT    

ANEXO A 

Como pane de m; auditoria realizada de acuerdo con Normas Intemaconales de Auditoría 
pique jucio profesienal y mantuve una acttud de escepiciemo. profesional durante la 
auctoria. Aseniamo, como par de mi sudor. 

1. tóemfique y evalué el nesgo de dstorsones importante 
cendas a Wauce o emor, diseñamos y apicamos procedmientos de suditora en 
respuesta a aquelos resgos xlentícados y obteneros evidencia de augtoria que 
ea sufcorto y apropada para proporconar una base pata m opión El rasgo de no 
detectar una distorsión imporarze que resute de fraude es mayor que aque' que 

:sute de Un errr ya que al fraude puede mpicar colusión, Iateficacón. omnes 
tenconales. manifestaciones tasas y slson del conta! ntemo 

       

  

      
       

Obtuva conccimiento del conto! ntemo que es relevante para ía audioría con el 
ptopósto de diseñar los precadmientos de nadtoría de acuerdo con ns crcunslancaas 
ero no con el pronósto de expresar una opinion sabre la efectvigao delcontr! interno 
dela Compañía 

  

  valué sl las paliicas cortables usadas son apropiadas y si las estaciones 
manes y 95 feveacores reaconadas neshat 00" la gererca 30n rEzoranes        

  4. Conca sia base de comablidad de negeco en marcna usada por la gerenca es 
apropiada y si basados en la evcenca de sudloria obtenida existe ura ncortitumbre 
importante relaconada con Pechos 2 condicones que puecan generar dudas 
Egnifestvas sobra la habidas de la Compañía para conteuar como un regoco en 
marcha Si conclul de que axe una inceridumare ajnifcaliva, soy requendo de 
lamar la atención en mi iorme de audíora a las tevelacanes relacionadas on los 
estados fmanciotos. 0. l ionas revelaciones son inscecuadas modiicar mi opinión 
Ms conclusones están basadas an la eviserca de audioria obtenida hasta la focha. 
del informe de audtcria Sm ambargo. hecnos y condciones futuras pueden 
casonas que a Compañía cese su contínudad como un negoco en marcna, 

  

  

  

  

  

 



INMOBILARIA VERA ANDRADE 5. 
ESTADO DE SMUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

[EXPRESADOS EN SS DÓLARES) 

   

2017 
Activos 

Ca y bancos. 0.0 
Cuentas por cobrar 000 
Crédito tributario favor del sujeto nas   

  

  

58 
Total activos correntes 1757.98 
Torrono (Nota 4) 151021 
Est 383.5 

    
     Depreciación acumulada 

   

17037628) 

Total activos fijos 32,920.74 

asc ce 130,12052 

Total Activos aora 

Pasivos y patrimonio de accionistas 
Pasivos corrien 
Otras Cuentas por pagar 
Total Pasivo corriente 00.0 

  

    

Total pasivos 0000 

Patsimonio se Acconista: 
Capital Social (noto 5) 100.00 
Utiidad Acumulada 50,501.78 
Resultados Acumulados: 

  

    Provaientes adopción or primera ves de NP 040550 
Tota Paimonio agora 
Total pasivo y patrimonio de accionistas 564,807.24 

GI sil RA, 
Ana Maria Andrade Manosalvas Carmen Esther Pacheco Rodrigues cen Sener comodos Genoa 

Ver notas alos estados financieros



INMOBILIARIA VERA ANDRADE S.A 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

[BXPRESADOS EN USS DÓLARES) 
2017 

INGRESOS _ 

Total Ingresos Operacionales 0.00 

  

GASTOS OPERACIONALES 

Otros gastos de acministración 00 

Total Gastos Operacionales 500   

  

    

Total Resultado Integral 550 

€ É pre 7 
Ana Mariz Andrade Manosalvas Carmen Esther Pacheco Rodriguez 

Gerente General Contador General 

Vernotasa los estados linsnieros



INMOBILIARIA VERA ANDRADE 5. 
ESTADO DECAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2017 

[EXPRESADOS EN USS DÓLARES) 

Resultado 
acumulado, 
provenlentes 
deadopción — Resultado 
por primera. Acumulado, 

Reserva — Verdo NNF Reserva 
Capital — Legal para PYMES Facultativo — Total 

  

Diciembre — 31 80000 000 5040550 6     

      

Resultado — del 

Diciembre 800.00 000 S03/40550 60/6014 564,807.24 
2017 

Ana Ñiaria Andrade Manosalvas Carmen Esther Pacheco Rodriguez 
Gerente Genera "Contador General 

Ver notas a los estados financieros



INMOBIUARIA VERA ANDRADE SA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

[EXPRESADOS EN USS DÓLARES) 

Electivo proveniente de (utilizado en) actividades de 

     
operación 
Valores recibidos de cientes 

Valores pagados a proveedores y emplea:   
Total efectivo proveniente de actividades de operación 

lectivo proveniente de actividades de inversión: 
to neto propiedad, plana y equipos      

  

lectivo neto utilizado en actividades 

Etectivo utilizado en actividados de financiamiento: 

          

  

Préstamos a compañías relacionadas 90 
Efectivo proveniente de as actividados de financiamiento (0.09 

Aumento neto de fondos 0.00 
Said Inicia de caja ———=Ñ 
Saldo final de caja 0 

Ana Maris Andrade Wanosaless Carmen Esther Pacheco Rodrigues 
Gerente General Contador General 

 



INMOBILIARIA VERA ANDRADE S. A 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
ALI! de desembre de 2917 

    

osado en Dolares de E 

OBJETO DELA COMPAÑÍA 
INMOBILIARIA VERA ANDRADE S A (en adelante la Compañia) es uns socias 
anónima consttuda er Ecuador en la ciudad de Guayaquí el 23 de Agosto de 2005 e 
Inscrita en el regio mercantil el 25 do Agosto 2005 Tiene por actwitas económica 
principal compra. venta. alqulls y explotación de bienes inmuebias propos o algullacos 
tas como, eáfizes de aparamertos vwendas y odficos no resdencales 

    
   

  

  

Las Instalacones están ubicadas en ia Urbanización Santa Cecia solar 8 $ manzana 4   

  

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 
Los estados fnanceros han sido preparados de coniomidad con las Normas 
Internaonass de Información Fnancera para Pymes 

A contmuacón. se sesciten las principales policas comables acoptadas on la 
preparación de estos astacos financieros. Tal como lo requiere 'a NIF 1, estas policas. 

han so definidas en función de las NIF vigentes al 31 de dciembre cel 2017, apicadas 
¿e manera uniforme atados los periodos que se presentan 

(a) Base do presentación 
Los estados fnancaros de E Compañva comprenden el estado de stuación financiera 
al 31 de sicembro del 2017 y los estados de resutados Integrales, cambios en 
el palrmonio y de fajos de stecto pora año tarinado an esa fecha. 
franceros han edo preparados de acuerdo con Normas Internacionales — de 
Infomación Financiera (NIF) La Supermendenda 
Compañías: es entidad encargada de su conto! y viglancia 

    

     

  

10 Moneda Funcional y Moneda de Presentación.» 
Las pandas de es estacos fnmncieros acjuntos ce la Compañía astán expresados 

en Dólares delos Estados Unidos de Amércs. moneda adortada por a Repunica del 
Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente 
conómico dórdo opera la Compañía y la moneda de presentación de las partdas 
includas en'os estados Inancieros es sl dólar de los Estados Undos de Aménca. 

   

  

e) Activos y pasivos financieros.» 
Son Astrumentes fnancires no dervacos consistentes en cuentas por cobras, 
cuentas por pagar mantenidos hasta su vencimiento. Esián registrados Incialmente 
8 su valor razonable. La baja de un actwo fnanciero es reconocda cundo el 
Gerecro conracial de la Compañía score os fujos de sfeciwo del acto Enancisro 
sxpra o cuando la Compañía vanstere el activo fnancero a ota garte sn retener el 

    

  

 



(a 

(m 

       coral o sustancialmente los vo. En es 2aso de 
paswos Inancieros, la baja e 
es cancelada. Un detalle es sl squiente 

    os y tenelcas de es 
reconocida cuando la obigacin especifica expira o   

Cuentas por pagar- Corespordan a obligaciones de pago por bienes y 
sewiios que se han saquiido de los proveedores en el curso ordinario del 
negoco. Se seguiran al valer nominal y no ganeran Intereses.    

  

Proplodados y aquipos.« 
Las propiedades y equipos se regisiran al costo de asquisición neto de la depres 
acumulada y pérdida por deteroro cuando esta dema corresponda 

  

  El costo inical ds las proplecades y equpos comprenge su preco de compra, 
aciayando aranceles e impuestos de compra no reembolsabias (de apicar) y 
cuslquier costo necesario para ponar slo an cperación, Los costos por 
+oparacionos mayotos son captallzados cuando so estimo beneficios Tulros para e 
gro el negocio los cesembo'sos posteriores por separaciones y mantansmientos son. 
registrados an resutados en el periodo en que se incurren. 

  

        
   

  

    
  La aeprecación de propiedades y aquizos es caruada aguienco el merdo de 

basada en la vela úl estaca de los actos fos sn considerar valores 
  

  

Las veas úlles estmadas de propiesades y equpos son ss siguentes 

AÑOS 
Ediicos 50 
IHaqurarlas y esuipos. 10 
Hueties y enseres 10 
Vomicalo 5   

  Las pérdidas o ganancias por las ventas de propiadades y eau 
contra los resulados del ejercics 

pos se liquidar 
  

Rosorvas y Resultados Acumulados. 

    vgente '3 Compañía det   Reserva legal- De acuerco cons legsiació 
apropiar por la menos el 10% dé a ulidad neta del año a una reserva legal hasta 
que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del captal suscrto. La reserva 
legal no esta dispone para dsirbución de dlvidandos, pero: puede ser 
caritalzada o utilzada para absorber pérdidas. 

  

     

Roconocimiento do costos y gastos.- 
Los gastos se regis sto histónco, se reconocen a mesita que se devengan 

 



(9) Uso de estimaciones.» 
de los presantes estados financieros de acuerdo con NI 

la Compafía reaíce y ulice estimaciones contables y es 
algunos supuestos amerentes a la actvidad economea y basada en su expe 
en el negocio, con sl objeto de cet la valuación y presentación de agunes 

partidas que forman parte de los estados Imanceros y su apicación en as po! 
comtablos de la Compañía, 

    

    

      

  

  

  

      

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA EMITIDAS AÚN NO 
VIGENTES 
A continuación. se enumeran las normas intemaconalas de ivomacón Inancira y 
enmiencas emtidas. pero que ro se encuentran en vgencia para los periodos. 

que se inclaron al 1 de 77 En este senlizo la Compañía tene la e ascptor estas nomas segun corresponda cuando envien en versa 
Fecha electiva de 

vigencia 

         
Normas 

Enmienda de las NIF 2 Pagos besados en acciones - 

  

     Enmienda a la NIC 
irversión 
NIF 16 Arrendamientos. 

  

PROPIEDADES Y EQUIPOS 
  

  AL31 de dicsomre del 2017 los saldos de propiedades y equipos consislan en 

sudoal Saldo 
E 

     LA 
  



5.CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTES 
AI31 de diciembre del2017, los saldos de ovas cuentas por cobrar consisias en 

  

2097 
1301202 
190:120,52 

  

os saldos por cobrar, a la 
ados. 

  

<= de emsión de este intorme no han sido 

  

8. CAPITAL SOCIAL 

<rdnaras y nomnativas de US$ 1,00 cada una. 
   800 accones      

  

   E m0 
VERA 200 
VERAAND zo0 
VERANO 20000 

7. RESERVALEGAL 
Do acuerco con la legislación vgente. ia Compañía debe apropiar por lo menos el 
10% de la ulidad nera del año a una reserva legal hasta que el saldo de det 
reserva alcance el 50% del capta! susento. La reserva legal no está disponible para 
disribución de didendos. pero pusoe ser captalzaca o utlizaca pera absorber pér- 
das, al31 de dlemtre de 2017 a compañía no resiza la respecta reserva legal 

    

      

E. EVENTOS SUBSECUENTES 
En el parodo comprendido ente el 3 de enero de 
estos estacos Ímarcsros no se han pradueso eventos que. 
de la Compañía. pusieran tener un efecto importarto sobr os estados fnancaros 
adjuntos. Sn embargo como meciga que proporcone ala empresa mgresos suficientes 
para cubrr los gastos de depreciación del actwo revalorizado, en los próximos 

"menes frmar contrato ds amando sor el bien penenecente ala compañía 

2018 ya la fecha de erveión de   

      

   


