DUSAUL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL 31 DE DICIEMBRE
2015

El presente documento contiene las principales Politicas Contables y las Notas a los Estados
Financieros de DUSAUL SA. en cumplimiento de lo que dictan las Normas Internacionales de
Infarmacién Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades NIF para PYME s vy la
Superintendencia de Compaiias del Ecuador,
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DUSAUL §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS CORRESPONDIENTES Al 31 DE DICIEMBRE DE
2014.

NOTA 1- ACTIVIDAD DE LA SOCIERAD

DUSALUL S.A Es una empresa scuatoriana que fue constituida el 22 de julio del 2005, con
numero de expediente 1198609, tiene como actividad principal administrar bienes inmuebles.

La oficina de DUSAUL S A esta ubicada en |a provincia del Guayas en la ciudad de Guayaquil,
Girardot S I B y Av. Delta . Esie sociedad se encuentra liderada por la Sefiora Presidenta

Eisa Maria Beatriz Rada Alprecht y el Sefior Cortes Mosguera Rodolfo Elias Gerente
General.

NOTA2- BASES DE PRESENTACIONDE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTARBLES APLICADOS
2.1 PERIODOCONTABLE

L.os presentes Estados Financieras cubren los siguientes periodos:

Estados de Situacidn Financiera: FPor los periodos terminados al 31 de diciembre del 2014

Estados de Resultados Integrales v Estados de Flujos de Efectivo: Por el periodo
comprendido entre ef 01 de enero vy el 31 de diciembre del 2014,

Estados de Cambios en el Patrimonioc Neto: Saldos v movimientos entre ef 01 de enero y el
31 de diciembre del 2014,

2.2 BASES DE PREPARACION

Los Estados Financieros de la compafia correspondientes al periodo terminado al 31 de
diciembre del 2015 han sido preparados de acuerdo a las  Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NHF), emitidas por el Internaticnal Accounting Standards Board (en
adelante "IASB").

Estos Estados Financiercs reflejan la situacion financiera de DUSAUL $.A. al 31 de diciembre
del 2014, y los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto vy los flujos



de efectivo por el periodo terminaco en esa fecha, los cuales fuercn aprobados por ia Junta
General de Accionista en sesidn celebrada con fecha 25 de Marzo det2015.

Los présentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos porla compafia .

23 POLITICASCONTABLES SIGNIFICATIVAS

Base de presentacidn.- Los Estados Financieros adjunios son preparados de acuerdo con las
NitF Pymes (JFRS por sus siglas en inglés} emitidas por el consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés}, las cuales incluyen las Normas Internacionales
de Contahilidad {(NIC} v los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF vy SIC por
sus siglas en ingles).

2.3.1 MONEDA FUNCIONAL Y MONEDA DE PRESENTACION

Los Estados Financiaros estar presentados en Deolares de Ios Estados Unidos de Américs,
moneda de medicion de la compafifa y de curse legaly de unidad de cuenle del Ecuvador
desde Marzo del 2000.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la compania, para la preparacién
de los Estados Financieros, definidas en funcidn a las NIF Pymes, se& mencionan a
continuacion :

23.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos bancarios a la vista,

Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plaze de gran liguidez, gue son faciimenie
convertibles en importas determinados de efectivo, estando sujetos a un  riesgo  poco
significativo de cambios en su valor,

El efective disponible se contabilizara a suvalor nominal.

a} Caja Chica: La creacion de los fondos de caja chica, se haran seglin su reguerimisnto v
seran solicitados por el jefe del area pertinente y autorizados por &l Gerente General.

b} Bancos: Se registrara come Bancos todos aqueMos ingresos en &fecive, cheques o
transferencias bancarias que cohlenga la compafia como consscuencia de las
operaciones diarias delnegocio, En cuanlo a egrasos incluyen gires de chegues para
pagos a diferentes provesdores, sueldes, ohligaciones tributarias, servicios basices vy
iefefonia, Los depésiios realizadoes debaran tener su respeclive reporte hancario en gl
que se adjunta los cheguesidinero en sfective, ef mismo que debe ser emitido por
alguien del eguipe financiero Bl encargado de ngsesara fas cuenias bancarias imprime
fodos losel resumen de movwimienlos de cyentas bancarias para que después el equipe
finaaciero proceda a conciliar las cuentas y drchivar dicho documento.

¢} Inversiones: Para que una inversion financiera cumpla las condiciones  para
considerarse como equivalente al efectivo, debe poder ser facilmente convertible en una
cantidad determinada de efective y estar sujeta a un riesgo insignificante de cambios  en



su valor. Por tanto, una inversion asi sera equivalente al efective cuando tenga
vencimiento proximo, fres meses o menos desde la fecha de su adquisicion.

Realizan inversiones a corto plazo, para que estas inversiones se conviertan en efeclivas
debe depender de la necesidad del givo del negocio y son autorizados por la Gerencia
General que esta representada por el Sefor Arg. Rodoifo Cortes, el analisis de factibilidad
que se realiza para una jnversion depende del flujo de la Empresa.

2.3.3 ACTIVOS FINAMCIERODS

Una entidad reconocera un activo financiero en su Estado de Situacion Financiera cuando, vy
s6lo cuando, se convierta en parie del contrato y, como consecuencia de ello, tiene el derecho
legal a recibir efectiva.

Los activos a ser adquitidos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o

servicios, no se& reconocen generalmente hasta gue al menos alguna de las partes haya
ejecutado sus obligaciones segun el contrato.

Los activos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo
amortizado.

a CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Las cuentas por cobrar clientes se reconocen por su valor nominal, dado el corto plazo en gue
se materializa la recuperacion de ellas, menos la provision por pérdidas por deterioro del valor,
Se eslablece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la compafia no sera capaz de cobrar todos los importes que
se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuenlas a cobrar, ya sea a través
de analisis individuales, asi como analisis globales de antigliedad. El importe en libros del activo
se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provisién y la pérdida se reconoce en la cuenta
de resultados dentro ios gastos

La Sociedad DUSAUL S.A estipula en los coniratos de los clientes, que el tiempo maximo dei
crédito parte de 30 a 60 dias.

No tienen ningtn fipo de restriccion en el olorgamiento de préstamos, para realizar la

esfimacion de las cuentas incobrables se rigen de acuerdo a lo establecido en el ente de control
tributario.

b § ANTICIPOS ¥ PRESTAMOS A EMPLEADOS

l.os préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables entre
las partes interesadas, se incluyen en activos corrientes, excepto para  vencimientos
superiores 8 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.
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Los Anticipos a Empleados se liquidaran en et momento en que se haga efectivo el derecho a

ser descontado. Estas cuentas seran mangjadas en base a los procedimientos gue tiene 1a
compafiia.

23.4 SERVIC!OS Y OTROS PAGOS ANTICIPADODS
Se registraran los seguros, afriendes, anticipos a proveedores u otro tipo de pago realizado por
anticipado, y que no haya sido devengado al cierre del eiercicio econémico.

235 ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

Be registraran como Activos por Impuestos Corrientes todes aquellos créditos de tipo fiscal a
ser utiizados en ias liguidaciones de los impuestos causades en el psriodo corriente ya sean
estos por: Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta y el
correspondiente anticipo al impuasto a la renta.

Estos rubvos se presentardn, en ef Estadeo de Sitwacion Financiera, en el grupo de Activo
Corrienie, atendiendo a su liguidez con respacto a las demas partidas de este grupo.

2.3.6 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Medicion Inicial

La entidad medird un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el momento del
reconacimiento inicial. El costo de los elementos de propiedades, planta v equipo comprende el
costo de adquisicion ylodos aqueilos costos susceptibles acapitalizar .

Medicion Posterior

La compaiiia DUSAUL S.A. opto por &l modelo del costo, el mismo que indica: con
posterioridad a su reconocimienta como activo, un elemento de propiedades, planta y equipo se
registrara por su coste menos la depreciacion acumulada vy el importe acumutado de las
pérdidas por deterioro det valor.

Las maquinarias, mobiiarios y equipos estan regisirados al costo de adquisicién. Los pagos por
mantenimientos son cargados a gasto, mientras gue [as mejoras de imporiancia son
capitalizadas.

Los gastos por depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el método de
linea recta y las tasas de depreciacion estan basadas en la vida Otil de los bienes, como  sigue:
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ACTIVOS PPyE CAPITALIZACION |AfiiOS VALOR RESIDUAL
TERREND - %
EDIFICIS - 20 D%
YERICULO S . & it
EGUIPD D OFICINA Mas de 8800 1{ 0%
MAQUINARIAS Y ECUIPS Mas de $800 i 0%
EQUIPO DE COMPUTAD ION | Mas de $800 2 0%
MUEBLES Y ENSERES Mas de $800 1 0%




La vida atil, valores residuaié’s y el méindo de depreciacion son revisados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cadd Estado de Situacidn Financiera para asegurar que €l método vy el

periodo de la depreciacion ean consistentes con el beneficio econdmico y las expeciativas de
vida de las partidas de propitdades y equipos.

237 PASIVOS FINANCIERDS
Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio vy
se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga un dereche incondicional

a diferir su liquidacidén durante al menos doce meses después de la fecha del Estado de
Situacién Financiera.

Las pasivos financieros se reconccen inicialmente al costo y posteriormente se miden al cosio
amortizado usando &l método de interés efectivo, su plazo de crédito no superan tos 30dias.

2.3.7.1. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGARLOCALES
Constituye las obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curse normal del negocic. Las cuentas por pagar se clasifican como pasives corrientes si el

pago se 1o realiza dentro de un ano © mencs en el ciclo operativo normal del negocio, si es
mayor se registran y presentan como pasivos nocorrientes.

238 CBLIGACIONES BAKCARIAS

En esta cuenta se registran las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con
plazos de vencimienio corriente, v llevados al coste amortizado utilizando tasas efectivas, En
esta cuenta se incluirdn los sobregiros hancarios.

239 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Incluyen las obligaciones prekentes que resultan de hechos pasados, que deben ser asumidos
por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de & retencion en la fuente,
participacién a frabajadores, beneficios de ley a empleados. dividendos por pagar, etc.

La compadia contabiliza el Impuestc a la Renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley del régimen tdbutario interno. Las
disposiciones tributarias vigenteé establecen que la tasa de impuesto a la renta es del 22%
sobre las utilidades gravadas . °

2.3.10 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
La Compafia registrara como Porcién Corriente para Provisiones por Beneficios a Empleados,
el importe calculado sobre el salario de los rabajadores. para afrontar en el periodo el pago  de




todos los beneficios estipulados en el Cédigo de Trabajo vigente en el Ecuador, estas
provisiones se registraran por el costo incurrido.

La Porcidbn Corriente Provisiones por Beneficios a Empleados por pagar se liquidaran
periddicamente conferme se extinga la obligacion por disfrute o pago.

2.3.11 RECONOCIMIENTO DEINGRESOS
Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas 0 a
recibir por la venta de biengs en el curso ordinario de las actividades de la compania.

Los ingresos ordinarios se presentan netos def impueste sobre el valor  agregado,
devoluciones, rebajas vy descuentos .

La compafia reconoce los ingresos cuando < importe  de los mismos se puede  valorar
con fiabdidad, cuando sea probable gue los beneficios econdmicos futurgs vayan a fluir a la
entidad, cuando la empresa ha transfenido al comprador los riesgos y ventajas |, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes y cuando la empresa no conserva para si
ninguna implicacidon en la gestion corriente de los bhienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos. Si el impovte cumple
con cada una de las condiciones anteriormente descrtas, se reconoce Como iNgreso.

2.3.12 RECONQOCIMIENTO DEL GASTOS Y COSTOS

La definicibn de gastos inciuye tanto las pérdidas como los gastos gue surgen en  las
actividades ordinarias de la entidad, Entre los gastos de la actividad ordinaria se encuentran,
por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios y la depreciacion. Usualmente, los gastos toman
la forma de una salida o depreciacion de activos, tales como efectivo y ofras partidas
equivalentes al efective, inventarics o propiedades. planta y equipo. Son pérdidas otias
pariidas que, cumpliendo la definicién de gastos, pueden o nc surgir de fas actividades
ordinarias de la enfidad. Incluye todos los gastos del periodo de acuerdo a su funcidn
distribuidos por. gastos de venta, gastos de administrat ivos, gastos financiercs y otros gastos,
Los gastos deben ser reconocidos de acuerdo a la base de acumulacién o devengo.

Los gastos, junto con las gjarants’as y otros costos a Incursir tras la entrega de los bienes, podran
ser vailorados con fiabilidaéf cuando las otras condiciones para el reconocimiento de los ingrescs
ordinarios hayan sido cunfplidas. No obstante, los ingresos ordinarios no pueden reconocerse
cuando los gastos correlacionados no puedan ser valorados con fiabilidad; en tales casos,
cualguier contraprestacion ya recibida por la venta de los bienes se registrara como un pasivo,



NOTA 3 - PRINCIPALES CUENTAS
1 ACTIVO

101 ACTIVOS CORRIENTES

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
2015 2014
LSS dolares
Banco
Produbanco 37387 279,71
Fondos de inversion 80.000.00
I73 87 B2.791.71
18102 ACTIVOS FINANCIEROS
2015 2014

USS dolares
Documentos v cuentas por cobrar
clientes no relacionados gue ne generan

intereses 3314 41 3.497.74
Otras cuentas por cobrar 2,78 14.838,94
322717 18.334 68

Las cuentas por cobrar para ef 31 de diciembre del 2014 suman $158.334.68 v para el 31 de
diciembre de 2015 descienden & $ 3.227,17

ACTWOS NO CORRIENTES
10201 PROPIEDAD, PU& NTA Y EQUIRD
Diciembre 31
Clasificacion 2018 2014
LSS dolares
Terrenos R0.128.20 80.128 20
Edificios 512.009,25 370.009.25

Construcciones &ncurso

562.137 .45 A430.137.45

Depreciacidn acumulada (27.164,79) [14.354.87)

Total Propiedad, plantay equipo 53497766 431574258

ki



Los activos fijos para al 31 de diciembre del 2014 suman $415.742 58 y para el 31 de diciembre
del 2015 {a cuenta de activos fijos sumaba § 562.137 45

OTROS ACTIVOS NOCORRIENTES

1020706
2015 2014
USE dolares
Parque 104 piso Consorcio Parque 14,239,00
£4.966,00

Constructora Covigon

2 PASIVO .
20103 CUENTAS COﬁ!MERCtALES Y OTRAS CUENTAS PORPAGAR
2015 2014
USS% dolares
Cuentas y documentos por pagar locales 6.510.63 3.676,21
Cuentas y documentos por pagar locales relacionadas 3.038.04
6.810,63 6.715,15

La compania tiene proveedores nacionales, a los cuales pava el 31 de diciembre del 2014 las
cuentas por pagar a cortd plazo sumaban $6.715,15 y para el 31 de Diciembre del 2015 suman

US$ 6.510,83
20104 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Corto Plazo
i FARES 2014
Produbanco 48.266,3¢ 55.123,96
48.266,36 55.123,96
Largo Plazo
018 2014
46.524,40
46.524,40

Bancos
gy ———
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20107 OTRAS OBLIGACIONES

2015 2014
LSS dolares

Beneficios de ley a empleados 1.163,93 2.210,79
ConellESS 836,21 1.258,13
18% Participacion trabajadores por pagar 2.5807.04 730,84
Con la Administracion Tributaria 343,66 1.505,61
Impuesto a la renta por pagar del afia 3685306 2.648 00
B.603.90 9.363,37

Para periodo fiscal del 2014 el porcentaje det impuesto a la renta es del 22%.

20202 CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR LIPLAZO
i 214
Otras Cuentas por pagar 72.601.65 69.098.65
Otras Cuentas por pagar retaﬁionados 220,791 18 178.221.36
Bancos Largo Plazo 45.524 40
292.894.03 247.320,01
3 PATRIMONIO
301 CARITAL
2015 2014
USE dolares
Capital social 5GEGC 00 50.800.00
50.800,00 50.800,00
104 RESERVAS
2015 2014
US$ dolares
Reserva Legal 1.314,03 1.314,03
Reserva Facultativa 689019 554612
B.204.22 £.56204
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306 RESULTADOS ACUMULADOS

Adopcion Primera vez NIIF 2015 2014
Adopcién Primera vez NIIF 204 696 87 204.696,87
204.696.87 204.696,87
Resultados Acumulados 2015 2014
Utilidades no Distribuidas _ 6.947 84 6.947 84
6.947,84 6.947,84
307 RESULTADODELEJERCICIO
Utilidad Neta 2015 2014
Utilidad Neta 10.553.51 1.344,07
10.553,51 1.344.07

ElEstado De Resultado Integral refleja una utilidad del ejercicio antes de participacion e impuestos de a)US$16,713.61.-
b) De dicha suma, se descuenta porconcepto de 15%de participacion de trabajadores, la suma de US$2 507.04 .- c) Se
descuenta, el Impuesto a la renta de acuerdo a anticipo que suma US$3,653.06- d) Queda, en consecuencia, una
utilidad neta de US$10,553.51.- ) De dicha suma , se destina el 10% a reserva legal, esto es US$1,065.35 f)Por lo tanto
quedara un saldo en lacuenta utilidad de $9.498.16.
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