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St _:'__Compaﬁia, para disefiar _losf ro
. -circunstancias, pero 10 son ¢on e

A la Junta General de Accmmstas de
TAGIDEN S, A : ;
Guayaquil Ecuador

det control interno de la compafifa, Una. audltbfla tamblén mcluye evaluar la 1doneldad_'f

B de las. politlcas ‘contables utilizadas y la- razox_l_abxhdad de. ias estunaclones contableslf;g__“”'

B " hechas porla Admmxstracién de'la Compafiia,
R _{_’*_'\_fgeneral de los estados ﬁnancwros '




R -'Al 31 de d101embre del 2012 la admmlstlamén de Ia Compaﬁia no ha reconomdo y-’-. S

BASE PARA UNA OPINI(')N C()N SALVEDAD

4 Tal como se mdlca en la Nota C al estado ﬁnanmem, TAGIDEN S A s tenedora del i

- 50.67% del ‘patrimonio. auténomo del FIDEICOMISO- MERCANTIL TNMOBILIARIO

e _.TORRES DEL RIOQ. ' Este Fideicomiso, al 31 de dlclemble del 2012, reglstra una pérdida - -

- ‘acumulada - por US$ 3,789,908, de -este valor a la Compafiia le corresponde - -

S proporcmnalmente asumit como detenoro de actlvo US$ 1, 920 346 que representa el 78% IR
: __'.del patrlmomo de los acclonlstas R B e R . SRR

S '.--wglstlado el ‘valor. del deterioro del ‘los Derechos ‘Fiduciarios, - por- cons1guiente el -
_ patmnomo de los accmmstas se encuentra deterlorado sngmﬁcativamente § - .

sc-mru 2 No 274 i ;'1_' CPA ManueIPérez Clsneros S

OPINION

5 En nuestra opml()n, debldo al efecto del asunto mdmado en e] pérrafo antenor, el estado_' i

- financiero referido en el panafo 1; no presenta, razonablemente, en todos los aspectos

= : .:"'.'..._anortantes, la situacién financiera de TAGIDEN S, A., al 31 de d101embre del 2012 de e
:conformldad connormas mtemacnonales de mfo1macxén ﬁnancxera Y

,@co

~S0CIO. -

Abnl 25 del 2013
Guayaqull Ecuador

. Reglstro Nac. No. 17 183 | .- L
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PR TAGIDENSA Sy SRR
NOTAS A LOS ESTABOS DE SITUACION FINAN'CIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y. 2(}11 '
(Exp1 esados en déiares norteamencanos)

DESCRIPCION DEL NEGOCIO

'.'TAGIDEN S. A (la Compaﬁla) fue constltulda medlante escrltula pubhca otorgada el 31__ _— o
- de marzo del 2005, e inscrita en el Registro. Mercantil de Guayaquil el 17 de Junio del

2005, Su actividad prm01pa1 es dedmarse a la Compra Venta Alquller y Exp10t301611 de g S
'-:Bleneslnmuebles : SRR SR R S LR

. La Compaﬁia mantlene mversmnes en Derechos FidllCiaI‘IOS y eJerce mﬂuenma mgmﬁcatwa S
" sobre ' ofras entidades " por lo que actia como una entidad «controladora, operando ©
individualmente como umdades de negocxos Sus accmnes no. cotlzan en. e] Me1cad0 de_ S
“Valores. TR U e T B

' La emlslén de los estados ﬁnancleros correspondientes al aﬁo termmado el 31 de dlciembre__ SRR
“del 2012, ha sido autorizada por la Administracién del Fideicomiso en abril 4 del 2013,los =~
“cuales han sido preparados y presentados en délares de los Estados Unidos de América,
_ moneda de medicién de la Compafifa; de curso legal y de ‘unidad de cuenta del Ecuador_ L
~ desde marzo del 2000 y selén sometldos a la posterlol aploba(:lén de la Junta Generai de' U
-Accmmstas : : T - i oY SRR

:;5PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. e G

o _;Las prmclpales politlcas contables apllcadas en la preparacién de los estados R
-’---_':-_ﬁnancleros se. detallanacontmua016n SR ST :

8 --'.Dec]araclon de cumphmlento. El estado ﬁnanclero ha 51d0 preparado de acuerdo e
- con 1as Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para_ PYME -
(Apiobadas por el Consgjo de Normas ‘Internacionales ‘de Contabilidad - IASB),-;’@
' "adoptadas y aplicadas por. primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir ©
. del afio 2011, de conformidad con la Resoluc16n de Supermtendenma de Compafiias Hrel
~ No.08.G. DSC de noviembre 20 del 2008. G

aE Bases d prenaraclén. Los estados ﬁnancleros ﬁleron preparados sobre la base del costo__'. R
. histérico. El costo histérico se basa generalmente en el va101 razonabie de la contlaplestaclén EREBARIA
- _-"._entregada a camb10 de actlvos L : Co . o

ST 'Estlmaclones y ]UICIOS contables Las estlmaclones y los supuestos utillzados son rev1sadas_: R
' __’__fen forma continua por la Admmlstlaczén conmderando la mfonnamén dlSpOﬂib]e sobre los S
: .'-_hechosanahzados L . s SO AR R N TR EIIR

L Las revisiones de las e'st'lmaclon'e's' contables se reconocen en el periodo en el cual serevisala
i ._-_estunaclén y/o prospectwamente si la rcvnslén afecta ta_nto Ios perlodos actuales como -
:";'futuros | S - . S o



TAGIDEN S, A

NO‘I‘ASALOS ESTADOSDE SITUACION I‘INANCIERA R

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 -
(Expresados en délares norteamerlcanos)

| B, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Contmuaclon.._; ).

SIS IHE La Compania ha utillzado estlmac:iones para vanrar y registrar algunos de los actlvos, R
L '_paswos, mgresos, gastos y compromlsos Béswamente estas estunacmnes se deben a '

| : a) Reconocnmento de mgresosy gastos : SR
L '_'b) Evaluamén de p051bles pél dldas por deterloro de detelmmados activos

: g Operacién. La Compafifa no presenta estado de 1esu1tados y de ﬁujos de efectwo, por S
~ cuanto es solo tenedora de derechos fiduciatios desde el aﬁo 2006 y no ha reahzado_;i_ SRR
_'operaclones que genelen ganancms opéidldas b : S R b NG ER

Adonc:én de las NIIF‘s para P por ermera vez.- Para facllltar la transzén a las IR
S, _'-'Normas Intemamonales de Contablhdad yalas Normas }ntemacmnales de. Informaclon_i-.- Ry
“ . Financieras para PYMES, en julio del. 12009, ¢l Comité: de Normas Internacmnales de
- ‘Contabilidad publicé la NIIF enla. que se inclufa la Seccién 35 Adopeion | por primera vez de
~1as Normas Internacionales de Informaclén Fmanclela De. conformidad con. estas. nuevas o
" ‘normativas contables, cuando una empresa aphca por. primera vez las NIIF’s pata;’ PYME debe
S :_cumplu' todas y.cadauna de las Secciones ; y las interpretaciones en vigor en el momentode & - -
"7 esa primera aphcacmn Asi pues, mqulere una aplicacién retroactiva en la mayona de las 4reas R
- ‘de contabilidad, Sin embargo, la Seccién 35 contempla algunas excepciones (de aplicacion -
_ - yoluntaria) a esa obligacion en 4reas concretas por razones practicas o bien cuando sus costos -
-+ derivados de su cumplimiento excedieran ¢ con toda probablhdad los beneﬁclos aportados a los [ERRE A R
o usuarxos de 1os estados ﬂnanmeros SR . ol S

T -TAGIDEN S A. ha cons1derado como balance de apertma con arreglo a las NIIF’S el estado_i IS

. financiero al 1ro. de enero del 2011 (fecha de transxclén) Tiste es el punto de parttda parala

SR '_'_';'contabihzamén segtn las Normas Internaclonales de Informaclon Fmancieras NIIF ’s para SR
PYMEdelaCompaﬂia : SR _ = SR G

SR _Las politicas contables utlhzadas en. la elaboractén del estado ﬁnanc1ero cumplen con cada SRR

1 secci6n de las NIIF para PYMES vigente en la fecha de presentacion de sus primeros estados__ S
L _ﬁnancmros con arreglo a las NIIF’s, excepto por el no reconocumento dei detemoro de los_

I _dcmchos ﬁdumarms, al 31 de d101embre del 2012 : T S T e

SR :.:.Las exenciones no_han snio acogldas por 10 ser aphcables 0 porque s1endo aphcablcs la__.:f:"j'_‘_ . 5
e _'__'Admmlstramén ha de01d1do aphcarlas a partlr de enero 1 del 2013 SEEE ' ;

f -'.Trans:clon 8 las Normas Internacmnalgg Informaclén Fmanclera - NIIF’ p 2
. PYMES.- Hasta el gjercicio 2010, la. Compafiia venia pleparando Su_ estado financiero de:
- acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, mientras que a partir del 201112 =~ * =
. -Compatlfa preparé su estado financiero de acuerdo con. NI[F S para PYMES En tal sentldo SREENAE
el diltimo estado financiero presentado de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabﬂldad_ SRR
" "ha sido el correspondientes al ejercicio econémico fmallzado al 31 de diclembre del 2010 RPN
o s1endo Ia fecha de t1ans101én de las NIIF’s enero 1 del 2011 S = -




ST TAGIDENSA R
NOTAS A LOS ESTADOS DE SITUACI(')N FINANCIERA =
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 o
(Explesados en délares noneamericanos)

B, W (Contmuamén ) L

- _:_ E Los valores mcluidos en los estados f nancneros del ejerclclo econéjmco 2010 han suio_
RETEE reconciliados i para presentarlos ‘bajo Ias mismas NHF’S para PYMES que han sxdo apllcadas: T
S en la elaboraclén del estado ﬁnanclero del e_]erclclo economlco 2011 SRR

SESEE La Secc1én 35 ex1ge eI desglose de una conclhamén del patrlmomo neto ala fecha de_ R
' ‘transicién, 1 de enero del 2011, y del patrimonio neto al 31 de dicierabre del 2011, preparado -
i :.conforme a Normas. Ecuatorianas de Contabﬂldad en compalaclén con las N]IF’s para RSO ETE
L -PYMES cuya presenta016n ¢s como SIgue : S R, e

- -"'_-_":a) Conclhacién al inicio, de la fecha de uanswrén y al 31 de dlcxembre del 2010 del z.'_:'.: ¥

i patumomo neto entle NEC y NIIF para PYME

SOy o 'La concﬂlacmn de 103 saldos del patrnnonlo neto al 1 de enero de 2011 fecha de la B
e .transwl(')nalasNIIF paraPymes esla sngmente DIRTIE S

Efectos de

S ':NEC  transicion NHFPYME'}?.’ Lol

( US délares)

.-:.-"Capltalsocla] P S "'1800 R 800'. VT
.'-'Z_Aportedeaccmmstas S s T 1800 731 1800731
" Reserva por revalorizacién de activos - S 663 342 o 663 My o
_’;-':Resultado poradopclén de NIIF PYME e (400) . (400) i
-Pammomoneto 66.4_3142' -1 300331 2464;‘1‘73 I

La conc:haclén de los saldos del patrlmomo neto al 31 de d101emb1e del 2011 es la
sxgulente, N F R Ok : SRR SR NS
. Bfcosde
;:NEC . transicién ¢ ’Z'NII S
' (US délales) R

LY -Aportedeacclomstas R R SO 1800 731 1,800,731 LT
- Reserva por revaiouzacmn de actlvos DERe 663 342 i 663 342__"__---.5_ RN

" Resultados acumulados i FUSEE o (400) 400
'-'-"'.-.'Patnmomo neto S B 664 142 ;1 80.0 331 -2464 AT

 Dunnedl -¢ier9icio.¢9¢némi¢é del 102011 noan xisico _efcétos.de'la. transicion.

e



N TAGIDENS A ' ' '
NOTAS A LOS ES’I‘ADOS DE SITUACION FINANCIERA
s AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 '

(Exp1esados en délares norteamerlcanos)

B PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Contmuaozén...'_.'__.'-f._.:.‘)'_'__' '5 o

Actlvos financleros. La entldad reconoce activos fmanmeros aquellos 1no derlvados con_,__.--- :
-+ pagos- fijos o detelmmabies que 1o 'tienen -cotizacion bursatil. - Se- incluyen ‘en activos
. “cortientes, excepto para 3 vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance. quese
- clasifican como no corrientes, Los actwos ﬁnan(:leros de la Compaﬁia mciuyen cuentas por - S
L -_-*cobrar comercialesyotras : S 3 SRRt

o : .-"-__l)etermro del’ valor de’ los actlvos financleros. Al ﬁnal de cada penodo soble el que se_'- o
- informa, Ia. Compaﬁla evalia si ex1ste evidencia obJetlva alguna de que un activo financiero se .~

_encuenira deteriorado en su valor Un activo financiero se con51dela deterlorado ensuvalor, AR

' solamente si existe ev1dencla objetiva de deterioro de su valor como consecuencia de wmo o

' i:f_: _mas acontecimientos que hayan ocurrido’ después del reconocimiento inicial del activo (un |
“evento que causa la pérdida”), y ‘ese evento que haya causado la’ pérdlda tiene un Jmpacto ST

sobre los flujos de efectivo. futmos estimados del activo fmanclero ‘que ‘se puede’ estimar de -

. manera fiable,  La evidencia de un deterioro del valor podria incluir indicios de que los .
~i.- deudores se encuentran con dlficultades financiera. mgmﬁcatlvas, el mcumplnmento omoraen .
‘los pagos de capital .o_intereses, la probabllldad de que entre en quiebra u otra forma de

. reorganizacion financiera, y cuando datos observables indican que existe una disminucién TR
. medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como camblos adyersos en el estadode
© os “pagos en - mora - o en Ias condlclones economlcas que e coxre]acxonan “eon . 103-.:5 EEEI T

'-'--’-..;_mcumphmlentos SRR L AT SR

e :'Paswos ﬁnancleros. Bstan reglstrados por’ ‘el efect1v0 rec1b1do, neto de abonos 1eahzados y : Ty

U se 01331ﬁcan en funclén de sus vencumentos al cleue del e_]erclclo, €8 de01r, se:consideran - EER

- deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce meses. y como deudas no o
~* corrientes las de vencimiento superlor a dicho perlodo Los paslvos finanmeros de a0
e fCompaﬁia mcluyen cuentas por pagar comerclales y otras S L 5

S Valor razonable de actlvos y. Baswos ﬁnancleros.- El valor razonable de cualquler actlvo 0 il
D paswo financiero que se negocle en los mercados actlvos se. determmaré por referen01a a Ios_.‘ -
N precws cotlzados en el melcado DU R P T

' -Para los actlvos y paswos ﬁnancleros que no se negoclan en un mercado actlvo, _ei valor__ S

“razonable se determinaré utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o comparaclones .

o de tasas de mterés con el mercado para obhgacxones de smulares caracterfstlcas

Determro del valor de 1os actwos no financleros. El valor regmhado de los actlvos no .. ool
. financietos es analizado perlédwamente pata determinar si hay indicios de deterioro de vator
- ~del mismo. En caso de existir estos indicios, se estima el valor. recupemble de los cltados_-. L
v f: actlvos con el ob_;eto de determmar el detenoro del valm sufmdo S




TAGII)ENS.A. : B
wﬁw PRI

AL 31 DE DICIEMBRE DET, 2012 ¥ 2011 * .. -
(Expresados en délales norteamerwanos)

B PRINCIPALES ?OLITICAS CONTABLES (COntmuacnbn..,._._;_l)'_"_ S

' _'; o :Prowsmnes para contmgencla. La entidad reglstra tal prowswn cuando exrste un ;-' ol
i comprormso 0 una obhgamén frente a terceros y es consecuencia de acontecimientos pasados R
.y su liquidacion supondra una sahda de recursos, por un 1mporte y/o en un plazo no conocxdo. FRTREROR
i, con certldumbre pero estlmables con razonable ﬁablhdad s BTN ST

S La cuantnﬁcacnén de Tas p1 ov151ones se reahza temendo en consxderaclén a mejor mfonnamén SESNIE
¢ disponible sobre el suceso y sus consecuencias 'y se reestima con ocasion de ‘cada merre_' L
“i+. contable, Las provisiones constituidas se utilizan para afiontar los riesgos especificos paralas
-~ cuales fueron onglnahnente reconocidos, procedléndose asu reversxén totalo palclal cuando SR
S ﬁ”dmhos riesgos desparecenodismmuyen o i R L

S - :' :_Cuando ex1sten vamas obllgaclones sumlares, la probabihdad de que se requ1era de sélldos'_' G
SEEni 3: recmsos para su pago se determma con31derand0 la clase de obllgaclén como un todo FSAE AR FERN

SR :-Reconoclmlento de mgresos z gasto 4= Los mgresos y gastos se nnputan a las cuentas de S
7 resultados en funmén del criterio del devengado es decu‘, cuando se produce la corrlente real
- de bienes y servicios que los mismos representan, con mdependencla del-momento en que se
S produzca la corriente ‘monetaria o financiera derivada de ellos.’ Slgmendo Ios pr11101p103 BN

. recogidos ‘en.el matco conceptual de las NIIF’S, Ia ‘entidad reglstra los ingresos que se ..
< devengan y todos los. gastos asociados necesarios. Las ventas ‘de bienes se reconocen cuando S
.. los bienes son entregados yla tltulandad se ha traspasado Durante el aﬁo 2012 y 2011 no se_ - i

e _han obtemdo mgresos ordmauos . ST L

o Iﬂw. Esta confmmado p01 el 1mpuesto a la 1enta corriente més el nnpuesto a_' RN
PR *El 1mpuest0 comente, €s calculado segun la Ley Orgémca de Réglmen Tr:butano Interno, la_ PSRN
B cual establece la tanfa de nnpuesto a la renta para sociedades del 25% para el afi0 2010, 24% SRR
* - para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para ¢l afio 2013 en adelante, Sila utilidad del -~~~
" affo es capitalizada total o parcialmente dentro del afio. siguiente, - 1a tarifa por el valor. i

. capitalizado. dlsmmuye al 15% En ‘el icaso de’ que. el ant101po de Impuesto alaRenta
.7 "determinado sea mayor al impuesto. causado calculado ‘en base. a los POfC@ntﬂjeS antes:--;_; HEE,
:"mdlcados eI nnpuesto se hquldala soble el valor del antlcxpo determmado, L Sini

SN 5": .-"El 1mpuesto a la renta dlfelldo, es reconocldo por las dlfelenclas tempmanas entre la base'__"- '_:j'
o fiscal y la base contable utilizando las tasas :ﬁscales que se. espera objetnvamente estén en_ SRR
R _'_wgm cuando 1os actlvos ypaswos sereahcen : SRR S SRR

. El nnpuesto comente y las variaciones en los 1mportes dlferldos de actwo 0 paswo que no" :
.. provengan de combmaclones de: negoclos se registran en 1'esultados o en rubros de pattimonio
" neto en el estado de ‘situacién financiera, en funclén de donde se. hayan reglstrado las BIRE
;gananciasopérdldas que 10 hayan ougmado 5 i U



S i s TAG]])ENSA SR
N OTAS A LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 S
(Expiesados en délares norteamerlcanos)

| DERECHOS FIDUCIARIOS

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Contmuacxén..'.:_-..-._.;) Dl

i Los acnvos por unpuestos dlferidos y crédltos trlbutal ios se 1econocen umcamente cuando se i i
N considera probable que existan’ gananclas tributarias futuras suficientes para recuperar las S
SR deduccmnes por d:ferenc:as temporamas y hacer efectivos los créditos tmbutanos RO

= __.Se reconocen paswos por nnpuestos difel‘idOS para todas las d}felenclas tempmanas, cxcepto S " B
S aquellas derlvadas del reconocimiento inicial de plusvalia compradas y. de aquellos cuyo S
S ongen esta dado por ]a va]onzaclén de las mverstones en ﬁhales y asoclados f

S -'En cada cierre contable se 1ev1san Ios 1mpuestos dlferldos reglstrados tanto actlvos como_ R
S pas:vos ‘con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las. oportunas RN A
o -correccmnes a las mxsmas de acueldo con el resultado del mtado anéhsm R

S _.-':Corresponde al va101 de dos lotes de terreno s:gnados con los nlimeros once y doce, que__"f_'_"_f RS
. forman un solo cuerpo, de la Lotizacion “Manglelo ublcada en el kllometro tres ymedio ..
" de la via La Puntilla - Samborondon, con un 4rea total de 33,127 Mts®, que fueron =~ =
Bl aportados al F1delc0mlso Mercantil Inmoblllario TAGIDEN lntegrando el Patrunomo AT
; -'ﬁAuténomo como Constltuyente 3 . i A RN S

e f_.Los iotes fuexon complados en subasta al FIDEICOMISO FILANBANCO ACREEDORES L S
- UNO, mediante un CONTRATO DE MANDATO GRATUITO de acueldo a las cléusulas_" L
e :_-_Sngentes L P T L NN S N

Eens OTORGANTES Comparecen a la celebracxén de este contrato de mandato, por una parte L
. la Compafifa TAGIDEN S. A, legalmente representada por ‘su Apoderado Bspeclal el o
. sefior NELSON RICARDO TORRES MINO, quien declara ser casado, mayor de. edad,
' ‘ecuatoriano, ejecutivo y domiciliado en esta ciudad de Guayaquil, a quien en lo sucesivose
. lo denominard ¢l “MANDANTE” por ofra parte la compafila: MAPGRAFL S, A.,
AR ;representada por su GERENTE GENERAL, la sefiora MONICA SORIA PINA, compaﬁia
- ala que en lo sucesivo se la denominard LA MANDATARIA, y comparecen también por -
. sus propios derechos y por lo que. 1epresentan los sefiores Luis Alfredo }aramlllo Arguello, SRR
 Miguel Hldalgo Gutiérrez, la Compaiifa de INVERSIONES ABUNAL S. A, en formacién ' |
i representada por la sefiora. Monica Soria Pifta, 1a Compafifa Guarderas de Constmcclones IR
. COGUCO 8. A. representada por el sefior Leonardo Guarderas Pareja, la Compafiia -~ =
i ;_-.Inmoblhaua Casa y Campo CACINSA S. A, replesentada por el sefior Juan Gonzdlez. .= =
" Portés, todos ellos en calidad de socios del futuro proyecto nmloblllarlo el caso de ser. o
e favorecldos con la adjudlcamén Al tenor de ias SIgulentes ciéusulas : B



RIS _ TAGIDENSA ' L
NOTAS ALOS ES’I‘ADOS DE SITUACION FINANCIERA PRI
SINAE AL31DEDICIEMBREDELZOIZY2011 G
(Expresados en délares norteamencanos) _ T

c DERECHOS FI])UCIARIOS (Contmuaclén....‘.'.’.-._:f.'_ ) i

h {.j . OTORGAM]ENTO DEL MANDATO ' “EL MANDANTE” y Ios socxos compa1ec1entes_'_'._ e
S del ployecto confiere ala “MANDATARIA” Ta autorizacién para que se presente ala .0
‘. subasta de bienes del 30 de junio del 2005 realizada por el FIDEICOMISO FILANBANCO = - =

- ACREEDORES UNO y realice su mejor oferta dentro de los limites de este mandato,yde
.. ser el caso proceda con el trémite de adjudlcaclén de los lotes once 'y doce dela lotizacion =
. “MANGLERO?,  ubicado én el kilémetro tres:y medio de la'via La' Puntilla — =
S Samborondon, 1ec1biendo pala tal objeto como recurso del “MANDANT » y.de sus. SOCIOS N
" un capital de UN MILLON SEISIENTOS NOVENTA MIL. 00/100 DOLARES DELOS "
‘"7 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 1,690 000) que forma parte del patrlmonlo de AR
L ._-__'_-los soclosyde Ia Compafiia TAGIDENS A ] S enin b

o La “MANDATARIA” se obhga a mlclar con el plesente mandato suscrlto el dza trexnta de L
L Juho del 2005, teniendo.a su vez la obllgacuSn de leallzar la oferta pubhca por ] los Totes ya . SRR
S ;mencmnados y.todos los actos que sean necesarios para la ejecuclén del fin perseguido.de - =
~ este conirato y que una vez realice los tramites para la adjudicacion, de ser el caso, de los
“ 1 lotes once 'y doce antes. 1ndlcado y reahce la respectlva ces1611 de delechos a favor de la
L compafﬁa TAGIDENS A ST DRI I :

: El 3 de agosto del 2005 medlante escr:itura de cesuSn de delechos de prlmer postor L
i prefelente, la compaﬁl’a MAPGRAFIS. A, ‘cede y transfiere de manera irrevocable, a favor
- de la compafifa TAGIDEN S, A. el derecho a primer postor preferente adquirido el 30 de .
" -junio del 2005, ¢n el acto pubhco de la segunda subasta al martillo llevado a efectoenla =
. ciudad de Guayaqull de los bienes 1nmuebles compuestos por dos lotes de ferrenos (11y .
S 12) dela lotizacion “MANGLERO”. ' La compafifa TAGIDEN 8. A, “debidamente -
SRUTEAE representada por su Gerente. General, declara que acepta de manera 1rrevocable la cesuSn de oo
o derechos de prlmer postor preferente soble los blenes 1nmuebles P

o La escrltma de compiaventa que otorga el FIDEICOMISO MERCANTIL BANCOPARK [
" debidamente representado por comipafifa FILANFONDOS 'S. A., ADMINISTRADORA"_:-;___-_”-_-
i DE FONDOS Y FIDEICOMISOS a favor de TAGIDEN S. A, Y aceptamén que otorgael - AR
.-_'_:-_'__FIDEICOMISO MERCANTIL FILANBANCO ACREEDORES UNO, de fecha 25 de = .
- agosto del 2005, fue inscrita en el chlstro de la Plopledad del Canton Samborondon el 18_
-"..deenerodelzooﬁ ' . - . SR R R e

S Después del reglstro, estos Totes de terreno fuelon apmtados al FIDEICOMISO L
- “MERCANTIL" INMOBILIARIO ‘TAGIDEN, ' Este Fideicomiso, Mediante escritura . =
pubhca de reforma parcxai otorgada el 23 de. enero del 2007, en ‘¢l cantén:Guayaquil,
. % provincia “del - Guayas ‘cambia el nombre a FIDEICOMISO MERCANTIL_;"'__

. INMOBILIARIO TORRES DEL RIO, esta reforma queda inscrita en el Registro dela SR
.. Propiedad el 2 de marzo del 2007. El Fideicomiso se constltuyé con la finalidad de :
© 7.0 “desarrollar un conjunto residencial de unidades, departamentos y oblas de urbamsmo en RS TIR
e :__generaldenommado “TmresdelRio” B oI LR
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en dolares norteamerlcanos)

c W(cOntmuacmn..;-}..'-.-.)ﬁJ.fi-i--:i-i i

"-”Accmnlstas SRR L R D T s s
- COGUCOS.A. e 495001 495,200
. CACINSA 8. A. S L 495001 495,201
'+ Inversionista ABUNAL S 360,146 360,146

_-_LulsAIﬁedoJaiamllloArguelio LT 225091. 225,091

.' 'iLos Derechos deucnanos que posee TAGIDEN S. A en el Patrlmonlo Auténomo dei :.
-'_FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO TORRES DEL RIO replesentan el.-_ SRS
: 5067% SRR R o _ _ R, : _ NIRRT

' Al 31 de dlcxemble el Fldemmmso ha obtenido pérdidas por US$ 3 789 908 de los cuaiesf__ Lad

el 50.67% le conesponde asumir a TAGIDEN S.'A., que.representa US$ 1,920,346, ¢l cual " RN

. '._CAPITAL PAGADO

.*_'APORTE DE ACCIONISTAS LR
| S o o

ﬁducw,nos por la entlega de los Inmuebles 0

_IMPUESTOS POR PAGAR

' 110 se encuentra reconocido por Ia Compaﬁia como un efecto del deterloro de los derechos R
."-ﬁdumauos . o R e e

El Capltal Autorlzado es de US$ I 600 y el Capltal Suscmto y Pagado, esté representado _ X i .
: por 800 accmnes ordmarlas y nommatlvas de un d01a1 cada una A TR LIS S R R

o250 225092
b “-?_-?_--.'-;("1)_'5-:; 180073137 1800731'_'.:_:f S

_.'(1) Corresponden a US$ 1 689 600 que mlclalmente fueron aportados p01 los acclomstas : S
para adquirir los lotes de terrenos indicados en la Nota C. Ademds, Durante los meses
_de enero, abril y. octubre. del 2006, los accionistas efectuaron otros aportes de dinero a . R
~la Compaiita ~por US$ 111,131, los cuales. fueron : entlegados directamente ‘al .
FldE:ICOImSO Mercantil Inmobiliario Torres del Rio, en donde se mantiene los derechos_ TR

NS -_Al 31 de d1c1embre del 2012 la Compaﬁia no ha 1eahzado operaclones por con31gmente no Gl
- existe base para determinar el 23% (24% para ¢l afioc 2011) del impuesto a la renta, y
. ‘ademds, no estd sujeta al pago del. anticipo del impuesto minlmo, debido a que esuna =
S __'-_tenedora de Derechos FldllCiaﬂOS lo que esté de acuerdo con dlsposmlones trlbutarlas_ ERIR
v1gentes‘ : R . R : o ; L



SEEE : TAGID]?JNS.A4 Sl
N OTAS A LOS ESTADOS DE SITUACI(')N FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y- 2011
(Expresados en dé]al es norteamerlcanos)

_'_G I}VENTOS SUBSECUENTES

SHbE :_A la fecha de emlsu’m de este mforme (Abl‘ll 25 del 2013), no: ex1sten eventos que en TR
' opinién de la_administracién’ de. la Compaﬁfa, afecten Ia plesentaclon del Estado de. il
SEE ;Smlamén Fmancwra a131 de dmlembre del 2012 U

. 0000000 ]

ligjlel A, Hidal Jaramlllo S
Gerente General i



