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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas de 
ITNERALSAS.A. 

Guayaquil, 25 de Ali del 2018 

Opinión con salvedades 

, He auditado los estados financieros adjuntos de la compañía DINERALSA S.A., que comprenden 
los estados de simación financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados, de 
resultados integrales, de cambios en cl pateamonio, y de Ajos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha, así como un resomen de las políticas sigauficativas y otras noras explicativas. 

En mi opinión, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la sección “Fundamente de la 
opinión con salvedades” de muestro informe, los estados Enencieros adjuntos, presentan 
razonablemente, en odos los aspectos importantes, la suruación fimuncien: de DINERALSA SA al 31 de 
diciembre del 2017, y low estados, de resultados, de cambio en el patrimonio, de Hujos de efectivo por el 
ño terminado ca esa fecha, y de las motas a los estados Financieros de conformidad con las Noemas 
Internacionales de: Toformación Financiera autorizadas por la Supenntendencia de Compañía del 
Ecuador 

  

Fundamentos de la opinión con salvedades 

3. No hemos recibido respuesta a la confirmación bancada que nos peemte obtener satormación 
financiera y los depósitos ea cuentas bancarias inclvido en los activos de la Compañía por un importe 
total de US$ US$29.907,85 al 31 de diciembre del 2017. 

De acuerdo a nuestra revisión a la valoración de los inmmebles para el pago de impuestos prediales 
hemos determinado que el monto total asciende a US$ 1 179.877, mientras que el regssteo contable al 
31 de diciembre del 2017 asciende a 1IS$ 505.836. Fara semvación omgma vna diferencia de 
US$584.070, lo que refleja que el activo y cl patrimonio se encuentran subestimados es este valox. 

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Mi responsabilidad 
de acuendo com ducha norma se describe más adelante ca la sección “Responsabilidades del 
mmuiior” de nuestro infomne. Somos independientes de la Compañía de confommdad con los 
requenmentos de ética aplicables a muestra audutoria de los estados fmancicros en Ecuador y hemos 
cumplido las demás responsatuldades de ésica de confuemidad con esos requisitos. Considero que la 
evidencia de auditoria obreaida es suficiente y apropiada para proporcionar una hase paca mi opniión 
coa salvedad. 

La Gerena es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros 
adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera, y mantener el 
control interno que sea relevente pari la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros, de mancra, que éstos 10 incluyan manifestaciones erróneas significativas originadas en 
fraudes o errores. 
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Victar Alfonsa Maneayo Calero, 

    

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE (continuación) 

Alos Accionistas de 
DINERALSA S.A. 

Guayaquil, 25 de Abril del 2019 

Responsabilidad de la gerencia 

Bn la preparación de los estados financieros, la Gerencia es responsable de valorar la capacidad de la 
Compañía de contimiar como empresa ea marcha, sevelando, según corresponda, los asuntos 
selacionados con la empresa co marcha y utibmdo el prinopro comtible de empresa en marcha, a 
amenos que la Gerencia tenga la intención de liquidar la sociedad o de cesas sus operaciones, o bien 
no exista otra altemativa más realista pura evitar el ciorre de sus operaciones. Ta Gerencia es 
responsable de la jpervisión del proceso de snformación financiera de la Compañía 

Responsabilidad del auditor independiente 

7. Mi objetivo es obtener segusidad razomble de si los estados financieros tomados en su conjuato no 
contengan emorex materiales, ya sea como eesultado de fraudes o error. La seguridad razonable es un 4 
nsvel alto de seguridad, pero ao paraliza que una sncitoria realizada de acuerdo con Normas 
Jatermacionales de Auditoría siempre detectará incorrecciones cuando estas existan 

  

Las distornones pueden deberse a frsudes o ercores y son consideradas materiales sí, de manera 
individual o en su conjunto, podrían razonablemente esperarso que influyan en las decisiones 
«económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados financieros 

8. Como parte de mi auditoria efecruada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditona, 
aplicamos muestro jurcio profesional y mantenemos una actiwd de escepticismo peofesional durante toda 
la audisoria. Una auditoría comprende la realización de proceclmmentos para obtener evdencia de 
actor sobre los saldos y revelaciones en los estados fnaacieros, y dependen dél juxcio del auditor, que 
sochuyen. 

+ Obtener conocimiento del control interno selevaate para le auditoría con el fa de diseñar 
procedimientos de auditoría que scan adecuados cn función de las circunstancias, y mo con la 
£nalidad de expresar una opunóa sobre la eficacia del control interno de la empresa. 

Evaluar silas políncas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables scan 
ramones, así como la correcta presentación de la esteactuca de los estados financicros y sus 
sespectivas motas seveladas por la Gerencia. 
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Victor Allomo Moncaya Calero. 
Cortador Público aurora 

  

Use, 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE (cominuación) 

  

A los Accionistas de 
DINERALSA S.A. 

Guayaquil, 25 de Abvil del 2018 

+ Conclus sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Gerencia, del principio comtable“de 
empsesa en marcha y, hasíndomos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si 
sexis o no una incertidumbre material relacionada con hechos y condiciones que pueden generar 
dudas sgnuficativas sobe la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. 

Si concluyo que existe uns mcecodumbre murnal, se requiere que llamemos la atención co 
muesteo amfórmo de auditoria sobre la correspondiente información sevelada en los estados 
financieros o, si dichas revelaciones mo son adecuadas, expresar na opinión modificada Nuestras 
conclusiones se basin en la evidencia de auduoria obremda hasta la fecha de nuestro mívemc de 
udiroa. 

9. He comunicado a la Gerencia en relación con, entre oras cuestiones, el alcance y el momento de 
realización de las visitas de auditoría y los hallazgos significativos, así como cualquier deficicucia 
significativa de control interno que identificamos en el desarrollo de nuestra revisión. 

Oros asuntos 

10, Esta fac mi primera auditoria a Ja Compañía, el año amienor no se enconuaba obhgada a contrarr 
auditoria extema. 

Latorme sobre otos tequerimientos legales 

11. Mi opimón sobre el cumplimento de las obligaciones tributarias durante el año 2017, se emite poc 
separado con fecha posterior a la emisión del míorme de autor independiente, que se emmnrá para 
uso y control de la Admmistración Tobutana 

  

Guayaquil, Ecuador 
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DINERALSA SA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

En Dólares de los Estados Unidos de Norte América 

Notas 20172016 
Activos 

Efectivo y equivalontes de efectivo 4 33.569,92 21.344,51 
Cuentas por cobrar comerciales 5 1326,00 1.446,84 
Otras cuentas por cobrar 6 4320.98 3.069,17 
Inventarios 
Partes relacionados 2 

Total activos corrientes —392IG9O _ 25860,52 

Propiedades y equipos 7 595.836,15 616.404,09 
Total activos no corrientes 595.836.15 16.404,09 
Total activos $35.053,05 642.264,61 

Pasivos y Patrimomo 
Obligaciones bancarias 1 
Cuentas por pagar comerciales 8 6.650,53 4.783,21 
Impuestos por pagar 92 414,49 855,14 

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar 10 4.544,24 4.460,00 

“Total pasivos corrientes 160926 1009835 

Partes relacionadas 12 557.219.10 562.076,33 
Obligaciones Bancarias u 
Beneficios a empleados post empleo 13 

Total pasivos a largo plazo SS7219,10 4 56207633 
“Total pasivos 568 828,36 572174,68 

Patrimonio. 
Capital 14 1.200,00 1.200,00 
Reservas 28.366,80 28.366,80 
Resultados acumulados 36.657,89 40.523,13 

“Total patrimonio 66.224,69 70.089,93 
Total pasivos y patrimonio 635.053.05 542.264,61 

€P_—— — 

Chop 
pa E 

E cs Gerente General 

  

Las notas adjuntas son parte integrante de estos Estados Financieros 
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DINERALSA SA 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR FUNCION 

A131 de diciembre del 2017 y 2016 
En Dólares de los Estados Unidos de Norte América 

  

  

  

Notas 2017 2016 

Ingresos ordinarios > 43.250,00 37.650,00 
Costos de productos vendidos 15 

Costos mano de obra y otros 16 

Utilidad Bruta 43.250,00 37.650,00 

Gastos: 
Administrativos 15 47.115,24 61.230,03 

Utilidad operativa 3.865,24 23.580,03 

Participación de utilidades 10 

Utilidad antes de impuesto a la renta -3.865,24 -23.580,03 

Impuesto a la renta 94 0,00, 0,00, 
Utilidad neta -3.865,24 -23.580,03 

cl 7 A 

— AGérente General 

  

Las notas adjuntas son parte integrante de estos Estados Financieros



Enero 1 del 2016 

Utilidad neta 

Diciembre 31 del 2016 

Ajustes 
Utilidad neta 

Diciembre 31 del 2017 

“7 Gerente General 

DINERALSA SA 

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO 

A131 de diciembre del 2017 y 2016 

En Dólares de los Estados Unidos de Norte América 

  

  

  

Total 
; Utilidades —— patrimonio 
Capital Reserva (Pérdidas) delos 
social legal acumuladas Accionistas 

1200.00 28.366,80 54.103,16 93.669,96 

A a e SOS 
1.200,00 28.366,80 64.103,16 70.039,93 

0,00 
3.865,24 -3865,24 

1.200,00 28.366,80 60.237,92 66.224,69 

  

Las notas adjuntas son parto integrante de estos Estados Financieros 
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DINERALSA SA 

ESTUDO DE FLUJO DE EFECTIVO 
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 

En Dólares de los Estados Unidos de Norte América 

2017 2016 
Fijos de efectivo de las actividades de operación 
Recibido de clientes 3370.34 36209,16 
Pagado a proveedores de bienos y servicios 24.390,03 -28261,62 
Pagado a empleados > 29092 
Intereses pagados 
Participacion de utilidades pagadas 
Impuesto a la renta pagado 
Otros egresos «L60RA6 6.629,18 

Efectivo neto provisto de actividades de operación 17OM43 14.570,72 
Flujos de cctv de las actividades de invernón: 

Adquisición de equipos 
Efectivo neto utilado en las actividades de inversión 0.0 0,90 

Flujos de eftctivo de las actividades de financiamiento. 
Prextamos ncciomstas.     

Efectivo neto mtilizado en las nctividades de financiamiento 4.856,01 5.362,33 

Disminución nota en efectivo y equivalentes de efectivo 12.225,82 19.939,05 

Efectivo y equivalentes de sfectivo al inicio del año 21344.) 1411.46 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 3303 EEE 

Velidad mera 
Ajustes para conciliar a ntilidad ncta con el efectivo neto 386524 -D.580,03 

provisto por lus actividades de operación: 
Estimación para cuentas incobrables 

Depreciación 20.567,94 LIGAS 
Provision jubilación patronal y dosalmcio 
Participacion de trabajadores 
Impuesto ala renta por pagar o 

16-702,70 SIR 
Disminución (aumento) en 

Cuentas por cobrar comerciales 12034 1446.34 
Otras cuentas por cobrar y otros corrientes. «1251.81 3.069,17 
Inventarios 

Aumento (disminución) en: 
Cuentas por pagar comerciales 1.867,32 478321 
Otros cuentas y gastos acumulados por pagar 357,63 4915,14 

Pastiapución de unlidades pagado 
Impuesto la renta pagado, 

Efsetivo ucto provisto por las actividades de operación 17.081,42 14.570,72 

Ti Z 
d 

general Contudor Gonoral



Notas 

ESTADOS FINANCIEROS AL TERMINO DEL 2017 

1. Información general 

11 Constitución. - COMPAÑÍA, fuc consuluida bajo las leyes de la República del Ecuador 
mediante resolución No. 05.G.1J.0003723 emunda por la Supermtendencia de Compañía 
€ imscrita en cl Registro Mercantil cl 21 de junio de 2005, 

La superintendencia de Compañía lc osigno el Expediemo Mo. 119530, y la 
Admimstración Tributaria Ecuatoriana le asigno el Registro Único de Comribuyente 
(RUC) No. 0992409355001 

1.2 Operaciones. - Sus operaciones consisten pruxcipalmento en la compra-venta, 
administración, arnendo, anticresis, permuta, corretaje de bienes inmuebles, Para la 
realización de sus operaciones la compañía no mantiene personal operativo 

Aprobación de los estados financicros.- Los estados financicros de la Compañia para cl 
periodo terminado al 31 de diciembre del año 2017. fueron aprobados y autorizados para 
sn emisión el 17 de Abril de 2017 por la Junta General de Socios. 

Entorno económico.» Durante cLaño 2017, Ecuador mantiene dificultades para adaptarse 
a la disminución de los precios de petroleo principal fiente de ingresos del Presmpuesto 
Genesal del Estado, así también, por la devaluación de otras monedas con respecto al 
«dólar de los Estados Unidos de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la cual tiene 
wn impacto negativo en las exportaciones no petroleras del país, lo que continua 
originando desaceleración del ritmo de la economía. Esta situación ha originado 
dismmución de depósitos en el sector financiero, incremento en los indices de desempleo, 
incremento en los índices de morosidad en la cartera de crédito de las entidades 
financieras así como la restricción en el acceso a líncas de crédito cn los bancos a mvcl 
nacional, y, continua a la baja los indices de inversión extranjera. 

Las autoridades económicas con cl fin de afrontar estas situaciones han diseñado 
diferentes alternativas, emre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, 
incremento de la inversión extranjera a través de alianzas público-privadas con beneficios 
1ributanios, disminución dol gasto corriente, obicación de financiamiento a través de 
organismos internacionales y gobiemos extranjeros, entre otras medidas. Así también, 
sumatiene cl esquema de restramgir las importaciones a través de salvaguardias y dercchos 
arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenía previsto 
incrementara ciertos aranceles el 2018. 

La Gerencia de la Compañía considera que la situación económica antes indicada a pesar 
que ha tenido efectos negativos en las operaciones de la Compañía durante los años 2016 
y 2017, no afectaron de mancra considerable a la hquidez de la compañía. Por lo que la 

perdida de dos periodos seguidos es de rentabilidad de negocio. 

2. Bases de preparación de los estados financieros 

21 Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados 
de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NITF para las PYMES) emitidas por el LASB, vigentes 
ala fecha de presentación de los Estados Financieros.
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2.2. Bases de medición.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo 
Iustórico, 

2.3, Moneda funcional y de presentación.- La Compañía, de acuerdo con lo establecido 
en la Sccción 30 de las NIIF para las PYME “Conversión de la Moneda Extranjera”, ha 
determinado que el dólar de los Estados Unidos de América representa su moneda 
funcional. Para determinar la moneda funcional, se consideró que el principal ambiemte 
económico cn el cual opera la Compañía es el mercado nacional Consecuentemente, 
las transacciones cn otras divisas distintas del Dólar de los Estados Unidos de América 
sc consideran “moneda extranjera”. 

2.4. Uso de estimados y juicios.- La preparación de Estados Financieros de acuerdo con las 
NTF para las PYME requiere que la administración de la Compañía efecrie ciertas 
estimaciones, juicios y smpuestos que afectan la aplicación de politicas de contabilidad 
y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los 
resultados reales pudieran dhferir de talos estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una basc continua. Las 
revisiones de las cstimaciones contables son reconocidas en el periodo en que Jas 
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado, 

2.5. Estados financieros comparativos.- La preparación de los Estados Financieros de 
acuerdo con las NITF para las PYME, requiero que la Administración de la Compañía 
presente las cifras del año corriente comparativas con el año inmediato anterior. 

26. Períado de reporte.- El ejercicio económico contable y tributario, obligatorio, 
corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de cada año. 

Principales políticas de contabilidad significativas aplicadas para la emisión de los 
estados financieros 

Las políticas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas consistentemente 
a todos los períodos presentados de estos estados financieros, a menos que otro criterio sea 
indicado. 

3.1. Clasificación de saldos corrientes y no corrientes.- Los saldos de activos y pasivos 
presentados en el estado de situación financicra sc clasifican cu función de su 
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual a inferior a 12 
meses, los que están dentro del ciclo normal de la operación de la Compañía, y como 
no corrientes, los de vencimiento superior a dicho período. 

3.2. Efectivo y equivalentes de efectivo (Mujo de efectivo).- El efectivo y equivalentes de 
efectivo registrará los saldos del efectivo disponible en caja y bancos, depósitos a plazo 
« inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente líquidos, sujetas a un riesgo 
poco significatrva de cambios en su valor y con vencimientos originales de tres meses 
0 menos. 

3.3. Cuentas por cobrar y por pagar- 

Reconocimiento y medición.- Las cuentas por cobrar y por pagar constituyen acuvos 
finmeicros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, y 
sc onginan por ventas que se realizan en condiciones normales de crédito y no generan 
intereses
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35. 

Estos activos inicialmente sc reconocen al valor razonable más cualquier costo de 
transacción directamente atribuible. Cuando el crédio se amplia más allá de las 
condiciones de créditos normales, las cucntas por cobrar sc miden al costo amortizado 
usando cl método de interés efectivo. 

Deterioro de cuentas y otras por cobrar.- Al final de cada período sobre el que se 
informa, los importes en libro de clientes y otras cuentas por cobrar se revisan para 
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a sor recuperables. $1 cs 
asi, se reconoce mmediatamente cu resultados una pérdida por deterioro del valor. 

Inversiones- 

La Compañía registra sus inversiones en asociadas micialmente, al precio de la 
transacción, más los costos de la transacción. Posteriormente, se mide al costo menos 
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado. 

Propiedudes y equipos- 

  

3.4.1 Reconocimiento y medición.- Las partidas son valorizadas al costo menos 
depreciación acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se 
reconocen como activo si cs probable que se deriven de cllos beneficios 
económicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fable, 

  

Las propiedades y equipos ss presentan principalmente a su costo de adquisición, 
Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, ss rcoonocen a través de una rebaja 
adicional cn su valor, a los resultados del ejercicio. 

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del activo o su 
capacidad productiva, son capitalizados sólo si es probable que se deriven de ellos 
beneficios económicos futuros para la Compañía y su costo puede ser estimado 
de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina son. 
reconocidos en resultados cuando ocurren. Cuando partes de las propiedades y 
equipos poseen vidas íniles distintas, son registradas de forma separada como un 
componente integral del activo. 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades y equipos 
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores cn libros, y 
son reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen. 

3.4.2 Depreciación. La depreciación de propiedades y equipos se calcula sobre el 
monto depreciable, que corresponde al costo de un nctivo, monos su valor 
residual. La depreciación es reconocida en resultados con base en el método de 
línca recta, considerando la vida útil ostablocida para cada componente, cn 
función de la vida útil establecida en la normativa tributaria, que se asemeja a la 

vida útil económuca real que estima la administración de la Compañía. 

  

Los métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales son revisados en 
cada ejercicio y se ajustan si es necesario. 

3.4.3 Deterioro.- El valor en libros es revisado en la fecha del estado de situación 
financiera para determinar si exaste algún indicio de deterioro. Si existen tales 
indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.
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36. 

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor 
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para 
determinar el valor cn uso, sc descuentan los flujos de efectivo futuros estimados. 
a su valor prescnie usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja 
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dincro cn el tiempo y los 
riesgos específicos que puede tener el activo, Para propósitos de evaluación del 
deterioro, los activos son agrupados juntos cn un pequeño grupo de activos 
lMamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de 
efectivo provenicates del uso continuo, los que son idependientes de los flujos 
de entrada de efiectivo de otros activos o grupos de activos. 

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su 
unidad generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable, Las pérdidas por 
deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la 
fecha de cada estado de situación financiera para determinar si las mismas se han 
reducido. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los 
estimados unlizados para determinar el valor razonable. Cuando so rovicrte una 
pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que 
habría sido determmado, neto de depreciación y amorirzacioncs, sí no se hubiese 
reconocido una pérdida por deterioro. 

Propiedades de inversión.- Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos 
con la finalidad de conseguir apreciación de capital y no para la venta cn cl curso normal 
del negocio, uso cn la producción o abastecimiento de bienes o servicios, o para 
propósitos administrativas Las propiedades de inversión sc reconocen al valor de 
adqusición y cualquier asto directamente atribuible y se mude posteriormente al valor 
razonable con cambros en resultados. 

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipos, 
su valor razonable a la fecha dercclasificación se convierte en su costo para su posterior 
contabilización. 

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su valor 
razonable sobrepasa su valor recupcrable, Las pérdidas por deterioro son reconocidas 
en el estado de resultados integrales. 

Provisiones y contingencins - Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y 
contingencias, onginadas cn reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se 
reconocen como pasivo en el estado de siiación financiera cuando existe ma 
obligación legal o umplícita resullante de eventos pasados, es probable que será 
necesano un desembolso para cancelar la obligación y cl monto puede scr 
razonablemente estimado, El importe reconocido como provisión corresponde a la 
mejor estimación, a la fecha del estado de situación financiera, del desembolso 
necesano para cancelar la obligación presente, tomando en consideración los nesgos e 
incertidumbres que rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes a 
la valoración de éstas. 

  

Cuando no <s probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, 
/ el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es revelada como un 
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles. cuya existencia será 
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más cventos futuros son también 
revcladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida 

de beneficios económicos sea remota.



37. 

38. 

39. 

3.10, 

Los compromisos sigmficarvos son revelados en las notas de los estados financieros 
No se reconocen ingresos. ganancias o activos contingentes 

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos por arriendo son reconocidos en la medida 
que es probable que los bencficios cconómicos iluyan a la Compañía y que estos puedan 
ser medidos confiablemente al 1mc1o de cada mes. 

  

Gastas.- Los costos y pastos san reconocidos con base en lo causado o cuando son 
incurridos, Se reconoce :mediatamente un gasto cuando cl desembolso efectuado no 
produce beneficios económicos furaros o cnando tales heneficios económicas futuros, 
na camplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en 
el estado de situación financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de 
resultados integrales en aquellos casos cn que se mcurre cn un pasivo. 

Transacciones con partes relacionadas.- Para elcclos ribulanos se considerarán 
partes relacionadas a las personas naturales o sociedades, domiciliadas o no en el 
Ecuador, cn las que una de cilas panicipe dirccta o indirectamente cn la dirección, 
admmistración, control a capital de la otra; o en las que un tercero, sea persona natural 
o sociedad domiciliada o no cu el Ecuador, participe direcia o indireciamente, en la 
dirección, admimstración, control o capital de éstas. 

Para establecer la existencia de algún tipo de relación o vinculación entre 
contribuyentes, la Admimstración Tributaria aicnderá de lorma gencral a la 
participación accionaria w otros derechos societarios sobre el parmonio de las 
sociedades, los tenodores de capital, la administración efectiva del negocio, la 
distribución de utilidades, la proporción de las transacciones entre tales contribuyentes, 
los mecanismos de precios usados cn tales operaciones 

También se considerarán partes relacionadas a siwetos pasivos que remlicen 
transacciones con socicdados domiciliadas, constutuidas o ubicadas en una jurisdicción 
fiscal de menor imposición, o cn Parnisos Fiscales. Así mismo, la Administración 
Tributaria podrá establecer partes relacionadas par presunción cuando las transacciones 
que se realicen no sc ajusten al principio de plena competencia. Podrá considerar 
también partes relacionadas por presunción a los sujetos pasivos y a la persona natural, 
sociedad, o grupo económico con quicn realice ventas o compras de bienes, servicios u 
otro tipo de operaciones, en los porcentajes definidos en el Reglamento. 

  

Impuesto a la renta.- El impuesto corriente es cl impuesto que se espera pagar sobre 
la utilidad gravable del año utlizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al 
impuesto por pagar de años anteriores. 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros 
delos activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes 
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos sc 
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la 
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas 
las diferencias temporarias que sc espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y 
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se 
miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada 
Futura, es probable que se recuperen. 

El imparte en libros neto de los activos por impuestos diferidos se rovisa en cada ficha 
sobre la que se informa y so ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias 
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.



El impuesto duferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera uplicar a la 
ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el acnvo por 
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las 
tasas imposuivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprabación esté 
prácticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. 

La Compañía reconoccré un Activo o Pasivo diferido, solo cuando existan diferencias 
temporanas cutre la normativa contable y la normativa nibutana, vigentes 

4. Nurmas internacionales emitidas aun no vigentes 

Estas normas son de aplicación obligatoria a parur de las fechas indicadas a continuación. 

Norma. 
xicos 

Nic 40 

NT] 

Ama 

Nip A 

sueo 

Mts 

CINE zz 

xicos 

NIE 16 

xro 

coran 

NUIT 

Efectivo 

  

Tema 
Mejoras relacionadas cow la medición de ua asuciada o una empresa 
comuna 4 su valor razonable 
Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de invermón y que las 
mismas deben realizarse cuando hav un cambio demostrable en el uso del 
activo. 
Tinmsendas relacionada a la eliminación de las exenciones 2 costo plazo 
para lo adoptamer por primera vez 901 respecta 4 la NIF, la NIC 19 y 
he NITF 10. 
Lay enmiendas aclaran cómo evarabilizar determinados 11pos de opsracionos 
de pago basadas en acciones 
Enonicndas a lu NILI 4 "Contratos de segur 
¡NL 9 (instrumentos financieros) 
Corrseponde a la rcvisión final de la NIIT'9. que reemplaza las publicadas 
nutariormonta y a Ja NICO y sus guias de aplicacion 
Publicación de knor:ma "Reconocimiento de Jus ingresos procedentes de los 
comtestos con los clientes”, sta norma sccmplazará a da NIC LL y 18 
Aclaracion s0Lre Iransecciónes en monsós extranjera o partes de 
transacciones en las que exa ma contraprestación denon mada o tarada 
en ama moncda extranjera 
Aclaración sobre el tepatso a largo plazo de una inverscón que 0 esta 
Aplicando, <lx alos patri 
Publicacion de la mora 
NIC 17. 
Auemicnda a la SII 9 el 
«iertas condicroner de pagos adelantados. 
Interpretación que clarifica el reconocimiento y medición de las 
incertidumbres sobre ciertos tratamientos de am puesio la ronda 
Coma que reemplazará a la NTF “Contratos de Seguros" 

     clacivas a la aplicación de la 

    

     

  

  

    qu proporcional 
Arrendamientos" esta norma reemplazará a la 

   
   

ada com Jas compensaciones nepativas de 

  

  

Un resumen comparativo de esta cucnta. fue el siguiente 

Aphicación oMigatoria 
para ejercicios 

imsciados a partir de 

1 de enero 2018 

Y de cuero 2018 

L dle enero 2018 

l deenero 

  

1. 

Y do cnero 2018 

Y de enero 2014 

Le cncro 2918 

1 do pnero 2018 

Y de enero 7049 

1 de enero 2019 

1 de encro 2019 

  Y der enero 2019 
1 de enero 2021



8. 

Diciembre 31, 27 2016 
Caja 3.66207 135958 
Bancos 2990785 21182 

BON AIMIAO 
  

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, el efectivo comprende depósitos en cuentas corrientes 
en instiraciones financieras locales, de libre disponibilidad sin ninguna restricción. 

Cuentas por cobrar a clientes 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por cobrar a clientes, incluyen los ingresos 
por arriendo, que se cancelarán en el mes siguiente. No incluyen venta a clientes 
relacionados y no generan intereses. 

  

Dxciembre 31, an 2016 
Cuentas por cobrar comerciales 132600 144684 

“Antcipo Proveedores 098 E 
132698 14464 

Propiedades de inversión 

El movimiento comparativo de esta cuenta, fue el siguiente: 
  

  

Diciembre 31 del 2016 FEMME SA 
Adiciones 69 6683796 

Transterenca [1] (6583796) 3796) 
Diciemie 31 del 2017 IN 711 59291 

Depreciación acumulada, 
Firo 1d 2016 OS 1ARRO - 9514882 
Casta delo - - PUE 
Diciembre 31 del 2016 STAR 
Casto dela 2056, 
Diciembre 31 del 2017 TS TIG76. S 

  

Yalorco Bos pet A A ade A 
Dicembre 31 del 216 SLIBATO 5621030 SIS, 

Diceembee 31 del 2017 11902266 17683 SOSGS 
  

[1] Correspone a la construcción de una edificación ubicado en la Puntilla para alquiler de 
vivivienda, que contiene 3 departamento. 

Proveedores



10. 

AI 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por pagar a los proveedores incluyen 

proveedores de bienes y servicios, nacionales, propios del giro del negocio. 

Diviembre 31, 2017 2016 
Provecodores 6.650,53 478321 

6.650 478321 

  

Otras Obligaciones Corrientes 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, las cuentas por pagar de otras obligaciones corrientes 
corresponden a cuentas por pagar IESS, beneficios corrientes a empleados y accionistas 

Diciembre 31, 2017 

9.35% Aportes Individuales 19,85 
Beneficios Sociales por Pagar 3,02 
Cuenta por Pagar Socios v Accionistas: 40122 
Awtierpos de Clientes 4.060,00 

Impuestos corrientes 

11.1. Situación tributaria.- La Compañía no ha sido fiscalizada desde su constitución. De 
acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de re 
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de 1rcs años 
posteriores contados a parur de la presentación de la declaración del impuesto a la 
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones 
imburtarias 

  

11.2 Impuestos por cobrar,- Un resumen comparativo de esta cuenta, es el siguiente: 

Deciembre 31, 2017 2016 
Crédito irbuaro- IVA. 
Crédito tribwario- Renta 4,320.00 3.069,17 

1320.00 3.069,17 

113. Impuestos por pagar.- Un resumen comparativo de esta cuenta cs ya quo la empresa 
tiene perdida por dos periodos consecutivos. fue el siguiente: 

Diciembre 31, 27 2016 

  

Crédito tributario- Renta 

000 

 



(D) Tasa de impuesto a la renta, - La tasa de impuesto a la renta ecuntoriana es el 
22%. Dicha tasa se reduce al 12% si las unidades se remverten en la Compañía 
a través de aumentos cn el capital acciones y se destinan a la adquisición de 
maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con investigación y 
tecnología que mejoren la productividad. 

Asi también, aplicará la tarifa del 25% a toda la basc imponible las sociedades 
que incumpla el deber de informar sobre la participación de sus Socios. conforme 
las establece el reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno y resoluciones 
emitidas por la Administración tributaria. 

(i) Anticipo del impuesto a la renta. A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en 
vigencia la norma que exige el pago de un anticipo mínimo de impuesto a la renta, 
cuyo valor es calculado en función de las cifras del año anterior tomando como 
base los siguientes rubros: 0,4% del total de activos, 0,2% del total del 
patrimonio, 0,4% de los ingresos gravables: y, 0,2% de los costos y gastos 
deducibles. 

El anticipo será compensado con el impuesto a la renta causado y no cs 
susceptible de devolución, salvo casos de excepción. En caso que el impuesto a 
la renta causado sea menor al monto del amicipo determinado del año inmediato 

anterior, este último se convertirá en impuesto « la renta minimo. 

(iii) Conciliación entre resultado contable y tributario- La siguiente es la 
conciliación entre cl gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaría de aplicar 
la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto 
alla renta: 

Perla ans de impuesto a la renta 

  

Tasa de impuesto u la renta 
Impuesto a h renta corrieme 
Incremento resultante de - 
Gastos no deducibles A A 
Impuesto a la renta comente e 

En los dos Últimos Periodos Dineralsa $ A., tiene perdida consecutivas, por lo 
que en su momento de ser el caso deberá realizar el respectivo aumento de 
Capital. 

(1v) Impuesto a la renta por pagar - El impuesto a la renta por pagar, sc determina 
deducción y aplicando créditos tributarios al impuesto a la renta corriente 
(cansado), de la siguiente manera 

E 27 2016 
Impuesto a la renta corrieme a S 
Retenciones en la fuente de clientes 4.320,00 2.400,00 

Impuesto a la renta a pagar aa 24000) 

En los dos Últumos Periodos Dineralsa S.A., tiene perdida consecutivas, por lo 
que en su momento de ser el caso deberá realizar el respectivo aumento de 
Capital.



14 Régimen de precio de transferencia 

Las normas mbutarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas 
Internas solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de 
transferencia y un ancxo de operaciones, entre otros, para aquellas compañías que 
hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior y locales 
(dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal y cuyo monto 
acumulado sea superior a US$15.000,000 (Anexo e Informe a US$3,000,000 solo 
presentar Anexo). Se incluyc.como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en 
paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta cl mes de julio del 2017 
conforme el noveno dígito del RUC, Adicionalmente exige que en su declaración de 
impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y 
egresos. La Compañía considera que no está alcanzada por la mencionada norma 

      

Reforma tributaria 

El 29 de abril del 2017 sc aprobó la “Ley Orgánica para el Equilibrio de las Finanzas 
Públicas” publicado en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las 
principales reformas están relacionadas con los siguientes aspectos: 

Modificaciones al Impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta. 

Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 
puntos porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con 
dincro clectrómco, tarjetas de débro, tarjeta prepago o larjcta de crédito. 
Los pagos efectuados por medios electrónicos soportarán deducrbilidad de gastos 
para efectos del IR y crédito tributario del IVA. 
Para efectos del cálculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a 
2019, se excluirán de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos 
y realizados con dincro clectrónico 

El 20 de mayo del 2017 se aprobó la “Ley Orgánica Solidana y de Corresponsabilidad 
Ciudadana para la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por cl 
Terremoto de 16 de abri del 2017”, la cual fue publicada en el Primer Suplemento del 
Registro Oficial No. 759. 

Las principales reformas están relacionadas con los siguientes aspocjos 

» Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA). a partir del 1 de junio 
del 2017 y porun año. 

+ Personas namrales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero 
del 2017 igual o mayor a US$1,000.000 dentro y fuera del país se gravará el 0.90% 
del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en área de influencia y que 
hayan sultido una afectación directa en sus activos. 
Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de 
enero del 2017 igual o mayor a US$1,000,000 dentro del pais se gravará el 0.90% 
del pammonio. Se excluye a personas domiciliadas en área de influencia y que 
hayan suftido una afectación directa en sus activos. 
Se gravará el 1.8% sobre el avalio catastral del año 2017 en caso de bienes 
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en cl caso de derechos 
representauvos de capital las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan 
uenes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades



de propiedad directa de una sociedad residents cn un paraiso fiscal o jurisdicción 
de menor imposición o no se conozca su residencia 

+ Se pravará el 0.90% sobre el avalúo catastral del año 2017 en caso de bienes 
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional cu el caso de derechos 
representativos de capital las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan 

bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades 
de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador, paraíso fiscal o 
jurisdicción de menor imposición o no se conozca su residencia. 

En enero 19 de 20017, se publicó el Suplemento de Registro Oficial 672, la Resolución 
NAC-DGERCGC16-00000010 del Servicio de Rentas Internas, en la que expido las 
normas para el pago de obligaciones tributarias y fiscales, mediante títulos del Banco 
Central (TBC). 

11, Otras cuentas por pagar 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016. las otras cuentas por pagar por US$ 556.219,10 y USS 
1000, respectivamente, corresponden a cuentas por pagar al accionista que provienen de 
periodos anteriores, y a anticipos de clientes. 

12, Patrimonio 

Capital social - A131 de diciembre del 2017 y 2016 cl capital social de la Compañía estaba 
constituido por ocho mil trescientos acciones ordinarias y nominatrvas de US$1 cada una, 
tolalmente pagadas. 

La distribucion accionaria, es la siguiente: 

Socios Nacionalidad Acciones Porcentaje 

TREYES ALBARRACÍN JHON MARIO. ECUATORIANA. 73% 

A ECUATORIANA 2% 

 



 


