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A LOS ESTADOS FIN

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(EXPRESADAS EN U.S. DOLARES)

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

Nombre APARTAMENTOS MIRASIERRA CiA. LTDA.
RUC 1790125653001

Domicilio Los Ciruelos Oel-127 Panamericana Norte, Km. 5.5
Forma legal Responsabilidad Limitada

APARTAMENTOS MIRASIERRA CIA. LTDA., es una compaiia de nacionalidad
ecuatoriana; se constituyo en la ciudad de Quito el 20 de marzo de 1974 y su objeto social es el

arrendamiento de bienes inmuebles.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de

la Compaiiia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafiia en la
preparacion de sus estados financieros:

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico, con excepcion
de ciertas partidas que son medidas a sus valores razonables.

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, que
es la moneda funcional y de circulacion en el Ecuador.
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2.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

2.5

Los saldos incluidos en el estado de situacion financiera se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

Bancos

Bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, depodsitos o inversiones financieras
liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en
el estado de situacion financiera

2.6 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: activos financieros “al
valor razonable con cambios en los resultados”, “inversiones mantenidas hasta el
vencimiento” “activos financieros disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por
cobrar.

LR 1}

sifica - El reconocimiento inicial de los
activos financieros es a su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que
no se lleve al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que
sean directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable. Los activos
financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados - Los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacion como a costo amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el proposito de venderlos o recomprarlos
en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados,
que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

¢) Medicién posterior ivos financieros - Después del reconocimiento inicial, los
activos financieros se miden al valor razonable o al costo amortizado, considerando su
clasificacion.

d) Préstamos v partidas por cobrar - Son activos financieros no derivados que dan derecho
a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Inicialmente se
reconocen al valor razonable, mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valoran al costo amortizado usando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro de valor.

Los préstamos y partidas por cobrar se componen de cuentas comerciales por cobrar y
otras cuentas por cobrar.

e) Deterioro del valor de activos financieros - Los activos financieros distintos a aquellos

designados al valor razonable con cambios en los resultados son evaluados por la
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2.7

Compaiiia en cada fecha de presentacion de los estados financieros, para determinar si
existe evidencia objetiva de deterioro.

Un activo financiero estara deteriorado como consecuencia de uno o mas eventos que
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar, o los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han
visto afectados por las siguientes situaciones: existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera, la falta o mora en los pagos y la desaparicion de un mercado
activo para ese activo financiero debido a dificultades financieras.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos a
costo amortizado (cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar) a nivel individual.
La evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades
pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la
Administracion sobre las pérdidas en las cuales podria incurrirse por este concepto.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de valor
directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas comerciales
por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision.
Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado del resultado del
periodo.

Baja de activos financieros - La Compaiiia dara de baja un activo financiero
tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compaiiia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, reconocera su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar.

Paalioe Bl

La Compailia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda en la fecha en la cual se
originan.

a) Otros ivos i - Son pasivos financieros no derivados que dan derecho a

pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Inicialmente se
reconocen al valor razonable, menos los costos de transaccion directamente atribuibles.
Posterior al reconocimiento inicial, se valoran al costo amortizado usando el método
de la tasa de interés efectiva.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y cuentas comerciales por
pagar y otras cuentas por pagar.

: ntas de u financiero - La Compaiiia dara de baja en cuentas un
paswo ﬁnancnem si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.
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2.8 Propiedades y equipos

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo, el mismo que incluye el precio de
adquisicion y todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la administracion.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipo se registran al costo y se presentan
netos de su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Método de reciacio vidas utiles - La depreciacion comienza cuando los
bienes se encuentran en las condiciones necesarias para ser capaces de operar de la
forma prevista por la gerencia. La depreciacion es calculada linealmente durante
la vida qtil econdmica de los activos, hasta el monto de su valor residual.

Las vidas dtiles econdmicas estimadas por cada grupo son las siguientes:

Grupo Vida qtil (en afios)
Edificio 40
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.9 Costos por préstamos

Son reconocidos en resultados durante el periodo en que se incurren.

2.10 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.10.1

2.10.2

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
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activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele,

2.10.3 Impuestos corrientes vy diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, se

reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.11 Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando se cumplen las siguientes condiciones:

- La Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado
de un suceso pasado;

- Es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, v,

- Puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada cierre de los estados
financieros.

2.12 Beneficios a empleados

2.12.1 Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de obligaciones acumuladas del
estado de situacidn financiera y corresponden principalmente a:

- La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos o gastos de
ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria.

- Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

- Décimo tercer y décimo cuarto: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

- Aportes al IESS: Se registran los aportes personal y patronal por pagar calculados
de acuerdo a los porcentajes establecidos por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - IESS.

2.12.2 Beneficios definidos: jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El costo
de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. La valuacion actuarial
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involucra suposiciones respecto de tasas de descuento, futuros aumentos de sueldo,
tasas de rotacion de empleados y tasas de mortalidad, entre otros.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.13 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.13.1 La Compaiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos
al negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros
del activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluiran a la Compaiiia y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Se calculan al
valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
otorgar. Previo al reconocimiento de los ingresos, la Compaiiia considera los siguientes
criterios:

2.14.1 Ingresos por arrendamientos - La politica de la Compaiiia para el reconocimiento
de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota
2.13:1.

2.15 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo historico, a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, impuestos,
alicuotas, comisiones, honorarios, depreciacion de propiedades y equipos y otros gastos
relacionados a las actividades administrativas y de ventas de la Compaiiia.

2.16 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
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requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.17 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a periodos anuales que comienzan despueés del 01 de enero de

2018:
Efectiva a partir de
periodos que inicien en o
NIIF Titulo después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Clasificacion y medicion de transacciones de

NIIF 2 pagos basados en acciones Enero 1, 2018

A la fecha de aprobacion de los estados financieros, la Compaiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF nuevas y revisadas
que han sido emitidas, pero atin no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en o
NIIF Titulo después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2021
Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa
Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo en Asociadas
y Negocios Conjuntos Enero 1, 2019
Modificaciones a la NITF 10 Venta o aportacion de bienes entre un Fecha a ser determinada
y NIC 28 Inversionista y su Asociada o Negocio
Conjunto
Modificacién a la NIC 19  Modificacion, reduccion o liquidacion del Enero 1, 2019
plan
CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los tratamientos
del impuesto a las ganancias Enero 1, 2019
Mejoras anuales a las NIIF
Ciclo 2015 -2017 Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y Enero 1, 2019

NIC 23.
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
La Administracion de la Compaiiia estima que la aplicacion de estas modificaciones en el

futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros consolidados de la
Compaiiia.

ESPACIO EN BLANCO
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compafiia, con el propoésito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. A continuacion se presentan las
estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la Compariia ha utilizado en el
proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son
determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afo reportados por la
administracion de la Compaifia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios (Nota 11).

Las obligaciones por prestaciones definidas se descuentan a una tasa establecida utilizando
como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios. Se requiere
un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion
de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas importantes considerados
para la seleccion de los bonos incluyen el tamario de la emision de los bonos corporativos,
calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

3.2 Estimacion de vidas itiles de propiedades y equipos - La estimacion de las vidas ttiles y el
valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.8.3.

3.3 Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

ESPACIO EN BLANCO
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4.

5.

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Cuentas comerciales por cobrar
Clientes locales y subtotal

Otras cuentas por cobrar
Keylime SCC
Anticipos a proveedores

Subtotal

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

PROPIEDADES Y OS§

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion

Terreno

Terreno revalorizado
Edificio

Edificio revalorizado
Equipos de oficina

Muebles y enseres
Instalaciones y adecuaciones
Equipos de computacion

Total

ESPACIO EN BLANCO

Diciembre 31,

2018

2017

(en U.S. dolares)

5,408 16,437
. 83,261
46 405
46 83.666
—2.454 100,103
5,454 66,842
- 33.261
2,454 100,103
Diciembre 31,
2018 2017
en U.S. dolares)
1,635,787 1,635,787
(577,478) (550,435)
1,058,309 1085352
68,000 68,000
326,730 326,730
628,822 628,822
587,068 587,068
11,104 11,104
10,332 10,332
3,003 3,003
728 728
1,635,787 1,635,787
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6.

7.

El movimiento de propiedades y equipos es como sigue:

Saldos al inicio de afio

Adiciones
Depreciaciones

Saldos al final del afio

2018 2017
en U.S. dolares)
1,085,352 1,073,516
- 37,458
(27.043) (25,622)
1,058,309 1,085

CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar €s como sigue:

Cuentas por pagar comerciales
Proveedores locales

Otras cuentas por pagar
Provisiones
Otras

Subtotal

Relacionados
Tomas Ehrenfeld (1)
Regina Scholem
Subtotal

Total

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. doblares)

175 623
12,444 -
— 108 108
12,552 108
334,886 480,486
13,000 13,000
347.886 493,486
360,613 494,217

(1) Corresponden a préstamos realizados mediante acuerdos privados por el socio mayoritario,

sin plazo de vencimiento y que no devenga ningln interés.

IMPUESTOQOS
7.1 Pasivos del aiio corriente

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Impuesto a la renta por pagar
Retenciones en la fuente de IVA por pagar
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta por pagar

Total

Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. dolares)
2,960 2,153

13 102
13 59
2,986 2,314
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De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula en
un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion. Una reconciliacion entre la pérdida segin estados financieros y la base
imponible, es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)

Pérdida segin estados financieros (207) (2,650)
Mas:

Gastos no deducibles 18,467 12,476
Utilidad gravable 18,260 9,826
Impuesto a la renta causado 4017 _2.162
Impuesto a la renta reconocido en los resultados (1) 4017 2,162
Anticipo calculado (2) _2,009 1,057

(1) Para el afio 2018, la Compania determindé como anticipo de impuesto a la renta
US$1,057 y gener® un impuesto a la renta causado de US$4,565, el cual fue registrado
en resultados.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucion de la Compafiia.

7.3 Activo por impuesto diferido
El movimiento del activo por impuesto diferido es como sigue:
Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Saldos a comienzo de afio -

Reconocidos en resultados del afio (1,394) -
Saldos al final del afio (1,394) -
ESPACIO EN BLANCO
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7.4 Pasivo por impuesto diferido

El movimiento del pasivo por impuesto diferido es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)
Saldos a comienzo de ano 71,435 74,145
Reconocidos en resultados del afio (3,080) (2,710)
Reconocido en el patrimonio 9,741 -
Saldos al final del afio 78,096 71,435

10.1 Aspectos tributarios

E1 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Orgénica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion,
se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas relevantes de dicho reglamento se describen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones
ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.

Se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las provisiones
efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el
momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar
la obligacion hasta por el monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

a) Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales
como:

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo por 12 afios a ciudades de todo el
pais menos zona urbana Quito y Guayaquil.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo por 8 afios en Zona urbana Quito y
Guayaquil.
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Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo por 15 afios por inversion en
Cantones de frontera, dentro de los sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agroasociativo.

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

Exoneracion del 1SD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos
el 50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores economicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen
ingresos atribuibles directa y inicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5
afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos
del pais. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

b) Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta — Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona
natural residente en el Ecuador.

Se elimino el Gltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
“En la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconocerdan mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios”.

Se determiné nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:
agricola; oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales;
exportacion de servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo
de hardware tecnolodgico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos
y contenido digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales
y tecnologias de construccion sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y
agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del 1SD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables
a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y
con estandares internacionales de transparencia
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Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion
de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea
residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o
indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o
establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucidn, en el caso en que éste supere 0 no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

Vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA

Gravan 0% de IVA los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y
los obligatorios por accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de
vivienda de interés social; y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas.

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afos.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes
y servicios adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

+ Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

Se incluye como exencién de I1SD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan
con ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas.

Se establece la devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exporte
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9.

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nucvas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de
Manabi y Esmeraldas estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta
por 15 afios, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles
unicamente a la nueva inversion. Para el caso del sector turistico, esta exoneracion
sera de hasta 5 afios adicionales.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaifiia con
partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe acumulado mencionado.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)
Décimo tercer sueldo 42 42
Décimo cuarto sueldo 164 156
Total 206 198
Los movimientos de obligaciones acumuladas son como sigue:
Décimo Décimo cuarto
tercer sueldo sueldo
S — == Total
(en U.S. dolares)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 42 153 195
Provision 500 378 878
Pago (500) (375) (875)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 42 156 198
Provision 500 394 894
Pago (500) (386) (886)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 42 _164 _206
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10.

11.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar al valor economico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compatiiia se establecen con el proposito de
identificar, analizar y mitigar los riesgos que enfrenta la Compaiia, fijando limites y
controles, asi como el monitoreo del cumplimiento de los mismos. Se revisan
periodicamente las politicas y sistemas de administracion del riesgo para que estén de
acuerdo a las exigencias de los diferentes mercados y a las actividades dela Compaiiia.

10.2 Riesgo en las tasas de interés

El riesgo es manejado por la Compaiiia manteniendo una combinacion apropiada entre los
préstamos a tasa fija y a tasa variable.

10.3 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito que enfrenta la Compaiiia se produce cuando un cliente o contraparte
en un instrumento financiero no cumple con su obligacion contractual y la fuente principal
de este riesgo son las cuentas por cobrar comerciales. La mayor parte de los clientes de la
Compaifiia son partes relacionadas. Los saldos se presentan en el estado financiero netos de
provisiones estimadas por la Administracion en funcién a su experiencia de ejercicios
anteriores.

10.4 Riesgo de capital
La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estaran en capacidad de continuar como

empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus socios a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)

Jubilacion patronal 24,968 22,575
Desahucio 4,333 4,208
Total 29,301 26,783

11.1 Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios
o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
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derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

11.2  Bonificacién por Desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compaiiia entregard el 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afios
de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligaciones por jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio fueron como sigue:

Jubilacion
Patronal Desahucio
(en U.S. dolares)

Saldo al 31 de diciembre de 2016 19,048 4,084
Provision del afio 1,673 339
Ganancia (pérdida) actuarial 1,854 (215)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,575 4,208
Provision del afio 4,671 205
Pérdida actuarial (2.278) (780)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 24,968 4,333

12. PATRIMONIO

12.1 Capital social - Al 31 de diciembre de 2018, el capital social es de US$2,000 que
corresponden a dos mil participaciones ordinarias a valor nominal unitario de USS1.

12.2 Reserva legal - La ley de Companiias establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del
¢jercicio sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 20% del
capital social en las compafias anonimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente
capitalizada o cubrir pérdidas operacionales, pero no es disponible para ¢l pago de
dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia.

12.3 Reserva de capital - El saldo acreedor de la reserva de capital podra ser utilizado para
compensar las pérdidas acumuladas y ademas podra ser capitalizado en la parte que exceda

estas pérdidas. El saldo de esta cuenta podra ser devuelto en el caso de la liquidacion de la
Compaiiia.

12.4 Resultados acuamulados - Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:
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Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)

Pérdidas acumuladas (252,704) (243,213)
Otros resultados integrales 4,672 1,614
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF 818,241 818,241
Total 370,209 276,642

12.5 Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF.- Los resultados de la adopcion por
primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el rubro "Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, separado de los resultados
acumulados ordinarios y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los socios; s6lo
podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

13. INGRE
Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue:
Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. doblares)

Ingresos por arriendos viviendas 86,000 54,000
Ingresos provenientes de la prestacion de servicios - 26,900
Otros ingresos - 426
Total 86,000 81,326

14. GASTOS POR SU NATURALEZA

Un detalle de los gastos por su naturaleza es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2018
(en U.S. ddlares)

Depreciaciones 27,043 25,622
Impuestos, tasas y contribuciones 18,233 16,153
Alicuotas 8,046 6,931
Sueldos y salarios 6,000 6,000
Jubilacion patronal y desahucio 5,576 2,013
Mantenimiento, reparaciones y suministros 4,943 9,449
Seguros 4,274 4422
Servicios basicos 3,819 2,653
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Diciembre 31,

2018 2018
(en U.S. dolares)

Honorarios 3,507 3,483
Beneficios sociales 2,123 2,108
IVA que se carga al gasto 1,470 3,969
Otros gastos 1,107 1,039
Total 86,141 83,842
Gastos por beneficios a los empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como
sigue:
Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)
Sueldos y salarios 6,000 6,000
Beneficios sociales 894 879
Aporte patronal y personal 729 729
Fondo de reserva 500 500
Total 8.123 £,108

15. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Cuentas por pagar (Nota 6)
Naturaleza Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)
Regina Scholem Control 13,000 13,000
Tomas Ehrenfeld Control 334,886 480,486
Total 347,886 493,486
CHOS O DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (17 de abril de
2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiia el 28 de febrero de 2019 y aprobados por la Junta General Ordinaria
de Socios el 21 de marzo de 2019. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, el informe de
auditoria sera aprobado por los socios sin modificaciones.
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