NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(En dolares Americanos)
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INFORMACION GENERAL

DELSEY 8.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida en ¢l
FEeuador, segin escritura del 29 de Junio del 2004, inscrita en el Registro Mercantil,
Notaria Vigésimo Quinta del canton Guayvaquil con fecha 12 de Julio del 2004,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara como Actividad Economica Principal a
Actividades de Asesoramiento y Consultoria Economica e Inmobiliaria,

PLAZO DE DURACION: 100 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del
contrato constitutivo en el Registro Mercantil del 12 de Julio del 2004.

DOMICILIO PRINCIPAL DE L4 EMPRESA: Av. Benjamin Rosales, Urb, Santa Leonor
Mz 5 Solar 14-15 Oficina 5, Guavaguil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaguil con RUC: 0992406992001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptades en la preparacion de estos
estados financieros PYMES.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequeiias y medianas entidades (NITF
para la PYMES), adopiadas por la Superintendencia de Compaiiias.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que eferza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados - financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conccimiento v aprobacion de los sefores Socios en Junta
General

s [e acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES), adopradas por la Superintendencia de Compaiiias, de
manera obligatoria para el entidades bajo su control,
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e Jeniendo en consideracion la toralidad de los principios v normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2016 v de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto v de los flujos de efective, que se han producido en la empresa en el egjercicio
terminado en esa fecha.

. Moneda

Moneda fitncional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por ser la
moneda del entorno economico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

Periodo Comtable

Estado de Sitacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 v el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Pairimonio y los Flujos de Ejectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre,

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2016, se han
aplicado los siguientes principios v politicas contables y criterios de valoracion.

Efective y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyven el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corriente, para la preseniacion del Estado de Flujo de efective los sobregiros
bancarios se incluven en el e¢fectivo y equivalentes del efectivo.

. Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un aiio o
menos (0 en el ciclo normal de la operacidn, si este fuera mds largo) se clasifica como
activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.
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Las cuentas comerciales se  reconocen inicialmente por su valor razonable v
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de inierés
efectivo, menos la provision por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe
un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro
de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.
Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta
se reducird mediante una provision, para efectos de su presenmtacion en los estados

financieros, se registrara la provision por la diferencia entre ¢l valor en libros de las

cuentas por cobrar menos el importe r‘ecupe:’abl@ de las mismas.
Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran a su
costo ¢ su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método de
“promedio ponderado” el costo de los productos terminados v de los producios en proceso incluve
los costos de materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos vy pastos de

Jabricacion, El valor neto realizable ey ¢l precio de venia estimado en el curso normal del negocio,

menos los costos variables de venta.
Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados
a su costo de adquisicion.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida utif de los bienes, se
capitalizan como mayver costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de mantenimiento
se cargan o la cuenta de resultados del efjercicio en gue se incurren,

La depreciacion se calenla aplicando el método lineal sobre el costo de adguisicion de Jos activos
menps su valor residual; entendiéndose que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tamo,
1o son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas v ganancias v, bdasicamente, equivalen a los porcentajes de
depreciacion sigufentes (determinados en funcion de los aftos de la vida util estimada de los
diferentes elementos):
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Concepto Vida sl
Edificios 20 aiivs
Instalaciones 1} afios
Muebles v Enseres 10 anps
Maguinas v Equipos 10 anos
Egquipo de Compuiacion 3 aniog
Vehiculos y Equipos de Transportes 10 anos

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, 1anto internos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente
importe recuperable; en cuvo caso, reducen el valor en libros del active de que se irate hasta su
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacidn en proporcion a su
valor en libros ajustado v a su nueva util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de
la misma.

Cuentas comercinles a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar
se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos (o
vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso conirario, se
presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de

Sinanciacion cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de

60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudus financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos
de la transaccion en los que se hava incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se
valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos
del costo necesario para su obtencion) v el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédito se reconocent como costos
de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vava a disponer de una
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parte o de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vava a disponer de
fodo o parte de lu linea de crédito, la comision se capitalizard como un pago anticipado
por servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del
crédito,

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del aiio comprende la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido.

E! impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del aiio,

El impuesto diferide se reconoce a partir de las diferencias entre los impories en libros de
los activos ¥ pasivos en los Estados Financieros v sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias femporarias imponibles que se esperan que
incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan
la ganancia fiscal en el futuro, v cualguier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos, se miden al importe maximo gue, sobre la base de la
ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias

Jiscales futuras, cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas gue se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas
impaositivas que havan sido aprobadas por el SR,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuvo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la remta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.

En adicion, es importante seflalar que de acuerdo con el Codigo Orgdnico de lu
Produccion, Comercio ¢ Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta legar al 22% en el 2013, por lo
gue el impuesto diferido esta calculado considerando el decremento progresive de lu tasa
fmposifiva. '
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3.9. Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas v planes de beneficios
definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la
empresa paga aportaciones fijas a un fondo v no tiene ninguna obligacion, ni legal ni
implicita, de realizar aportaciones adicionales al fondo.

Los planey de beneficios definidos establecen el importe de la presiacion que recibira un empleado
en el momento de su jubilacion, normalmente en funcion de urno o mds factores como la edad, afios
de servicios ¥ remuneraciones,

Ll pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacién Patronal) respecto de los planes de
prestaciones definidas, es el valor actual de la obligacion por prestaciones definidas en la fecha
del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan. La obligacion por prestaciones
definidus se caleula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el mérodo de la
unidad de crédite provectado.

3.1 Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados; es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liguidar la obligacion; y el importe se hayva estimado de manera fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la
valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero v los riesgos especificos de
la obligacion. EI incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce
como un gasto por intereses.

3.11.  Reconacimicnto de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de bencficios
economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
efercicio, siempre gque dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el
pairimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios
se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de
los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.
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3.12.  Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gasios son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un
bien o servicio.

3.13.  Pariicipacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 13%
de participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo estublecido
en el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

3.14.  Principie de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esid en
Juncionamiento, y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro previsible,
por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importante sus operaciones.

3.15. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparade segin el mérodo directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

s Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun ¢l objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

s Actividades de inversién: las de adguisicion, enajenacion o disposicion por otfros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que apligue.

e Actividades de financiacion: aciividades que producen cambios en el tamario y composicicn del
patrimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.

o Flujos de efectivo: entradas v salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; emtendiendo
por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liguidez v sin riesgo
significativo de alteraciones en su valor.,

Ll Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a que
el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NHF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con
efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumudados provenientes por la adopcion de NIITF).
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3.16.  Sitacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera gque no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos
estados financieros, gue pudieran afectarlos significativamente a su presentacion.

También hay que tomar en cuenta que la empresa no genero Ingresos ni Gastos, solo cuenta
con una Edificio, que en los proximos afios generara Actividad.

NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO

5. Efectivo y equivalentes al efectivo
Al 31 de diciembre de 2016 no se refleja saldo en efectivo v equivalentes al efectivo.

6. Cuentas por cobrar
Cuentas por Cobrar No Relacionadas $4570.78

7. Propiedades, planta y equipo

A continuacion se detalla la composicion de la propiedad, planta v equipo al 31 de diciembre:

Pr'ohi'ed'ad de Inversién

Edificio © 121,066.22
' Depféc'.' Acum 'Prdpééd'éd de' in'vé'rsic'in' ' ' '{2,97'1;'20)
. _ . o 1'18,0'95.0'2

8. Cuentas por pagar

Cuentas ﬁbr pagér Relacionadas ' ' 799.58

Cuentas por pagar No Relacionadas o 19,807.90 |

Direceion: Av. Benjamin Rosales, Urb. Santa Leonor Mz, # § Solar 14 - 15 Oficina # §
Telefax.: (593-4) 4606703
Guayaquil - Ecuador



EY SA,

8. Capital Suscrito y Pagado

_ACCIONISTAS . CAPITAL ACCIONES  PART.
1 BECERRA CHIRIBOGA ROSA GLADYS 400.00 T ap0 50%
2 NEME ANTON TARRUZ GUADALUPE - 40000 400 50%
o R O

Id. Reserva
Al 31 de diciembre la reserva facultativa asiente $ 101,258 32
11. Ingreso de actividades ordinarias

Al 31 de diciembre los ingresos por actividades ordinarias es cero.

12. Gastos Operacionales

Al 31 de diciembre los gastos operaciones es cero.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn extendidas en 14 hojas,
(incluidos: Estado de Sitwacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo vy Notas a los Estados Financieros,
Sfirmadas por el Gerente vy Contador,

Y

Luis Antonio Ord, ﬁt’}@:

Contador
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