WILENY 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

1 INFORMACION GENERAL

Wileny S.A. es una Compafifa constituida en ta ciudad de guayaquil el 9 de mayo
de 2005 e inscrita en el Registre Mercantil el 19 de neviembre del afio 1992, se
dedica a la administracion, compra, venta, permuta v arrendamientos de bienes
inmuebles urbanos y rurales de cualguier género, asi mismo a la construccion,
planificacion, mantenimiento ¥ realizacion de viviendas de utilidad social.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, e! personal total de la Compahia alcanza 4
ermpleados en los dos afios, respactivaments.

La informacion contenida en estos estados financieros ¥ sUs notas es
responsabilidad de |a Administracion de la Compania.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financierss han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF}.

Moneda funcional: La moneda funcional de la Comparia &s el Ddlar de los
Estados Unidos de America (U.S. dolar}, el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

Bases de preparacion; Los estados financieros de Wileny S.A. han sido
preparados sobire las bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e
inventario qus son vendidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
pofiticas contables incluidas mds adelante. B! coste histérico esta basado
generalmente en 2] valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de
los activos. El valor razonable es &l precio que se recibirfa por vender un activo
o el valar pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en
la fecha de waloracion, independientemente de si ese precio 25 directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

& continuacion se describen las principales politicas contahles adoptadas en la
preparacion ce estos estados financieros:

Efectivo y bancos: Incluye aquellos actives financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas, gue se pueden transformar rapidaments en
afectivo en un plazo inferior a tres meses. los scobregiros bancarios son
presentados comg pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios: Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o al valor
neto realizable, &l meanor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las
importaciones en trénsito se encuentran registradas a su costo de adquisicién. El
valor neto realizabie representa el precio de venta estimado menos todos los
castos de terminacidn y los costos necesarios para la venta.

Propiedad y equipos:

» Medicidn en e! momento del reconocimiento: Las partidas de
propiedades ¥ equipos s& meadiran inicialmente por su costo.



El costa de propiedades v eguipe comprende su precia da adguisicidn méds
todos los costos directaments ralacionados con la ubicacidn v la puesta en
condiciones de funcienamiento v la estimacién intcial de cualguier costo de
desmantefamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de fa ubicacién
del active.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de
activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo dei costo: Después del
reconocimiante inicial, !las propiedades y equipos son registradas al costo
menes a depreciacidon acumulada.

Los gasios de reparacionges y mantenimientos 5¢ imputan a resultados en el
periode en que se producen, Cabe senalar, que algunas partidas de
propiedades y equipo de la Compafia, requieren revisiones periddicas. En
gste santido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente
del resto del active y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos
en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas itiles: E| costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (Otil estirmada,
valor residual v metgdo de depredciacian son revisadas al final de cada abo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrade sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan tas principales partidas de propiedades y equipos
¥ las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Ttem Vida (til {en afios)
Edificio (oficinal 20
Instalaciones y adecuaciones 10
Equipo de aficing 10
Muebles y enseres 10
Maqguinarias v eguipos 10
Equipos de computo 3
Vehiculos 5

Retiro o venta de propiedades y equipo: La utilidad ¢ pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entra el precio de venta y el valor en libros del active vy
reconocida en resultados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ef saldo de

Iz reserva de revatluamidn es fransferide directamente a  resultados
acumulados.

Activas totalmente depreciados: Se considera relevante para cubrir tas
necesidades de los usuarios de los estados financieros mantener &l importe
en libros bruto de cualesquiera propiedades y equipes que, estando
totalmente depreciades, se encuentran todavia en uso. Es polfiica de la

Administracidn revelar dichos activos totalmente depreciados sim valor
residual.



La tasa de inierés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos
futuros en efective estimados (incuidas todas las comisiones y los puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de |a tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y ¢tras primas ¢ descuentos) a o large de la vida esperada
del pasivo financiero, o {cuando sea apropiade) un periodoc mas corto, al costo
amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: La Compatia da de baja fos pasivos
financierns cuando, y 5010 cuando, las obligacionas de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja v la contraprestacidn pagada ¥ pagadera se reconoce en
resultados,

3 ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera nievas y
revisadas que son efectivas en el ano actual

Durante el afo en gursg, fa Compafia ha realizade un estudic para medir 2
impacto que tendran [as nuevas NIIF o modificaciones a las NIIF emitidas por el
Conseja de Mormas [nternacionales de Contabilidad (IASE), ¥ que son efectivas a
pattir del 1 de enero del 2018 o posteriorments, a continuacian se detalla los
impactos:

a} Impactos de la aplicacién inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF % emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitas para la
clasificacion y medicion de actives financieros. Esta norma se maodificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi come su baja en los
astados financiercs, ¥ en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para
la contabilidad de cobertura genearal. En julio del 2014, se emitid otra versién
revisada de |la NIIF 3, principalmente para incluir |¢ sfguiante:

ilLa clasificacién y medicién de activos financieros;
iNLa clasificacion y medicidn de pasivos financieros, v,
iii1Deterioro de los activos financieros.

Un detalle de estes nuevos reguerimientos asi como su impacto sobre los
estados financiergs son descritos a continuacion:

i. La clasificacion y mediciéon de los activos financieros:

Se requiere que todes los activos financieros que estan dentro del alcance
de fa NIIF 9, se midan posterformente a su costa amertizado o al valor
razonable considerando comeo base el modela de negocio aplicado por la
Compafita para la gestion de los activos financieros vy las caracteristicas de
flujo de efectivo contractuales de [os activos financieros, a continuacién
detallo los modelos de negocios:

- Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modele de
negocio cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y
que dichos flujos son dnicamente pagos del principal (capitall e
intereses  sobre el importe de capital pendiente, se  miden
posteriormente al coste amortizado:
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— Instrumentos de deuda que son mantenidos dentre de un modelo de
negocio cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo
contractuales ¥ vender los instrumentos de deuds, v que tienes flujos de
efectivo contractuales que son Unicamente pagos del capital e intereses
sohre el importe principal pendiente, posieriormenta se miden a valor
razonable con cambios en otro resultado integral “valor razonable con
carmbios a otro resultado integral”, v;

- Todas las demas inversionas en instrumentos de deuda o patrimenio
posteriormente, s& miden a su valor razonable com cambios en
resultados "valer razonable con cambios al resultade del afio”.

La Compafila gestiona sus actives financieros con el modelo de negocio de
mantenar sus actives [cuettas por oobrarl para recuperar sus flujos de
efectivos contractuales al wvencimiants, los cuales se reciben an fechas
especificas, sin embargo, a criterio de la Administracion de la Compafiia las
cuentas por cobrar {activos financierog) no incluyen el coste financiero en
razén al plazo de crédite concedido, por tal razdn la aplicacidn del costo
amortizado no seria aplicade bajo dicha politica, en base a lo indicado se
concluyd que la clasificacién de activos financieros no tiene un impacto
sobre los estados financieros.

ii. La clasificacion y medicion de los pasivos financieros:

En esta categoria de pasivos financieros basados en el nuevo enfoque de la
NIIF 9 es parecido a la NIC 39, no ha tenido mayor simplificacion, los
nasivos financieres se seguirdn midiendo a coste amortizado, seguird |a
opcién de designar inicial e irrevocable un pasivo para su valoracidn a valor
razonable con cambios en estado de resultades.

Un pasivo financiers deberd medirse al costo amartizado, por diferentes
condiciones, excepto en el caso de:

# Al walor raronable con cambios en resultados. Estos pasivos,
incluyendo los derivados que son pasivos, se medirdn con posterioridad
al valor razonabile, vy;

% La transferencia de activos financieros que no cumplan con los
requisitos para su baja en cuentas o que se contabilicen utilizandg el
enfoque de la implicacion continuada.

Los prestamaos v las cuentas por pagar, se mantienen para recibir flujos de
efectivos contractuales que representen pagos e intereses, y se concluye
que cumplan con |05 parametros para ser valorado bajo costo amortizadao
de acuerdo a la Norma, aso indica que la Compafila no tieng un impacto
sobre los estados financieras.,

iii. Metadologia del deteriora de valor:

En relacidn con el deteriore de los actives financieros, |a NIIF 9 requiers un
modelo de pérdida de crédito esperada (PCE)} en lugar de un modelo de
pérdida de crédite incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida
esperada de crédito requiere que 'a Compaiiia tome en cuenta las pérdidas
de crédite esperadas vy los cambios en esas perdidas de crédito esperadas
al cierra del ejercicio para reflejar los cambios &n gl riesqgo de crédito desde
al recomacimienta inicg! de los actives fingncierss, En otras palabras, ¥2 no
es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que las pérdidas
crediticias sean reconorcidas.
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En particular, la MIIF § requiere gue la Compaiifa mida la provisién para
pérdidas de un instrumento financiere & un impoerte igual a las pérdidas de
crédito esperadas durante tada la vida del instrumento, si el resgo de
creditn de ese instrumento financiera ha aumentada sigrificativamentes
deszde su reconocimients nicial, o i el instrumento financierg es un active
financiero adquirido u originado con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de
crédito de un instrumento financiero no ha aumentade significativarmmente
dasde al reconocimiento inicial (salve para un activo financiers adquiridao u
griginada cen deteriore), ta Compafiia ests obligado a medir {a asignacion
de la pérdida de ese instruments financiers a un imperte igual 2 la pérdida
gsperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfogque
simplificado para la medicidn de pérdidas por un importe igual a la vida de
las cuentas por cobrar comerciales, activas de contratos y arrendamiento
por cobrar en ciertas circunstancias,

lLa Administracion de la Compania ha evaluado fa aplicacion de la NIIF 9,
gin embargo, en razdn a2 que el modelo de negocio que implementa |2
Compafile no  permite que se  generen  instrumentos financieros
comerciales, la Compafiia ha determinado una tasa de impacto de 0%.

La Compafiia ha determinade como mejor estimacion de perdidas
crediticias esperadas, |a medicion de una tasa de cero {09%) riesgo sobre Ia
totalidad de la cartera al cierre del periodo 2018, esta tasa de cero riesgo
se estimd en razon gue su madelo de negocio Mo genera cuentas por cobrar
comerciales relevantes puesto que los clientes gestionan los préstamos con
las diversas entidades hancarias v la Compaiia recepta el pago
inmediatamente por el valor global del bien inmueble a transferir, no
originando una mayar exposicion en el detericro de su cartera.

la Compafia no ha determinado impactos significativos sobre [a
implemantacion de la NUIF 9 en razon que su modelo de negotio no genera
cuentas por cobrar comerciales ralevantes debide a que los dlientes
gestionan les prestarnos con las diversas entidades bancarias vy la
Comparia recepta el page inmediatamente por el valor global del bien
inmueble a transferir.

b) Impacto de la aplicacian de la NIIF 15 Ingiesos procedentes de
contratos con clientes

La NIIF 15 establece un solg modelo extenso v detallade que deben utilizar las
entidades en el registro vy reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con dlienfes. L3 WIIF 15 reemplarara e actual lineamiento de
reconocimiente de ingresos, fncluyendo la NIC 18 Ingresos, fa NIC 11
Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en
que entre en yigencia.

El principio fundamentat de Id NIIF 15 es que una entidad deheriza reconccer !
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe gue refleje la
contraprestacion que la enfidad espera recibir 3 cambioc de esos bienes o
servicios, Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para
contabilizar el ingreso:

Faso 1: identificar el contrato con los clientes,
Paso Z: identificar las obligaciones de ejecucion o desempeno en &l contrato.
Fase 3: determinar el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién del
contrato,
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Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obtigacion de ejecucién.

Segun fa NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando {o &n la medida
que} se satisfaga una obligacion de ejecucidn, es decir, cuando el "control” de
los bienes y servicios relacionados con una ohligacién de ejecucion particular
es transferido al clienie, Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados
en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademéas, la NIIF 15
requigre amplias revealaciones,

La Compania revisd todas las posibles obligaciones de desempefic que se
encuentran dentro de 105 contratos y determing que las obligaciones de
desempefio  por revelar dentro de los estades financieros debido al gire de
negocio gque mantiene la Compania son la elaboracidén de minutas que
corresponce a un valor adicional por legalizacion de la compra de la vivianda,
las expensas v las promociones gue incluye en la venta de [a vivienda tales
coma: anagueles de cocina o linea blanca.

NMuevas normas ¥ revisadas emitidas, pero aun no efectivas
A la fecha de aprobacion de los estados fimancieros, la Compafiia no ha

aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF} nuevas y revisadas que han side emitidas pero a0n no son efectivas:

. Wigentes a
NITF Titulg partir de:
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2015
Caracteristicas de prepago con
Modificaciones a la NIIF 8 compensaciones negativas Enero 1, 2019

Modificaciones a la MIC Modificacioneas, reduccion ©

19 liguidacion del plan Enerc 1, 2019
Incertidumbre frente a los

CINIIF 23 g:ﬁi?g;“m deimpuestosala oo 0910

Mejaras anuales a las Enmiendas a la NIIF 3, MIIF 11,

MIIF Cicla 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23. Enero 1, 2013

« NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos
de arrendamianto y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la
NIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
infterpretacionss relacionadas.

NIIF 16 diferancia enire arrendamientos y contratos de servicio sobre la
base de si un active identificade es controlado por el cliente. La
diferenciacion entre arrendamiento operative y arreandamiento financiero ha
sido eliminada para la contabilidad del arrendador ¥ €s reemplazada por un
modefa en &) cual el derecho de uso del active v su correspondiente pasivo
tiene que ser reconocido por el arrendador para todas las arrendamientos,
exoepto los arrendamientos de corto plaze vy aguellos con un valor bajo de
activo.
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Los parrafos que se refieren a la medicidn del costo de servicio actual v el
interés neto sobre el pasivo por beneficios definidos neto f{active) también
se han meodificado. La Compania ahora estd requerida a utilizar supuestos
actualizados de asta nueva medicién para determinar el costo de servicio

actual ¥ de interés neto durante el resto del periedo de informacidn después
cambio en el plan.

En el caso de los intereses netps, las enmiendas dejan ciare que para
pericdos posteriores a la modificacian del plan, el interés neto se calcula
multiplicande &) pasive {(active) por beneficios definidos neto establecida en
la NIC 19 con la tasa de descuento utilizada en la nueva meadicién (teniendo
tambien en cuenta el efecto de las contribuciones v pagos de beneficios
sobre el pasiva (active) naeto por beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. S6lo se aplican a las
modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes, gue ocurren en @
despues del inicio del periodo anual en el que se aplican primero las
modificaciones a la NIC 19. Estas modificaciones deben ser aplicadas en
periodos qua inicien en o después del 1 de febrero de 2019.

La Administracion de la Compaitia no esperan que la aplicacion de esta
madificacidn en el future tenga un limpacto en los estados financieros.

CINIIF 23: Incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a
[as ganancias

Esta interpretacién aclara como  aplicar los  requerimientos de
reconocimiento v medicidén da la NIC 12 cuando sxiste incertidumbre frente
2 los tratamientos del impuesto a 1as ganancias, Establece que una entidad
determinard si considerar cada tratamiento impositivo incierto por separado
o &n conjunto con otro U otros tratamientos impositives inciertos sobre |a
base del enfogque que maejor prediga ia resalucidén de la incertidurnbre.
Adicionalmenta, establece que una eniidad considerara si es probable que
lz autoridad fiscal acepte un tratamiento impositive inciero v reflejard el
resultado de dicha evaluacion en |la determinacion de la ganancia fiscal
{peérdida fiscal}, las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, creditos
fiscales no utifizados y tasas fiscales.

La Administracion de la Cempafila anticipa que fa aplicacidn de esta
interpretacidn podria tener un impacto en los estados financieros, sin
emharge, nNo es posible determinar los efectos hasta que un andlisis
detallado haya sido completado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 ¥ NIC 23, gue adn no
zon obligatoriamente efectivas para la compafila ¥ gue se detallan a
continuacion:

- NIC 12 Impuestc a las Ganancias: clarifica que una entidad registra de

[@ misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de
pagos de dividendos.
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-~ MNIC 23 Costos de Financiamiento: clarifica gque una entidad debe
considerar como parte de los préstamos generales, cualquisr préstamo
originalmente efectuado para desarrollar un active, cuando el activo
esta listo para el uso pretendide o su venta.

La Administracion de ja Cormpania estima gue la apticacion de estas
modificaciongs en el futuro no tendra impacto significative an los estados
financieros.

4 ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES

En la aplicacion de las politicas contables de la Compariia, que se describen en la
nota 2, la Administracion esta obligada a efectuar juicios {que no =ean los que
invalucran estimacionas) gue tengan un impacto significative en los montos
reconocidos para hacer astimaciones y suposiciones sobre los vatores en libros de
los activos ¥ pasivos que no son Facilmente determinables. Las estimaciones v
supuestos asociados se basan en [a experiencia histdrica ¥y atros factores que se
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua, Las
revisiones & las estimaciones contables son reconocidas en el periode en que se
revisa la estimacion, si fa revision afecta solo @ ese periode, o en el periodo de la
revisidtn ¥ los periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales vy
futuros. A continuacion se presentan |as estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de
los criterios contables:

= Juicios contables criticos en la aplicacién de las politicas contables: Los
siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones, que la
Administracidon ha efectuado en el proceso de aplicacidén de las politicas
contables de fa Compania:

- fCapitalizacidon de los costos por préstamos: Como se describe en la
nata 2, la Compaiifa capitaliza los costos por prestamos directamente
atribuibles a la adquisicion, construccidn o produccidn de  activos
calificados. Dichos costos se capitalizan desde el afios anteriores, tiempo
en la que el proyecto inmobiliarie comenzd sus  operacicnes de
construccion.

- Ewvaluacién del modele de negocio: La clasificacion y meadicion de los
activos financieros depende de |os resultados de la prueba de solo paga de
principal e intergés y del modelo de negocio (ver las secciones de activos
financieros de la nota 2). La Compahia determina el modeic de negocio a
un nivel gua efleiz cdme los grepos de adives Tinancieros se gestionan
juntos para lograr un objetive de negocio en particular.

— Aumento significativo del riesgo de crédito: Como se explica en |a
hota 2, la pérdida de crédito esperada se mide como una provision igual a
la pérdida de crédito esperada de 12 meses o 3 o largo de su vida. Un
attive  se mueve owpando su Fesgo  crediticic ha  aumentado
significativamente desde el reconocimients inicial. La NIIF @ no define qué
constituye un aumeanto significative en el rissgo de crédito. Al evaluar sj el
riesgo  crediticie de un activo ha aumentade significativamente, Ia
Compafiia toma en cuenta informacién cualitativa y cuantitativa
prospectiva mzonable v soportable,
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5 EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efective v bancos como sigua:

LHiciembre 31
2018 2017
{en miles de U.5. ddlares)

Efectivo 2 1
Bancos:
Balivariano 360 1.225
Produbanco 147 -
Suayaquil 55 2
Internacional & 5
Pichincha 1 2
Pacifico 1 -
Subtotal 571 1.234
Fondos de inversion 1 74
Total 574 1.309

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la disminucion en bancos se produce
principalmente a los pagos realizados a suz proveederes por las inversiones
realizadas en su actividad principal relacionada con [as construccion de casas.,

6 CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar es
COMmo sigue:

diciembre 31,
20138 2017
{en mites de U.5. ddlares)
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes |locales 261 504

Compafiias relacionadas, nota 19 158 365
Subtotaf 419 864
Otras cuentas por cobrar: _

Otros 1.404 10

Anticipo de proveedaores 11 -
Subtotal 1.415 10
Tatal 1.834 875

Al 31 de diciembre de 2018 el rubre de clientes locales corresponde
principalmente a transacciones de venta de bienes inmueble de cardcter social
realizade al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social {(IESS) v otras entidades

del sector financierg, |as cuales no generan intereses y tienen un plazo promedio
de cobro de 30 dias.

20



Al 31 de diciembre de 2013 ei rubro de oirps corresponde principalmente a
documentos por cobrar (Escrituras) por la compra de un terreno en Duran, este,
monko serd reclasificado una vaz se realice el traspaso de la propiedad del bien.

La Compafia mide la provision de pérdidas de cuantas por cobrar cormerciales por
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de
estos  ackivos. Las peérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar
comerciales se  estiman  utilizando como  referencia  las  experiencia  de
incumplimiento del deudor v un andlisis de |a situacidn financiera actual del
deudor, ajustada por factores gue son especificos de tos deudores, las condiciones
econdmicas generales de la industria en la que operan los deudores y una
evaluacion de la direccion de condiciones actuales y futuras a fa fecha de reporte.
En tal sentide, la Administracion de la Cempafiia ha determinade como mejor
estimacién de perdidas crediticias esperadas, |z medicion de unma tasa de cero
{0%) riesge sobre |la totalidad de la cartera y los nuevos créditos realizados al
cierre del periodo 2018, en consecuencia @ ello, esta tasa corresponde & sy
valoracion como un riesgo crediticio esparade el cual es no existenta en (3
medicidn de su deteriore de activos financierns, esta tasa de cero riesgo se
estimo en razon a que todas sus ventas se cobran de forma anticipada por &l
madelo de negeocic que mantiene la Compaiiita v los valores pendientes de cobra
al cierre de sus estados financieros corresponden a créditos de inmediata
conversidn en efectivo.

7 INVENTARIOS

Ln resumen de inventarios a5 como sigue:

Ldiciembre 31,0
2018 2017
fen miles de 1.5, ddlaras)

Obras en proceso (inmuebles en construccion) 7.212 3.486
Inmuebles disponibles para la venta (villas} 5.275 6.038
Inventaria de terrenc {lote Duran) 201 301
Total 12,788 5.825

31 de diciembre de 2018 el incremento se produce principalmeante por inversiones
en obras de construccion efectuadas durante el presente periodo.
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Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia mantiene proyectos en construccién en
la urbanizacion Panorama Real y Altamira, en razén a que se conskruye viviendas
para la wventa sobre las cuales la Compafia realiza las actividades de
comercializacién de referidos inmuebles por medio de un tercero.

8 PROPIEDAD Y EQUIPOS

Un resumen de propiedad y equipos 8s como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
fen miles de U.S. ddlaras)

Costo 2106 2.106
Depreciacian acumulada {849 {8243
Total 1.257 1.282

Clasificacién de propiedad y equipos:

Terreno ' ZHY 289
Instalaciones y adecuaciones A58 372
Maquinarias y egquipos 225 230
Edificio 192 194
Equipos de computo v otros 93 87
Total de propiedad ¥ equipos 1.257 1.282

Los movimientos de propiedad y equipos fueron como sigue:

Terreno  Instalacicnes Maguinaras Edificio  Eguipos  Total

¥ ¥ 2uipos de
adecuaciones camputo
¥ otros

{en miles U.S. ddlares)
Costn:

Saldg al 1 de enero

del 2017 B ) ) } 8 &
Adiciones - - - - 1 1
Fusidn

Citamed/Radvital 3H9 239 33z 250 287 2.097
Salda at 31 de

diciernbre  del 389 339 332 250 296 2.10&
2017

Adiciones - - - - 1 1
Ofros - - - - {1} f1}
Saldo al 31 de 380 839 332 250 206 2.106

diciernbre del 2018
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instalacicnes y Maguinarias y  Edificio Equipos Total
adecuaciones equipas de
computao v
otros
(=n miles U.5. ddlares)
Depreciacion
acumulada:

Saldo af 1 de enero del

2017 " - - 3 3
Depreciacion - - - 1 1
Fusion da7 inz Eg 195 820
Saldo al 51 de

diciemnbre del 2017 467 102 56 199 824
Depreciacion 14 g Z 4 25
Saldo al 31 de 481 107 53 203 549

diciembre del 2018
9 PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

~diciembre 31,
2018 2017
(=n miles de U.S. délares)

Préstamos locales, notg 13 7.100 208
Clasificacion:
Corriente =k | 208
fla carriante F.0a -
7.100 208
A continuacidn un resumen pormenorizados de |05 prestamos bancarios, es
comeo sigue:
N© Instituciones Fecha de f?:a: 1.:Ie_ Tn[:r;: :: Taszfda:tnteres
bancarias prestamoa f' cla ec W?
miento dalares pramedia
[1] Banco det pacifico 27122018 3 con B,95%
i2] Banco predubanco 05/03/2018 5 2.500 7,12%
[3] Banco produbanco 07/03/2018 5 £00 7,230
f4]  Banco produbanco /0372018 g 3.500 7,23%
Total 7.100

Estos préstamos bancarios estdn garantizados con  prendas, hipotecas,
fideicomisos mercantiles en garantia o cualquier otro instrumento de ser
solicitado por el acreedor.
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10 CUENTA POR PAGAR

Un resumen de cuenta por pagar 25 como sigue:

.diciernbra 31,..
2018 2017
fen miles de U5, dalares)
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 370 142
Proveedoras relacionadas, notas 16 2.088 104
Subtaotal 2.458 246

Otras cuentas por pagar:

Provisiones 15 &
Otros 67 72
Subtotal 82 77

Total 2.540 323

Las cuentas por pagar comerciales y las otras cuentas por pagar comprenden
principalmente importes pendientes de pago por compras cormerciales y costos
continuos. El periodo de crédito promedio tomado para compras comerciales es
de 80 dfas. La Compafiia cuenta con politicas de gestidn de riesgos financieros
para garantizar gue todas las cuentas por pagar sean pagadas dentro de los
términos de crédito pre-acordados.

11 PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de pasivos acumulados es como sigue

Ldiciermnbre 31,...
2018 207
{en milez de 1).5. dblarez)

Beneficios socialas 9 6
IESS por pagar 1 3
Farticipacion de trabajadores 83 -
Total 103 9
12 CUEMTA POR PAGAR A LARGO PLAZO
Ldiciembre 31, ..
20138 2017
fen miles de U.5. délares)
Cuentas por pagar:
Préstamos locales 3.049 9.882
Otras cuentas por pagar:
Anticipos recibidos de clientas 1.273 547
Otros 1.920 2.400
Subtotal 3.193 3.247
Total - B.242 13.129
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Las cuentas por pagar a large plazo correspanden a financiamiento recibide por
parte de inversionistas locales pam la construccion de proyectos inmabiliarios
que mantiene |a Compafila, a una tasa de interés efectiva del 10% anual
pagaderos de manera mensual,

Las otras cuentas por pagar comprenden principalmente ¥na cuenta por pagar
originada en la fusion de la Compafiia a una persona natural la cual no genera
intereses ni tiene un plazo definido de pago, v anticipos recibidos por parte de
clientes por concepto de compra de bienes inmuebles (Casas de intereses
zacial). Una ver los clientes terminan de cancelar los valores adeudados a lg
Compafiia, se emite la factura y se transfiere la provision a ingresos por venta.

13 IMPUESTO A LA RENTA

« Activos y pasivos del afio corriente: un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

..diciembre 31,..

2018 2017
(en miles de LS., ddlares)

Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en |a fuente 71 170
Credito tributario IVA 39 1
Anticipo de impuesto a la renta - 1
Total 100 172

Pasivos por impuestos corrientes:

Fetenciones en la fuente por pagar 9
Retenciones IVA por pagar 17 1
Total 26 &

« Conciliacidén tributaria: contable del impuesto a [a renta coiriante: Una
reconciliacién entre ta utilidad seglin estados financiercs y e gasto por
impuesto a la renta corriente, es come sigue:

Wdiciembre 34,...

2018 2017
{en miles de 1.5, délares)
Utilidad seglin estadas financieros antes de impuesto 519 2
a la renta
Participacign de trabajadores : (93} -
Sastes no deducibles 35 20
Litilidad gravable 561 22
Impueste a la renta causadao 25% y 22% (1) 140 5
Anticipo calculade (2) (5531 45
Impuesto a la renta cargade a resultados (3) 140 45

(1) De conformidad con disposiciones legaies, la tarifa de impuesto a la renta
para el ang 2018 se incrementds del 22% al 25% para sociedades
censtituidas en el Ecuador (en el afio 2017 la tasa impositiva fue de 22%),
asi camo por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
paiz v los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas en el pais, no cbstante, ia tarifa impositiva se incrementara 3
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s« Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones \egales vigantes, los contribuyentes sujetos
al impuesta a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un misme periodo fiscal por un importe acumulado
superior a US$15 millones, astan obligados @ presentar &l estudio de Precios
de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El imporie acurnulado de las operaciones de lz
Compafiia con partes relacionadas durante el aiio 2018, no supera el importe
acurmulads mencionado.

14 INSTRUMENTOS FINAMCIEROS

En & curso narma! de sus negocios v actividades de financiamiento, la Compafiia
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas ¢ menos sighificativa al valor econdomico de sus flujos y activos v,
an consecuencia, sus resultados,

L.a Compafila dispone de una Gerencia Financiera, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directoric medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A& continuacion se presenta una definicién de 105 riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstas y una descripcién de las
medidas de mitigatidn actualmente en uso por parte de la Compania, 51 es et
caso:

v Riesgo de crédito: El riesgoe de credito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligacionas contractuates resultando en una perdida
financiera para la Compafila. La Compafila ha adoptado una politica de
Unicamente  involucrarse con  partes solventes vy  obtener suficientas
colaterales, cuando sea apropiado, come forma de mitigar &l riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La  Cormpania
unicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con [a misma o
mejor calificacidon de riesgo. Esta informacidn es suministrada por agencias
calificadoras y, de no estar disponible, 1a Compafiia utiiiza otra informacian
financiera disponible ¥ sus propins registros comerciales para calificar 2 sus
principales clientes. La exposicidn de la Compafiia ¥ las calificaciohes de
crédito de sus contrapartes son continuamente maonitoreadas y el valor total
de las transaccionas concluidas es  distribuido ente ias  contrapartes
aprobadas. La exposicion de crédite es controlada por los limites de la
contraparte que son revisades y aprobados anualmente por la gerencia
financiera,

« Riesgo de liquidez: La Adminisiracion de la Compafila es la que tiene la
responsabilidad final per 13 gestion de liguidez, 1a Alta gerencia ha establecido
unt marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que se
puada manejar los regquerimientos de financiamiante a corto, medians v largo
plaze asi como la gestidn de liquidez de la Compafiia. La Compafila mangja el
riesgo de liquidez manteniends reservas, facilidades financieras y de
préstamo  adecuadas, monitoreande continuamente los flujos  efective

proyectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieras,

*» Riesgo de capital: La Compafila gestiona su capital para asegurar que
estardn en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendirmieénto a sus accionistas a traves de la aptimizagian de los
saldos de deuda y patrimonio.
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La gerencia financiera de la Compaiiia revisa la estructura de capital sobre
una bkase semestral. Comao parte de esta revision, el comité considera el
casto del capital v los riesgos asociados con cada clase de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafila se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo 12.536
Indice de liquidez 5,54 vaces
Pasivos totales / patrimonio 23,07 veces

Deuyda financiera f activos totales 42,50 %

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que las entidades estaran en
capacidad de continuar como empresa en mmarcha mientras gue maximizan el
randimiento a sus accionistas a travas de la optimizacién de los saldos de
deuda v patrimonio. La estrategia general de la Compafiia no ha carmbiado
en comparacion con el periodo 2017,

= Categorias de instrumentos financieras: Un resumen de los instrumeantas
financieros es como sigue:

...diciembre 31,.__
2018 2017
fen miles de U.5. dalares)
Activos financieros:

Efective y bancas, nota 5 574 1,309
Cuentas por cobrar comerciales, nota & 419 269
Total au3 2.178

Pasivos financieros:

Préstamos a corto plazo, nota 14 a1 208
Cuenta por pagar comarciales, nota 11 2.458 246
Total 2.54% 454

15 PATRIMONIO

Capital Social: El capital social autorizads consiste de 615,442 acciones de
participaciones de US$1,00 valer nominal unitarie al 21 de diciembre de 2018 v
2017, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los dividendaos.

Reserva Legal: La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minime
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados: A! 31 de diciembre 2018, el saldo de estd cuenta

estd a disposicion de los accionistas y puede ser utilizade para la distribucion de
dividendos y ciartos pagos.
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16 INGRESOS
Un resumen de los ingresas es como sigue:

diciembre 31,
2018 2017
fen miles de U.S. dolares)

Ventas de bienes 7.078 2.266
Otros 20 -
Total 7.008 2.266

4] 31 de diciembre de 2018, el incremento de los ingresos de |la Compafia se
origina principalmenta por ventas de proyectos de vivienda comercializados
durante &l presente afin.

17 COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resuman de los costos y gastos es como sigue:

Diciermbre 31,
2018 2017
{en miles de V.5, dblaras)

Costo de venta {5.960) (1.957)
Gasto de Administrativos y ventas {833) {330)
Gastos financieros (2} (31
Total (6.795} {2.290)

Un detalle de costos v gastos por su naturaleza es como sigue:

-diciembre 31, ...
2018 2017
fen miles de U.S, dolares)

Caste de construccitn de bienes inmuebies {5,960 {1.957)
Servicios profesionales y varios {352} {138)
Mantenirmiento ¥ reparacionss {184} [29)
Participacion a trabajadores _ (93} {0)
Impuestos y contribuciones {64} {24}
Gastos por sueldos v salarios {48} (45}
Gastos por bensficios & empleados ' HELE) {29}
Depreciaciones (26) (1)
Servicios publicos {15) (4
Transporte ¥ movilizaciones {23 {243
Gastos financieros {23 {3
Jubilacidn y desahucio (1) {2)
Ctros (18) {21%
Total {6.795) {2.220}
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El rubre de servicios profesionales corresponde prindipaimente @ comisiocnes
pagadas a un tercero por gestidn de comercializacidn y venta de los bienss

inmuebtes que oferta la Compafia en el mercado.

18 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldos s& encontraban pendientes al

final del perindo sobre el que se informa:

Ldiciembre 31,

2018 2017
dalares)

Cuentas por cobrar:

Asegensa Asesoria y Servicios Generales 5 A, 140 30

Megafarmacias 5.A. 12 -

Artisfarma S.A. ' 4 1

Distribucion y Representacionas Diresa S A. - 43

Otras relacipnadas 2 286
Total de las cuentas por cobrar relacionadas 158 365

Cuentas por pagar:
Serviclo de Administracion de Bienes Dibiens 5.A. 2.088
Distribuidara Farmacéutica Ecuatoriana S.A, Difare -
Hediglohal 5.A. -
Otras relacionadas -

39
25
32

Total de las cuentas por pagar relacionadas 2.088

19 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO DEL QUE SE INFORMA

104

Entre el 31 de diciembre del 2018 v |a fecha de emisidn de los estados
financieros (3 de abril del 2019) no se produjeran eventos que en opinion de |2
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados

financieros adjuntos.

20 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio ferminado el 321 de diciembre del 2018 han
sido aprobados por la Gerencia el 3 de abril del 2019 y seran presentados a |05
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia, los estados

financiercs seran aprebados por [a Junta de Aceionistas sin modificaciones.
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