WILENY S.A.

POLiTICAS_'CONTABLES SIGNIFICATIVAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en Délares)

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

WILENY S.A.- Fue constituida en Guayaquil ~ Ecuador, el 09 de mayo del 2005 e inscrita en
registro mercantil el 02 de junio de 2005. Su actividad principal es la de construccién de
viviendas. Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la Urbanizacién Santa Leonor
manzana 2 solar 7-A. La Compaiiia mantiene asignado por el SRI, €l Registro Unico de
Contribuyentes No.0992407441001

Al 31 de diciembre del 2016 la Compafiia cuenta con 4 trabajadores, en relacion de
dependencia.

Aprobacion de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2016, han sido aprobados por la Gerencia de WILENY S.A. en febrero 3 del 2017. En opinién
de la Gerendia, los estados financieros adjuntos no tendran modificaciones, mismos que seran
proporcionades al Directorio y a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en el plazo
legalmente previsto, Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, fueron aprobados
por la Junta General de Accionistas en marzo 29 del 2016.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafifa ha tomado en consideracién circunstancias especificas gue bajo su criterio
cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién y revelaciéon de todos
los hechos y circunstancias relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidon de cumplimiento.- Las notas a los estados financieros se encuentran
presentadas de manera sistematica en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de
acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1, cada partida
significativa del Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados del Periodo y Otros
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de! Efectivo se
encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario una comprension adicional a la
situacidn financiera de la Compafiia, se presentaran partidas adicionales, encabezados vy
subtotales en los estados financieros.

Base de presentacion.- La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a ta Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de sus politicas contables.

Un resumen de jas principales normas contables aplicadas por la Compafiia para la preparacién
de los estados financieros adjuntos, en funcidn a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se menciona a continuacion:

Pronunciamientos contables y su aplicacién.-Los siguientes pronunciamientos contables
han sido emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en
ingtés):

Las siguientes Normas son vigentes a partir def afio 2016:

Fecha de aplicacion
Normas obligatoria

NIC 1 “Presentacién de estados financieros”- 01-Ene-2016
Iniciativa informacion a revelar

NIC 19 “Beneficios a los empleados”- 01-Ene-2016
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NIC 1 “Presentacion de estados financieros”.- esta enmienda, realizé inclusién de parrafos
referentes a materialidad o importancia relativa en los estados financieros y notas, ademas
mejoras a la informacién a presentar en el estado de situacion financiera, informacién a
presentar en la seccibn de otro resultado integral, estructura e informacién a revelar sobre

Normas

Fecha de aplicacién
obligatoria

Tasa de descuento: tema del mercado
regional

NIC 27 “Estados financieros separados”- Ei
Método de la Participacién en los Estados
Financieros Separados

NIC 34 Informacion Financiera intermedia-
La divulgacidn de informacién en otros lugares
en el informe financiero intermedio.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”-
Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacion

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta
y Equipo”-
Plantas productoras

NIiIF 5 “Activos no Corrientes Mantenides para
fa
Venta vy Operaciones Discontinuadas”-
Cambios en los métodos de disposicion

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones
contratos de prestacién de servicios vy
aplicabilidad de las modificaciones de ia NIIF
7

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”,
NIIF 12 ™“Informacién a revelar sobre
participaciones en otras entidades” y NIC 28
*Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos” -Entidades de Inversion:
Aplicacion de la Excepcién de Consolidacion.

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos” Contabilizacién
de Adquisiciones de Parficipaciones en
Operaciones Conjuntas,

Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios

NIIF 8 Segmentos de operacidn

politica contables.

NIC 19 Beneficigs a los empleados.-aesta enmienda entre ias modificaciones en el parrafo 83,
eliminé la palabra paises e incluyd la palabra "monedas®”, con el fin de determinar la tasa de
descuento en un mercado regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales
de alta calidad utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

01-Ene-2016

Completado junio
de 2015
Completado julio
de 2013
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moneda en la que se pagan los beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado para
bonos empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “Estados financieros separados”.- el Método de la Participacion en los Estados
Financieros Separados

En general, permite la aplicacion del método de la participacién a inversiones en subsidiarias,
negocios conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de una entidad, con este
cambio se espera que dé lugar a los mismos activos netos y resultado del periodo atribuible a
los propietarios que en los estados financieros consolidados de la entidad.

NIC 34 “Informacion Financiera intermedia”.- la divulgacién de informacién en otros lugares
en el informe financiero intermedio.

Esta La enmienda establece que si la informacidn a revelar requerida por la NIC 34 se presenta
fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacion a revelar debe estar disponible
para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas condiciones y af mismo
tiempo gue los estados financieros intermedios.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo *.- aclaracion de los Métodos Aceptabies de Depreciacién v
Amortizacion

Aclara gue el uso de métodos de amortizacién de activos basados en los ingresos no es
apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los activos
generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficios econdmicos que
tiene incorporados el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos son en general una
base inapropiada para medir el consumo de los beneficios econémicos que estén incorporados
en activo intangible.

NIC 16 “Propiedad Planta v Equipo” v NIC 41 “Agricultura”.- Plantas productoras

Esta enmienda modifica la informacidn financiera en relacion a las “plantas portadoras”, comao
vides, arboles de caucho y palma de aceite. La enmienda define el concepto de “planta
portadora” y establece que las mismas deben contabilizarse como propiedad, planta y equipo,
ya que se entiende gue su funcionamiento es similar al de fabricacién. En consecuencia, se
incluyen dentro del alcance de ia NIC 16, en lugar de la NIC 41. Los productos que crecen en
las plantas portadoras se mantendra dentro del alcance de la NIC 41. Su aplicacién anticipada
es permitida,

NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas™
Cambios en los métodos de disposicion

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no cumpla los
criterios de mantenido para la venta dejara de ser clasificado como mantenido para la venta,
asi también cualquier activo no corriente que no cumpla los criterios de mantenido para la
distribucién dejara de ser clasificado comeo mantenido para la distribucién, establece ademas
el método de valoracidén cuando estos cambios de reconocimiento ocurren. Se permite su
aplicacién anticipada.

NITF 7 “Instrumentos financieros”.- revelaciones: contratos de prestacién de servicios y
aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7

Esta enmienda requiere revelar informacion del valor razonable de los activos y pasivos que
representan la implicacién continuada de la entidad en los activos financieros dados de baja
en cuentas. La aplicacion de la modificacién a este periodo puede, por ello, requerir que una
entidad determine el valor razonable como al final dei periodo para un activo en servicio de
administracién o un pasivo en servicio de administracidn, que la entidad puede no haber
determinado con anterioridad.
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NITF 11 “Acuerdos conjuntos”™ Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones en
Operaciones Conjuntas.

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestién, una guia en relacién a cémoe contabilizar la
adquisicion de una participacién en una operaciéon conjunta que constituye un negocio,
especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones.

Moneda_ funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estén expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdomico primario
donde opera la Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

Efectivo v equivalentes de efectivo.- En este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corto plaze (menores a 3 meses de vigencia). Se miden
inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion;
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados

Activos v pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con
instituciones financieras. Los activos financieros estan registrados inicialmente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emision, los cuales son
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre los
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el contro! o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o es cancelada.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros gue tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a {a Compaifiia, tales como: mercade, crédito,
financieros y liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

= Mercado.- Es el riesgo de que e! valor razonable de los flujos futuros de efectivos de un
instrumento financiero fluctlen a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los
precios. La Gerencia de la Compafiia considera que los instrumentos financieros no van a
presentar afectaciones por el riesgo de mercado.

= Crédito.- Es el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacion a un instrumento financiero o contrato de
venta. La Gerencia de la Compaiiia considera que estd no estd expuests al riesgo de crédito
por sus actividades operativas y financieras.

= Financieros.- Al 31 de diciembre del 2016, los pasivos corrientes representan e} 14.30%
con relacién a los pasivos totales. El capital de trabajo se presenta positivo en
Us$. 6,922,584 y el indice de liquidez es de 7.31.

» Liquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los compromisos
de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compafifa monitorea el riesgo de liquidez mediante
el usc apropiado de sus flujos de efectivo a corto v largo plazo, con base a sus operaciones,

Otras cuentas por cobrar.-En este grupo contable se registra los derechos de cobro a
deudores originados en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la Compafia. Se

miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a; valor inicial, costo
financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).
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Ef costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurride al final de cada periodo
v la tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o en su defecto con una tasa de
interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas en
tipo y plazo (interés implicito).

Provisién para cuentas incobrables.- Es reconocida con cargo a resultados del afio con el
propésito de cubrir posibles pérdidas que puedan liegar a producirse en la recuperacion de las
cuentas por cobrar a clientes locales, con base 2 una evaluacion de las mismas, realizada
conforme a disposiciones tributarias vigentes. El castigo de las cuentas por cobrar a clientes
es registrado con débito a la provisién, la diferencia no cubierta por la provisién es
contabilizada directamente en los resultados del afio.

Existencias.- En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos.

Los inventarios de proyectos de urbanizacidn, en construccion y terminados, se presentan
clasificados en el rubro inventario, al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los inventarios incluyen
los costos de adquisicion de terrenos urbanizados, edificio v desarrollo de proyectos de
urbanizacién.

La valorizacion de ios inventarios al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2016
y 2015, no excede de su valor neto realizacién NIC 2 p 4, 6.

El costo de adquisicidn incluye los costos externos mas los costos internos formados por
consumo de materiales en bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instalacidn
y una imputacién de costos indirectos necesarios para llevar a cabo la inversién si es que
corresponde, también se incluye la capitalizacidn de los costos financieros.

La clasificacion de inventarios corrientes se ha definido cuando el bien este disponible para la
venta o se espera que esté disponible antes de 12 meses.

Gastos pagos anticipados.- En este grupo contable se registra los anticipos entregados a
terceros o pagos anticipados para la compra de bienes y servicios gue no hayan sido

devengados al cierre del ejercicio econdmico. Se miden iniciai y posteriormente a su valor
nominal; su amortizacién se reconoce en los resuitados del periodo en el cual generan
beneficios econdmicos futuros.

Propiedades, mobiliario v equipos.- En este grupo contable se registran todos los bienes
tanaibles adquiridos para su uso, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial.- las propiedades, mobiliaric y equipo, se miden al coste, el cual que incluye
el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de |la forma prevista por la Administracion y la estimacidn inicial de los
costos de desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta.

Medicién posterigr.- las propiedades, mobiliario y equipos se miden al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades, mobiliarios y
equipos se incluiran en los otros resultados integrales del periodo en que surjan, cuando se
reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacién en relacién con ese activo, en caso de ser insuficiente,
dicha pérdida se registraréd como un gasto del perioda,
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Método de depreciacién.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su
uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacién es reconocida en el resuitado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas dtiles estimadas por la Administracién de la Compafiia.

Las vidas {itiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Activ Tasas

Muebles y enseres 16%
Equipos de oficina 10%
Maquinaria y equipo 10%
Equipo de computacién 33.33%
Vehiculo 20%

La Gerencia de WILENY S.A. debe establecer procedirmientos para asegurarse de que sus
activos estén contabilizados por un importe gue no sea superior a su valor recuperable, Dichos
activos deben contabilizarse por encima de su importe recuperabie, cuando su importe en
libros exceda el importe que pueda recuperarse (utilizacion o venta), por lo que debera
reconocerse una pérdida por deterioro.

Propiedad de inversion.- En este grupo contable se registran las propiedades (terrenos por
los cuales no existe un plan de desarroflo en el mediano plazo y que se mantienen con el
proposito de obtener plusvalia). Las propiedades de inversidn se mediran iniciaimente al costo.
Los costos asociados a las transacciones se incluiran en la medicion inicial. En forma posterior
al reconocimiento inicial las propiedades de inversion se valorizan al costo menos las pérdidas
acumuladas por deterioro que hayan experimentado.

Contrato de construcciones.- Las sociedades reconocen los costos de [os contratos de
construccién en el momento gue se incurren. Forman parte del costo del contrato los costos
directos, costos indirectos relacionados a dicho contrato como seguro y costos financieros
relacionados al contrato. Los Ingresos de los contratos incluyen el monto inicial acordado en
este mas cualquier variacion en el trabajo de contrato, reclamos e incentivos monetarios, en
la medida que sea posible que resulten en ingresos y puedan ser valorizados de manera fiable.

En la medida que el resuitado de un contrato de construccion pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad, los ingresos vy los costos asociados seran reconocidas en resultados en proporcion
al grado de realizacion del contrato.

El grado de realizacién es evaluade mediante estudios sobre el trabajo llevado a cabo. Cuando
el resultado de un contrato de construccién no puede ser estimado con suficiente fiabilidad,
los ingresos son reconocides solo en la medida que los costos del contrato puedan ser
recuperados. Una pérdida esperada es reconocida inmediatamente en resultados. Los anticipos
de obras de construccidn son registrados en el rubro de pasivo “Anticipo de Clientes” y los
anticipos que se otorgan a los contratistas se registran en la cuenta de activo “Anticipo a
proveedores”.

La estimacidn de ingresos y costos son revisadas y actualizadas de acuerdo a los grados de
avance real con que se ha desarrollo la obra.

El concepto multas se incorpora como un mayor costo de obra una vez gque se tenga [a
confirmacién de la ejecucion de tales multas por parte del mandante.

Deterioro del valor de los activos.- Al final de cada periodo, la Compafiia evalda los valores
en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).
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Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucion en la revaluacion,

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido
la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se
registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja
como un aumento en la revaluacién.

Obligaciones con_instituciones financieras.- En este grupo contable se registran los
sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e instituciones financieras. Se miden
inicialmente al valor razonable de la transaccién y posteriormente a su costo amortizado
utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido ai final de cada periodo
v la tasa de interés pactada con el banco e institucidon financiera (interés explicito).

Préstamos de_ accionistas.- En este grupo contable se registran los préstamos con
accionistas. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccidén y posteriormente a su
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
v la tasa de interés pactada con los accionistas (interés explicito) o en su defecto con una tasa
de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las mismas caracteristicas
en tipo y plazo {interés impticito).

Provisiones por heneficios a empleados.-

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados coma beneficios sociales (décimo tercer y cuarto suelde, vacaciones, etc.);
participacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el gue se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contabie de la Compafiia antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- Al 31 de diciembre del 2016 no se ha registrado Ia jubilacion patronal
y desahucio; estudio que debid ser realizado por un perito independiente, inscrito y calificado
en la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Este estudio no fue realizado debido
a que en el mes de diciembre se liguidaron trabajadores, quedando en la Compania cuatro
trabajadores al 31 de diciembre del 2016.

Dividendos por pagar.- En este grupo contable se registran los dividendos a pagar a los
accionistas cuando se configura la obligacion correspondiente en funcién a las disposiciones de
distribucién establecidas por la Junta General de Accionistas. Se miden inicial y posteriormente
a su valor razonable.

Provisiones.~ En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarias. Las provisiones son
evaluadas periddicamente y se actualizan teniendo en consideracidn fa mejor informacién
disponible a la fecha de cierre de los estados financieros {incluye costo financiero si aplicare).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
¥ la tasa de interés pactada con el bancos e institucién financiera (interés explicito) o en su
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defecto con upa tasa de interés referencial, considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés explicito o implicito).

Contratos oneroses.- surgen cuando los beneficios econémicos que se esperan de un contrato
sean menares que los costos inevitables para cumplir con sus obligaciones. Se reconoce al
valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el costo neto
esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provisidn, la Compaiiia
reconoce cualguier pérdida por deterioro de los activos ascciados con el contrato.

Impuestos.-

Activos por impuestos corrientes,- en este grupo contabie se registran los créditos tributarios
de impuesto al valor agregadeo e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la
renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.~ en este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, as{ como {as retenciones en ia fuente
por pagar por Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Patrimonio.-
Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide a
su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados.- Registra los saldos de las utilidades acumuiados {superavit de
afios anteriores). De conformidad con la Resolucién SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la
Superintendencia de Compafiias (actualmente Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros), publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 28 del 2011, el saldo acreedor
de la subcuenta resuitados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
NIIF, sblo podra ser capitalizados en |a parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las de! (ltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia. El saldo acreedor del superavit por
valuacién que proviene de la adopcidén por primera vez de las NIIF, asi como la medicion
posterior, no podra ser capitalizado.

Reconocimiento de ingresos.- La Compafiia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los bienes
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacidn de la
consideracién adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucion de los bienes. Los
descuentos vy devoluciones se disminuyen de las ventas, asf como también sus costos y gastos
en funcién al método del devengado.

Reconocimientos de costos v gastos.-
Costo de ventas.- en este grupo contable se registran todos aguellos costos incurridos para la

generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor
neto de realizacion y bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiifa; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcidn como: de
administraciéon, de venta, financieros y otros.

Impuesto a 12 renta.- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran [a tarifa de 22%
de impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
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igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Si la participacién fuera inferior al 50%, fa tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la tarifa de
25% a toda la base imponibie, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la
participaciéon de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI),

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva,
asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacidn y tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo. El aumento de
capital se perfeccionara con la inscripcién en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversion.

£l impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

Estado de flujos de efectivo.- Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen
todas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquelios flujos gue no estén definidos como de inversion o financiamiento,

Uso de estimaciones.- La preparacién de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere que la Gerencia de la
Compafiia utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compafiia, con el objeto de definir 1a valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su aplicacién
en las politicas contables de la Compafifa. Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Gerencia de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Caja 500 500
Bancos, (1) 377.114 159,828
Total 377,614 160,328
(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue:
2016 2015
(Ddlares)
Banco Internacional 165,084 154,756
Banco Bolivariano 212,030 5,072
Total —3r7 114 159,828

Al 31 de diciernbre de 2016 y 2015, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo
que se encuentren restringidos para el uso de la Compafiia.

5. ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Doélares)
Clientes:

Locales, (1) 1,123,869 2,117,820
Empleadas 0 247
Anticipos a proveedores (¢] 301,000
Otros 0 1,398
Total —1.123.860 __2.420460
(1) Un detalle de los clientes locales, fue como sigue:

' 2016
(Délares)
Borja Arias Diomenes 77,010
Cruz Figueroa Narcisa Mz, A-31 72,384
Serrano Pullutaxi Rosa 68,179
Reyna Pérez Luis 69,957
Alvarado Beltran Leopeoldo 67,090
Suarez Serrano Andres 66,370
Cunalata Davila John 66,500
Noriega Pacheco Rosa 66,500
Maria Elizabeth Pilco 66,164
Suarez Santos Sabrina 65,639
Pasan: 685,793
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Vienen: 685,793
Sanche Quimi Ruddy 65,895
Choez Ponce Elayne 63,350
Marin Moncada Johnny 63,083
Nufiez Coyago Crystian 63,528
Pazmifio Noboa 61,224
Gonzalez Jimenez Evelyn 54,871
Otros 66,125
Total 1,123,869
EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Villas manzana A-B-C-D-E-F-G 0 2,285,885
Inventario obras en proceso 6,211,746 0
Inventario terreno 300,000 Q
Total —b5.011.746 2,285,885

Los inventarios de la compafiia no se encuentran pighorados o garantizan alguna obligacién
que hubiere contraido para obtener liquidez.

PROPIEDADES, MOBILTARIO Y EQUIPOS, NETO

Durante los afios 2016 y 2015, el movimiento de propiedades, mobiliario v equipos, neto y
depreciacion acumulada, es el siguiente:

« « » MOVIMIENTO . .

Saidos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/16  Adiciones Transferencias 31/12/16
(Ddlaresy . . . .

Muebles y enseres 579 3,293 0] 3,872
Equipo de computacién 2,967 . 4, 0 2,967
Equipo electronicos 1,776 Q 0 1,776
Obras en proceso 1,697,580 Q0 (1,697,580) 0
Subtotal 1,702,902 3,293 ( 1,697,580) 8,615
Depreciacion acumulada { 1,900) ¢ 1,209) 0 ( 3,109)
Total — 1701002 2,084 (_1,697.580) ...  5.006
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«« » MOVIMIENTO . . .

Saldos al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/15 Adiciones Transferencias 31/12/15
(Dolares) . . . .
Muebles y enseres 579 0 0 579
Equipo de computacion 1,531 1,436 0 2,967
Equipos electrénicos 1,776 0 0 1,776
Obras en proceso ... B68,656 828,924 0 1,697,580
Subtotal 872,542 830,360 0 1,702,902
Depreciacion acumulada ( 869) {_ 1,031) 0 1,900)
Total — 871673 ___. 820329 _ 0 ___1.70]1,002
8. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:
2016 2015
(Délares)
Terreno 0 1,132,709
Total —0 1,132,700
9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCYERAS
Al 31 de diciembre det 2016 y 2015, un detaile es el siguiente:
2016 2015
(Dolares)

Banco Bolivariano €. A.
Prestamos contratade el 24 de diciembre del 2014,
tasa de interés anual del 8.42% con vencimiento en
546 dfas plazo. 0 333,333
Prestamos contratado el 16 de mayo del 2016, tasa
de interés anual del 8.83% con vencimiento en 730
dias plazo. 708,333 0]
Total 708,333 333.333

Estos préstamos estdn garantizados bajo firma.
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10. PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Proveedores, (1) 202,811 791,100
Compafia relacionada nota 21 0 584
Obligaciones patronales 779 1,104
Anticipos de clientes, {2) 144,310 497,277
Provisiones 2,017 2,048
Otros, (3) 0 655,000
Total —t2.017 1947113
(1) Un detalie de los principales proveedores, fue como sigue:
2016 2015
{Ddlares)
Conpacifico S.A. 103,009 0
Diamondcube S.A. 42,961 0
Ritofa S.A. 14,384 456,643
Emilio Jacinto Pincay 13,870 0
Infraestructura Urbana y Agricola S.A. 0 322,000
Otros 28,587 12,457
Total 202,811 791,100

(2) Un detalle de los principales anticipos de clientes, fue como sigue:

2016 2015
(Ddlares)
Espinoza Perea Rubén 24,246 0
Erazo Chiguano Marco 10,000 0
Bagua Wilson 7,844 0
Bodero Leén Ernesto 6,600 0
Sarmiento Miranda Victor 6,732 0
Campos Crizon Cesar 6,586 0
Castagneto Paredes Geovanny 6,530 0
Baquero Pacheco Ratl 6,300 0
Salazar Ronqguillo Cristina 5,410 0
Moran Lima Lednidas 5,482 0
Trivifio Marquez Rommel 5,200 0
Guerrero Orbes Michael 4,903 o
Alfredo Dominguez Vanegas 0 84,096
Estela Pumares Avilés 0 59,541
Alvaro Del Rosario Litardo 0 50,709
Carlos Soria Tipan 0 36,342
Carlos Vargas Andrade 0 35,801
Marco Navarrete Cedefio 0 16,501
Jaime Barzola Sarmiento 0 13,076
Wellington Oquendo Granizo 0 12,989
Mirta Mendoza Bravo 0 12,344
Pasan:.. 95,833 321,399
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Vienen:.. 95,833 321,399
Radl Mendoza Chamorro 0 12,343
Kiéber Bustamante Morante 0 11,987
Jean Intriago Martinez 0 10,500
Otros 48,477 141,048
Total 144,310 497,277
(3) Un detalle de las otras cuentas par pagar, fue como sigue:
2016 2015
{Ddlares)
Carlos Aragundi Piedra 0 350,000
Dalton Gonzdlez Correa 0 120,000
Maria Cueva Gonzdlez 0 100,000
Leonor Gonzalez 0 85,000
Total 0 655,000
11. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:
2016 2015
(Ddlares)

Vacaciones 2,968 2,137
Décimo cuarto sueido {Bono escolar) 780 1,062
Decimo tercer sueldo (Bono navidefio) 206 367
3,954 3,566

Participacion de trabajadores 7,277 1,422
Total 11.231 4,988

El movimiento de los pasivos corrientes por benéficos a empleados por los afios terminados el
31 de diciembre del 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016 2015
(Dolares)
Saldos al inicio del afio 3,566 2,283
Provisiones 7,178 5,595
Pagos ( 6,790} ( 4,312)
Saldos al final del afio 3.954 3.566
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12.

E! movimiento de la participacion a trabajadores, fue el siguiente:

Saldos al inicio del afio
Provisiones
Pagos

Saldos al final del afio

IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalie es el siguiente:

Activos por impuesio corriente:
Anticipo de impuesta a la renta, (1)

Total

Activos por impuesto cortiente:
Impuesto al valor agregado, {2)
Retenciones en la fuentes, (2)
Retenciones sobre IVA, (2)

Total

2016 2015
(Délares)
1,422 1,622
7,277 1,422
( 1,422) ( 1,622)
7277 1422
2016 2015
{Ddlares)
5,057 3,157
5,057 3,157
13,300 0
5,577 7,767
7,517 2,973
26,394 10,740

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a los valores cancelados al Servicio de
Rentas Internas por anticipo de impuesto a la renta de los afios anteriores.

(2) Corresponden a valores de pago de impuestos a la Administracion Tributaria como agente
de percepcidn y retencién, realizadas en el mes de diciembre del 2016 y que serdn

canceladas en enero del 2017.

La conciliacién de impuesto a las ganancias calcuiada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Utilidad (Pérdida) antes de participacién de
trabajadores en las utilidades e impuesto a la renta

Menos:
Participacion de trabajadores en las utilidades

Utilidad (Perdida)} después de participacién a trabajadores

-

Mas:
Gastos no deducibles

Base de cdlculo para el impuesto a la renta
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA

2016 2015
{Délares)
48,513 9,481
7,277 1,422
41,236 8,052
57,174 140,200

— 98,410 148,259

21650 32.617

38,361 44,764
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13.

El movimiento de impuesto a la renta por los afios 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016 2015
{Ddlares)
Saldos al inicio del afio 0 0
Provision del afio 38,361 44,764
Compensaciones con crédite tributario ( 38,3617 44,764}
Saldos al final del afio Q 0

Para ei afio 2016, el anticipo de impuesto a la renta calculado fue US$ 38,361 siendo este
superior al impuesto a la renta causado US$ 21,650. La Legislacién tributaria vigente,
estabiece que para liquidar el impuesto a la renta anual, el contribuyente debera tomar el
mavyor del importe entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, importe que
sera considerado como impuesto a la renta definitivo.

La facultad de [a Administracién Tributaria para determinar la obligacion tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiernto previo, en 3 afios contados desde la fecha de la declaracion,
en los tributos que la ley exija determinacién por &f sujeto pasivo.

PASIVOS NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
(Ddlares)
Jubilacion patronal | 1,153 1,153
Indemnizacion por desahucio 476 798
Total 1.629 1.951

El movimiento de los pasivos no corrientes por heneficios a empleados por los afios terminados
el 31 de diciembre del 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016 2015
{Ddlares)
Saldos al inicio del afio 1,551 4,224
Pagos { 322) ( 2:273)
Saldos al final del afio 1.629 1.951
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14.

15.

16.

17.

PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

2016 2015
{Ddlares)
Accionistas, nota 21 5,052,673 5,043,508
Prestamos 1,510,060 0
Total —6.062,673 ___5.043.508

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital autorizado consiste en 800 de acciones de un
valor nominal de US$ 1 cada una. Los accionistas gue constituyen la compafiia son: Servicio
de administracién de hienes dibiens S.A., de nacionalidad ecuatoriana propietario del 99% de
acciones, vy la Sra. Arnao Ramirez Juana Belinda de nacionalidad ecuatoriana propietaria del
1% de las acciones,

La Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con L]It;ima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
vy Administradores de la empresa. La Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscal 2015 en febrero 14 del 2016; en tanto que el Anexo
del ejercicio fiscal 2016, fue presentado el 13 de febrero de 2017.

RESERVAS
Las reservas presentadas en el estado de cambios en el patrimonio corresponde a;

Legal.- La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo alcance
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la compafia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas
futuras o para aumentar el capital.,

Facultativa y estatutaria.- Corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de junta general de accionistas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compaiia continuara
como un negocio en marcha. Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia mantiene un déficit
acumuiado de US$ 173,294. El futuro de la Compariia dependera de la habilidad de su
administracién para obtener fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus
operaciones, asi como para generar operaciones rentables. Los estados financieros no incluyen
ningln ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacién de los montos de los activos y
pasivos, que podrian resultar de esta incertidumbre.
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18.

19.

20.

VENTAS DE BIENES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Ventas de bienes

Total

GASTOS DE VENTA

Al 31 de diciembre del 2016, un detalle es el siguiente:

Mantenimiento y reparacién
Servicios Recibidos
Otros

Total

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2016, un detalle es el siguiente:

Sugldos y salarios
Honorarios profesionales
Servicios recibidos
Beneficios sociales

Servicios de plblicos y telecomunicaciones

Impuestos y contribuciones
Otros

Total

(Ddlares)

3,018,607 2.802,281

—3.018.607 . _2.802,281

2016

{Ddlares)

156,275
50,174

1,295

—207.749

2016

(Ddlares)

41,737
58,366
45,201
12,901
14,743
18,128

29,858

—-AVR- L
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21. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle de los saldos y transacciones con Compafiias
y partes relacionadas, es el que se detalla a continuacion:

2016 2015
{Ddiares)
Estados de Situacidon Financiera:
Pasivos financieros:
Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare 0 584
Total, nota 10 0 284
Pasivos financieros no corrigntes:
Distribuidora Farmacéutica Ecuatoriana Difare 5,052,673 5,043,508
Total, nota 14 5,052,673 __5.043.508

22. RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2016 y 2015, han sido reclasificados para propdsito de presentacion de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros.

23. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de dicierbre del 2016 y hasta la fecha de emision de este informe (marzo 20 del
2017), no se produjeron eventos que en fa opinidn de la Gerencia de ia Compafia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,
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