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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Senores Accionistas y Miembros del Directorio de
Wileny S.A.:

Opinidn

1.

Hemos auditado los estados financieros de Wileny S.A., que comprenden el estado
de situacidn dnanciera al 31 de diciembre del 2018 v los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el ano
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros
gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros adjurtos  presentan
razonablemenie, en todes los aspectos materiales, la posicidon financiera de Wileny
S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi coma el resultado de sus operaciones y sus
Alujos de efective por el ano terminado en dicha fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinidn

3.

Nuestra auditoria fue efertuada de acuerdo con Normas Intemacionales de
Auditaria (NZA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en este informe en |z seccion "Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros™. Somos
independientas de Wileny S.A. de acuerdo con e Cddigo de FEfica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
pare Contadores {IESBA por sus siglas en Tnglés) vy las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores vy Seguros del
Fcuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad
con dicha cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenida
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

4,

Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de los miembros de
la Jumta General de Socios de Wileny S.A., y para su presentacion a la
Superintendencia de Compaifilas, Valores y Seguros en cumplimiento de las
disposiciones emitidas por esta entidad de control, y podria no ser apropiado para
otros proposttos.

Otra Cuestion

5. Los estados financieros de Wileny S.A. al 31 de diciembre del 2017, fueron

auditados por otros auditores, quienes con fecha 12 de marzo del 2018 emitieron
una opinion favorable. '



Responsabilidad de la administracion y de [os encargados del gobierno de la
compaiiia por los estados financieros

(=%

B,

La Administracidn es responsable de la preparacion v presentacién razenable de los
estados financeros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera -NIOF emitidas pot €l Consaio de Narmas Internacionales de Cantabilidad
(TASB), vy def control interno determinado por la Administracion como necesario
para permitir la preparacidn de los estados financieros libres de errores materiales,
debidg a fraudes o errar.

En |z preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como emprésa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, los asuntos relacionados con dicha
situacian, asi coma el uso de las bases contables aplicables para una empresa en
funcicnamiento, a menos gue la Administracidén tenga la intencién de liquidar la
Compaiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa objetiva para
hacerlo.

La administracion y los encargados del gobiemo, son responsables de la
supervisidn del praceso de reporte finandiero de la Compafia,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

9.

10,

El objetivo de nuestra auditoria es obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en sy conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, ¥ emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard
siempre Un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude © error y son considerados materiales si, individualments o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que
los usuarios tornan basandese en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditorfa, aplicemos nuestro juicio profesional v mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asl como
también:

» Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base parg nuestra
opinidn. Bl riesgo de no detectar un error material debido a froude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, va que «l
fraude puede implicar colusion, faisificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control interno;

s Obienemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con &l
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre |a
efectividad del control intermo de |a Compafiia;



= FEvaluamos si las politicas contgbles aplicadas son apropiadas y sl las
estimaciones contables vy la comespondiente informacién revelada por la
Administracion es razonable;

= Concluimeos sobre lo adecuado de |a utilizacidn, por parte de la Administracidn,
de la base contable de negocio en marcha vy, basados en la evidenda de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
refacionada con eventes o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compariia para continuar comeo negocio en marcha. Si
conclimos gque existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion =n nuestro informe de auditoria a las respectivas revelacionss en jos
estados financierns o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una
opinidn modificacda.  Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa, sin embargn,
eventos 0 condicionas futuras pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser
una empresa en funcionamiento, v;

« PEvaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financiergs, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable.

11. Comunicamos a los responsables de la Administracidn de |la Compariia respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y e momento de realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significatives, asi como cualguier deficiencia significativa
de controf intarno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

CPA John Hidalgo Msc. /lhdﬂ«?ﬂ
sé-r

Socio
SC-EMAE-774
Guayadquil, abril 15, 2019

Avddon ol oa. Leke.
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WILENY 5.A. )
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANG TERMINADO Al 31 DE DICYEMBRE DEL 2018

Motas
ACTIVOS
Activos corrientes:
Efective v bancos 5 v 14
Cuentas por cobrar & vy 14
Inventarics 7
Activos por impuestos corriente 13

Otros activos corrientes
Tatal de activos corfientes

Activos no caorrienies:
Propiedades vy equipos 8
Otros activos
Cuenta por cobrar a largo plazo

Total de activas no corrients

Tatal de activos

Yer notas a los estados financieros

o

b

.diciembre 31...
2018 2017
fen miles de ddlares)

574 1.30%
1.834 8749
12.788 9.825
99 172

- 3

15.295 i2.1288

1.257 1.282

155 161
- 450
1.412 1.893

16.707 14.081
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WILENY 5. A. .
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
FPOR EL ANO TERMINADO AL 31 DFE DICIEMBRE DEL 2018

-..diciembre ,31...

Motas 2018 2017
PASIVOS ¥ PATRIMONIO {en miles de dilares)
Pasivos carrientes:
Préstamos bancarios 9 =h 208
Cuentas por pagar 10 v 14 2.540 323
Fasivos acumuiados i1 103 =
Pasivo por impuesto corriente 26 B
Tatal de pasivos corrientes 2.760 546
Pasivos no corrientes!
Préstarnas bancarios a largo plazo q 7.009 -
Cuenta por pagar a largo plazo 12 6.242 13.125
Chbligaciones por beneficios definidos ) 1
Total de pasivos ne corrientes 13.253 13.130
Total de pasivos 16.013 13.676
Patrimonio: 15
Capital social 615 615
Aporte para futuras capitalizaciones - 220
Feservas 47 537
Resultados (Déficit) acumulados 32 {967}
Tatal de patrimonio 694 405
Totat de pasivos y patrimonio 16.707 14.081
Vear notas a [os estados financiergs
: ;
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WILENY 5.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR FL ANO TERMINADO AL 31 DE DICTIEMBRE DEL 2018

diciembre (31,
Motas 2018 2017
fen miles de dolares)

Ingresos 168 vy 17 7.098 2.266
Costos de vents {5.961% (1.957)
Margen bruto 1.137 305
Gastos de administracion y venias 17 {833) (330)
Gastos financieros 17 (2) (3]
Otros ingresos natos 17 224 25
Utilidad antes de impuestos a la renta 526 1
Impuesto a la renta 12 {143 {453
Utilidad {Pérdida) det ejercicio 386 {ddy

Utilidad por accian {an U.5. déalares completos):
Basica 0,63 -

Ver notas a los estados financieros
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WILENY S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

Capital Aporte Reservas  Resultados Total
social para acumuladas
futuras
capitaliza-
cignes
{en rmiles de dolares)
Saldos al 1 de enero del
5017 1 - 537 (173) 365
Fusion entre compafiias 614 220 - {750} &4
Ferdida - - - {44} {44}
Saldos al 31 de
diciembre del 2017 615 220 337 (967) 403
Fusién entre compafiias - (220) {528) 651 (97}
Constitucion de reservas
legal - - 338 (38} -
Utilidad del afio - - - 388 388
Saldnos al 31 de
615 - 47 32 694

diciembra del 2018

Ver notas a los estados financieros
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WILENY 5.A.
ESTADO DE FLUJIOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

..diciembre ,31...
2018 2017
fen miles de 1.9. délares)

FLUJIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES BE

OFPERACION:
Recibida de clientes 5.594 2.537
Pagado a proveedores ¥ empleados {7.416) (7.648)
Intereses pagados {23 (3}
Otros ingresps (egresos) 224 25
Impuests a la renta {140} {45
Flujo de efectivoe neto utilizado en

i34
actividades de operacion (740] (3-134)
FLUJOS DE EFECTIVZ DE ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Adquisicién de equipos - (1)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Obligaciones par pagar o bancoes ¥y HU0s ) 0.0656
EFECTIV(O ¥ BANCOS:
{Disminicuion) Incramento neto en efectivo vy (735) 931
bancos
Saldes al comienzo del afo 1.309 378
Saldes al final del afio 374 1.309

Ver notas a los estados financieros
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WILENY 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

1 INFORMACION GENERAL

Wileny S.A. es una Compafifa constituida en ta ciudad de guayaquil el 9 de mayo
de 2005 e inscrita en el Registre Mercantil el 19 de neviembre del afio 1992, se
dedica a la administracion, compra, venta, permuta v arrendamientos de bienes
inmuebles urbanos y rurales de cualguier género, asi mismo a la construccion,
planificacion, mantenimiento ¥ realizacion de viviendas de utilidad social.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, e! personal total de la Compahia alcanza 4
ermpleados en los dos afios, respactivaments.

La informacion contenida en estos estados financieros ¥ sUs notas es
responsabilidad de |a Administracion de la Compania.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financierss han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF}.

Moneda funcional: La moneda funcional de la Comparia &s el Ddlar de los
Estados Unidos de America (U.S. dolar}, el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

Bases de preparacion; Los estados financieros de Wileny S.A. han sido
preparados sobire las bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e
inventario qus son vendidos a sus valores razonables, tal como se explica en las
pofiticas contables incluidas mds adelante. B! coste histérico esta basado
generalmente en 2] valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de
los activos. El valor razonable es &l precio que se recibirfa por vender un activo
o el valar pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en
la fecha de waloracion, independientemente de si ese precio 25 directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

& continuacion se describen las principales politicas contahles adoptadas en la
preparacion ce estos estados financieros:

Efectivo y bancos: Incluye aquellos actives financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas, gue se pueden transformar rapidaments en
afectivo en un plazo inferior a tres meses. los scobregiros bancarios son
presentados comg pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios: Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o al valor
neto realizable, &l meanor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las
importaciones en trénsito se encuentran registradas a su costo de adquisicién. El
valor neto realizabie representa el precio de venta estimado menos todos los
castos de terminacidn y los costos necesarios para la venta.

Propiedad y equipos:

» Medicidn en e! momento del reconocimiento: Las partidas de
propiedades ¥ equipos s& meadiran inicialmente por su costo.



El costa de propiedades v eguipe comprende su precia da adguisicidn méds
todos los costos directaments ralacionados con la ubicacidn v la puesta en
condiciones de funcienamiento v la estimacién intcial de cualguier costo de
desmantefamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de fa ubicacién
del active.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de
activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo dei costo: Después del
reconocimiante inicial, !las propiedades y equipos son registradas al costo
menes a depreciacidon acumulada.

Los gasios de reparacionges y mantenimientos 5¢ imputan a resultados en el
periode en que se producen, Cabe senalar, que algunas partidas de
propiedades y equipo de la Compafia, requieren revisiones periddicas. En
gste santido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente
del resto del active y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos
en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas itiles: E| costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (Otil estirmada,
valor residual v metgdo de depredciacian son revisadas al final de cada abo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrade sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan tas principales partidas de propiedades y equipos
¥ las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Ttem Vida (til {en afios)
Edificio (oficinal 20
Instalaciones y adecuaciones 10
Equipo de aficing 10
Muebles y enseres 10
Maqguinarias v eguipos 10
Equipos de computo 3
Vehiculos 5

Retiro o venta de propiedades y equipo: La utilidad ¢ pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entra el precio de venta y el valor en libros del active vy
reconocida en resultados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ef saldo de

Iz reserva de revatluamidn es fransferide directamente a  resultados
acumulados.

Activas totalmente depreciados: Se considera relevante para cubrir tas
necesidades de los usuarios de los estados financieros mantener &l importe
en libros bruto de cualesquiera propiedades y equipes que, estando
totalmente depreciades, se encuentran todavia en uso. Es polfiica de la

Administracidn revelar dichos activos totalmente depreciados sim valor
residual.



Inventarios: Los inventarics son presentados al costo de adquisicidén o al valor
nete realizable, el menor v son valuados al costo promedio ponderado. Las
compras se encuentran registradas a su costo de adquisicion.  El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacion y los costos necesarios para la venta,

Costos por préstamos: Los costos por préstamos atribuidos directarmante a la
adnuisicion, construcciéon o preduccion de actives calificados, les cuales
constituyen activos que requigran de un periode de tiempo sustancial para su uso
0 venta, son sumados al costo de estos activos hasta ¢l mormento en que estén
sustancialmente listos para su uso o venta.

Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
Ia renta por pagar corriente ¥y el impuesto diferides.

» Impuesto corriente: El impueste por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable {tributaria) registrada durante 2| afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no sarén gravables & daducibles. El pasive de |a
Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizanda las tasas
fiscales aprabadas al final de cada perioda.

= Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reconoce schre las diferencias
tempaorarias determinadas entre el valor en libres de los activos ¥ pasives
incluides en los estados financieros v sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferide se reconoce gensralmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un active por impueste diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferancias temporarias deducibles. Estos activos v
pasivos ho se reconocen si las  diferencias temporarias surgen  del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocics) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademdas, las pasives por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de Ia
plusvalia.

Los activos y pasivos por impuestes diferidos se miden empleando as tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el peripdo en & que al active ce
realice o al pasivo se cancele, basdndose en las tasas (v Ieyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o précticamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos v los activos per impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
gue la entidad espera, al final del perfodo sobre el gue se informa, recuperar
o liquidar el importe en fibros de sus activos y pasivos.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivas por
impueastos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compenszrios, frente a la misma auteridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas v la Compania tierne la intencién de liguidar sus activos y
pasivos como netos.



» Impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes vy diferidos se
FECOMOCEN COMa ingreso o fasto, ¥y son incufdos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccion ¢ SUCESO Yue S8 reconoce
fuera de) resultado, ya sez en oo resultedo niegral o directamente en al
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resUftado; o cuando surgen del registre inicial de una combinacion de
negocios.

Provisiones: Se reconocen cuando se tiene una ohligacién presente (va sea legal
o implicita) como resultade de un suceso pasado, 25 probable que la Compafiia
tenga que daspranderse de recursos gue incorporen beneficios econdmicos, pars
cancelar la obligacidn, ¥ puede hacerse una estimacidon fiable del importe de la
obligacidn.

E! importe reconocido coma provision debe ser la mejor estimacion del
desembalse necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periods, teniendo en cuanta los riesges v las incertidumbres correspondientas,

Contratos onerosas: Si la Compafiia tiene un contrato oneraso, las abligaciones
presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas y medidas como una
provisién.  Un contrato onerose es aquel en el qua los costos inevitables de
cumplir con las obligaciones comprometidas, son mayores que los beneficios que
se esperan recibir del mismao.

Beneficios a empleados:

« Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio:
El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacion por
desahucio} ha side determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoracionas actuariales realizadas al final de cada petioda.

Los costos por servicio presente v pasado se reconocen en el resultado del
afic en el que se generan, ast como el interés financiero generado por Iz
obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, gue comprenden las ganancias y pérdidas actuariales,
se reconocen en el estade de situacién finangiera con cargo @ abono a otro
resultado integral, en el perfodoe en que se producen. E| reconocimiento de
las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultade integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utitidad ¢ pérdida del periode.

« Otros beneficios de corto plazo: Se reconoce un pasivo por los beneficios
acumulados a favor de los empleados con respacto a los sueldos, salarios,
beneficios soclales, vacacienas anuales, etc., en el perfiodo en al que el
empleada proparciona el servicio relacionade por el valar de los beneficios
gue 5T esPEra recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con
beneficios @ empleados a corto plazo se miden al valor gue S8 espera pagar a
cambio dal servicio, conforme la forma de calcule de cada beneficio.

e Participacidn a trabajadores: La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio e calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
com disposiciones legales. :



Arrendamientos: Se dasificen como financieros cuanda ios terminos del
arrendamiento transfieran sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos v
beneficios inherentes a |la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

La Compafia como arrendador: El ingress por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plaze correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales
incurridos al negociar y acordar un arrendamients operativo son afiadidos al valor
en libros del active arrendado, empleando el métada de linea recta durante al
plazo del arrendamienta.

Reconocimiento de ingresos: Se calculan al wvaior razonable de la
contraprestacién cobrada ¢ por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion ¢ rebaja comercial que la Compania pueds
otargar, a continuacion se detalla el principal tipo de ingreso:

* Construccion de propiedades residenciales: La Compafiia construys vy
vende propiedades residenciales bajo escritura publica a corto plazo con
clientes, Estos contratos se celebran una vez que el cliente halla =sido
precalificado con un crédito bancaric puesto que, la estructura financiera de
[a Compafiia permite tener el bien inmueble disponible para ia venta antes de
celebrarse el contrato con el cliente. Segin los términos de los contraios, la
Cornpafita tiene una restriccidon contractual de redirlgir 1as propiedades a otro
cliente y tiene un derecho exigible de pago por el bien inmueble entregado.
For lo tanto, los ingreses por la construccidn de propiedades residenciales se
recanocen a corto tiempo, la Compania mantiene una politica de venta solida
gque permite recuperar la inversion y mantenar un margen de rendimiento
adecuade para el modelo de negocio gue ha implementado. Hasta la fecha en
relactdn con el costo total estirnado del proyecto. La administracidn de la
Compafiia considera que este método es una medida adecuada del avance
hacia la satisfaccion completa de las obligaciones de desempefio segin la
MITF 15,

Costos y gastos: Se ragistran al costo histdrico. Los costos vy gastos se
reconocen a medida gue son incurrides, independientemeante de \a fecha en que
s& haya realizado el pago, ¥ se registran en el perfodo mas cercano en el gue ze
conacen.

Compensacion de saldos y transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan fos activas y pasives, tampocao los ingresos
y gastos, salve aquellos casos en los que la compensacidon sea reguerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccién.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y fa Compafila tiene
lz intencion de liquidar por su importe neta o de reatizar el activa v proceder al
pago def pasivo de forma simultidnes, s2 presentan netes en resultados.

Activos financieros: Todas las compras o ventas requlares de  activos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las
compras o ventas regulares de actives financiaros son todas agquellas compras o
verntas de activos financieros que requieran la entredgsa de activos dentro del
marco de tiempo establecide por una regulacion o acuerde en el mercado.



Ciasificacion de los activos financieros: los instrumentos de deuda gue
cumplan las siguientes condiciones se miden posteriormente al coste amortizado:

» Los activos financieros que se mantiene dentro de un modeln de negocio cuyo
objetiva es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; y

» Los térmings contractuales del active financiere dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital &
interesas spbre al importe dal capital pandiante.

Por defecto, todos los demas actives financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados. A pesar de lo anterior, la Compafiia
podrd tomar la siguiente eleccidn / designacién irrevocable &n el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiera:

» La Compafiia puede optar irrevocabiemente a presentar cambios posteriores
en el valor razonable de una inversidn de patrimonio en otro resultado
integral ¢ 5& cumpien cierios oriierios; ¥

+« La Compaiiiz puede designar irrevocablemente una inversion de deuda gque
cumple los criterios de coste amortizado o valor razonable con cambios a otro
resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios al resultado del
afio si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Costo amortizado y método de intereses efectivo: El método de interés
efective es un método para calcular el costo amaortizado de un instrumeanto de
deuda v para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestién.
Para loe activos financieros distintos a los comprades u ariginados con deterioro
{es decir, activos que tienen deteriore de crédito en el reconocimients inicial), la
tasa de interés efective es la tasa gue descuenta exactamente |os flujos de
efectivo futures (incluyendo todos los honoraries v valores pagados o recibidos
que forman una parie integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccidon y otras primas o descuentos), excluyende las pérdidas de crédito
esperadas, a traves de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea
apropiada, un pertodo mas corto, con el valor bruto en tibros del instrumeanta de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros cormprados o
originados con deterioro, se calcula una tasa de interéds efectiva ajustada,
descontando ‘oz flujos de efective futuros estimades, incluidas ‘as pérdidas de
crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al qgue se mide un activo
fnanciero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas 1a
amorifzacion acumulada, usando el método de interés efective de cualguier
diferancia entre el importe inicial ¥ al vencimiente, ajustado por cualguier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en [fbros de un active financiero es el costo
armortizade de un activo financiers antes de ajustar cualquier pérdida por
incobiratilidade. :

Los ingresos por intergses se reconocen usando el método de interés efectivo
para instrumentos de deuda valerados a su costo amortizado y al valor razonable
con cambio a otro resultado integral. Para ios activos financieros que no sean
compradeos u originados con deterioro, los ingresos por intereses se calculan
aplicando la tasa de interés efectiva para el valer bruto en libros de un activo
financiere, a excepcion de los activos financieres que posteriormente =se han
deteriorada  {véase mas adelante). Para los actives financieros que,
pasteriormente, se han deterioradeo, los ingresos por intereses se reconocen
aplicando [a tasa de interés efectiva al costo amortizado del active financiers, Si,



en periodos posteriores, el riesgo de crédito scbre el instrumento financiero
deteriorado mejora de tal forma gue 2l active ya no se encuentren deteriorado, se
reconoce ingresas por intereses mediante la aplicacidn del tipo de interés efectiva
al importe en libros brute del active financiero,

Los ingreses por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo
para instrumentos de deuda valorados a su costo amortizade v al valor razenble
con cambio a otro resultado integral, Para los activos financieres que no sean
comprados U originados con deteriore, los ingresos por intereses se calculan
aplicando la tasa de interés efectiva para el valor brute en libros de un activo
financiero, @ excepcion de los activos financieros que los intereses se reconocen
en resultados del afio y se incluyen an la linea de "Ingresos financieras - ingresos
por intereses”

Activos financieros a valor razenable con cambios al resultado del ano:
Los actives financieras que no cumplen los criterios para ser meadidos al costo
amortizado o valor razonable con cambios a8 otro resultado integral se miden a
valar razonable con cambios en resultados. Especificamente:

« Las inversionas an instrumentos de patrimonio ze2 clasifican como a valor
razonable com cambios al resultado del afio, 8 menos que la Compafiia
designe una inversién que no se mantiene para negociacidn, ni es una
contraprestacion contingente gue surge de una combinacion de negocios,
para =er medida a valor razonable con cambios 3 ofro resultado integral en el
reconocimiento inicial, y;

* Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo
amortizado ¢ los criterioz de walor razonahle con cambios a2 otro resultado
integral se ¢lasifican como valor razonable con cambios #l resultado del afio.
Ademas, las instrumentos de deuda que cumplan cualquiera de los criterios
de costo amortizade o los criterios wvalor razonable con cambios a otro
resultadeo integral pueden ser designados como a valor razonable con cambios
al resultado del afio en el reconocimiento inicial si tal designacion alirmina o
reduce ura inconsistencia en la medicidn o reconocimiento {denominado
'asimetria contable'), gue surgiria de la medicion de activos o pasivos o &n el
recongcimiente de las ganancias y pérdidas sobre bases diferenies, la
Compafifa no ha designado ningln instrumento de deuda como @ walor
razonable con cambics al resultado del afia.

Deterioro de activos financieros: Lz Compafiia reconoce una provisién para
pérdidas de crédito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda
que se miden al costo amortizado. El importe de las perdidas de crédito
esperadas s= actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el
riesgn de credito desde el reconoacimiento imicial del respective instrumento
financiars.

La Compafia reconoce siempre |z perdida de crédito esparada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utilizando una matriz de provisién basada en la experiencia de
perdidas histéricas de la Compania, ajustada por factores que son especificos de
los deudores, condiciones econdmicas generales, v 12 evaluacion de condiciones
actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo 2|
valor del dinero an el tiempo, cuando sea apropiado.



Fara todos los demds instrumentos finanderas, la Compafiz reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producide un
aumento significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, Sin
embargo, si el riesgo de credito sobre el instrumente financiero no ha aumentade
signhificativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide la pérdida
por deterioro para ese instrumento financiero par un impotte igual a la pérdida
esperada en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas gue
padrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento scbre la vida
asperada del instrumento financiern. En contraste, la pérdida crediticla esperada
a 12 meses representa la porcion de pérdidas de credite durante toda la vida del
instrumeants que podrian surgir de eventos de incumplimiento que sen posibles
dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados
financiaros.

Aumento significativo de riesgo de crédito: Al evaluar si €l riesgo de crédito
de un instrumento financiero ha gumentade significativamente desde su
reconacimiente inicial, la Compariia compara e riesgo de incumplimiants an el
instrumento financiera a la fecha de presentacidn de informes con el riesgo de
incurnplimiento en el instrumento financiers en la fecha de su reconocimiento
inicial. Al realizar asta evaluacion, la Compafila considera informacién
cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable, incluyende [a experiencia
histérica v la informacidn prospectiva que estd disponible sin costo o esfuerza
desproporcicnado.  La infarmacién prospectiva considerada incluye proveccioneas
de |la industria en que operan los deudores, obhtenida a partir de los infaormes
economicos de expertos, analistas financieros, arganismos gubernamentales,
grupos de investigacion vy otras organizaciones similares, asi como la
consideracidn de diversas fuentes externas de informacién econdmica actuales y
proyectadas que se relacionan con las operaciones claves de la Compafia.

En particular, la sigaiente informacidn s& considera al evaluar si el riesgo de
crédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

= Deteriorn significativo real o esperado en la calificacion de crédito interna o
axterna del instrumento financiaro;

+ Deterioro significative en los indicadores externos de mercado del riesgo de
créadits para un determinado instruments financiero, por ejemplo, un
aumento significativo en el margen de crédito, o5 precios de swaps de
incumplimiente crediticio del deudor, el tiempo o el grado en que el valor
razonable de un activoe financiero ha sido inferior @ su costo amortizado;

« Cambhics adverses existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucion
significativa en |a capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

» Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

* Aumento significativo en el riesgo de crédite de otros instrumentos
financieros del mismo deudor, v;

« Cambios szignificativos adversos realas ¢ esperadcs en el ambiente
regulatorio, econdmico o tecnoldgico del deudor que resulta en wna
disminucion significativea en la capacidad del deudor de cumplir sus
obligaciones.



Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Compania
presume que el riesgo de crédite de un active financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento (nicial cuando los pagos contractuales
tienen mas de 30 dias de mora, a menos gque la Compafila tenga informacion
razonable ¥ soportable que demuestre lo contraric.

A pesar de lo anterior, la Compania asume que el riesgo de crédito de un
instrumento financierp que no ha aumentade significativamente desde su
reconacimiento inicial si se determing que el riesgo de crédito de ese instrumente
es bajo a ia fecha de reporte. Un instrumento financiegre se determina que tiene
un bajo riesgo de crédito si:

f13 El instrumento financiers tiene un Bajo riesgo de incumplimiento;

{2) Bl deudor tiens una fuerte capacidad para cumplic con sus obligaciones
contractuzles de flujo de efectivo en el corta plazo, v;

{3) Cambhios adverses en las condiciones econdmicas y de negocio en el largo
plazo podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario
para cumplir con sus obligaciones contractualas de flujo de caja.

La Compafila considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo
cuande el activo tiene una calificacidn crediticia externa de "grado de inversidn"
de acuerdo con la definicién entendida globalmente o si una calificacion externa
no esta disponible, el activo tiene una calificacion interna de "desempefn”, La
calificacidon “desempena” significa que la contraparte tiene una posicion financiera
sdlida y no hay importes vencidos.

La compafila monitorea pericdicamente la efactividad de los criterios utilizados
para identificzr si se ha producide un aumento significative en el riesgo de crédito
y los revisa para asegurar que los criteries san capaces de identificar incremento
significative en el riesgo de crédite antes que los saldos se conviertan en
wvengidos.

Definicion de incumplimiento: la Compafia considera gue o siguiente
constituye un evento de incumplimiento para fines de administracion de riesgo de
crédito inferno, ya que la experiencia historica indica que les actives finandieros
que cumplen con cualquiera de fos siguientes criterios generalmenta no son
recuperables:

« Cuande hay un incumplimiento de los acuerdos financieros por parte del
deudor, e;

« Informacion desarrolladz internamente o obtenidas de fuentes externas
indica que es poco probable gue et deudor pague a sus acreedores.

Independientemente del andlisis anterior, la Compafila considera gue se ha
producide un incumplimiento cuanda un active financiere tiene mas de 90 dias de
mora, 3 menas que la Compafdia tenga informacion razonablie vy soportable para
demostrar que un criterio predeterminade mas amplio es mas apropiado.

Activoes financieros con deterioro crediticio: Un activo financiero tiene
deterioro crediticio cuando s& han producido uno 0 mas eventos que tienen un
impacto perjudicial en los flujos de efective futures estimades de ese activo
fimanciern. La evidencia de que un active financiero tiene deteriore crediticio
incluye datos shservables sobre |los siguientes eventos.



» Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

e Un incumplimiento de centrato, tal como un evento de incumplimiento ©
WenCimientoy

» Los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestataric han realizado
conecasionas gque de otro modo ne hubierart considerado;

« {ada wvez es mas probable gue e| prestatarie entre en quiebra ©
rearganizacidn financiera; o

s+ La desaparicion de un mercade active para el active financiero debido =
dificultades financiaras.

Politica de castigos: La Compafiia castiga un active financiero cuando hay
inforrmacién que indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera
grave y no existe una perspectiva realista de recuperacidn, par eiemnlo, cuands
el deudor ha caide en causal de liquidacién o ha entrade en un proceso de
fuiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuzndo los saldos tienan
mas de dos afos vencidos, |0 QU ocurra antes. Los activos financieros dados de
baja adn pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento conforme a [0S
procedimientos de recuperacion de la Compafila, tenizndo en cuenta el
asestramienta legal cuande sea apropiado. Cualquier recuperacion realizada se
reconoce en resultados,

Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas: La
medicidn de las pérdidas de crédito esperadas es una funcidn de la probabilidad
de incurmmplimiento ({es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiente] vy la expesicion al incumplimiento. La evaluacion de la
probabilidad de incumplimiento ¥ la pérdida dado el incumplimiente se basa 2n
datos histdricos ajustados por informacidn prospectiva como se  describio
antariormenta.

En cuante a la exposicion al incummplimients, para los activos financierns, esto
esta representado por el valor en libros bruto. de los activos en la fecha de
reparte; junto con cualquier monte adicional de incumplimiento que se espera
obtener en el future, deterrmninado en funcién de la tendencia histdrica, la
comprension de la Compafiia por las necesidades financieras especificas de los
deudares, y otra informacidn relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efective contractuales que se adeudan a la
Compafila de conformidad con el contrato v tedos los flujos de caja que la
Cormpafia espera recibir, descontades al tipo de interés efective original.

S @ Compafia ha medido la provisién para pérdidas para un instrumento
financiero en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda [a vida
det instrumento en un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de
presentacion actual que ya no se cumplen las condiciones para perdida crediticia
esperada para toda la vida del activo, la Compafiia mide la provision para
perdidas a un imparte igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha
de reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el enfogue
simplificado.
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l.a Compafiia reconoce una ganancia o perdida por deterioro en resultados del
ano de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su
valor en libres a traves de una cuenta de provision para cuenta incobrables,
excepto [as inversiones en instrumentos de deuda que se miden en walor
raronable con cambios a otro resultade integral, para los cuales se reconoce la
provisién para cuentas incobrables en otros resultados integrales y acumulados
en la cuenta reserva de revalaorizacion de inversianes, y no reduce el imporie en
libras del active financiers en el estado de situacién financiera.

Baja en cuenta de los activos financieras: La Compariia dard de baja en
cuentas un activo financiero uUnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del activo financiers, o cuande transfiere
de manera sustancial los riesgos vy ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiera a otra entidad. 5i la Compania no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos vy ventajas inherentes a |la propiedad y
continia reteriendo el control del activo transferide, la Compafiia reconocera su
patticipacion en el activo y cualguier obligacidon asociada por los importes que
podria tener que pagar. Sila Compafila retiene sustancialmente todos los riesgos
y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferide,
continuara reconociendo el active financiero y tambien reconocerd un préstamo
garantizado por los recursos recibidos.

Pasivos finzncieros & instrumentos de patrimonio emitidos por la
Com pafiia

Clasificacion como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda vy
patrimonio scn clasificados como pasives financieros o como patrimonio de
canfarmidad con la sustancia del acuerds contractual y las definiciones de pasivo
financiero e instrumenta de patrirmanio.

Instrumentos de Patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en
cualguier contrato que evidencie un interes residual en los activos de una entidad
luega de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitides por
la Compania se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

Pasivos financieros: Todos los pasives financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizande el método de interés sfective o a valor razonable con
cambios al resultado del afe.

Sin embarge, los pasives financierps gue surgen cuando |a transferencia de un
activa financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de
participacion continua, vy los contratos de garantia financiera emitidos por la
Compafiia, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que se
detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado: Los
pasivos financieros que no son (i} contraprestacion contingenie de un adquirente
en una combinacion de negocios, (il) mantenidos para negociar, ¢ (iii) designados
coma valor razonable con cambips al rasultado del afio, se miden pesteriormente
al costo amortizadoe utilizando el método de interés efective. El método de
interés efectivo es un metodo para calcular el coste amortizado de un pasiva
financiero y para asignar gastos da intereses durante el periodo relevante.
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La tasa de inierés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos
futuros en efective estimados (incuidas todas las comisiones y los puntos
pagados o recibidos que forman parte integral de |a tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y ¢tras primas ¢ descuentos) a o large de la vida esperada
del pasivo financiero, o {cuando sea apropiade) un periodoc mas corto, al costo
amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: La Compatia da de baja fos pasivos
financierns cuando, y 5010 cuando, las obligacionas de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja v la contraprestacidn pagada ¥ pagadera se reconoce en
resultados,

3 ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacion de la Norma Internacional de Informacion Financiera nievas y
revisadas que son efectivas en el ano actual

Durante el afo en gursg, fa Compafia ha realizade un estudic para medir 2
impacto que tendran [as nuevas NIIF o modificaciones a las NIIF emitidas por el
Conseja de Mormas [nternacionales de Contabilidad (IASE), ¥ que son efectivas a
pattir del 1 de enero del 2018 o posteriorments, a continuacian se detalla los
impactos:

a} Impactos de la aplicacién inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF % emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitas para la
clasificacion y medicion de actives financieros. Esta norma se maodificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la
clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi come su baja en los
astados financiercs, ¥ en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para
la contabilidad de cobertura genearal. En julio del 2014, se emitid otra versién
revisada de |la NIIF 3, principalmente para incluir |¢ sfguiante:

ilLa clasificacién y medicién de activos financieros;
iNLa clasificacion y medicidn de pasivos financieros, v,
iii1Deterioro de los activos financieros.

Un detalle de estes nuevos reguerimientos asi como su impacto sobre los
estados financiergs son descritos a continuacion:

i. La clasificacion y mediciéon de los activos financieros:

Se requiere que todes los activos financieros que estan dentro del alcance
de fa NIIF 9, se midan posterformente a su costa amertizado o al valor
razonable considerando comeo base el modela de negocio aplicado por la
Compafita para la gestion de los activos financieros vy las caracteristicas de
flujo de efectivo contractuales de [os activos financieros, a continuacién
detallo los modelos de negocios:

- Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modele de
negocio cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y
que dichos flujos son dnicamente pagos del principal (capitall e
intereses  sobre el importe de capital pendiente, se  miden
posteriormente al coste amortizado:
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— Instrumentos de deuda que son mantenidos dentre de un modelo de
negocio cuyo objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo
contractuales ¥ vender los instrumentos de deuds, v que tienes flujos de
efectivo contractuales que son Unicamente pagos del capital e intereses
sohre el importe principal pendiente, posieriormenta se miden a valor
razonable con cambios en otro resultado integral “valor razonable con
carmbios a otro resultado integral”, v;

- Todas las demas inversionas en instrumentos de deuda o patrimenio
posteriormente, s& miden a su valor razonable com cambios en
resultados "valer razonable con cambios al resultade del afio”.

La Compafila gestiona sus actives financieros con el modelo de negocio de
mantenar sus actives [cuettas por oobrarl para recuperar sus flujos de
efectivos contractuales al wvencimiants, los cuales se reciben an fechas
especificas, sin embargo, a criterio de la Administracion de la Compafiia las
cuentas por cobrar {activos financierog) no incluyen el coste financiero en
razén al plazo de crédite concedido, por tal razdn la aplicacidn del costo
amortizado no seria aplicade bajo dicha politica, en base a lo indicado se
concluyd que la clasificacién de activos financieros no tiene un impacto
sobre los estados financieros.

ii. La clasificacion y medicion de los pasivos financieros:

En esta categoria de pasivos financieros basados en el nuevo enfoque de la
NIIF 9 es parecido a la NIC 39, no ha tenido mayor simplificacion, los
nasivos financieres se seguirdn midiendo a coste amortizado, seguird |a
opcién de designar inicial e irrevocable un pasivo para su valoracidn a valor
razonable con cambios en estado de resultades.

Un pasivo financiers deberd medirse al costo amartizado, por diferentes
condiciones, excepto en el caso de:

# Al walor raronable con cambios en resultados. Estos pasivos,
incluyendo los derivados que son pasivos, se medirdn con posterioridad
al valor razonabile, vy;

% La transferencia de activos financieros que no cumplan con los
requisitos para su baja en cuentas o que se contabilicen utilizandg el
enfoque de la implicacion continuada.

Los prestamaos v las cuentas por pagar, se mantienen para recibir flujos de
efectivos contractuales que representen pagos e intereses, y se concluye
que cumplan con |05 parametros para ser valorado bajo costo amortizadao
de acuerdo a la Norma, aso indica que la Compafila no tieng un impacto
sobre los estados financieras.,

iii. Metadologia del deteriora de valor:

En relacidn con el deteriore de los actives financieros, |a NIIF 9 requiers un
modelo de pérdida de crédito esperada (PCE)} en lugar de un modelo de
pérdida de crédite incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida
esperada de crédito requiere que 'a Compaiiia tome en cuenta las pérdidas
de crédite esperadas vy los cambios en esas perdidas de crédito esperadas
al cierra del ejercicio para reflejar los cambios &n gl riesqgo de crédito desde
al recomacimienta inicg! de los actives fingncierss, En otras palabras, ¥2 no
es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que las pérdidas
crediticias sean reconorcidas.
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En particular, la MIIF § requiere gue la Compaiifa mida la provisién para
pérdidas de un instrumento financiere & un impoerte igual a las pérdidas de
crédito esperadas durante tada la vida del instrumento, si el resgo de
creditn de ese instrumento financiera ha aumentada sigrificativamentes
deszde su reconocimients nicial, o i el instrumento financierg es un active
financiero adquirido u originado con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de
crédito de un instrumento financiero no ha aumentade significativarmmente
dasde al reconocimiento inicial (salve para un activo financiers adquiridao u
griginada cen deteriore), ta Compafiia ests obligado a medir {a asignacion
de la pérdida de ese instruments financiers a un imperte igual 2 la pérdida
gsperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfogque
simplificado para la medicidn de pérdidas por un importe igual a la vida de
las cuentas por cobrar comerciales, activas de contratos y arrendamiento
por cobrar en ciertas circunstancias,

lLa Administracion de la Compania ha evaluado fa aplicacion de la NIIF 9,
gin embargo, en razdn a2 que el modelo de negocio que implementa |2
Compafile no  permite que se  generen  instrumentos financieros
comerciales, la Compafiia ha determinado una tasa de impacto de 0%.

La Compafiia ha determinade como mejor estimacion de perdidas
crediticias esperadas, |a medicion de una tasa de cero {09%) riesgo sobre Ia
totalidad de la cartera al cierre del periodo 2018, esta tasa de cero riesgo
se estimd en razon gue su madelo de negocio Mo genera cuentas por cobrar
comerciales relevantes puesto que los clientes gestionan los préstamos con
las diversas entidades hancarias v la Compaiia recepta el pago
inmediatamente por el valor global del bien inmueble a transferir, no
originando una mayar exposicion en el detericro de su cartera.

la Compafia no ha determinado impactos significativos sobre [a
implemantacion de la NUIF 9 en razon que su modelo de negotio no genera
cuentas por cobrar comerciales ralevantes debide a que los dlientes
gestionan les prestarnos con las diversas entidades bancarias vy la
Comparia recepta el page inmediatamente por el valor global del bien
inmueble a transferir.

b) Impacto de la aplicacian de la NIIF 15 Ingiesos procedentes de
contratos con clientes

La NIIF 15 establece un solg modelo extenso v detallade que deben utilizar las
entidades en el registro vy reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con dlienfes. L3 WIIF 15 reemplarara e actual lineamiento de
reconocimiente de ingresos, fncluyendo la NIC 18 Ingresos, fa NIC 11
Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en
que entre en yigencia.

El principio fundamentat de Id NIIF 15 es que una entidad deheriza reconccer !
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe gue refleje la
contraprestacion que la enfidad espera recibir 3 cambioc de esos bienes o
servicios, Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para
contabilizar el ingreso:

Faso 1: identificar el contrato con los clientes,
Paso Z: identificar las obligaciones de ejecucion o desempeno en &l contrato.
Fase 3: determinar el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién del
contrato,

14



Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga
la obtigacion de ejecucién.

Segun fa NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando {o &n la medida
que} se satisfaga una obligacion de ejecucidn, es decir, cuando el "control” de
los bienes y servicios relacionados con una ohligacién de ejecucion particular
es transferido al clienie, Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados
en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademéas, la NIIF 15
requigre amplias revealaciones,

La Compania revisd todas las posibles obligaciones de desempefic que se
encuentran dentro de 105 contratos y determing que las obligaciones de
desempefio  por revelar dentro de los estades financieros debido al gire de
negocio gque mantiene la Compania son la elaboracidén de minutas que
corresponce a un valor adicional por legalizacion de la compra de la vivianda,
las expensas v las promociones gue incluye en la venta de [a vivienda tales
coma: anagueles de cocina o linea blanca.

NMuevas normas ¥ revisadas emitidas, pero aun no efectivas
A la fecha de aprobacion de los estados fimancieros, la Compafiia no ha

aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF} nuevas y revisadas que han side emitidas pero a0n no son efectivas:

. Wigentes a
NITF Titulg partir de:
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2015
Caracteristicas de prepago con
Modificaciones a la NIIF 8 compensaciones negativas Enero 1, 2019

Modificaciones a la MIC Modificacioneas, reduccion ©

19 liguidacion del plan Enerc 1, 2019
Incertidumbre frente a los

CINIIF 23 g:ﬁi?g;“m deimpuestosala oo 0910

Mejaras anuales a las Enmiendas a la NIIF 3, MIIF 11,

MIIF Cicla 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23. Enero 1, 2013

« NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos
de arrendamianto y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la
NIIF 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
infterpretacionss relacionadas.

NIIF 16 diferancia enire arrendamientos y contratos de servicio sobre la
base de si un active identificade es controlado por el cliente. La
diferenciacion entre arrendamiento operative y arreandamiento financiero ha
sido eliminada para la contabilidad del arrendador ¥ €s reemplazada por un
modefa en &) cual el derecho de uso del active v su correspondiente pasivo
tiene que ser reconocido por el arrendador para todas las arrendamientos,
exoepto los arrendamientos de corto plaze vy aguellos con un valor bajo de
activo.
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El dereche de uso del activo es inicialmente medido al costo vy
subsecuentemente medide al costo (sujeto a ciertas excepdiones} menos
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro, ajustade por cualgquier
remedicidén del pasivo del arrendatario.  El pasive del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento gue
no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del arrendatario es
ajustado peor intereses y pagos asi como & impacto de las modificaciones ai
arrendamiento, entre otros. En adicidn, la clasificacién de los flujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdg con NIC 17 son
presentados come flujos de caja de actividades de operacion tambien
tendrd impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 ios pagos por
arrendamiente serdn divididos en principal ¢ interés los cuales seran
presantados como flujos de caja de actividades de financiamiento y de
operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la MIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendadaor
v cantinla con &l requerimiznto de clasificar el arrendamiento cormo
operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16,

La Administracidn de la Compaiia prevé que la aplicacion de la MITF 16 an
el futura puede tener un impacto sobre los Importes reconocidos en los
estados financieros ¥y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que una
evaluacian detallada haya sido completado.

Maodificaciones a la NIIF 9

Las modificaciones a la MIIF 9 aclaran gue con el propasito de evaluar si
una caractaristica de prepage cumple la condicion SPRI, [a parte que gjerce
la opcion puede pagar o recibir una compensacian razonable por el prepago
cualquiera que sea la razén para &} pago adelantade, En otras palabras, las
caracteristicas  de prepage con  compensacién  negative ne fallan
automaticamente la evaluacién de SPPI.

Existen dispesiciones especificas de transicion dependiends de cuanda las
modificacicnes se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion
inicial de la MIIF 9.

_ La Administracion de la Compafiia no espera que la aplicacidn de estas
modiicaciones en el futuro tenga un impado en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 19: Maodificaciones, reduccidn o liguidacidn
de Planes de Beneficios de ampleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o
perdida por la liquidacion} se calcula mediante la medicién del pasivo
(active) por beneficios definidos utilizande supuestos actuallzados vy
comparande fos beneficios ofrecidos y activos del plan antes v despuss da
la modificacion del plan {o reduccidn o tiquidacidon), pero ignorando el
efecto del techo de active (que pueden surgir cuande ef plan de beneficio
definido estsd en una posicién excedente). NIC 19 ahora aclara que el
cambic en el efecto del techo de active gue puede resultar de la
modificacion del plan {0 reduccion o liguidacién) se determinz en una
segunda etapa ¥ se reconoce en la manera normal en otro resultado
integral.
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Los parrafos que se refieren a la medicidn del costo de servicio actual v el
interés neto sobre el pasivo por beneficios definidos neto f{active) también
se han meodificado. La Compania ahora estd requerida a utilizar supuestos
actualizados de asta nueva medicién para determinar el costo de servicio

actual ¥ de interés neto durante el resto del periedo de informacidn después
cambio en el plan.

En el caso de los intereses netps, las enmiendas dejan ciare que para
pericdos posteriores a la modificacian del plan, el interés neto se calcula
multiplicande &) pasive {(active) por beneficios definidos neto establecida en
la NIC 19 con la tasa de descuento utilizada en la nueva meadicién (teniendo
tambien en cuenta el efecto de las contribuciones v pagos de beneficios
sobre el pasiva (active) naeto por beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. S6lo se aplican a las
modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes, gue ocurren en @
despues del inicio del periodo anual en el que se aplican primero las
modificaciones a la NIC 19. Estas modificaciones deben ser aplicadas en
periodos qua inicien en o después del 1 de febrero de 2019.

La Administracion de la Compaitia no esperan que la aplicacion de esta
madificacidn en el future tenga un limpacto en los estados financieros.

CINIIF 23: Incertidumbre frente a los tratamientos de impuestos a
[as ganancias

Esta interpretacién aclara como  aplicar los  requerimientos de
reconocimiento v medicidén da la NIC 12 cuando sxiste incertidumbre frente
2 los tratamientos del impuesto a 1as ganancias, Establece que una entidad
determinard si considerar cada tratamiento impositivo incierto por separado
o &n conjunto con otro U otros tratamientos impositives inciertos sobre |a
base del enfogque que maejor prediga ia resalucidén de la incertidurnbre.
Adicionalmenta, establece que una eniidad considerara si es probable que
lz autoridad fiscal acepte un tratamiento impositive inciero v reflejard el
resultado de dicha evaluacion en |la determinacion de la ganancia fiscal
{peérdida fiscal}, las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, creditos
fiscales no utifizados y tasas fiscales.

La Administracion de la Cempafila anticipa que fa aplicacidn de esta
interpretacidn podria tener un impacto en los estados financieros, sin
emharge, nNo es posible determinar los efectos hasta que un andlisis
detallado haya sido completado.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 ¥ NIC 23, gue adn no
zon obligatoriamente efectivas para la compafila ¥ gue se detallan a
continuacion:

- NIC 12 Impuestc a las Ganancias: clarifica que una entidad registra de

[@ misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de
pagos de dividendos.
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-~ MNIC 23 Costos de Financiamiento: clarifica gque una entidad debe
considerar como parte de los préstamos generales, cualquisr préstamo
originalmente efectuado para desarrollar un active, cuando el activo
esta listo para el uso pretendide o su venta.

La Administracion de ja Cormpania estima gue la apticacion de estas
modificaciongs en el futuro no tendra impacto significative an los estados
financieros.

4 ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES

En la aplicacion de las politicas contables de la Compariia, que se describen en la
nota 2, la Administracion esta obligada a efectuar juicios {que no =ean los que
invalucran estimacionas) gue tengan un impacto significative en los montos
reconocidos para hacer astimaciones y suposiciones sobre los vatores en libros de
los activos ¥ pasivos que no son Facilmente determinables. Las estimaciones v
supuestos asociados se basan en [a experiencia histdrica ¥y atros factores que se
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua, Las
revisiones & las estimaciones contables son reconocidas en el periode en que se
revisa la estimacion, si fa revision afecta solo @ ese periode, o en el periodo de la
revisidtn ¥ los periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales vy
futuros. A continuacion se presentan |as estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de
los criterios contables:

= Juicios contables criticos en la aplicacién de las politicas contables: Los
siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones, que la
Administracidon ha efectuado en el proceso de aplicacidén de las politicas
contables de fa Compania:

- fCapitalizacidon de los costos por préstamos: Como se describe en la
nata 2, la Compaiifa capitaliza los costos por prestamos directamente
atribuibles a la adquisicion, construccidn o produccidn de  activos
calificados. Dichos costos se capitalizan desde el afios anteriores, tiempo
en la que el proyecto inmobiliarie comenzd sus  operacicnes de
construccion.

- Ewvaluacién del modele de negocio: La clasificacion y meadicion de los
activos financieros depende de |os resultados de la prueba de solo paga de
principal e intergés y del modelo de negocio (ver las secciones de activos
financieros de la nota 2). La Compahia determina el modeic de negocio a
un nivel gua efleiz cdme los grepos de adives Tinancieros se gestionan
juntos para lograr un objetive de negocio en particular.

— Aumento significativo del riesgo de crédito: Como se explica en |a
hota 2, la pérdida de crédito esperada se mide como una provision igual a
la pérdida de crédito esperada de 12 meses o 3 o largo de su vida. Un
attive  se mueve owpando su Fesgo  crediticic ha  aumentado
significativamente desde el reconocimients inicial. La NIIF @ no define qué
constituye un aumeanto significative en el rissgo de crédito. Al evaluar sj el
riesgo  crediticie de un activo ha aumentade significativamente, Ia
Compafiia toma en cuenta informacién cualitativa y cuantitativa
prospectiva mzonable v soportable,
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Estimaciones contables: Lasz suposiciones clave sobre el futurs y otras
fuentes clave de incertidumbre para las estimaciones en el perfodo que se
informa gue puede tener un resgo importante de causar un ajuste maternal a
los saldos en libros de los actives y pasivos dentro del préxime ejercicio, se
discuten a continuacion:

- Provision de cuenta incofirable: Cuando se mide |a pérdida de crédite
esperada la Compafiia utiliza informacidn prospectiva razonable v
soportable, la cual estd basada en sunuastos para & movimianto futury de
diferentes indicadores econdmicos v como estos se afectardn entre si;

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacién de i@ pérdida que
surge dado el incumplimiento. 5& basa en la diferencia entre los flujos de
efectivo contractuales adeudados v aguetlos que el deudor espera recibir,
tenienda en cuenta los fluios de efectivo provenientes de garanyas vy
mejoras integrales del crédita, v;

L@ probabilidad de incumplimiente constituye una variable clave en la
medicion  de pérdidas c¢rediticias  esperadas. La probabilidad de
incurnplimianto es una estimacion de la probabilidad de incumplimients en
un horizonte  termporal dade, cuyo caledlo incduye datos  histbricos,
suposiciones ¥y expectativas de condiciones futuras;

- Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguelia
fecha fque se considere necesario, se znaliza el valor de los actives para
determinar si existe algln indicic de que dichos actives hubieran sufrido
una perdida por deterioro. Bn caso de gue exista @igan indicio se realiza
una estimacién del importe recuperghle de dicho active. Si se trata de
activos identificables gque no generan Tflujos de egfective de forma
independiente, s5e estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo, y;

Las péerdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores
son revertidas cuande se produceé un cambic en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valer del active con aboho &
resultados con el limite del valor en fibros que ] activo hubiera tenide de
no haberse recanocido la pérdida por deteriorg,

~ Estimacion de vidas Gtiles de propiedades y equipo: La estimacion de
las vidas (itiles ¥ el valor residual se efectian de acuerde a lo mencignado
el la nota de politica contable de Propiedades v equipos (méfode de
depreciacion y vidas Gtiles), &;

- Impueste a la renta diferido: A criteric de la Administracién, las
diferencias que existieren entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertirdn en el future. La Compafila estima gue los
efectos determinados por la Administracién no seran recuperades en el
futuro, es por ello que la Compafia ha considerado no registrar diches
afectos.
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5 EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efective v bancos como sigua:

LHiciembre 31
2018 2017
{en miles de U.5. ddlares)

Efectivo 2 1
Bancos:
Balivariano 360 1.225
Produbanco 147 -
Suayaquil 55 2
Internacional & 5
Pichincha 1 2
Pacifico 1 -
Subtotal 571 1.234
Fondos de inversion 1 74
Total 574 1.309

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la disminucion en bancos se produce
principalmente a los pagos realizados a suz proveederes por las inversiones
realizadas en su actividad principal relacionada con [as construccion de casas.,

6 CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar es
COMmo sigue:

diciembre 31,
20138 2017
{en mites de U.5. ddlares)
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes |locales 261 504

Compafiias relacionadas, nota 19 158 365
Subtotaf 419 864
Otras cuentas por cobrar: _

Otros 1.404 10

Anticipo de proveedaores 11 -
Subtotal 1.415 10
Tatal 1.834 875

Al 31 de diciembre de 2018 el rubre de clientes locales corresponde
principalmente a transacciones de venta de bienes inmueble de cardcter social
realizade al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social {(IESS) v otras entidades

del sector financierg, |as cuales no generan intereses y tienen un plazo promedio
de cobro de 30 dias.
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Al 31 de diciembre de 2013 ei rubro de oirps corresponde principalmente a
documentos por cobrar (Escrituras) por la compra de un terreno en Duran, este,
monko serd reclasificado una vaz se realice el traspaso de la propiedad del bien.

La Compafia mide la provision de pérdidas de cuantas por cobrar cormerciales por
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de
estos  ackivos. Las peérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar
comerciales se  estiman  utilizando como  referencia  las  experiencia  de
incumplimiento del deudor v un andlisis de |a situacidn financiera actual del
deudor, ajustada por factores gue son especificos de tos deudores, las condiciones
econdmicas generales de la industria en la que operan los deudores y una
evaluacion de la direccion de condiciones actuales y futuras a fa fecha de reporte.
En tal sentide, la Administracion de la Cempafiia ha determinade como mejor
estimacién de perdidas crediticias esperadas, |z medicion de unma tasa de cero
{0%) riesge sobre |la totalidad de la cartera y los nuevos créditos realizados al
cierre del periodo 2018, en consecuencia @ ello, esta tasa corresponde & sy
valoracion como un riesgo crediticio esparade el cual es no existenta en (3
medicidn de su deteriore de activos financierns, esta tasa de cero riesgo se
estimo en razon a que todas sus ventas se cobran de forma anticipada por &l
madelo de negeocic que mantiene la Compaiiita v los valores pendientes de cobra
al cierre de sus estados financieros corresponden a créditos de inmediata
conversidn en efectivo.

7 INVENTARIOS

Ln resumen de inventarios a5 como sigue:

Ldiciembre 31,0
2018 2017
fen miles de 1.5, ddlaras)

Obras en proceso (inmuebles en construccion) 7.212 3.486
Inmuebles disponibles para la venta (villas} 5.275 6.038
Inventaria de terrenc {lote Duran) 201 301
Total 12,788 5.825

31 de diciembre de 2018 el incremento se produce principalmeante por inversiones
en obras de construccion efectuadas durante el presente periodo.
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Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia mantiene proyectos en construccién en
la urbanizacion Panorama Real y Altamira, en razén a que se conskruye viviendas
para la wventa sobre las cuales la Compafia realiza las actividades de
comercializacién de referidos inmuebles por medio de un tercero.

8 PROPIEDAD Y EQUIPOS

Un resumen de propiedad y equipos 8s como sigue:

..diciembre 31,...
2018 2017
fen miles de U.S. ddlaras)

Costo 2106 2.106
Depreciacian acumulada {849 {8243
Total 1.257 1.282

Clasificacién de propiedad y equipos:

Terreno ' ZHY 289
Instalaciones y adecuaciones A58 372
Maquinarias y egquipos 225 230
Edificio 192 194
Equipos de computo v otros 93 87
Total de propiedad ¥ equipos 1.257 1.282

Los movimientos de propiedad y equipos fueron como sigue:

Terreno  Instalacicnes Maguinaras Edificio  Eguipos  Total

¥ ¥ 2uipos de
adecuaciones camputo
¥ otros

{en miles U.S. ddlares)
Costn:

Saldg al 1 de enero

del 2017 B ) ) } 8 &
Adiciones - - - - 1 1
Fusidn

Citamed/Radvital 3H9 239 33z 250 287 2.097
Salda at 31 de

diciernbre  del 389 339 332 250 296 2.10&
2017

Adiciones - - - - 1 1
Ofros - - - - {1} f1}
Saldo al 31 de 380 839 332 250 206 2.106

diciernbre del 2018
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instalacicnes y Maguinarias y  Edificio Equipos Total
adecuaciones equipas de
computao v
otros
(=n miles U.5. ddlares)
Depreciacion
acumulada:

Saldo af 1 de enero del

2017 " - - 3 3
Depreciacion - - - 1 1
Fusion da7 inz Eg 195 820
Saldo al 51 de

diciemnbre del 2017 467 102 56 199 824
Depreciacion 14 g Z 4 25
Saldo al 31 de 481 107 53 203 549

diciembre del 2018
9 PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

~diciembre 31,
2018 2017
(=n miles de U.S. délares)

Préstamos locales, notg 13 7.100 208
Clasificacion:
Corriente =k | 208
fla carriante F.0a -
7.100 208
A continuacidn un resumen pormenorizados de |05 prestamos bancarios, es
comeo sigue:
N© Instituciones Fecha de f?:a: 1.:Ie_ Tn[:r;: :: Taszfda:tnteres
bancarias prestamoa f' cla ec W?
miento dalares pramedia
[1] Banco det pacifico 27122018 3 con B,95%
i2] Banco predubanco 05/03/2018 5 2.500 7,12%
[3] Banco produbanco 07/03/2018 5 £00 7,230
f4]  Banco produbanco /0372018 g 3.500 7,23%
Total 7.100

Estos préstamos bancarios estdn garantizados con  prendas, hipotecas,
fideicomisos mercantiles en garantia o cualquier otro instrumento de ser
solicitado por el acreedor.
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10 CUENTA POR PAGAR

Un resumen de cuenta por pagar 25 como sigue:

.diciernbra 31,..
2018 2017
fen miles de U5, dalares)
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 370 142
Proveedoras relacionadas, notas 16 2.088 104
Subtaotal 2.458 246

Otras cuentas por pagar:

Provisiones 15 &
Otros 67 72
Subtotal 82 77

Total 2.540 323

Las cuentas por pagar comerciales y las otras cuentas por pagar comprenden
principalmente importes pendientes de pago por compras cormerciales y costos
continuos. El periodo de crédito promedio tomado para compras comerciales es
de 80 dfas. La Compafiia cuenta con politicas de gestidn de riesgos financieros
para garantizar gue todas las cuentas por pagar sean pagadas dentro de los
términos de crédito pre-acordados.

11 PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de pasivos acumulados es como sigue

Ldiciermnbre 31,...
2018 207
{en milez de 1).5. dblarez)

Beneficios socialas 9 6
IESS por pagar 1 3
Farticipacion de trabajadores 83 -
Total 103 9
12 CUEMTA POR PAGAR A LARGO PLAZO
Ldiciembre 31, ..
20138 2017
fen miles de U.5. délares)
Cuentas por pagar:
Préstamos locales 3.049 9.882
Otras cuentas por pagar:
Anticipos recibidos de clientas 1.273 547
Otros 1.920 2.400
Subtotal 3.193 3.247
Total - B.242 13.129
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Las cuentas por pagar a large plazo correspanden a financiamiento recibide por
parte de inversionistas locales pam la construccion de proyectos inmabiliarios
que mantiene |a Compafila, a una tasa de interés efectiva del 10% anual
pagaderos de manera mensual,

Las otras cuentas por pagar comprenden principalmente ¥na cuenta por pagar
originada en la fusion de la Compafiia a una persona natural la cual no genera
intereses ni tiene un plazo definido de pago, v anticipos recibidos por parte de
clientes por concepto de compra de bienes inmuebles (Casas de intereses
zacial). Una ver los clientes terminan de cancelar los valores adeudados a lg
Compafiia, se emite la factura y se transfiere la provision a ingresos por venta.

13 IMPUESTO A LA RENTA

« Activos y pasivos del afio corriente: un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

..diciembre 31,..

2018 2017
(en miles de LS., ddlares)

Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en |a fuente 71 170
Credito tributario IVA 39 1
Anticipo de impuesto a la renta - 1
Total 100 172

Pasivos por impuestos corrientes:

Fetenciones en la fuente por pagar 9
Retenciones IVA por pagar 17 1
Total 26 &

« Conciliacidén tributaria: contable del impuesto a [a renta coiriante: Una
reconciliacién entre ta utilidad seglin estados financiercs y e gasto por
impuesto a la renta corriente, es come sigue:

Wdiciembre 34,...

2018 2017
{en miles de 1.5, délares)
Utilidad seglin estadas financieros antes de impuesto 519 2
a la renta
Participacign de trabajadores : (93} -
Sastes no deducibles 35 20
Litilidad gravable 561 22
Impueste a la renta causadao 25% y 22% (1) 140 5
Anticipo calculade (2) (5531 45
Impuesto a la renta cargade a resultados (3) 140 45

(1) De conformidad con disposiciones legaies, la tarifa de impuesto a la renta
para el ang 2018 se incrementds del 22% al 25% para sociedades
censtituidas en el Ecuador (en el afio 2017 la tasa impositiva fue de 22%),
asi camo por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
paiz v los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas en el pais, no cbstante, ia tarifa impositiva se incrementara 3
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puntos porcentuales {22%) sobire la proporcidn de g base imponible que
corresponds @ la participacion directa ¢ indirecta de socios, accionistas,
bameficiarios ¢ similares, gue sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién, y que a su vez el beneficiario final
efective sea residente fiscal en el Ecuador, asl mismeo, si dicha
participacién excede del 50%, la tarifa aplicable de Iz Compafia sera del
28%. Esta tarifa del 28% también se aplicara si [a Compania no reporta al
SRI la composicidon accionaria mediante los anexos correspandientes
(APS). Se puede reducir la tarifa en 10 puntos percentuales sobre las
utilidades sujetas a capitalizacidn {la tarifa de impuesto a la renta para el
ano 2018 fue del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 159
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion para el afio 2018).

{2y A partir del anc 2010, se debe considerar como impueste a la renta

minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimeonia, 0.4% de hgresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. En tal sentido, se
constituye este anticipo en el impueste minimo, saolo si éste sea mayor gue
el impuesto a |a renta causado calculado en la determinacién del impuesto
a la tasa del 22% o 25%, que fuere el caso, de cada ano.

{3} La Compafia, durante el afio 2018, determing como impueste a 1a renta

causado de US$140 mil (US%5 mil en el 2017) v un anticipo de impuesto a
la renta de US$SE mil, (US$45 mil en el 2017), consecuentemente, la
Cormpania registré en resultados US$140 mil {US$45 mil en el 2017)
equivalente al impueste a la renta causado, en razon que el misme fue
mayar que el anticipo determinado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas y son susceptibles de
revision las dectaraciones de los afios 2016 al 2018.

Aspectos tributarios:

los cambios mas importantes relacionados con los principales impuestos
aplicables para el afio 2018, acorde a la Ley Organica para la Reactivacidn de

1a

Econamia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion

Financiera (21 de diciembre del 2017) v su Reglamento (24 de agosto del
2018}, es como sigue:

Cambic de |a tarifa de impuesto a la renta para personas juridicas del 22%
al 25% para sociedades en general;

Exoneracion de Impuesto a la Renta para nuevas microempresas que
inicien sy actividad a partir del 30 de diciembre del 2017, duraste 3 afios;

Aumento de 3 puntos porcentuales para la tarifa de Impuesto a la Renta en
caso de Incurmplimiento de informar sobre la compesicion societaria al
Servicio de Rentas Internas o cuando la sociedad tenga 50% o mas de su
masa societaria en paraisos fiscales:

Se considerardn come no deducibles las provisiongs por concepto de
desahucio ¥ de pensiones jubilares patronales, siendo solo deducible el
paga efective efectuado, siempre gue no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores como deducibles o no del
impuesto a Ia renta;

Se considerardn como gastos no deducibles las compras realizadas @
empresas fantasmas,
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- El beneficio tributario de reduccion de 10 puntos porcentuales de |a tarifa
del impuesto & la renta, por reinversion de utilidades del ejercicio,
solamente aplica para las sociedades: a) exportadores habituales; b)
dedicadas & la produccién de bienes {incluido el sector manufacturero) que
posean 50% o mas de componente nacional; y, <} de turismo receptive;

— Devolucidn del ISD pagado por los exportadores habituaies en la
importacion de materias primas, insumos y bienas de capital con [a
finalidad de incorporarlos en proceses productivos de bienes que exporten,
en la parte que no sean utilizados come crédito tributario del impuesto a la
renta:

— Se cansiderardn que para gue los costos o gastos superiores a los
US$1.000 sean deducibles para el cilculo del Impuesto a la Renta y el
cradito tributario para el IVA sea aplicable, se requiere la obligatoriedad de
utilizar a cualguier IFI's para realizar &l pago;

- Las sociedades no consideraran en el caleuio del Anticipe de Impuesto a la
Fenta los gastos de sueldos vy salarios, 137 y 14° remuneracion, asi como
aportes patronales del seguro obligatoria;

— Se excluiran, los montos referidos g actives, costes y gastos deducibles v
de patrimonio incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como [a
adquisicién de nuevos actives productivos que permitan ampliar |a
capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produceion de
bienes o provisién de servicios, y;

— Las sujetos pasivos del ICE declarardn el impuesto de |as operaciones que
realicen mensualmente dentro del mes siguiente de realizadas. En el caso
de ventas a créditc con plazo mayer a 1 mes, se establece un mes
adicional para la presentacion de la respectiva declaracion.

En relacién con los cambios en la Ley para |z Aplicaciéon de Fomento
Productivo, Atraccidén de Inversiones, Generacién de Empleo, Estabilidad y
Equilibrin Fiscal y su Reglaments {publicadas en 21 de agosto v 20 de
diciembre del 2018), los aspectos mads importantes son:

- Remisidn de infereses, multas y recargos derivados de obligaciones con
empresas Y organizaciones del sector publico que incluyen: Servicia de
Rentas Internas, Empresas Plblicas, [ESS, Servicio Macional de Aduanas,
Municipios, Superintendencias, entre otras con plazos variaties entre S0 v
120 dias laborables, con la condicionante de que las personas naturales y
sociedades gque se acojan en cualquiera de los casos a la remision de
interes y multas, no podran beneficiarse sobre el mismo concepto, por un
periodo de al menos 10 afios;

— Se establecieron exoneraciones en el pago del Impuesto a la Renta y su
Anticipo por periodos de 8 & 12 afios por las nuevas inversiones que se
inicien en los sectores priorizados establecidos en el Art. 9.1 de ia LRTI en
un plazo no mayor a dos aftos a pariir de la publicacion de la Ley. Dichas
inversiones tienen diferantes plazes de exopneracion dependiendo del lugar
donde se realicen y pueden ser beneficiarios de las mismas tanto empresas
nuevas como empresas existentes en la proporcion de la tueva inversion;

— Se agregaron nuevos sectores considerados come prigrizadoes tales comao:

Sector agricola, turismo y cinematografia, exportacién de servicios,
industria de materiales, sector agroindustrial y agro asociativo, entre otros;
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Ampliacién de plazos de exoneracion de Impussto a la Renta y su anticipo
para aquellas inversiones que se amparan en Leyes y Codigos comao:
Codige Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones para aquellas
industrias consideradas comao industrias bésicas; para aquellas inversiones
productivas realizadas en las provincias de Manabi y Esmeraldas
amparadas en la Ley QOrganica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
ciudadana vy los beneficios tributarios obtenidos por las empresas
administradores de ZEDES y PYMES de turismo:

Cambics v adiciones de nuevos conceptos de ingreses exentos tales comao:
dividendos distribuidos a favor de personas naturales y sociedades
extranjeras v locales, utilidades distribuidas a inversionistas de sociedades
gue inviertan en bienes inmuebles, utilidades en la enajenacion de
acciones en bolsa de valores y utilidades en la enajenacion de derechos
representativos de capital para inversionistas de fideicomisos;

Cambics en las refenciones en la fuente por concepio de la distribucion de
dividendos a sociedades y personas naturales;

Ampliacion de los porcentajes deducciones adicionales por capacitacidn
tecnica, asistencia técnica, promocion y publicidad, patrocinio deportivo;

Eliminacion de concepte de pago minime de Impussto a la Renta vy

devolucion del anticipo pagado en exceso por concepte de Impuesto a la
Renta;

Se establece un impuesto a la renia Unico por concepto de enajenacidn de
acciones;

Se pong limite al uso del crédito tributario generado en Impuesto al Valor
Agregado generado por el IVA pagado en compras, importaciones de
bienes y servicios o por las retenciones de IVA que me realizaron a 5 afios
de antigiiedad para su uss come compensacion o devolucion;

Se realizaron cambios a la base imponible para el calculo del impuesto a la
salida de divisas;

Exoneraciones del pago de ISD por nuevas inversiones para aguellos pagos
realizadaos al exterior por concepto de importacion de bienes de capital v
materias primas v distribucidn de dividendos; v sociedades que reinviertan
al 50% de sus utilidades en activos productivos;

Inclusion de pagos exentos de ISD por concepto de. créditos externocs,
amortizacién de intereses por creditos exentos y mantenimiento de barcos
de astilleros;

Devolucian del Impueste a la Salida de Divisas a exportadores de sarvicios
¥y comisiones por concepto de turismo receptivo, y;

Se establece que el presidente da la replblica podrd reducir la tarifa de

impuesto a la zalida de divizas gradualmente en base a las condiciones que
establezca el ente rector de las fimanzas pablicas. '
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s« Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones \egales vigantes, los contribuyentes sujetos
al impuesta a la renta gue hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un misme periodo fiscal por un importe acumulado
superior a US$15 millones, astan obligados @ presentar &l estudio de Precios
de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El imporie acurnulado de las operaciones de lz
Compafiia con partes relacionadas durante el aiio 2018, no supera el importe
acurmulads mencionado.

14 INSTRUMENTOS FINAMCIEROS

En & curso narma! de sus negocios v actividades de financiamiento, la Compafiia
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas ¢ menos sighificativa al valor econdomico de sus flujos y activos v,
an consecuencia, sus resultados,

L.a Compafila dispone de una Gerencia Financiera, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directoric medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A& continuacion se presenta una definicién de 105 riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstas y una descripcién de las
medidas de mitigatidn actualmente en uso por parte de la Compania, 51 es et
caso:

v Riesgo de crédito: El riesgoe de credito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligacionas contractuates resultando en una perdida
financiera para la Compafila. La Compafila ha adoptado una politica de
Unicamente  involucrarse con  partes solventes vy  obtener suficientas
colaterales, cuando sea apropiado, come forma de mitigar &l riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La  Cormpania
unicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con [a misma o
mejor calificacidon de riesgo. Esta informacidn es suministrada por agencias
calificadoras y, de no estar disponible, 1a Compafiia utiiiza otra informacian
financiera disponible ¥ sus propins registros comerciales para calificar 2 sus
principales clientes. La exposicidn de la Compafiia ¥ las calificaciohes de
crédito de sus contrapartes son continuamente maonitoreadas y el valor total
de las transaccionas concluidas es  distribuido ente ias  contrapartes
aprobadas. La exposicion de crédite es controlada por los limites de la
contraparte que son revisades y aprobados anualmente por la gerencia
financiera,

« Riesgo de liquidez: La Adminisiracion de la Compafila es la que tiene la
responsabilidad final per 13 gestion de liguidez, 1a Alta gerencia ha establecido
unt marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que se
puada manejar los regquerimientos de financiamiante a corto, medians v largo
plaze asi como la gestidn de liquidez de la Compafiia. La Compafila mangja el
riesgo de liquidez manteniends reservas, facilidades financieras y de
préstamo  adecuadas, monitoreande continuamente los flujos  efective

proyectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieras,

*» Riesgo de capital: La Compafila gestiona su capital para asegurar que
estardn en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendirmieénto a sus accionistas a traves de la aptimizagian de los
saldos de deuda y patrimonio.
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La gerencia financiera de la Compaiiia revisa la estructura de capital sobre
una bkase semestral. Comao parte de esta revision, el comité considera el
casto del capital v los riesgos asociados con cada clase de capital.

Los principales indicadores financieros de la Compafila se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo 12.536
Indice de liquidez 5,54 vaces
Pasivos totales / patrimonio 23,07 veces

Deuyda financiera f activos totales 42,50 %

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que las entidades estaran en
capacidad de continuar como empresa en mmarcha mientras gue maximizan el
randimiento a sus accionistas a travas de la optimizacién de los saldos de
deuda v patrimonio. La estrategia general de la Compafiia no ha carmbiado
en comparacion con el periodo 2017,

= Categorias de instrumentos financieras: Un resumen de los instrumeantas
financieros es como sigue:

...diciembre 31,.__
2018 2017
fen miles de U.5. dalares)
Activos financieros:

Efective y bancas, nota 5 574 1,309
Cuentas por cobrar comerciales, nota & 419 269
Total au3 2.178

Pasivos financieros:

Préstamos a corto plazo, nota 14 a1 208
Cuenta por pagar comarciales, nota 11 2.458 246
Total 2.54% 454

15 PATRIMONIO

Capital Social: El capital social autorizads consiste de 615,442 acciones de
participaciones de US$1,00 valer nominal unitarie al 21 de diciembre de 2018 v
2017, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a los dividendaos.

Reserva Legal: La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minime
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados: A! 31 de diciembre 2018, el saldo de estd cuenta

estd a disposicion de los accionistas y puede ser utilizade para la distribucion de
dividendos y ciartos pagos.
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16 INGRESOS
Un resumen de los ingresas es como sigue:

diciembre 31,
2018 2017
fen miles de U.S. dolares)

Ventas de bienes 7.078 2.266
Otros 20 -
Total 7.008 2.266

4] 31 de diciembre de 2018, el incremento de los ingresos de |la Compafia se
origina principalmenta por ventas de proyectos de vivienda comercializados
durante &l presente afin.

17 COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resuman de los costos y gastos es como sigue:

Diciermbre 31,
2018 2017
{en miles de V.5, dblaras)

Costo de venta {5.960) (1.957)
Gasto de Administrativos y ventas {833) {330)
Gastos financieros (2} (31
Total (6.795} {2.290)

Un detalle de costos v gastos por su naturaleza es como sigue:

-diciembre 31, ...
2018 2017
fen miles de U.S, dolares)

Caste de construccitn de bienes inmuebies {5,960 {1.957)
Servicios profesionales y varios {352} {138)
Mantenirmiento ¥ reparacionss {184} [29)
Participacion a trabajadores _ (93} {0)
Impuestos y contribuciones {64} {24}
Gastos por sueldos v salarios {48} (45}
Gastos por bensficios & empleados ' HELE) {29}
Depreciaciones (26) (1)
Servicios publicos {15) (4
Transporte ¥ movilizaciones {23 {243
Gastos financieros {23 {3
Jubilacidn y desahucio (1) {2)
Ctros (18) {21%
Total {6.795) {2.220}

32



El rubre de servicios profesionales corresponde prindipaimente @ comisiocnes
pagadas a un tercero por gestidn de comercializacidn y venta de los bienss

inmuebtes que oferta la Compafia en el mercado.

18 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Saldos por cobrar y pagar: Los siguientes saldos s& encontraban pendientes al

final del perindo sobre el que se informa:

Ldiciembre 31,

2018 2017
dalares)

Cuentas por cobrar:

Asegensa Asesoria y Servicios Generales 5 A, 140 30

Megafarmacias 5.A. 12 -

Artisfarma S.A. ' 4 1

Distribucion y Representacionas Diresa S A. - 43

Otras relacipnadas 2 286
Total de las cuentas por cobrar relacionadas 158 365

Cuentas por pagar:
Serviclo de Administracion de Bienes Dibiens 5.A. 2.088
Distribuidara Farmacéutica Ecuatoriana S.A, Difare -
Hediglohal 5.A. -
Otras relacionadas -

39
25
32

Total de las cuentas por pagar relacionadas 2.088

19 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO DEL QUE SE INFORMA

104

Entre el 31 de diciembre del 2018 v |a fecha de emisidn de los estados
financieros (3 de abril del 2019) no se produjeran eventos que en opinion de |2
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados

financieros adjuntos.

20 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio ferminado el 321 de diciembre del 2018 han
sido aprobados por la Gerencia el 3 de abril del 2019 y seran presentados a |05
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia, los estados

financiercs seran aprebados por [a Junta de Aceionistas sin modificaciones.
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