CREAMAX S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado ai 31 de diciembre del 2019

Nota No. 1: Organizacion, proposito y antecedentes

CREAMAX S.A., estd constituida en elEcuador segin consta en la escritura  piblica
ctorgada ante el Notario Tercere del canton Guayaquil, Or. Bolivar Pefia Malla, e inscrita en
el registro mercantil del canton Guayaquil el 13 de junio del 2005.

Elcapital autorizado es de un millén un mil seiscientos dolares (US$1°001.600,00)y el capital
suscrito y pagado en quinientos mit ochocientos dolares (US$500.800,00) dividido en
guinientos mil ochocientos acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una, seguln
consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Quintc det Canién Guayaguil, Abg.
Cesario L. CondoChiriboga el 12 de noviembre del 2009.

Tiene su domicilio en ta ciudad de Guayaquit, y su actividad principal es la compra-venta y
alquiter de bienes inmuebles.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

l.os estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repiiblica del Ecuador en marza del 2000, v sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enerc del 2011 de acuerdo con las NIF
promulgadas por el Congejo de Normas Internacionales de Contabilidad y hasta el 31 de
diciembre del 2010

CREAMAX S. A. en |la preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases
contables de empresas que prevén la realizacién de los activos y la cancelacion de los
pasives, al 31 de diciembre del 2015 los pasivos corrfentes exceden a los aclivos comrientes
en US55 144.451.55 ; los resuitados del afio representan una pérdida de U8 3.532.34.

A continuacion se describen las principates politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos esiados financiercs:

a) Moneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
Ameérica, moneda adoptada por ta Repidblica del Ecuador en marzo del 2000,
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Nota No. 2. Resumen de fas principales politicas contables
{Continuacién,,.}

b} Efectivo ¥ equivalentes a| efectivo

El efectivo ¥ equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidacdes de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
criginal de tres meses o menos, ¥ los descubiertes bancarios. En el halance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenas en el pasivo corriente.

c) Agtivos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en las sigulentes categornas: a valor razonable con
cambios en resultados, prestamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propésito con el que se adqguirieron los actives financieros. La
direccion determina la clasificacion de sus activos financiercs en & momento de
reconocimiento inicial. Las inversiones adquiridas por la companfia corresponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una reniabilidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. La compania clasifica sus Activos Financieros en tres categorias:(1)
Cuentas por cobrar clientes, (2)Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas que devengan
intereses del 2% anual ¥ (3) Otras cuentas por cobrar.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de 10s instrumentes financieros, que tiene
relacién con los diferentes riesgos que afectan a Creamax. S A, coma: Mercado, financieros
y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Financierg;
Al 31 de diciembre del 2019 la comparniia no tuvo liquidez, porno encontrarse desarroliando
activigadprincipal es la compra-venta y alguiler de bienes inmuebles.

Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor nelo realizable, el menor de los dos. Et
costo se determina por &l método promedio, £l costo de los productos terminados y de los
productos en cursoe incluye los costos de disefip, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; ofros costos directos e indirectos y gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es gl precio de venta estimado en e curso
normal del negocic, menos los costos para ponerlos en condicién de venta, incluyendo los
gastos de comercializacion y distribucion.

d} Propiedades, planta ¥ equipos

Estos activos estan valuados al costo de adguisicion, la depreciacion se calcula por el
método de linea recta sobre la vida Util estimada para efectos de declaracién del impuesto
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Propiedades, planta ¥ equipos

Sobre la renta.La Compaitia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuide, &l
costo neto de depreciacién vigente al 1 de enera de 2010 segin las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, debido a que su valor en libros a {a fecha de transicion se estima es similar a
valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
inicial.

ACTIVOS

Afos

Maquinarias y Equipos 10
Muebles v Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computacion 3

2) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por biengs o servicios gue se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de g explotacién. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento & un afio o menos
(O vencen en el ciclo nermal de explotacién, st este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

fy Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compania tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es prcbable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (3) el monte se ha estimadoe de
forma fiable. Los moentos reconccidos como provisicn son la mejor estimacion de la
Administracidn, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarics para fiquidar la obligacion. Los conceptos por {os cuales se constituyen
provisiones con cargo a resultadoes corresponden principaimente al impuesto a la renia
causado en el ano y a la participacion de los trabajadores en las utilidades.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con carge a resuftados
corresponden principalmente al impuesto a la renia causado en el afio y a la participacion de
los trabajadores en las utilidades
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g) Impuesio a fa renta

La provision para impuesto a la renta esta constituida a la tasa del 25% sobre 12 utilidad
gravable y se carga a los resultados del afio en que se devenga, esta provisién esta sujeta a
la norma gue entrd en vigor en el afio 2010 gue exige el pago de un anticipe minime de
impuesto a ia renia, cuyo valor es calculado en funcién de fas cifrag reportadas el afio
anterior sobre el 0.2% del patrimonic, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida norma establecié que en caso de que
¢l impuesto a la renta causado sea menor gue el monto del anticipo minimo, este Gltimo se
convertird en impuesto a la renta definitive, 2 menos que e contribuyente solicite al Servicios
de Rentas Internas su devolucian, io cual podria ser aplicable, de acuerno con la norma gue
rige ta devolucion de este anticipo.

h} Participacion de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cadige de Trabajo, la compafia debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultades del arfo en que se devenga.

i} Impuesto a la Renta

La provisién para impuesto & la renta estd constituida a la tasa del 25% sobre |a utilidad
gravable y se carga a los resultados de! afic en que se devenga.

j) Reserva Legal

De acuerdo con ia legislacion vigente en el Ecuador, la compadia debe transferir ef 10% de
su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar ef 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la companiia, pero puede ser utdizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

k)Resultados Acumulados — Adepcion por primera vez de las NIIF

t.os ajustes provenientes de fa adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion financiera NIFF completas y de fa Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes ), en lo que
corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumuiados,
subcuenta “ Resultados Acumuiados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIFF, gue generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas vy las del (llimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren, utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de ia
compania.
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{Continuacion...)

I} Reconocimiento de Ingresos, cosios y gastos

La Cempafiia reconoce los ingresos cuando se efecttia la transferencia al cliente de la
intalidad de |os riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuenios y devoluciones se disminuyen de las venias, asi como también sus costos y
gastos en funcion al meétodo del devengado.

Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efective

Se dispone de unacuenta corriente de Bancos Locales en donde se efectla los depodsitos de
las venias de los bienes inmueblesy pagos a proveedores, el saldo al 31 de diciembre del
2019 es el siguiente:

BANCOS Afo 2019 ARo 2018
Banco Internacional cta. #
1000609261 uss$ ~ 567 Us$ 30248
TOTAL uss 5,67 USS 302.48

Nota No. 4. Actives Financieros

La compafiia clasifica sus activos financieros en:

Ano 2019 ARo 2018

Ejig,lgsmas por Cobrar Clientes no relacionados USS 7918 | USS 76.18

Otras Cuentas x Cobrar no Relacionadas Locales Uss  400.00 Uuss$ 20.780.83

TOTAL Uss 479,18 | US$ 20.859.81

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar clientes corresponde por concepte de alicuotas mensuales de la
Administracién de la Urbanizacién Etapa Alicante correspondiente al solar pendiente de
entrega.
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Nota No. 4, Activos Financieros

(Continuacién)

Cuentas por Cobrar Companias Relacicnadas

En fa cuenta por cobrar a companias relacicnadas a ¢orlo plazo, se refieren a préstamos
récibidos la misma queno generd un intereés alguno.

h) Inventarios

Afio 2019 Afio 2018 i
Costo Indirectode Obra | US$  1.019.60 Us$  1.019.80
Terrenos USE 1608858 US$ 16,088.56
TOTAL Uss 17.108,16 Uss 17.108.16

En el inventario de obrasfinmuebles en construccién para la venta se encuentra los gastos

que incurren indirectamente en la construccion de las villas:

v" Costo Indirecto corresponde a los valores gue no influyen directamente en la
construccion de |as villas como, permisos e impuestos del solares aun pendientes de
entregar ubicado en Etapa Alicante Mz-1504 V-5 de 180 m2 de superficie

Nota No. 5. Propiedades, Planta y Equipo

La compafdiia cuenta con Activos Fijos como Muebles v enseres, Equipos de Computacidny
Maquinarias ¥ Eguipos que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la

empresa.
ACTIVO FIJO Afio 2018 Afo 2018 % Depreciacién
Muebles y Enseres Uss 580160 | US$H 5.80160 10
Equipo ge Computacion Us$ us$ .00 33
Total Active Fijo US$ 5.801.60 : US$ 5.801.60
Menos Deprec. Acumulada | US$ 5.615.68 | US$ 5.035.61
Total Active Fijo Neto US: 18591 | USS 765499
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Nota No. 6. Activos Financieros No Corrientes

Corresponde a valores por cobrar & compafias retacionadas

_ Afip 2019 Afio 2018
Cias Relacionadas UStF 71923113 | US$S 70231651
TOTAL uss 71923113 uUs$ 702.316.51

Nota No. 7. Otros Activos No Corrientes

Corresponde a valores entregados en calidad de depdsito en garantia a la Corporacion para
la Administracion Temporal Eléctrica de Guayaquil.

Afo 2019 Ang 2018
Deposits en Garantia UsS$ 32368 : UB% 323,68
TOTAL ' US$  323.68 "USS  323.68

Nota No. 8. Cuentas por Pagar Locales Comerciales Corriente

Ano 2019 Ao 2018
Proveedores Uss 708.72 Uss  550.00
relacionados locales
Fondo de Garantla USE 20.169.76 US$ 29.1698.78
Caja mayor -clientes Ls3% 0.00 Ushy  1,751.07
Clentes Resciliados LUS§ 87.785,30 LUSs% 57.785.30
Varios US$ 287492 | US$H  1.093.46
TOTAL Us$ 130.628,70 US$ 130.349.59

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas |as facturas por concepto
de compra de servicios de Terceros que son parte de la actividad  de la compafiia.

Cuentas por Pagar Fondo de Garantia : es el descuento del 3% y 5% que se le realiza a
los contratistas y que se io retiene por seis meses para ser utiizado en cualquier
inconveniente ¢ desperfecto que presente las villas después de ser entregada por el
contratista.
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Nota No. 8. Cuentas por Pagar Locales Comerciales Corriente

Anticipos de Clientes

En esie rubro se regisira 1odos 105 valores que han sido entregados por los varios clientes
como anticipe para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre def 2019 es ol
siguiente:

Anticipos de Clientes : Afio 2019 Afic 2018 |
___ Clientes con Abonos a Cuenta US$  12.404.56 US$ 12.404.58 |
_____ Cliente Cuota de Entrada/Reserva | USE ~ 18.456,30 US$ 18.456,30
Cliente por entrega LSS 555.00 Us$  1.485,00
j TOTAL US$  31.415.86 US§ 3232586

Pasivo no Corriente

OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE ACCIONISTAS DEL EXTERIOR

En esie rubro se registra los valores que Creamax S.A. ha recibido como présiamo del
accionista para ser usados en el desenvolvimiento normal de las aclividades de la empresa
como {08 gastos indirectoy adminisirativos etc., no devenga un interes.

ACCIONISTAS Afo 2019 Afo 2018 |
EvergladesHousing US$ 1.807.04 | US$ 1.807,04
TOTAL US$ 1.807,04 | US$ 1.807,04

Nota No. 10. Patrimonio:

Capital Social: Ei capital social de la compafia al 31 de Diciembre del 2019 esta
conformado por 500.800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, queda un
total de US$ 500.800,00.

Reserva Legal: iLa empresaha efectuado la reserva del 10% sobre ta utiidad anual de
acuerdo a 1o que establece la Ley de Companias y gque no sobrepase el 50% del capital
pagado, el saldo al 31 de diciembre det 2019 es de US§E 39.345.89.

Reserva_Facultativa: La empresa ha efectuado en este pericdo, el registro del acta de
Junta General aprobando ta transferencia de ufilidades acumuladas por US5$200.000,00 a
reserva facultativa, las mismas que absorben las cuentas incobrables a Decbre.21 del 2015
por US$168.400.82 v el saldo al 31 de diciembre del 2019 es de US$ 31.599.08.
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Nota No. 10. Patrimenio:
{Continuacion)

Resultados Acumulados — Ganancias {Pérdidas acumuladas)

Esto se origina por los resuliados obtenides utifidades en ejercicios econdmicos de afios
anteriores, el saldo al 31 de diciembre dei 2019 es de US$ 3.182.86.

Resultados Acumulados — Adopcidon por primera vez de las NIIF: Esto se origina por los ajustes
efectuados al término de! periodo de transicion de las NHF, 31 de diciembre del 2010 y cuyos efectos
se contabilizan a parttir del 2011, Al 31 de diciermnbre del 2013 presenta un saldo acreedor de USE
2.086.64.

Pérdida del Ejercicio

En el ejercicio econdmico del ano 2019 generd una pérdida de US$ 3.532.34. E! Patrimonio
del 31 de Diciembre 2019 es de:

Patrimonio Ao 2019 Afio 2018
Capital Social 500.800.00 BD0.B00,00
Reserva Legal 30,345 89 39,345 82
“““““ Reserva Facultativa - 31.599,08 31.599,08
Resultados Acum.x Aplicacion primera vez de tas NiIF 2.086.64 208664
Ganangias Acumuladas 3.182.86 G725 78
Ganancias y/o Pérdida del gjercicio 3.532.34 -3.613 .62
Total USS 573.482.13 | USS$ 577.014.47

Nota No. 10 Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propic del negocio,
honorarios, permisos & impusastos, gastos legales, depreciacion de propiedad planta y equipo
(muebles y enseres) los Gastos Financierss corresponden a coste financiercs por el manejo
de la cuenta corriente, comisiones certificacién chegues, impresion de imagen de cheques,
costo de cheguera elc.

oo RO 2019 | Afo 2018
Gastos Administrativos US$ 3.222.06 | US$ 3.580.30
Gastos Financiercs USS 2154 S5 32.53
TOTAL 9 | US$ 3.244.30 | US$3.612.92
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OTROS GASTOS

Los otros gastos corresponden a gastos no deducibles

Afo 2019 Afo 2018
Otros Gastos US$ 57.41 US$  0.00

(. Total & Us$ 57.41 UsS$ 0.00

WMJ \\4{#//-"’-’ :.;r I_'? rr‘

ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ
GERENTE GENERAL

" ECON.DOLORES CARRENO CORONADO

CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495



