CREAMAX 8. A,

MNotas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 1: Organizacién, propésito y antecedentes

CREAMAX S.A., esta constifuida en el Ecuador segln consta en la escritura  plblica -
otorgada ants et Notarie Tercero del cantdn Guayaquil, Or. Bolivar Pefia Malta, & inscrita en
&l registro mercantil del cantén Guayaquil e 13 de junio del 2005.

El capital autorizado es de un millon un mil sseiscientos ddlares (US§1°001.600,00) v el
capital suscrito y pagado en guinientos mil ochocientes dolares (US$500.800,00) dividido en
quinientos mil achocientos acciones ordinarias ¥y nominativas de un délar cada una, segin
consta en la escritura plblica otorgada ante el Notaric Quinto del Cantén Guayaquil, Abg.
Cesario £, Condo Chiriboga el 12 de noviembre del 2009,

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su aclividad princlpal es la compra-venta v
alquller de bienes inmueahles,

Nota No. 2. Resumen de las principales peliticas contables

Bases de presentacién:

L_os estados financieros adjuntas han sido preparadoz en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enere del 2011 de acuerdo con las NIEF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad v hasta el 31 de
diciembre del 2010

CREAMAX S. A, en la preparacién de los esfados financieros se efactud sobre bhases
contables de empresas que prevén la realizacion de los aclivos v |2 cancelaclon de los
pasivos, al 31 de diciembre del 2015 los activos corrientes exceden a los pasivos corrlentas
en US$ 108 ,484.8%; los. resultados del afic representan una pérdida de US$ 31,436.72
incluldo el pago minimo del impuesto a la renta.

A continuacion se describen las principales pollticas contables adeptadas en la preparacion
te estos estados financieros:

a} Moneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo det 2000.




CREAMAX 8. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...)

b) Efective y equlvalentss al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectlvo en caja, los depésitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses ¢ menos, y fos descublertos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en &l pasive corriente,

¢) Activos Financieros

El Grupo claslflca sus activos financieros en las siguientes categorlas: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adgquijrieron los actives financieros. La
direcoidn defermina la clasificacidén de sus actives finencieros &n & momanio de
reconocimiento inicial. Las Inversiones adquiridas por [a compafiia correspenden a papeles
camprados con sl objetive de obtener una rentabilidad sobre los valores invertides a una
detarminada fecha, considerandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimienta. La compafiia clasifica sus Actlvos Financieros en tres categorias: (1}
Cuentas por cobrar clientes, (2) Cuentas por cobrar a compafilas relacionadas que
devengan intereses del 2% anual y {3) Ofras cuentas por cobrar.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financleros, gue tiene
relacidn con los diferentas riesgos que afectan a Creamax S.A., como. Mercado, financieros
y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Financiero:

Al 3 de didlembre ged 2015 'a cornpafiia liene Yiquidez, sus activos corrienies cubren 1.44
veces al pasivo corriente, v sus actives totales han sido financlados en un 29.11% (28.53%
an el afio 2014), por sus acreadares.

Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo 0 a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo se determina por el métado promedio. El costo de los productos terminados vy de los
productos en curso incluye los costos de disefio, las materias primas, la mano de cbra
directa, indirecta; otros costos directos e indirectos vy gastos generales empleados en 12
construccion de vlviendas. E| valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los cestos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los
goeios de comercializaciin v distribucion.

d) Propiedades, planta y equipos

Estos activos estdn valuados al costo de adquisicidn, la depreclacion se calcula por el
metodo de linea recta sobre la vida Otll estimada para efectos de declaracion del Impuesto
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuaclén...)

Propiedades. planta v squipos

sobre la renta. La Compafiia ha optado por utilizar &l valor razonable comeo costo atribuide,
el costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2010 s2qun las Normas Ecuaiorianas
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la facha de transicion se estima es similar
al valor gue hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su resonocimiento
inicial.

ACTIVOS

Afos
Maquinarias ¥ Equipos 10
buebles v Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computacion 3

¢} Cuentas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obllgacionas de page por blenes o servicias que se
han adguiride de ios proveedores an el curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar s ¢asiican como pasiva corfiente gl los pagos tienan vencimiento a un afio o menas
{0 vencen en el ciclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso contrarlo, se
jresentan como pasivos no corrientes.

f) Pravisiones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compania tiene una obligacién presente, ya sea
legal o impllicita, como resultade de evenios pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una sallda de recursos para liguidar la obiigacldn v (3) &f monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconacldos come pravisién son la mejor estimacidn de [a
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financleros, de los desembolsos
necesarios para liguidar la obligacion, Los conceptos por los cuales s constituyen
provisiones con carge a resultados corresponden pringlpalmente af impuesto a la renta
causado en €l afo y a |a participacion de [os trabaladores en [as utilidades.

Los concepios por los cualss se constituyen provisiones con cargo a resultadas
corresponden principalments al impuesto a la renta causado en gl afio y a la participacion de
los trabajadoras en las utllidades
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion. ..}

g) Impuesto a la renta

La provision para impuesio a la renta estd constituida a la tasa del 25% sobre |a utilidad
gravabls y se carga a los resuliados del afio en que se devenga, esta provision estd sujeta a
la norma gue entro en vigor en el afo 2010 que exlge el pago de un anticipo minimeo de
Impueste a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% ds los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.. La referida norma establecio que en caso de que
el Impuesto a la renta causado sea menor que el manto del anticipo minimo, este dltimo se
convertira en impuesto a |a renta definitivo, 2 menos gue & contribuyente solleite al Servicios
de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerno cen 2 norma que
rige la devoluclon de este anticipo

h) Participaclén de Trabajadores en las utjlidades-

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la compafila debe distribuir entre sus empleados el
15% de |as ulilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del afio en que se devenga.

i) Impussto a la Renta

La provision para impuesto a la renta esta constituida a 1a tasa del 25% sabre la utilidad
gravable y se carga a los resultados del afio en que se devenga.

i} Beserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compaiiia debe transferir el 10% de
sU ganancia liguida anual a la reserva fegal, hasta completar el 50% del capital suscrito v
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liguidacion de la compafiia, pere puede ser ulilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

k} Resultados Acumulados —- Adopcion por primera vez de las NIIF

Los ajusies provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion financiera MNIFF completas y de la Norma Internacional de Informacian
Financiera para Pequefias y Medianas Enfidades (NIFF para las Pymes ), en lo que
corresponda, y que se registraron en el patfimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta * Resultados Acumulados provenientas de la adopcion por primera vez de las
NIFF, que generarcn un saldo acreedor, s0lo podré ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las perdidas acumuladas v (as del dltimo ejercicio econdmico concluide, si las
hubigren, utilizade en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liguidacion de la
compania.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuacidn...}

1) Reconogimiento de Ingrasos, costos y gastos

l.a Compania reconpce los ingresos cuando se efeciua la transferencla al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos, Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos y
gastos en funcion al método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo vy equivalentes al efectivo

La compariia maneja tres cajas chicas que sirve para los distintos gastos de la operacion de
la empresa v que son ufilizadas en:

| Caja Chica Afio 2015 Afio 2014
Departamento Legal __|Uss 0.00 US$  0.00
Departamento da Credito 0.00 0.00
Departamenta Operacicnes 0.00 0.00
Departamento Administracion 0,00 10.00 |
TOTAL Usg  0.00 Uss _10.00

Ademas se dispang de dos cuentas corrientes de Bancos Locales en donde se efect(a los
deposltos de las ventas de los hienes inmuebles vy pagos a proveedores, el saldo al 31 de
diciembre del 2015 es el siguientes:

BANCOS Ao 2015 Afo 2014
Banco Intermaciongl cta #|US$ 234.81 USs 2,571.80
1000600261

Banco del Pichincha ota #|US$ 273.80 382 50
3336609904 ~
Banco Bolivariano cta. # 5208292 0.00 0.00

Bance Bolivariano cla. # 5214792 0.00 0.00

Bango Internacional #1000802026 . 0.00 0.00
TOTAL Uss 508.61 Us3 2.954.30
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Nota No. 4. Activos Financieros

La compafila clasifica sus aclivos financieros en:

| Afio 2015 Afio 2014

Doc.y Cuentas por Cobrar Clisntes no relacionados { US$  1,644.48 | US$ 28,330.47
locales
Otras Cuentas por Cobrar Compafifas Relacionadas | US$.265,554.24 | USS$. 265,554.24

Otras Cuentas x Cobrar no Relacionadas Locales US$ 69,383.07 | US§. 218,314.67
TOTAL US$.334,581.79 | USS. §12,190.38

Cuentas por Cobrar Clisntes
f.a cuenta por cobrar clientes corresponde a cheques protestados

También exlste cuentas por cobrar a los cllentes por cancepto de alicuotas mensuales de la
Administracién de la Urbanizacion Gerona y Alicante correspondiente a las casas
enfregadas la misma que no devenga nereses, :

Cuentas por Cobrar Compaiias Relaclonadas
En la cuenta por cobrar a compafilas relacionadas a corlo plazo, se refieren a préstamos

racibidos la misma gue generd un Interés del 2% anual.

Otras Cuentas por Gobrar Compaiiias no relacionadas locales
incluye préstamo al Sr Gabriel Hidalge Concha y sefiora segln pagare 111 firmado por US$
57.465.57 con veto & 30 de Diclembre del 2015.

h} Inventarlos

[ Afio 2015 |

Ao 2014

Caosto Uirecto sn Obra | USH ) UsS$ (.00

Costo Indirecto de Obra | US$  334.12 Us$ (.00

Otros Gastos LS$ 0.00
_Terrenos US$ 16,088.56 LS$.39,245.36 o

TOTAL Us$ 16,422.68 US5$.39,245.36

Er el Inventario de Producios en Proceso se encuentra los gastos que incurren diractamente
en la construceién de las villas y que se los clasifica en:

v Infraesiructura en donde inclufmos todos los gastos de excavaciones y rellenos,
construccidon de aceras y bordlllos, instalaciones sanitarias, carpinteria metalica,
nivelacion de terreno etc.




CREAMAX 8. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Aio terminado al 31 de diciembre del 2015

Inventarios

{continuackan...}

v Costo Directo de Vifias se clasifica por Macrolotes [ que se compone de Manzana 1373,
1373 y el Macrolote E con las Manzana 1501, 1604, 1505, 1506, en donde ss incluye
los gastos de mano de obra y los materiales para |a consfrucclén que se utiliza
directamenta en la conslruccién de las villas

v Costo Indirecto corresponde a los valores que no influyen directamente en la
gonstruceion de las villas como serviclos de vigilancia, permisos e impuestos para |a
construcalon de vivienda, seguro, gastos de venta elc.

I} Servicios y Otros Pagos Anticipados

Afto 2015 Afio 2014
ANTICIFC A PROVEEDORES | US§  400.00 US$  3.045.67
TOTAL US$ 400.00 US$  3,045.67

Anticipo a Provesdores y Contratistas

Corresponde a valores entregados por anticipo a proveedores gue han sido otorgados a
corto plazo para la compra de materiales y que son canceladas semanalmente de acuerdo al
avance de obra notiflcado por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de |as villas.

Nota No. 5, Propiedades, Planfa v Equipo

La compafila cuenta con Activos Fijos como Muebles v enseres, Equipos de Gomputacion y
Maquinarias ¥ Equipos que son utilizados en la parte Administrativa y Cperativa de la
empresa.

ACTING FLIO ARG 20M5 | Ano 2014 %% Depreciacion |

Maquinarla y Eguipo Uss 42,007.71 | USS 4200771 10

Equipn de oficina 5,.304.54 6,293,560 10

| Mueblas v Ensergs 1660395 | 18,085.580 10

Egulpe de Computacitn 0.00 0,00 33

Total Activo Fljo Us$ 63,916.20 | USS$ 67,367.10

iMenos Deprec. Acunmtulada - B7.336.45 - 53,321.60

Total Actlvo Fijo Neto Us$ 6,579.75 | US$ 13,045.50
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Nota No. 6. Activos Financieros No Corrientes

Corresponde g valores por cobrar a compafilas relacionadas

Aﬁu 2015 Ano 214
Cias Relaclonadas-Monayfast US% 482 408.88 ° | USE 494 800.00
Otras Cuantas por Cobrar 0.00 H2 088.68
TOTAL US$ 482,406.98 US$ 546,288,590

Nota No. 7. Otros Activos No Corrientes

Corresponde a valores entregados en calldad de depésite en garantia a la Corperacion para

fa Administracion Temporal Eléctrica de Guayaquil.

‘+ Afio 2015 Afio 2014
Deposito en Garantia USE 32368 US§ 323.68
TOTAL _J Uss 323.68 Usgs 323.68

Nota No. 8. Cuentas por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraldas por |la empresa, producto de operaciones nomales

por compra de bienas y servicios que no devengan intereses:

Afo 2015 Ano 2014 -
Proveedores Uss  1,452.80 uss 0.00
relacionados locales ]
Proveedores no | USE  21,121.95 Us$ 33,678.18
relacionados locales
Fondo de Garantla 9,169.76 11.584.61
QOirog 2.50 2.8617.36
TOTAL UsS$ 31,747.01 uUs$s 48,780.03

Cuentas por Pagar a Proveedares: en donde se registran todas las facturas por concepto de
comgra de materiales, mano de obra ¥ servicios de Terceros que son utilizados en el drea de
la construccion de vivienda y para la administracion.

Cuentas por Pagar Fondo de Garant(a @ s &l descusnta del 3% v 5% que se le realiza alos
contratistas v que se |o retiene por geis meses para ser utilizado en cualquler inconveniente
o desperfecto que presente las villas después de ser entregada por el contratista.




CREAMAX S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2015

Nota No. 8. Cuentas por Pagar no relacionada locales

[continuacién)
Cuentas vy detos. X pagar comerc. Ano 2015 Ano 2014
Caia mayar -cliantes 8% 1,751.07 |
Clientes Resciliados UsS% 97,785.30 106,838.73
Varios US$ 1.452.47 § 2,8670.29
TOTAL US$ 100,988.84 UsS$ 109,709.02

Anticipos de Clientes

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los varios clientes

como anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre de! 2015 a5 sl
siguienta;

Anticipos de Clientes Afio 2015 Afe 2014
Clientes con Abonos a Cuenta |USSE 12,404.56 US$  39,440.00
Cllentes con Desembolsos Bancarfos |US$ ~~ 0.00 _ 0.00
Cliente Cuota de EntradalReserva US$ 18,456.30 28,458.30
Varios USE 303.00 303,00
TOTAL — US$ 31,163.86 US$ _ 68,199.30

CUENTAS POR PAGAR HVERSAS RELAGIONADAS

En este rubro se registra los valores que Creamax S.A. ha recibido coma préstamo de [as
compafiias relacionadas para ser usades en el deservolvimiento normai de las actividades
de la empresa como los gastes de la construccidon de vivienda, administrativos etc., se
devenga un interés anual del 2%.

COMPANIAS RELAGIONADAS Afio 2015 Afp 2014
Caine S.A. US$ 74,320.61 Us$ 74,390.81
Paypower S.A. 7,128.78 5,095.28
Viecomsa S.A. .00 12,108,83
TOTAL L US$.81,5619.37 | US$.92,494.72
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Nota No. 9. Otras Obligaciones Cotrientes

Se ha cumplido con tedas las obligaciones tributarias v laborales, |2 empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, |VA 12%, Impusesto al valor agregado VA 12%. Se registrd la
provislon ¥y la cancelacion de! impussto a la renta caugado en el presente glercicio.

Administracion Tributaria Afio 2015 Afio 2014
Retencidn en |2 Fuante Impta. Renta Uss 0.00 | USSH 40.22
Retancidn an la Fuenie A 0.00 .00
1WA Cobrado 12% ‘_ IERE 0.00
Impuesto a la Renta por Pagar del Efercicio 0.00 105.18 |
{ Total Obligac.con la Administ.Tributarla | US$ 9.11 [US$ 14540 |

Pasivo no Corriente

Nota No. 10. Patrimohio:

Capital Social: Ef capltal social de |la compafia al 31 de Diciembre del 2015 esta
conformadao por 500.800 acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, queda un
total de USH 500.800,00.

Reserva Legal: La empresa ha sfectuado la reserva del 10% sobre la utilldad anual de
acuerdo a lo que establece la Ley de Compaiiias y que no sobrepase el 50% del capital
pagada, el saldo al 31 de diciembre del 2015 a5 de US% 39,345.88.

Reserva Facultativa: La empresa ha efectuado en este periodo, el registro del acta de
Junta General anmhande la transferencia de wilidades acumuliadas por USH200.00000 a
reserva facultativa, las mfsinas que absorben |las cuentas incobrables a Debre.21 del 2015
por US$168.400.92 vy ef salkdo al 31 de diciembre del 2015 es de US$H.31,599.08

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas agumuladas)

Esto se origina por los resultados obtenidos en gjerclcios econdmicos de afios anteriares, el
saldo al 31 de diciembre del 2015 es de US$ 55,400.41.

Resultadas Acumulados — Adopcion por primera vez de las NIIF: Esto se ongina por los gjustes
efectuados al término del perloda de transicidn de las NIIF, 31 de diciembre del 2010 y cuyos efectos
se contabifizan a partir del 2011, Al 31 de diclemhre dol 2015 prasenta un salde acreedor de USH
2.086.84,
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Mota No, 10. Patrimonio:
{cantinuacion}

Perdida del Ejercicic

En el gjercicio econdmico del afic 2015 genard una perdida de USE 31,436.72 y 25% ds

impuesto a la renta. El Patrimonio del 31 de Diciembre 2015 es de:

Patrimonio Afio 2015 Afo 2013 ]
Capital Social USE 500,800,000 | USH 500,5800,00
Reserva Legal _ 35,345.80 35,345.89
Reserva Facultativa N . 31,588.08 0.00
Resultados Acum.x Aplicacion primera vez de las MIfF 2 0A6, 64 2 QA8 B4
Ganancias Acumuladas 55 400.41 420,113.07
_Ganancias yfe Perdida dol gercicio -31,436.72 -164,713.56
Total l US$ 597,795.30 | US% 797.632.84

Nota No. 9 Ingresos.-

La empresa reconoce los ingresos cuando se efecila la transferencia dsl bien at cliante y
gue se haya firmado el Acta de entrega de vivienda en donde acepia la confarmidad de la

misma entregéndose al Departamento Legal para |a efaboracion de la escritura.

VENTA DE BIENES . Afia 2015 Afie 2014
VENTA DE CASA MACROLOTE — D GERONA | UGS uss$

VENTA DE CABA MACROLOTE — E ALICANTE 36,035.44 | 04,958 &1
VENTA DE GASA MACROLOTE - B 0.00 0.00

TOTAL VENTA DE BIENES 2

US$  36,035.44

US$ 94,958.81

INGRESOS PCR SERVICIOS

120,63

11,089.80

OTROS INGRESOS

3,817.36

7,238.92

TOTAL GENERAL DE INGRESOS ==

US$

30,773.3%

L Us 113,297.53

—

1
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Nota No. 10 Egresos

COSTO DE PRODUCCION

Los cosfos de venta estdn conformados por los gastos gue incurren directamente en la
construccion de las villas, el valor del costo con relacién al total de ingreso representa el

59.43%, durante el ejercicio scondmice del 2015,

COSTO DE PRODUCCION Afio 2015 Aifto 2014
Costo Directo de Gbra Macralote-D | USS USh 0.00
Costo Directo de Obra Macrolote-E 23,637.70 262,747 .78
| Costo Directa de Obra-B 0.0 0.00
Total Costo Directo = U5 23,837.70 US4t 252,747.78

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Adminlstrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, ¥ en
los Gastos Financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios, cuentas

por pagar a compaflas relaclonadas y salida de divigas,

Afio 2015

Afo 2014

Gastos Administrativos

LiS% 15,085.90

USS 14,311.80

Gastos Financieros

61.35

1,458.21

TOTAL <

'Ds$ 15,127.34

US$ 15,771.11

QTROS GASTOS

Los otros gastos corresponden a gastos no deducibles

Afo 2015 Ano 2014
Otros Gastos US$ 2660279 | USE 357.92
Total & US$ 26,602.79 | USE 357.92

11111111111

ING, MARIA OLGA CHALELA SAENZ

GERENTE GENERAL

%@@w@ .......................

ECON.DOLORE S CARRENG CORONADO
CONTADORA GENERAL

REG. # 0.4495




