CREAMAX S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Aiio terminado al 31 de diclembre del 2014

Nota No. 1: Organizacidn gsito v antecedentes

CREAMAX BS.A., esta constituida en el Ecuador seglin consta en ia escritira  publica
otorgada ante el Notaric Tercero det canfon Guayaquil, Dr. Bolivar Pefia Malta, & inscrita en
el registro mercantll del cantén Guayaquil el 13 de junio det 2005.

El capital autorizado es de un mifidn un mll seiscientos délares (US$1°001.600,001 v el
capital suscrito y pagade en quinientas mil ochocientos délares (US$500.800,00) dividldo en
guinientoz mil ochocientos accicnes ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, segln
consta en |a escritura plblica otorgada ante el Notarie Quinto de! Canton Guayaquil, Abg.
Cesario L, Condo Chiriboga sl 12 de noviembre del 2009.

Tiene su domicilic en la ciudad de Guayaquil, v su aclividad principal es la compra-venta y
alguiler de bienes inmusbles.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los estadas financieros adjuntos han sido preparados en dolares de fos Estados Unidos de
América, moneda adoptada por |a RepUblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus registros
cortables son preparades a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y hasta el 31 de
diclembre dal 2010

CREAMAX S. A. en la preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases
contables de empresas que prevén la realizacidén de los activos y la cancelacion de |os
pasivos, al 31 de diciembre del 2014 |los actives corrientes exceden a los pasivos corrientes
en US$ 414,283.48; los resuliados del afio representan una pérdida de 1SS 164.713.58
después del impuesto a la renta.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de sstos estados financleros:
a) Moneda functonal.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de
América, monega adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000.
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(continuacién. ..}

b) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efeciive incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidacdes de crédifo, otras Inversiones a corto plazo de gran liguidez con un venclmiento
original de tres meses 0 menps, ¥ los descubierfos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se claslfican comao recursos ajenos en el pasivo corriente,

c] Activos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financisros en las siguientes categorias: a valor razonable con
camblos en resultades, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venia. La
clasificacién depende del propésifc con el que se adquirleron los activos financieros. La
direccion determina la clasificacidn de suzs aclivos financieros en el momento de
reconosimienio inicial. Las inversiones adquiridas por 1a compafila cofrespenden g papeles
comprados con el objetivo de obtensr una rentabilidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerandoze en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su venclmiento, l.a compariia ¢lasifica sus Activos Financieros en tres categorias: (1)
Cuentas por cobrar clientes, (2) Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas que
devengan intereses del 2% anual y (3) Otras cuentas por cobrar.

Lzs MIIF requisren ciertas revelaciones acerca de l1os instrumentos financieros, que tlene
relacién con los diferantes rfesgos gue afectan a Creamax S.A., como: Mercado, financieros
¥ generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Financiero: Al 31 de diciembre del 2014 |a compafila tiene liguidez, sus actlvos corrientes
cubren 3.893 veces al pasivo corriente, v sus activos fotales han sido financiados en un
26.52% (31.43% en e afio 2013), por sus acreadores.

d) Inventarios

Los inventarlos se valoran a su costo ¢ a su valor neto realizable, el menor de los dos. E
costo se determina por & método promedio, El costo de los productos terminados v de (05
nroductos en curse inciuye s costos de disefio, 1as maieras primas, 'a mano de obra
directa, indirecta; otros costos directos e indirectos ¥ gastos generales empleados en la
consiruccién de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condicién de venta, incluyendo los
gastos de comearcializacion y distribucion.

£} Propiedades, planda ¥ eguipos

Estos actives estan valuados al costo de adquisicion, la depreciacion se calcula por &
matodo de linea recta sobre la vida (il estimada para efectos de declaracion del impussto
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raopledades, planta v equipos

sobre la renta, La Compafia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido,
el costa neto de depreciacion vigente al 1 de ensro de 2010 segun las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a que su valor en ibros a la fecha de transicion se estima es similar

al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
inicial,

ACTIVOS

Afaos
Mzquinarias y Equipaos 10
Muebles y Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Eguipo de Computacion 3

f} Cuentas comerciales a pagar

Las cugntas comerciales a pagar son obligaclones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar ee clasifican como pasive coriente s ko2 pagos tenern vencimiante & un af'o o menos
(o vencen en el ciclo normal de explotacion, si este fuera supetior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no cormientes.

q) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuande (1) la Gompaiia tiene una obligacidn presente, ya sea
legal o impliclta, como resultado de eventos pasades, {2} es probable que vaya a ser
nacesaria una salida de recursos para liguldar la obligacion y (3) el monte se ha estimado de
forma fiable. lLos montos reconocidos como provision son fa mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de clerre de los estados financieros, de los desembolscs
necesarios para liquidar la obligacion. Los conceptos por los cuales se constituyen
provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente al impuesto a la renta
causado en el afio y a la participacion de los trabajadores en las utilidades.

Los conceptes por los cuales se constituyen provisiones con carge a resuliados
corresponden principalmente al impuesto a la renta cauzado en ef afio y a la participacion de
los trabajadores en las utilidades
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h) Impuesto a la renta

La provisidn para Impuesto a |a renta esta constituida a la tasa del 22% sobre la utilldad
gravable v se carga a los resultados del afo en gus se devenga, esta provision esta sujsta a
la norma que entro en vigor en el afio 2010 gue exige el pago de un anticipo minlmo de
impresto a ia renta, cuye vator es calcutade en funcion de las cifras reportadas el afio
anterfor sobre el 0.2% del patrimonig, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos,, La referida norma establecié que en case de que
el impuesto a la renta causado sea menor gue &l mento del antleipo minime, este altimo se
convertird en impuesto a [a renta definitive, a menos que el contribuyente sollclte al Servicios
de Rentas Intemas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuernc con |la norma gue
rige la devolucion de este anticipo

i} Participacién de Trabaladores en las utilldades-

Ce acuerdo con el Cédige de Trabajo, la compania debs distribuir entre sus ermpleados &l
158% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este bensficic es registrado con cargo a
los resuliados del afio en que se devenga.

J) Impuesto a la Renta

La provision para impuesto a la renta esta constituida a fa tasa del 22% sobre |3 utilidad
gravable y se carga a los resultados del afio en que se devenga.

k} Resetva Legal

De acuerdo con la legistaclon vigente en el Ecuador, la compafiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar al 50% del capltal suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso ds
figuidacion de [a compafila, pero  puede ser utilizada para absorber pérdidas fuluras o
aumento de capital. .

I} Resultados Acumulados — Adopcién por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion financiera NIFF completas v de la Norma Internaclonal de Informacion
Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (MIFF para las Pymes ), en lo que
corresponda, ¥ que se registraron en el pafrimonlo en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta * Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIFF, que generaron un saldo acreedor, sclo podra ser capltalizados en |a parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del ditimo gjercicio econdmice concluide, 3i las
hubieren; utiizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liguidacien de |a
compaiia.
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m} Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando se efectua ia transferencia ai cliente de la
iotelidad de 08 riesgos, benefidios y senvicios sobre )a propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como también sus costos y
gastos en funcidn al metodo del devengado.

Nota No. 3 Ffectivo y eguivalentes al efectivo

La compaiiia maneja fres cajas chicas que sirve para los distintos gastos de la operacién de
la empresa y gque son utilizadas en:

Caja Chlca Afio 2014 Afio 2013
Deparlamento Legal Uss 000 US$ 50.00
Departamenio de Crédlto 0.00 30.00
Departarento Operacionss 0.00 0.00
 Bepartamento Administracién 10.00 10.00
TOTAL US$ 1000 |US$ 90.00

Ademas se dispone de dos cuentas corrientes de Bancos Locales en donde se efectla los
depdsitos de las ventas de los bienes inmuebles y pagos a proveedores, e salde al 31 de
diciembre del 2014 es el siguisnte;

BANCOS Afo 2014 Afio 2013 |
Banco Interiacional S 2571.80 LISE 4 315.81
Banca del Pichincha 382.50 1,820.29
Banco Bolivariano cta, # 5208202 0.00 0.00
Banco Bualivariano cta. # 5214792 0.00 0.00
Banco Intarnacional #1000892028 0.00 0.00
TOTAL Usy 2.854.30 Us$s 86,135.90
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Nota No. 4. Activos Financieros

L.a companfia clasifica sus activos financleros en;

| Afio 2014 Afo 2013
Doc.y Cuentas por Cobrar Clientes no relacionados 28,330.47 | US$ 62,791.40
Otras Cuentas por Cobrar Compaiitas Relacicnadas 265,554.24 264,629.20
Otras Cuentas x Cobrar no Relacionadas Locales 218,314.67 214,632.56
TOTAL L U$512,199.38 | US$ 541,953.18

Cuentas por Cobrar Cllentes

La cuenta por cobrar clientes corresponde ai financiamiento a corto plazo por la venta de dos

villas entregadas a Dolmen S.A.

Tambien existe cuentas por cobrar a los clientes por concepto de alicuotas mensuales de Ia
Admin(stracion de la Urbanizacion Gerona y Alicante

entregadas la mlsma que no devenga intereses.

Cuentas por Cobrar Companas Relacionadas

En la cusnta por cobrar a companias relacionadas a corto plazo, se refieren a préstamos
recibidos la misma que generd un interés del 2% anual.

n) Inventarios

correspondiente & las casas

Ao 2014 ] Ao 2013
Costo Directo en Obra | US3 0.00 JS$  138,640.63
Costo Indirecio de Obra 0.00 7,233.94
Ofros Gasfoes ARATA] £89,633.74
Tarranos 39,245.36 71,422.48
TOTAL US$ 39,245.36 US$ 286,930.79

En el Inventaric de Productos en Proceso se encusntra los gastos que incurren directamente

en la construccion de las villas y que se los clasiflea an;

¥ Infresstruciura en donds incluimos todos los gasios de excavaciones y rellenos,
construccion de aceras y berdillos, instalaciones sanitarias, carpinteria metallca,

nivelacion de tarreno ate.
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Inventarios

{comtinuaclén...)

¥ Costo Directo de Villas se clasifica por Macrolotes [ que se comippone de Manzana 1373,
1373 y el Macrolote E con las Manzana 1501, 1504, 1505, 1506, en donde se incluye
los gastos de mano de cbra y los materiales para la construcclon que se utiliza
directamente en la construccion de las villas

v Costo Indirecto cortesponde a los valores que no influyen directamente en la
construccion de las villas como servicios de vigilancia, permiscs & impuestos para |a
construccion de vivienda, seguro, gastos de venta .

a} Serviclos y Otres Pagos Anticipados

[ Aifio 2014 Afio 2013
| ANTICIFO A PROVEEDORES | USS  3,045.67 US§  3,252.80
| TOTAL US$ 3,045.67 US$ 3,252.80

Anticlpo a Proveedores vy Coniratistas
Corresponde a valores entregados por anficipo a proveedores que han sldo otorgados a
corto plazo para la compra de materiales y que son canceladas semanalmente de acuerdo al
avance de obra notificado por et Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de las villas.

Nota No. 5. Propiedades, Planta ¥ Equipo

La compafiia cuenta con Activos Fijos como Muebles v enseres, Equipos de Computacion y
Madulnarizs y Equipos que son utilizades en la parte Administrativa y Operafiva de la

empresa.

ACTIVOQ FLIO Ano 2014 Aho 2013 % Depreciaciéon
Maguinaria y Equlpo Uss 42.007.71 | USS 42.607.71 10
Equipo de oficina 6,203.50 G,293.50 10
Muehles y Enseres 18,065,859 18,810.72 10
Equipo de Computacian 0.00 | . 0.00 33
Total Active Fijo Us$ 86,367.10 | USE 67,111.83
Menos Deprec. Acumulada - B3,321.60 - 47,375.72
Total Activo Fljo Neto Us$ 13,04550 | US$ 19,736.21
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CREAMAX S. A

Nota No. 6. Activos Financieros No Corrientes

Corresponde a valores por cobrar a compaiilas relaclonadas y al Sr Gabrlel Hidalgo Concha
y sefiora segin pagare 1/1 firmado por US§ 52,088.59 ¢on vcto al 30 de Diclembre del 2015,

TOTAL

| US$ 546,888.59

US$ 546,888.59

Nota No. 7. Otros Activos No Corrientes

Afic 2014 Afo 2013 \
Clag Pelagionadas-Monayiast USH 494, 200.00 UST 454,200.00
Otras Cuentas por Gobrar 52,088.50 52,088.50

Corresponde a valores entregados en calidad de depdsito en garantia a la Carparacion gara
la Administracién Temporal Eléctrica de Guayaquil.

Afio 2014 Ao 2013
Deposito an Garantia JS$ 323.88 Uss 323.68
TOTAL US$ 323.68 Uss 323.68

Nota No. 8. Cugntas por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empreza, producto de opsraciones normales
por compra de bienes y servicios que nho devengan intereses:

Afo 2014 ! Afio 2013
Proveedores UsSS$ 33,578.16 Us$ 13,198.03
Fondo de Garantia 11,584.51 31,3582.51
Oiros 3,817.36 4,735.84
TOTAL US$ 48,780.03 Us$ 49,316.38

Cuentas por Pagar a Proveetores: en donde se registran todas |as facturas por concepto de

compra de materigles, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el area de
la construceion de vivienda y para |a administracion.
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Nota No. 8, Cuentas por Pagar
{contlnuacidn)

|
Cuentas por Pagar Fondo de Garantla : es el descuento del 3% v 5% que se le realiza a |os
contratistas y que se o retiene por seis meses para ser utilizade en cualguier inconveniente
a desperfectc que presente las villas después de ser enfregada por el contratista.

|
CUEMT#@S POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

|

| .
En este fubro se registra los valores que Creamax S.A. ha reclbldo como préstamo de las
:::cmpaﬁlés relacionadas para ser usados en el desenvolvimiento normal de las actividades

de la enjpresa como les gastos de la construccion de vivlenda, administrativos ele., se
devenga un interés anual del 2%.

|
'!
|

CGMPANIAS RELACIONADAS Afo 2014 Afio 2013
Calre §.A. Us$ 74,390.61 | USS 72,960.58
Paypower S.A. 5,805.28 n.00
Viecomsa S.A. 12 108.83 12.958.83
TOTAL US$ 92,404.72 | US$ 85,919.41

Neta Nti:._g._ﬂtras Chligaciones Corrienfes

3e ha cui‘nplidu con todas las obligaciones tributarias y iaborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%. Se registrd la
pravisicn ¥ fa cancelaclén del impuesto a |a renta causade en el presente ejercicio.

Administracion Tributaria Afo 2014 Afio 2013

Retencidn en la Fuente lmpto. Renta LT 40,22 | USH 2.00
Retancion en la Fusnte [VA 0.00 0.00 |
VA Cobrado 12% 0.00 Q.00
Impuesto a la Renta par Pagar del Ejerclefo 105.18 11,850.¥0

[ Total Qbﬂgat:ﬁfﬂn la Administ. Tributaria | US$ 14540 | US§%$11.552.70
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Pasivo ho Corriente

En este rubro se registra todos los valores gue han sldo entregados por ios varics clientes
como anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembra del 2014 es el
siguiente:

Antigipos de Clisntes ' Ano 2014 f Afio 2013 |
Clientes con Abonos a Cuenta USH 39,440.00 US$  44,728.62
Clientes con Desemboisas Bancarios 0.00 41.315.29
Cliante Cuota de EntradafReserva 28,456,230 43,279.18
Clientes Resciliados 106,838.73 150,750.02
Varips 3,173.29 14,351.98
TOTAL US$176,908.32 Us$ 294,425.07

Nota No. 10. Pafrimonio:

Capital Social: El capital social de la compafila al 31 de Diciembra del 2014 estd
conforrnado por 500.800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, gueda un
total de US$ 500.800,00,

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utllidad anual de
acuerdo a io que establece la Ley de Compafilas y que no sobrepase el 50% del capital
pagado, ol saldo al 31 de diciembre del 2014 es de US$ 51,911.38.

Resultados Acumulados - Ganangias (Pérdidas acumuladas)

Esto se origina por los resultades obtenidos en gjerclcios econdmicos de afios anteriores, el
sado 2 31 de diclembre del 2014 es de USS 407,548.47.

Resultados Acumitados — Adopcldn por primera vez de las NIIF: Esto ss origing por los ajustes

efectuados al término del parlodo de transicidn de las NIIF, 31 de diciembrs del 2010 ¥ cuyos efectos
se contabilizan a parllr del 2011, Al 31 de diclembre del 2014 pressnta un saldo acreedor de USE
2.085.64,
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Nota No. 10. Patrimonio:
{eontinuacion}

Pérdida del Ejercicio

En el ejercicic econdémico del afio 2014 generd una perdida de US$H 164,713.56 Incluldo el

impuesto a [a Impuesto a la renta minimo. El Patrimonio del 31 de Diciembre 2014 es de:

Patrimonlo . ARfo 2014 Afic 2013

apital Social US$ 500.800.00 | USE 500 800,00
Reserva Legal 39,345 .89 20,616.77
Resultados Acum.x Aplicacién primera vez de las NIIF 2,086.64 2.086 64
Ganancias Acumuladas 420, 113.97 344,176.26
Pérdoda del Elarciclo -184,713.56 84,7686.83
Total US$ 797,632,94 | USE 9562,346.50

Nota No. 11 Ingresos.-

La empresa reconoce los ingresos cuando se efactla la transferencia del blen al cliente y
que se haya firmado el Acta de entrega de vivienda en donde acepta la conformidad de |a

misma entregandose al Departamento Legal para |a efaboracion de la escritura.

VENTA DE BIENES Ao 2014 Afio 2013

VENTA DE CASA MACROLOTE — D GERONA US$ Us$  115,000.00
VENTA DE CASA MACROLOTE — E ALICANTE 64,058.81 380,883.06
VENTA DE CASA MACROLOTE - B 0.00 0.00
TOTAL VENTA DE BIENES = US$ 94,958.81 US$  495,883.96
INGRESOS POR SERVICIOS 11,099,80 1,149.70
OTROS INGRES0S 7,238.92 33,207.56
TOTAL GENERAL BE INGRESOS => TUS$ 113,207.55 | US§  530,241.22
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Nota No. 12 Egresos
COSTO DE PRODUCCION

Los costos de venta estan conformado por los gastos gue incurren directamente en |a
construccion de las villas, el valor del costo con refacién al total de ingreso representa el

223.08%, durante el gjercicio econdmico del 2014,

COSTO DE PRODUCCION Afio 2014 Afio 2013

Costo Dirgcto de Obra Macrolote-0 | USE 0.00 uss 131,742.79
Coasto Dlrecto de Obra Macrolote-E 252, 747.78 242,377 .06
Costo Directo de Obra-B .00 0.00

Total Costo Directo =

US$ 252,747.78

Us$ 374,119.85

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIERDS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastas del giro proplo del negocio, y en
los Gasfos Financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios, cuentas

por pagar a compafitas relaclonadas v salida de dlvisas.

Afio 2044 Ao 2013
Gastos Administrativos Us§ 14,311,890 | USE 28,322.94
(astos Financieros 1,455,214 KNk
TOTAL & Us% 15,771.11 US§ 28,400.71
OTROS GASTOS

Los otros gastos corresponden a gastos no deducibles

Aho 2014 Afio 2013
Otros Gastos LIS 357.82 Us% 4,855.28
Total = Us% 357.02 Uss 4,855.28

ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ

GERENTE GENERAL

ECON.DOLORES CARRENO CORONADO
CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495




