CREAMAX S. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo toerminado al 31 de diciembre del 2013

Nota No. 1: Organizacién, proposito vy antecedentes

CREAMAX S.A., esta consiituida en el Ecuador segun consta en Iz escritura  pdblica
otorgada ante el Notario Tercero del cantén Guayaquil, Dr. Bolivar Pefia Malta, e inscrita en
el registro mercantil del cantén Guayaquil el 13 de junio del 2008.

El capital autorizado es de un millén un mil seiscientos délares (US$1.001.600,00) y el
capital suscrito ¥ pagado en quinientos mil ochocientos délares (US$500.800,00) dividido en
guinientos mil ochocientos acciones ordinarias ¥ nominativas de un délar cada una, segan
consta en la escritura plblica otorgada ante el Notario Quinio del Canton Guayaqull, Abg.
Cesario L. Condo Chiriboga el 12 de noviembre del 2008.

Tiena su domicilio en la ciudad de Guayadquil, v su actividad principal es la compra-venta y
alquller de bienes inmuebles.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las NIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Centabilidad y hasta el 31 de
diciembre del 2010

CREAMAX 5. A, en la preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases
contables de emprasas que preven la realizacidn de log activos vy |a cancelacion de los
pasivos, al 31 de diciembre del 2013 les activos correnies exceden a los pasivos corrientes
en US$H 689.856.40; los resultados del afio representan una utilidad de US$ 84.766.83
después del impuesto a la renta.

A continuacion se describen tas principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros:

a} Moneda funcional.-

. Los estados financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Reptblica del Ecuador en marzo dal 2000.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuacién...}

b} Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectlvo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdésites a la vista en
gntidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimlento
agriginal de fres meses o menos, ¥ los descubiertos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

¢) Activos Financieros

El Grupo clasiflca sus activos financieros en las sigulentas categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para [a venta. La
clasificacion depende del propdsito con el gue se adquirieron log activos financieros. La
direccion determina la clasificacion de sus activos financieros en & moemento de
reconccimiento inicial. Las inversiones adguiridas por la compafiia corresponden a papeles
comprados con el cbjetivo de obtener una rantabilidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en |la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. La compafla clasifica sus Activos Financieros en tres categorias: (1)
Cuentas por cobrar clientes, (2) Cuentas por cobrar a compafilas relacionadas que
devengan intereses del 2% anual y (3} Otras cuentas por cobrar.

lLLas NIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financiercs, que tiene
relacion con los diferentes riesgos que afectan a Creamax S.A., como: Mercado, financiercs
y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Financiero: Al 31 de diciembre del 2013 1a compafiia tiene liquidez, sus activos corrientes
cubren 5,70 veces al pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un
31.43% (49.44% en el afic 2013), por sus acreedores, El margen neto de utilidad del
presente elerciclo es 17.87%.

d} [nventarios

Los Inventarios se valoran a su costo 0 a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo se defermina por el método promedio. El costo de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costos de disefio, las materlas primas, [a mano de obra
directa, indirecta; otros costos directos e indirectos v gastos generales empleados en la
construcelon de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para ponarlos en condicidn de venta, incluyendo los
gastos de comercializacion y distribucion.

e} Propiedades, planta y equipos

Estos activos estéan  valuados al costo de adquisicion, la depreciacion se calcula por el
maétodo de linea recta sobre |a vida Util estimada para efectos de declaracion del impuesto




CREAMAX S. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2013
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{continuacidn,..)

Propiedades, planta y equipos

sohre la renta, - La Compafila ha optado por utilizar el valor razonahble como costo atribuide,
el costo neto de depreciacion vigente af 1 de'enerc de 2010 segln las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a gue su valor en libros a la fecha de transicién se estima es simllar
al valor gue hubiera sido determinado de haber aplicada lag NilF desde su reconocimiento

inigial.
ACTIVOS

_ Anos
Magquinarias vy Equipos 10
hMuebles v Enseres 10
Equipo de Oficina 10
Equipo de Computacion 3

f) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerclales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adqulride de los proveadores enh el curso ordinario de la explotacidon. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tisnen vancimiento a un aio o menos
{0 vencen en ¢l ciclo normal de explotacian, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

g} Provisionhes

Las provisiones se reconocen cuando {1) la Compafila tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) o5 probable que vaya a ser
hecesaria una salida de recursos para liquidar [a obligacidn v {3} el monto se ha estimado de
forma flable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Adminisiracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion. Los conceptos por los cuales se constifuyen
provigiones con carge a resultados cerresponden principalmente al impueste a2 la renta
causado en el afio y a |a participacion de los trabajadores en las utilidades.
[os conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resuliados
~ corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en ¢l afio v a la participacion de
Q los frabajadores en las utllidades
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h) Impuesto a la renta

La provision para impuesto a la renta estad constituida a la tasa del 22% sobre la utilidad
gravable y se carga a los resultados del afio en que se devenga, esta provision esta sujeta a
la norma que entro en vigor en el afio 2010 que exige el pago de un antlclpo minimo de
impueste a la renta, cuyo valor es calculade en funcion de las cifras reportadas el afio
anterlor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.. La referida norma establecio que en casc de que
el impuesto a [a renia causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este dllimo se
convertird en impuesto a la renta definliive, a menos que el contribuyente sclicite al Servicios
de Rentas Internas su devolucian, io cual podria ser aplicable, de acuerno con la norma que
rige la devolucidn de este antleipo

k) Participacién de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Codigo da Trabajo, la compaiila debe distribuir entre sus empleados &l
16% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del afio en que se devenga.

i) Impuesto a la Renta

La provision para Impuesto a la renta esta constituida a |la tasa del 23% sobre la utflidad
gravable ¥ se carga a los resuitados del afio en que se devenga.

i} Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compaiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a |a reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito v
pagade. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidaclon de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o
aurmente de capital.

k) Resultados Acumulados — Adopcién por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion financiera NIFF completas y de la Norma Intemacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIFF para las Pymes ), en lo due
corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta * Resultados Acumulades provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIFF, que generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizades en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las def Ultimo ejercicio econdmice concluide, si las
hublaran; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
0&/ compafila.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion..,}’

1) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafifa reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productes. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como tambien sus cosfos v
gastos en funcién al método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compaiila mangja tres cajas chicas que sirve para los distintos gastos de |a cperacién de
[a empresa y gue son ulilizadas en:

1 Gaja Chica Ano 2013 Ano 2012
Departamento Legal Usg 50.00 |USE 50.00
Departamenio de Credifo 30.00 30.00
Departamento Operaciones. 0.00 400.00
Departamenio Administracion |- 10.00 10.00

| TOTAL US$ 90.00 | USS 490.00

Ademas se dispone de dos cuentas corrientes de Bancos Locales en donde se efectla los
depdsitos de las ventas de los bienes inmuebles y pagos a proveedores, el saldo al 31 de
diciembre del 2013 es el siguiente:

BANCODS Ao 2013 Afio 2012

Banco Internacional US$ 4.315.61 UsS$ 75.870.78
Banco del Plchincha 1.820.20 3.270.89
Banco Bolivarlano cta. # 5208292 0.00 282.02
Banco Bolivariano cta. # 5214792 0.00 1.479.13
Banco Internaclonal #1000892028 0.00 080,74
TOTAL US$ 6.135.90 Us$ 81.902.56
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Nota No. 4. Activos Financieros

La companiia clasifica sus activos financieros en:

Afio 2013 Afio 2012
Doc.y Cuentas por Cobrar Clientes no relacionados 62.791.40 | US$ 150.177.50
Otras Cuentas por Cobrar Compaiias Relacionadas 264.629,20 512,754.63
Otras Cuentas x Cobrar ha Relacionadas Locales 214.532.56 287.397.85
TOTAL ' U$541.953.16 | USS 930.329.78

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar cliantes corresponde al financiamisnto a corto plazae per la venta de dos
villas anfregadas a Dolmen S.A.

También existe cuentas por cobrar a los clientes por conceptc de alicuotas mensuales de la
Administracion de la Urbanizacion Gerona y Alicante correspondiente a las casas
entregadas la misma que no devengan Intereses.

Cuantas por Cobrar Compahias Relacionadas

En la cuenta por cobrar a compafilas relacionadas a corto plazo, se refieren a préstamos
recibidos la misma que genero un interés del 2% anual.

i} Inventarios

Afio 2013 Afio 2012
Costo Directo en Obra | US$ 138.640.63 US$ 280.840.11
Costo Indirecto de Obra 7.233.84 89,0386.56
Otros Gasins 69.633.74 111.163.33
Tarrenos 71.422 48 1680.148.33
TOTAL US5286.930.79 UsS$ 651.088.33

En ¢l Inveniario de Producios en Proceso se encuentra 1os gastos que incurren directamente
en la construccién de las villas y que se los clasifica en:

v Infraesfructura en donde incluimos todos los gastos de excavaciones vy rellenos,
construccion de aceras y bordillos, instalaciones sanitarias, carpinteria mefalica,
,é/ nivelacion de tarrano etc,
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Inventarios

{continuacion...}

v Costo Directo de Villas se clasifica por Macrolotes D que se compone de Manzana 1373,
1373 v el Macrolote E con las Manzana 1501, 1504, 1505, 1506, en donde se incluye
los gastos de mano de obra y los materiales para fa consfruccion que se utifiza
directamente en la construccion de las villas

¥ Coslo Indirecto cotresponde a los valores que no influyen directamente en |a
construccion de las villas come servicios de vigllancia, permiscs & impuestos para la
consiruccién de vivienda, seguro, gastos de venta ete,

I} Servicios y Otros Pagos Anficipados

Afio 2013 Afio 2012
ANTICIPO A PROVEEDORES | US$  3.252.80 UsS§ 7.338.58
TOTAL Us$ 3.252.80 Us$ 7.338.58

Anticipo a Proveedores y Contratistas
Corresponde a valores enfregados por anticipo & proveedores gue han sido otorgados a
corto plazo para la compra de materiales y gue son canceladas semanalmente de acuerdo al
avance de obra notificade por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de las villas.

Nota Na. S, Propiedades, Planta v Equipo

La compafiia cuenta con Activos Fijos como Muebles ¥ enseras, Equipos de Computacién y
Maquinarias y Equipos que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de |a

ampresa.

ACTIVO FIJO Afio 2013 Afio 2012 % Depreciacién
Maguinaria y Equlpo US§ 42.007.71 | US$H 42.007.71 10
Equipeo de oficing 6.203.50 6.293.50 10
Muehles y Ensaras 18.810.72 18.810.72 10
Equipo de Computacion _____0.00 0.00 33
Total Actlvo Fijo US$ 67.111.83 | USH 67.111.93
Menos Deprec. Acumulada - 47.375.72 - 40.864.75
Total Activo Fljio Neto Us$ 19.736.21 | US$ 26.447.18
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Ao terminado al 31 de diciembre del 2013

Nota No. 8. Activos Financieros No Corrientes

Carresponde a valores por cobrar a compaiias relacionadas y al Sr Gabriel Hidalge Concha
y sefiora seqgln pagare 1/1 firmado por US$ 57.485.57 con veto al 30 de Diclembre del 2015.

. Ano 2013 Arfio 2012
Clas Relacionadas-Maneyfast US$ 4094.800.00 US$ 0.00
Oiras Cuantas por Cobrar 52.088.89 0.00
TOTAL US$ 546.808.59 US§ D.0D

Nota No. 7. Otros Actives No Corrientes

Corresponde a valores enfregadoes en calidad de depdsito en garantia a la Corporacién para

la Administracion Temporal Eléctrica de Guayaquil.

Ano 2013 Afio 2012
Deposito en Garantla Us$ 32368 Us$ 32368
TD'I_'AL uUs$ 323.68 uss 32368

Nota No. 8. Cuentas por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por Ja empresa, producte de cperaciones normales

por compra de bhienes y servicios que no devengan intereses:

Afo 2013 Afio 2012
Proveedores US§ 13.198.03 US$ 14.719.80
Fondo de Garantia 31.382.51 38.280.28
Otros 4.735.84 5.847.04
TOTAL US$ 49.316.38 US$ 58.847.22

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas las facturas por concepto de

compra de materiales, mano de obra v servicios de Terceros que son utilizades en el &rea de

}/ la construccion de vivienda y para la administracion.
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Nota No. 8. Cuentas por Pagar
{continuacion)

Cuentas por Pagar Fonde de Garantia : es el descuento del 3% v 5% que se le realiza a los
confratistas y que se lo retiene por seis meses para ser utiizado en cuaiguier inconvenienie

o desperfecto que presente las villas después de ser entregada por el contratista.

CUEN'i'AS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

En este rubro se reglstra los valores gque Creamax S.A. ha recibido como préstamo de las
compaiifas relacionadas para ser usados en el desenvolvimiento normal de las actividades
de la emprasa como los gastos de la construccion de vivienda, administrafivos etc., se

devanga un interds anual del 2%.

COMPARIAS RELACIONADAS

Ano 2013 Afo 2012
Caine S.A. US$ 72.960.58 | US$ 102.960.568
Viecomsa S.A. 12.858.83 12.858.83
TOTAL US$ 85.919.41 | USS 115.919.41

Nota No. 9. Otras Obligaciohes Corrientes

Se ha cumplido con todas las obligaciones tributarias y laborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%. Se ragisfro la

provisian v la cancelacién del impuesto a la renta causado en el presente gjercicio.

Adminlstraclén Tributarla Afa 2013 Afin 2012
Retencidn en la Fuente Impto. Renta Uss 200 |USE 451.71
Retencidn en s Fuante [VA 0.00 516.10
WA Cobrado 12% 0.00 12.838.95
Impuesto & la Renta por Pagar del Ejercicio 11.550.70 {.00
US% 11.562.70 | US$13.606.79

j} Total Okligac.con la Administ.Tributaria
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Pasivo no Corriente

En este rubro se registra todos los valeres gue han sido entregados por los varlos cllentes
come anticipo para la compra de las viviendas v que al 31 de diclembre del 2013 es el

sigulente:

Antlcinos de Cllentes - Afio 2013 Afio 2012

Clientes con Abonos a Cuenta US$ 44.728.82 | USE 211.6825.76
Clientes con Desembolsos Bancarios 41.315.29 41.315.29
Cliente Cuota de Entrada/Reserva 43.279.18 167.848.64
Clisntes Resclliados 150.750.02 225,162,090
Varios 14,351,968 14,080.49
TOTAL USE 294.425.07 | USS 6680.042.27

Nota No. 10. Patrimonio:

g_gpitai Soclal: - El capital soclal de la compafila al 31 de Diclembre del 2013 esia
conformado por 500,800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, queda un
total de US$ 500.800,00.

Reserva Legal: Laempresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de
acuerdo a lo que establece la Ley de Compaiiias v que no sobrepase el 50% del capital
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2013 es de US$ 20.516.77.

Resultados Acumulados —~ Ganancias (Perdidas acumuladas)

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercicios econdmices de afios anteriores, el
saldo al 31 de diciembre del 2013 es de US$ 344.176.26,

Resultados Acumulados - Adepcidn por primera vez de las NIIF: Fsto se origina por los ajustas
efectlados al término del perfodo da transicion de las NIIF, 31 de diciembre del 2010 y cuyos efactas
se contabilizan a partir del 2011. Al 31 de diciembre del 2013 presenta un saldo acreedor ds US$

} 2.088.64.
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Nota No. 10. Patrimonio:
{continuacién)

Utilidad del Ejercigio

En &l gjercicic econdmico del afio 2013 genero una utilidad de US$ 122.865.38 y 22% de
Impuesto a la renta. El Patrimonic del 31 de Diciembre 2013 es de:

Patrimonio Afio 2013 Afio 2012

{Capital Social Uss s00.800,00 | USE 500.800,00
Reserva Legal 20.518.77 8.536,11
Resuliados Acum.x Aplicacién primera vaz da las NIIF 2.086,64 2.085,64
Ganancias Acumuladas 344.176.26 236.350.30
Ganancias dal Eiercicio 24,765,683 119,806,562
Total USs% 962.346.50 | USE 867.579.67

Nota No. 9 Indresos.-

lLa empresa reconoce |0s ingresos cuando se efectiia |a fransferencia del bien al cliente v
quse se haya firmado el Acta .de entrega de vivienda en donde acepta ta conformidad de |a

misma entregandose al Departamento Legal para {a elaboracién de la escritura.

VENTA DE BIENES Ano 2013 Afio 2012

VENTA DE CASA MACROLOTE - D GERONA Us$ 115.000.00 US$ 333.337.77
VENTA DE CASA MACROLOTE — E ALICANTE 380.883.96 896.632.79
VENTA DE CASA MACROLOTE - B 0.00 204.677.08
TOTAL VENTA DE BIENES 2 US$ 495.883.96 US$ 1.434.647.64
INGRESOS POR SERVICIOS 1.149,70 477.156.88
OTROS INGRESOS 33,207.56 B.378.00

US$ 530.241.22

Us$ 1.918.182.52

A@L TOTAL GENERAL DE INGRESOS =>
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Nota No. 10 Egresos

COSTO DE PRODUCCION

Los costos de venta estdn conformado por los gastos que incurren directamente en ia
construccion de las villas, el valor del costo con relacién al total de” ingreso representa el
70.56%, durantes el ejercicio econdémico del 2013,

COSTO DE PRODUCCION Afio 2013 Ano 2012

Costo Directo de Ohra Macrolote-D | US$ 131.742.79 UsSH 554.298.34
Costo Directo de Obra Macrolote-E 242.377.06 848.739.08
Costa Directo de Obra-B ' 0.00 461.491.58
Total Costo Directo US$ 374.119.85 US$ 1.664.529.01

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, y en
los Gastos Financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios, cuentas
por pagar a compafias relacionadas y salida de divisas.

Afio 2013 Ao 2012
Gastos Administrativos US% 28.322.04 | USE B4.878.33
{5astos Financieros T7.77 11.957.82
TOTAL 9 Us$ 28,400,719 | USS 96.244.65

OTROS GASTOS

Los otros gastos corresponden a gastos no deducibles

Afio 2013 - Ao 2012
Otraos Gastos l_.lS$ 4.855.28 uss 4.070.44
Total 2 UsS% 4.855.28 Us$s 4.070.44
ING. MARIA OLGA CHALELA SAENZ ECON.D%%%IQD CORONADO
GERENTE GENERAL _ CONTADORA GENERAL

REG. # 0.4495




