SENORES ACCIONISTAS DE CREAMAX S.A:

En cumplimiento del deber que irmpone el Art. 231 numeral 1 de la
ley de compafiias vy del Reglamente para la presentacidon de
informes de los administradores, contenide en la Resolucion No.
92-1-4-3-0013, del 25 de septiambre del 1292, Registro Oficial N°
44 del 13 de octubre de 1992 y su ampliacion, segln Resolucidn
04.Q.1.001, Registro Oficial N© 289 del 10 de marzo del 2004, de
la Superintendencla de Compafilas, tengo a bien presentar el
informe sobre los negocios desarrollados por CREAMAX S.A., en el
ejercicio econdomico del 2012;

En el afio 2012 los ingresos de la empresa ascendiercn a la
cantidad de US$1,918,182.52, proveniente de comercializacion v
venta de las Oltimas viviendas de las Etapas Gerona y Alicante de
la Urbanizacién TERRA NOSTRA, situada en el kildmetro 13.60 al
14.80 de la via a la Costa. Asi como también se tuvieron ingresos
extracrdinarios por la supervision técnica y control presupuestario

para la construccion de la iglasia y megaclub de la Urbanizacién
Metropolis I,

La administracidn ha instruide al Departamento Financierc y Legal,
sobre la importancia de una oportuna entrega de documentos
legales ¥ minutas de compraventa, asi como de |la suscripcion de
l[as escrituras publicas de transferencla de dominio con los
diferentes clientes, ya sea en compras al contado y/o una vez que
han obtenido el financiamiento necesario mediante  créditos
hipotecarios otorgados por el sistema financierc o el BIESS, para
luego del desembolso y crédito a la empresa, proceder a la entrega
de la vivienda construida, lo cual [o estan cumpliendo de manera
satisfactoria.

Pese al tiempo transcurride, CREAMAX S.A. no ha podido entregar
aln a la Asoclacién de Copropietarios la administracidn de 1a Etapa
Alicante, por diverses problemas con la directiva nombrada.
Existen alicuotas impagas por expensas comunes gue ha asumido
CREAMAX S,A. para mantener la guardiania y jardines de las
Etapas Gerona y de Alicante, gue se mantienen mpagas, por [0
que serfan Irrecuperables.,

Los estades financieros reflejan una utilidad del ejercicio de
US$156.808.86, que ha disminuide en comparacidn con el afo
2011 que fue de US$340,387.26. Utilidad que una vez hachas las
deducciones por impuesto a la renta, reserva Legal y particlpacién
de trabajadores se transfiera a la cuenta “Utilldades Acumuladas”
hasta que una préxima Junta resuelva sobre su destino.




Dejamas constancia que se han cumplide con todas la resolucionas
adoptadas por la Junta General de Accionistas, Solicitando la
Administracion autorizacion para aquellos actos y contratos gue se
encuentran limitados por los estatutos sociales vigentes.

Durante el ejercicio econdmice no se han producide hechos
extraordinarios en ningln ambite que haya podido afectar el
normal desenvolvimiento de las actividades de la empresa.

Esta administracidn declara que se ha dado flel cumplimiento a las
normas de propiedad intelectual v de derechos del autor.

Esta Gerencia General recomlenda que en el afio 2013, una vez
que se termine la transferencia de dominio de las viviendas que
conformaban fa Urbanizaclén Terra Mostra, Etapas Gerona y Alicate
los socios deberan resclver sl inician un nuevo proyecto
inmobiliario o disuelven anticipadamente, liquldan y cancelan en &l
Registro Mercantil la inscripcién de la Compafila, por cuanto
mantenerla sin actividad generara gastos e impuestos.

Aprovecho para agradecer a .los sefiores accionistas por la
confianza y apoyo a mi gestidn.

Guayaquli, Marzo del 2013
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