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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
CREAMAXS. A,
Guayaqguil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compafia CREAMAX 5.A., que comprenden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, v los estados de resultade integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes a los afios que terminaron en esas
fechas, asi como las notas explicatives a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de CREAMAX 5. A, al 31 de dicilembre de 2018, asi como sus
resultados y flujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, de acuerdo con Normas de
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Fundamento de |a opinidn

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Nuestra
responsabllidad bajo estas normas se describe con més detalle en la secclon responsabllidades del
auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos auditores independientes
de |z compafila, de conformidad con el Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidos por el Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y de las disposiciones
de Ia Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador; y hemos cumplide con nuestras
otras responsabilidades éticas gue son aplicables 2 nuestra auditoria de |los estados financieros en
Ecuador

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente para proporcionar una
base razonable para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracidn y de los encargados del gobierno de la entidad en relacién con
los estados financieros.

La Administracién de la Compafiia es responsahle de la preparacién v presentacidn razonable de los
estados financleros adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera —
NIIF para PYMES (Marco Conceptual Aplicable), y del control interno que considere necesario para
permitir la preparacidn de estados financieras libres de errores importantes debido a fraude o error.

En la preparacidn de |os estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segldn corresponda, los
asuntos relacionados con la Compafia en funcionamiento v utilizando el principlo contable de negocio en
marcha, salvo que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafila, cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa mds realista que hacer!n{}
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La administracion es responsable de la supervisian del proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con Iz auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su conjunto
estén |ibres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un Informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria=NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Les equivocaciones pueden surgir por fraude o error v se consideran
materiales si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente gue influyan en las
decisiones econdmicas de |os usuarios, basadas en los estados financleros.

Como parte de |a auditoria a los estados financizros de CREAMAX S.A. de confarmidad con las Normas
Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamas los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea por
fraude o error; disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya gque el fraude puede |mplicar colusién, falsificacién,
omisiones defiberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracidn del control
internc.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcidn de las circunstancias, pero no con el
propdsita de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compafiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la administracidn de |2 Compafiia.

Concluimos sobre el use apropiade por lz Administracidn, del principle contable de negocio en
marcha v, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan provectar una duda importante sobre |a capacidad de la Compafiia para
continuar come negocio en marcha. Si llegamos 2 la conclusién de que existe una incertidumbre
material, s reguiere que llamemos lz atencién en nuestro informe de auditoria scbre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o; si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorla obtenida hasta |z fecha de nuestro
informe de auditoria; sin embargo, hachos o condiciones futuras puaden causar que la Compafiz no
pueda continuar como una empresa en marcha@_




MARLENE ROBLERO SAAD ST Siuaneshz 12,9 s

CONSULTORA Y AUDITORA o o g e Sl

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

s Evaluamos en su conjunto, |2 presentacion, estructura v contenido de los estados financieros,
incluyendao |z informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo gue logran Iz presentacion razonabie.

Comunicamos a los responsables de |2 administracidn de la Compafiia, entre otras cuestiones, el alcance
y &l momento de realizacidn de la auditoria v los hallazgos significativos de la auditoriz, asi como
cualguier deficiencia significativa del control interna gue Tdentificamos en el transcurso de la auditoria.

Marlene Ero 5ag
Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-279

Abril 3 del 2020
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Notas 2019 2018
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 6 567 302.48
ACTIVOS FINANCIEROS 7 79.18 20,859.81
INVENTARIOS 8 17,108.16 17,108.16
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 9 400.00 0.00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 17,593.01 38,270.45
NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 10 185.91 765,99
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 11 719,231.13 701,226.84
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 12 32358 323.68
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 719,740.72 702,316.51
TOTAL ACTIVO 737,333.73 740,586.96
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 13 130,628.70 130,349.59
ANTICIPOS DE CLIENTES 14 31,415.86 31,415.86
TOTAL PASIVO CORRIENTE 162,044.56 161, 765.45
NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR /DIVERSAS RELACIONADAS 15 1,807.04 1,807.04
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1,807.04 1,807.04
TOTAL PASIVO 163,851.60 163,572.49
PATRIMONIO NETO 16 573,482.13 577,014.47
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 737,333.73 140,5&.95@

Malgy Ushhe
Ing. Maria Olga Chalela Sdenz
Gerente Genersl

Var notas a los estados financieros

%.f W

Econ. Dolores Carrefio Coronado

Contadora General

L
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Notas 2018 2018
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 17 3,532.34 3,612.92
QOTROS GASTOS 17 288.04 0.00
TOTAL GASTOS 3,820.38 3,612.92
PERDIDA DEL EJERCICIO -3,820.38 -3,512.33

No se presentaron partidas de Otros Resultados Integrales

Ver notas a los estados financieros

MaggUdldeo %} Chiced
Ing. Maria Olga Chalela Sdenz Econ. Dolores Carrefio Coronado
Gerente General Contadora General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{expres_!d__n en U.5. délares)

AESULTADOS ACAWLLADDS —
ARSIFAL BT T T
BESCRIPCHIN CAPITAL SOCIAL AFSRVA LEGAL B o APUEACIOM GANANCIAS PERDIEASH DEL TOTAL
ACULTATIES prgviEna vz OF {efRmImAL| EERaO
= MENIE __ AGUMULADAE
SALODS AL 51 O BICIEMBRE 2017 540,600,00 B, 45,08 31,598.08 2,080.54 11.368.33 457155 B80,827.85
Transfiars o reiultados 4,572 55 A, 571,85 .00
Pérdida del Flercice FE— -Adiael 61283
SALOOSE A2 ¥ OE DI CEMERE 201K 500,003,060 98,3455 3155008 2,0006.54 6,755,798 -B,13.52 £77,008.47
Transliene 3 rreuadon -3,612.82 E§12.m a0
Pérdids del Gercitis -3.531.34 A 50254
SALGO% AL 11 OF DICEMBRE 2015 a3 1334589 $1.559.08 Py g3 1,500 84 TR AR 13

f;

Ver notas z los estados financieros

kg Ulda- bl Cavcand
Ing. Maria Olga Chalela Sdenz Econ. Dolores Carrefio Coronado
Gerente General Contadora General
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DETALLE 209 2018

FLLMOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

OPERACION SR
Clzses de pagos por actividades de operacidn
Pzgos a provesdores por & sumirisiio ag bignes y seracios -2.552.28 -1 BEG 3T
Oitroz pagos por attividades de oparaciin 20000 -910,60
Otrss sntradas (salldas) de efectivo 21.053.74 305752
Efectivo neto provisto por las ectvidades de operacidn 17.707,.48 <741,50

FLUIOS DE EFECTIV) PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE

INVERSICN
Otras entradas (salldas) e efectiva 1500439 a
Efective neto utilizado por las sctividades de invertitn -1£.004,29 0,00

FLWOS OE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIRADES DE

FINAMCIAMIENTO
Otrasentradas {soildas) de afective B.00 308,52
Efective neto utllizade por las actvidades de financlamiento a,00 308,52
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL
=296, 81 =431 58
EFECTIVO 2
EFECTIVO Y EQUAVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIC DEL PERICDO 302,48 735 458
EFECTIVEO Y EQUUIVALENTES AL EFECTIVIO AL FINAL DEL PERIODO EE?‘ M
%
i

Ver notas 2 los estados financieros

Ing, Maria Glga Chalela Sdenz Econ. Dolores Carrefio Coranado
Gerenle Ganaral Contadara Genersal
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DETALLE 2019 2018
PERDIDA DEL EIERCICIO -3,532.34 -3,612,92
OTROS AIUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO
Ajuste por gasto de depreciacidn 580.08 723.80
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASNOS:
Incremento (disminucdion) en:
Otras cuentas por cobrar no relacionadas 20,780.63 2,841.48
Servicios y otros pagos anticipados -400.00 0.00
Cuentas y documentos par pagar 2711 216.14
Anticipos de clientes 0.00 -910.00
Total cambios en activos y pasivas 20,659.74 2,147.62
FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE | UTILIZADOS | EN ACTIVIDADES DE
OPERACION 17,707.48 -741.50

Ver notas a los estados financieros

Madlgalholins

om Clonrd

Ing. Maria Olga Chalela 5denz Econ. Dolores Carreno Coronado
Gerente General Contadora General
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MNotas a los Estados Finanderos
Afio terminado 3l 31 de didembre del 2019 y 2018
{expresadas en U.5. dolares)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucidn y objeto sodal

CREAMAX S.A,, esté constituida en el Ecuador segun consta en lg escritura publica otorgada ante el
Motario Tercero del canton Guayaquil, Dr. Bolivar Pefia Malta, & inscrita en el registro mercantil del
canton Guavaguil el 13 de junio del 2005, por un periodo de 50 afios.

El capital autorizade es de un millon mil seiscientos ddlares (US$1.001.600,00) v el capital suscrito v
pagado en guinientos mil ochocientos délares (US5500.800,00) dividide en gquinientos mil ochocientos
acciones ordinarias ¥ nominativas de un dolar cada una (US51,00), segln consta en la escritura plhblica
otorgada ante | Notaric Quinto del Canton Guayagquil, Abg. Cesario L. Condo Chiriboga el 12 de
noviembre del 2003,

La direceidn de su oficina principal 2std en la civdad de Guayaquil, Avenida Plaza Dafiin No. 300, Edificio
CC. Plaza Quil. y su actividad principal es la compra, venta alquiler y explotacién de bienes inmuebles;

Tiene como objetivo principal la compra-venta y alguiler de bienes inmuebles.

Durante el presente ejercicio economico la compafia no ha generado ingresos. Los accionistas han
decidido reunirse en el transcurso del afio 2020 para analizar y tamar decisiones sobre |z situacion actual
de la empresa.

1.2 Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos con autorizacion de |a
Administracion de la Compafiia, con fecha 3 de abril del 2020, y posteriormente serdn puestos a
consideracidn de la lunta General de accionistas para su aprobacidn definitiva,

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion, se describen |las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2019 y representan ls adopcion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios gue se presentan.

2.1 Bases de preparacién

Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas empresas [NIIF para PYMES)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de (IASE por sus siglas en inglés), las que han sido
sdoptadas en el Ecuador el 1 de enero del 2012 de conformidad con la Resolucidon 5C.05.6.09.006
emitida por la Superintendencia de Compafias (publicado en el R.0. 84 del 23 de diciembre del 2009].@)

9
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Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérice, excepto por clertos Instrumentos
financieros gue son medidos al costo amortizado o a su valor razonable {VR), como se explica
posteriormente en las politicas contables, en general el costo histdrico estd basado en el valor razonable
de la contraprestacion dada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable (VR) es el precio que seria recibide por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado a la fecha de la medicidn,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado utilizando otras téenicas
de valoracidn, En la estimacion del valor razanable de un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las
caracteristicas de un activo o un pasive que |os participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el
precio de diche activo o pasivo en la fecha de la medicion.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses, moneda adoptada por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000, consecuentemente la  moneda funcional del ambiente
econdmico primario donde opera la Compafia y |8 moneda de presentacidn de |as partidas in¢luidas en
los estados financieros es el Délar de los Estados Unidos de América,

2.3Enmiendas y mejoras emitidas internacionzlmente

La (itima enmienda 2 las NIIF para PYMES entrd en vigencia desde el 1 de enero del 2017, por ende, 2n
las notas a los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, para esta clase de entidades se debe
indicar que no existen enmiendas a considerar parz el periodo que comenzara a partir del 1 de enerc del
2020. Entre las reformas mds importantes y de aplicacidn obligatoria, describimos a continuacion las
siguientes:

Norma Tipo de cambio

Secclén 10 Aplicadion por cambio de politica contable, sobre revallo, se haré de forma prospectiva,
Seccidn 17 Opcidn para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piezas de susiituddn; entre otros.
Seccidn 18 Vida ¢til de intangibles, se basa en criterios de |a Gerencia, pero que no supere las 10 afios.

Seccidn 29 Se alinea con redaceidn actualizada de la MIC 12,

Se permite usar la Secclén 35 por mas de una wvez; incorpora una opcidn para permitir gue las
entidades usen el valor razonable, sobre un evento como costo atribuido; v, otros,

Seccign 35
La Administracidn de la Compafiia basada en |z naturaleza de sus operaciones estima que |la adopcidn de
las nuevas normas, enmiendas a8 las NIIF e interpretaciones antes descritas, no han tenido ningun
impacto significativo sobre las Importes reconocidos en los estados ﬁnancierus{}

10
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El 1ASE con fecha 7 de febrern dal 2019 inicid una revisicn integral de la Norma MIIF para PYMES 2015, en
vigencia desde el 1 de enero del 2017. Dicho proceso se realizars en tres fases:

Desarrollar y emitir una solicitud de informacidn y comentarios de febrero a julio del 2019

Analizar |a retroalimentacion y emitir un Proyecto de Norma entre enero 2020 y febrero 2021
Anzlizar la retroalimentacien v emitir enmiendas a la NIIF para PYMES entre julio del 2021 y mayo del
2022,

b . U

El enfoque serd cormo incorporar a las Normas NIIF y las enmiendas que no estdn incorporadas en la
Marma NIIF para PYMES. Esto incluye la NIIF2 y |z NIIF 10-17,

2.4 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efective y equivalentes al efectiva incluyen el efective en cajs v los importes depositados en cuentas
corrientes en bancos locales, disponibles a |z vista, otras inversiones zltamente liquidas de corto plazo
con vencimientas de tres mesas o menos contados & partir de laadquisicidn del instrumento financierg, y
los descubiertos bancarios. En gl balance, los descubiertos bancarios se clasifican come recursos ajenos
en el pasivo corriente.

2.5Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacién

La Campafiiz clasifica los activos financieros en el momento de su registro inicial en 3 categorias de
valoracion: (1) 2 costo amortizado, {Il) 2 valor razenable con cambios en otro resultade integral
[patrimonio} v, (I} 2 valor rezonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros se clasifican & (l)costo amortizado, excepto aquellos pasivos financieros que se
mantengan pars negociar, como los derivados por ejemplo, que se valoraran a valor razonable con
cambios en resultados. Los pasives financieros derivados no son pasivos financieros directos, sino gue se
derivan de una relacién o de un acuerdo al que llegan dos partes en el momente en gue firman un
contrate, 1a cual se basa en el intercambio de activos bajo unas condiciones especificas

La clasificacion depende del propdsito con el cual se adquirieron los actives financieros, Lz
Administracidon determina la clasificacion de sus actives y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo v las cuentas por cobrar representan los activos
financieres de |z Compafiia., y las cuentas por pagar representan a los pasivos financieros.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

Al cierre de cada pericdo en el gue s2 emiten los estados financleros, debera evaluarse si existe evidencia
objetiva de detericro de |os activos financieros que ¢e midan al costo o al costo amortizado. Cua nd@

11
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exista tal evidencia, se calculard y reconocerd un deterioro del valor de tales activos con cargo =
Eganancias y pérdidas.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia reconoce que todas sus cuentas por cobrar a corto y
largo plazo son recuperables, razon por la que no ha establecido ninguna provision por deterioro de los
activos financieros.

2.5.2Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financlero se elimina cuando expiran los derechos a recibir les flujos de efective del activo o si La
Companiia transfiere el active 2 un tercero sin retener sustancialmente |os riesgos y beneficics del active. Un
pasivo es eliminado cusndoe las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.6 Inventarios

Los inventarios estdn valusdos al costo o el valor neto de realizacidn, el menor. El valor neto de
realizacion es el precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condicién de venta,
incluyendo |los gastos de comerclallzacion y distribucion. Cuando el valor neto realizable sea menor gue
su costo, debe aminorarse directamente su importe &n llbros, reconociéndose la correspondients
pérdida en la cuenta de resultados, El sistema de valoracién de inventarios utilizados por la Compania es
el método de costo promedio ponderado.

2.7 Servidos y otros pagos anticipados

Los pagos por anticipados son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de seguras, y por
adgulisiciéon de bienes y serviclos, Estos gastos serdn devengados en funcign de su vigencia, v se
reconocen pasteriormente en el estado de resultados.

2.8 Propiedades, planta y equipo, neto

Las propiedades, planta y equipos son los activos tangibles que posee la Compafiia para su uso en la
produccién o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros © para propdsitos
administratives; y se esperan usar durante mas de un periodo.

Las propledades, planta y equipos, se medird por su costo al momento de su reconocimiente inicial,
posteriormente se miden al costo menos la depreciacion acumulada y cualguier pérdida por deterioro en
caso gue existan. La depreciacidn de los activos se registra en los resultados del afio, utllizando tasas de
depreciacidn basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi
tenemos:

CLASE DE ACTIVOS NTJAE
Muebles y Enseras 10%
Equipos de Oficina 10% Cy
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Las adiciones y mejoras que aumenten significativamente |a vida Util son capitalizadas, mientras que los
desembolsos correspondientes a mantenimiento y reparaciones que ne sumenten o extlendan |a vida atil
de los activos son reconocidos directamente en gastes. Cuendo se venden o se retiran las propledades,
plants y equipos, la Compafiia elimina el costo y la depreciacién acumulada correspondiente, la pérdida o
gznancia que resulte se incluye en el estado de resultado integral.

Los valores residuales y Ia vida Gtil de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada
estado de situacidn financiera. El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor
recuperable si el valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

2.9 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compaiiia tiene una obligacion presente, [ya sea legal o
implicita), como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya 2 ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (3) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisién son |la mejor estimacion de la Administracion, = |z fecha de cierre de los
estados financlercs, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion. Los conceptoas por los
cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente al impuesto a la
renta causado en el afio v a la participacidn de los trabajadores en las utilidades,

2.10 Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar vy del
impuesto diferido.

{a) El impuesto corriente por pagar estad basado en la ganancia fiscal del afio (utilidad gravahle), y es
calculade utilizando las tasas fiscales que estable |a Ley de Régimen Tributario Interno, tenemos:

<+ 25% para todas las sociedades

<+ 28% cuando los accionistas tienen una participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcionalmente.

%+ Rebaja de 3 puntos porcentuales (3%) en la tarifa Impositiva para micro y pequefias empresas
[Ventas desde US5200.001 a US$1.000.000 y 10-49 empleades), y para exportadores
habituales gue mantengan o incrementen el empleo. La tasa impositiva seria del 22%.

Asimismo, aplicars Ia tarifs correspondients 2 socledades mas tres (3) puntos porcentuales a toda Iz
base imponible |z sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacién de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca 2l
reglamento a esta Ley v las resoluciones gue emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicic de
otras sanciones que fusren apllcahlesa,

o war—
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(k] Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto sobre las utilidades que la Compania
tendréd que pagar (pasivos) o recuperar (actives) en ejercicios futuros, relacionades con diferencias
temporarias entre la base fiscal o tributaria y &l importe contable en libros de ciertos activos v

pasivos.

La compafiia no provisiona el impuesto a la renta diferido, por cuanto no existen diferencias temporarias
en las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros

2.11 Participacidn de Trabzajadores en las utilidades

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de las
utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a los resultados del afio en
gue se devenga. La Empresa reconoce un pasivo y un gasto por participacidon de los trabajadores en |as
utilidades, sobre |la base de una formula que toma en cuenta el cumplimiento de las metas de
resultados. Se reconoce una provision con cargo a los resultados del ejerciclo en que se causa &
beneficio. El reconocimiento, medicién v presentacidn de este beneficio a los trabajadores, son tratades
como un beneficlo a los empleados a corte plazo, de acuerdo con la NIC 19,

2.12Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafila debe transferir el 10% de su ganancia
liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compania, pero pusde ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.13 Reserva Facultativa

Es una reserva especial cuyo valor retenido es por decisidn de la Junta general. La ley faculta o permite
que de las utilidades liquidas del ejercicio la empresa destine un % para forma la reserva especial
o facultativa. La Junta General decide el % y el fin especifico de este fondo.

2.13 Recenocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por |a venta de los productos en
el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

Se considera gue el monto de los Ingresos no se puede medir confiablemente hasta que no se hayan
resuelto todas las contingencias relativas a la venta. Los ingresos comprenden el valor razonable de lo
cobrado o per cobrar por la venta de bienes y prestacion de servicios en el curso normal de las

upemdnnes@
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2.14 Reconocimiento de costos y gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a meadida en que se incurren, independientements de la
fecha en gue se realiza el pago, de acuerdo 3 los lineamientos de |a base contable de acumulacién
{devengo).

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

3.1 Factores de riesgo financiero

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, gue tienen relacion con los
diferentes riesgos que afectan a la Compaiiia tales como: liquidez, crédito, mercade (riesgo de tasa de
interés, tipo de cambio y de precio) y generales de negocio.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgos de tipa de cambio — No existen ventas relevantes al exterior, por tanto, la2 Compafiia no tiene
riesgos inharentes al tipo de cambio

Riesgos de tasa de interés — La Compafifa no tiene activos significatives que generen intereses: los
ingrasos y los flujos de efectivo operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés en
el mercado.

3.1.2 Riesgo de crédito

Se refiere al riesgo de que una de |as partes incumpla con sus obligaciones contractuales ocasionando
una perdida financiera para la Compafiia Creamax 5.4, no realiza ventas a crédito.

3.1.3 Riesgo de liguidez

Este riesgo para la Compafiia es muy alto, considerando que la generacién de flujos no es suficienta para
afrontar las obligaciones por |los servicios asociados a la operacién comercial de la Compaiiia. Estos flujos
son mantenidos en bancos y cuentas por cobrar de corto plazo en funcién de las necesidades de caja
proyectadas para cada periodo. La Compafiia presentd un saldo de efectivo y equivalentes al efectivo de
£ 5,67 al 31 de diciembre del 2019 y de 302,48 al 31 de diciembre del 2018.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafila al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornes a sus Accionistas, beneficios a
otros grupos da interds v mantener una estructura de capital dptima para reduceir el coste del capital. Sus
activos totales han sido financlados en un 22,22% (2019), v 22.08% (2018), por sus acreednres@,
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4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicacion de las politicas de la compafiia, que son descritas en la Nota 2, s¢ requiere que la
Administracion haga Julcios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las
estimaciones v supuestos asoclados estdn basados en |a experiencia de costo histdrico v otros factores
gue sean considerados relevantes, Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las
estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién, se prasentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al clerre
de cada ejercicio:

Detalle 2019 2018

Corriente Mo corriente Corriente Mo corriente

Efectivo y Equivalentes al efective 5.67 30248
Documentos y cuentas por cobrar clientes 79.18 79.18
Otras cuentas por cobrar 0.00 20,780.63
Total activo financiero 8485 0.00 21,162.29 0.00

Pasivos financieros al costo amortzado
Cuentas por pagar proveedores 130,628.70 130.3459.59

Total pasivos financieros 130,62E.70 0.00 130,34959 0.00

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarquias de medicion:

» Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivas idénticos (nivel 1).

# Informacion distinta a precios de cotizacion incluides en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
gctive o pasivo, ya gue sea directarmnente (precios), o indirectarnente (que se deriven de precios)
(nivel 2).

# Informacién sobre el active o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en el mercado
(informacién no observable) (nivel 3)C3,
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El valor en libros de los activos y pasivos financieros, se aproximan al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar que no existen
activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable [Nivel 1),

6. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo en caja v en la Cta. Cte. # 1000642994que mantiene en &| Banco Internacional en los recursos
de los cuales dispone la compafila para sus operaciones regulares y que no esté restringido su uso,

Composicidn 20139 2018
BANCOS LOCALES 5.67 302.48
TOTAL 5.67 30248

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde & wvalores adeudados por cllentes, v otros; gue han side otorgados a corto plaze por
operaciones normales, al 31 de diclembre del 2012 v 2018 se muestran de |z siguiente maneara:

Composicion 4012 2018

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

CLIENTES NO RELACIONADODS 79.18 7918
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS LOCALES 0.00 20,780.63
TOTAL 7818 20,859.81

8. INVENTARIOS

Estan registrados al costo, el cual no excede 2l valer neto realizable. El valor de realizacidn es el precio de
venta normal menos los costos para ponerlos en condicidn de wventa, incluyendo los gastos de
comercializacién v distribucion. Estén conformados por los costos directos e indirectos empleados en el
terrenc destinado para |la construccion del marcrolote E-lll (Terranostra).

Composician 2019 2018
INVENTARIO DE OBRAS

INMUEBLES EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA 1710816 17,108.16
TOTAL 17,108.16 1?.103.163,
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9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Se registran los pagos reslizados por anticipado & provesdorss que no han devengados al cierre del
presente ejercicio econamico.

Composician 2018 2018
ANTICI PO A PROVEEDORES A00.00 0,00
TOTAL 400.00 .00

10. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financiera por US5185,91 al 21 de diciembre del 2012
representan bienes partenscientes a la compafifa. 52 muestra el costo menos el valor de |z depreciacion
zcumulada. Las disminuciones corresponden a |a terminacion de vida util del activo.

Saldo al Saldo al
Descripcion Aumentas Disminucianes
31123018 31.12 20119

DEPRECIABLE

Muebles de Oficina 580160 540160
TOTAL DEPRECIABLE 5.B01.64 0.00 0.0 5.801.E0
Menos depredaddn acumulada 5.0356L 580.08 561569
TOTAL PROPIEDADES, PLANTAY EE[LHP!JEN_I':'I'D 765.99 -520.08 000 18591

El gasto por depreciacién de los afios terminados sl 31 de diciembre del 2019 y 2018 se distribuye en e
estado de resultado integral en los gastos administrativos por USS 580,08,

11, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Los valores por cobrar a la compafiia relacionada Paypower 5.A. seran recuperados mediante una fusidn
{tiene los mismos accionistas), o se liguidaran cuando termine de vender el proyecto habitacional
Metrépolis 11

Compasicion 2018 2018

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR

RELACIONADAS LOCALES 719,231.13 J01,226.84
TOTAL 71923113 J01,226.84
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12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Corrasponden a valores entregados en calidad de depdsitos en garantls 5 la Corporacién para Iz
Administracion Temporal Eléctrica de Guayaguil.

Composlcién 2019 2018
DEFOSITOS EN GARANTIA 323.68 323,68
TOTAL 323.68 323.68

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones contraidas a corto plazo con proveedores locales para el desenvalvimiento
normal de sus.operaciones, los fondos de garantia reflejan valores que los contratistas han entregado a |3
compafila para garantizar el cumplimiento de los trabajos de comstruccion, las cuentss por pagar s
clientes corresponden a clientes resciliados, v otros clientes resueltos por Incumplimisnto.

Se detallan como sigue:

Composicion 2019 2018

PROVEEDORES Ta8.72 550.00
FONDO GARANTIA 23,189.76 29,168.76
CLIENTES §7,785.30 97,785.30
OTROS 2874692 2,844 .53
TOTAL 130,628.70 130,349.55

14, ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden s valores gue han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para compra de
viviendas.

Composicion 2018 2018
CLIENTES CUQTAS ENTRADA/RESERVA 18,456.30 18455630
CLIENTES CON ABONOS & CLIENTA 12,404.56 12,404 56
OTRAS CUENTAS POR PAGAR-CLIZNTES 555,00 555.00
TOTAL 31,415.86 3141586
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15. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Ohbligacion contraida con la compafiia extranjera Everglades Housing Development LLCde, accionista
mayoritaria de Creamax 5.A. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestra asi;

Composicin 2018 2018
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 1,807.04 1,807.04
TOTAL 1,807.04 1,807.04

16. PATRIMONIO

Capital Social. - El capital social de la compafiia al 31 de diciembre del 20158 estd conformade por 500.200
acciones ordinarias y nominativas de un délar [USS 1,00) cadz unz, gue dan un total de LSS 500.800,00.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias establece para la constitucidn de |a reserva legal, una apropiacidn
obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que represente e| 50% del capital pagade, El saldo de esta
reserva puede ser capitalizado o destinado a absorber pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre del 2019
su saldo &s USS 39,345 89

Reservas Facultativas, — La Junta General de Accionistas con fecha 27 de maye del 2015 dispuse gue se
transfieran parte de las "Utilidades Acumuladas de ejercicios anterioras” 2 una Reserva Facultativa. Al 31
de diciembre del 2019 presenta un saldo $31.599,08

Resultados acurmulados:
# |Hilidades scumuladas.- Corresponden a los resultados obtenidos en  afos anteriores, al 21 de

diciembre de| 2019 suman USss 3,182,986,
¥ Resultados por Aplicacian de las NIIF per primera vez.- Salde al 31 de diciembre del 2019

US52.086,64 como resultade de la implementacidn de las Normas Internacionales de Contabilidad
NilF al 1 de enero del 2011.

Pérdida del Ejercicio - El presente ejercicio econémico arrojd perdidas por US$ 3.532,34,

17. COSTOS Y GASTOS

Corresponden a gastos propios gensrados por |2 actividad del negodio, al 31 de diclembre del 2019 y
2018 se muestran de |a siguiente manemg,
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Composician 2019 2018
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 3,244.30 3,612.91
OTROS GASTOS 285.04 D.01
TOTAL 3,532 34 3,612.32

18. IMPUESTO A LA RENTA
a) Situacion fiscal

A lafecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por |as autoridades
tributarias,

b] Conciliacién del resultado contable-tributario

En el presente gjercicio econdrmico |a Compahia obtuve pérdidas. Al 31 de diclembre del 2019 v 20182 |3
Compafia realizo las siguientes conciliaciones tributarias:

'CONCILIACIGN TRIBUTARIA o 2019 2018
Pérdida del Ejercicio -3,532.34 -3,612.92
Mas:

Gastos no deducibles 288.04 0.00
Base imponible para el impuesto 2 |2 renta 0.00 0.00
Impuesto ala renta causado 0.00 0.00
Pérdida sujeta a amortizacién en periodos siguientes ....... -3,244.30 -3,612.92

¢} Anticipo de impuesto z |z renta

A partir de |a publicacidn de la Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria en el suplemento
del RO 111 del 31-12-2019, se elimina lz obligacidn del pago del anticipo de impuesto a la renta. El
anticipo de impuesto 2 la renta pasa a ser optativo y podra anticiparse el pago del impuesto en un maonto
equivalente al 50% del Impuesto a la Renta del a2fioc anterior, menos las retenciones en la fuente
efectuadas en dicho gjercicio fiscal.

El walor anticipado constituira crédite tributaric para el pago del impuesto a la renta.
Art, 41 LRTI.
19. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencidn v percepcion del impuesto a la renta, asi
come los eriterios de aplicacién s las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compania. El resultade de mi revision no revelo en las transacciones examinadas gue a mi npini@
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constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de CREAMAX 5.4, como agente de retencidn
y percepcion del impuesto a |a renta durante 2l afio terminadeo al 31 de diclembre del 2019,

20. EVENTOS SUBSECUENTES

Como hechos posteriores entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparacion de estos estados
financieros, comentamos que el brote de la enfermedad por Coronavirus (COVID-15) es desafortunado y
critico para la sociedad global. Debido a las medidas introducidas por los gobiernos en varios paises y del
Ecuador desde marzo del 2020 los grandes, mediancs y pequefios negocics se han visto obligados a
cerrar, reducir y despedir empleados temporalmente. Obviamente, esto tendrd un impacto negativo en
los ingresos de la Compafiia, asi como en las ganancias netas para el afio 2020; sin embargo, en este
punto, el efecto es demasiado temprano para cuantificar. El alcance del impacto dependerd de cuanto
tiempo continuara la situacion.

La Administracién considera las implicaciones de COVID-15 de un evento posterior ocurrido después de la
fecha del balance general (31 de diciembre del 2019), que por lo tanto no es un evento de ajuste en los
estados financieros de la Compafila. Por este motivo, la gerencla presenta el informe anual sobre el
supuesto negocio en marcha. Sin embargo, |o anterior también, por naturaleza, indica que existe una
incertidurmbre material que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como una empresa en marcha.

Lz Gerencia est2 monitoreando el impacto de COVID-19 muy de cerca para poder tomar las medidas
necesarias para mitigar los efectos adversos en los resultados operativos, el capital de trabzjo neto y la

lig uidezg.
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