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A los accionistas de
CREAMAX 5. A.
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados finanderos
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de la Compafia CREAMAX 5. A., que comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 v 2016, y los estados de resultado integral, de cambios en
el patrimonio v de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, as|
como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materizles, la situacidn financiera de CREAMAX 5. A, al 31 de diciembre de 2017 y 2015, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminades en esas fechas, de
conformidad con las Normas de Informacion Financiera (NIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabe nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas a adelante en |a
seccion Responsabilidades del guditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros de este
informe. Somos auditores independientes de la compafia, de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de |a Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica parz Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador; junto con los reguerimientos de ética que son aplicables a nuestras
auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos gue la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinign,

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad en relacidn con
los estados finanderos.

La Administracion s respansable de la preparacién v presentacion razonable de los estados financleros,
de conformidad con las NIIF {(Marco Conceptual Aplicable) y del control interno gue iz Administracidn
considerd necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacién material
debida a fraude o arror.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de lz evaluacion de la
capacidad de |z Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, ensu caso, las cuestiones
relativas al negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocic en marcha excepto st la
Administracion tiene la intencion de liquidar |a Compafiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra
alternativa mas realista@,
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Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la Compaififa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gque los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, v emitir un informe de auditoriz gue
contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuzrios toman basandose en los estados finanderos.

Como parte de una auditoria de conformidad con las MIA, aplicames nuestre juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien;

e |dentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financiercs, debido =
fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientas de auditoria para responder a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una desviacién material debido a fraude es més elevado que en el
caso de una incorreccion materizl debida a error, ya que el fraude puede implicar eolusidn,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusion del
control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gque sean adecuados en funcidn de las circunstancias v no con la
finalidad de expresar una opinion scbre la eficacia del contrel interno de |2 Compafia.?

s Evaluamos lo adecuade de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables v la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por Iz Administracion, del principic contzble de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones gue pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
conciuimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos |a atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, s
dichas revelaciones no son adecuadas, gque expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe. Sin
embargo, hechos o condiclones futuros pueden ser causa de que la Compafila deje de ser un negocio
en marcha.

o Evzluamos en su conjunto, la presentacion; la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, v si los estades financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo gue logran la presentacion raznnabie,:;}_,
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Comunicamos a los encargados del goblerno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditonia v los hallazgos significatives de la auditoria, asi como cuaiquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de Iz auditoria.

<7 ezt
Marlene Roblero Sasd
Licencia Profesional No. 14968

Superintendencia de Compaifiias No.SC-RNAE2-279

Marzo 5 del 2018



CREAMAX S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017, 2016
[expresado en U.5. délan_es_l

ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS

INVENTARIOS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTALACTIVO

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

CUENTAS POR PAGAR / DIVERSAS RELACIONADAS
ANTICIPOS DE CLUENTES

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR /DIVERSAS RELACIONADAS
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETC

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA ¥ AUDITORA
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE

CDLA. SAMANES MZ. 122-V. 89

TLF: D4-Z214700 GCEL: (08) 84350452
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Motas 2017 2006

B 73546 1.57

7 23,701.29 329,545,851

8 17,108.16 16,422.68

41,544.91 345,969.85

9 1.485.79 2,495.54

10 70153536 482,406.98

11 323.68 323.68

744,893.74 £31,196.06

12 13G,133.45 129, 756.05

oo 853751

13 3232586 30,860.86

152,455.31 245,996.12

14 1,807.04 0.00

1,807.04 0.00

164,266.35 245,996.12

15 580,627.39 585,199.54
——r m

Ver notas a los estados financieros

5 ¥ AP -
ey T i
Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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CREAMAX S.A.

ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL
por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2017, 2016
(expresado en U.5. dolares)

Notas 2007 2016
INGRESOS
OTROS INGRESOS 16 18000 2153
TOTAL INGRESDS 160.00 2192
GASTDS 17
GASTOS ADMINISTRATIVGS Y DEVENTAS 3,921.50 745451
OTROS GASTOS 811.05 64338
TOTAL GASTOS 4,73255 B 057.858
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO -4,572.55 -8,075.96
IMPLUESTD A LA RENTA 0.00 4,519.40
PERDIDA DEL EJERCICIO -8,572.55 -1 595.35@
Ver notas a los estados finanderos
\ u&'h Ogen 5
In : ina e Econ. Dolores Carreno Coronado
Gerente General Contadora General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017,2016
(expresado en U.S. délares)

RESULTADOS ACUIMULADOS

CAPITAL RESERVA  RESERVAS CACIGN GANANCIAS

DESCAIPCION APL GANANCIAS TOTAL
SOCIAL LEGAL  FACULTATIVAS pppacsave  (eimpioas)  (PERDIDAS)
DELASNOF  ACUMULADAS

SALDOS AL S1 DEMOEMBRE 2015 S00,800.00 5,385 31.550.08 Z,085,54 55,400.41 -31,436.72 597, 79530
Trams!iere a resultades acumy Bt os =31.484, 72 1143677 oo
Pésgida cel fardeln o N _ -12,585:30 14,585, 36
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2016 G00,800,00 39,345,829 31,504.08 2,086,654 13,963.69 ~12,595.36 5E5,190.04
Transfiene 3 “vicl2ados po iy ados =17,565.56 12.535.36 Qto
Perdida del Cjordein P it 4,572 35 £ 57255
SALDOS AL 31 DE CROEMBRE 2017 SCOS0000 393595 $1.509.08 105564 1136838 £57255  SBOEIT.E0

Ver notas a los estados financieros

W&yr Daey)

ique Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017, 2016
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DETALLE 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION
Clases de cabros por actividades de operacian
Cobros procedentes de las ventas de bienes 160.00 0.00
Otros cobros por actividades de operacién 0.00 21.93
Clases de pagos por actividades de cperacian
Pagos a proveedores por el suministro de bienesy servicios -3,726.80 -12,617.29
Otros pagos por actividades de operacién -86,064.69 -7.436.18
Otras entradas {salidas) de efective 307.686.72 870.93
Efectivo netc provisto por las actividades de operacicn 218,055.23 -19,160.61

FLUIOS DE EFECTIVC PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Otras entradas [salidas) de efectivo -217,321.34

18,346.78

Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento -217,321.34 13,346.78

INCREMENTO (DISMINUCION] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ; _813.83

EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 157 £15.40

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 735.46 157 9’
Ee_——_———— o

Ver notas a los estados finanderos

Jx’,;: e =
"g..diu (L m“:‘.‘-‘SD
Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017, 20156
[expresado en U.S. dolares)

DETALLE 2017 2016
PERDIDA DEL EIERCICIO -4,572.55 -8,075.96
OTROS AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

Ajuste porgasto de depreciacion 1,005.75 0.00
Ajuste por gasto de impuesto ala renta 0.00 -4,519.40

CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS:
Incremento {disminucidn) en:

Cuentas por cobrar clientes 174.88 0.a0
Otras cuentas por cobrar relacionadas 255,908.48 0.00
Ofras cuentas por cobrar no relacionadas 45,760,596 -7,436.18
Inventarios -585.48 0.00
Cuentas u documentos por pagar 377.40 0.00
Cuentas por pagar diversas relacionadas -B5,372.21 0.00
Anticipos de clientes 1,465.00 870.93

Total cambios en activos y pasives 2182203 -6,565.25

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE { UTILIZADOS } EN

ACTIVIDADES DE OPERACION 218,055.23 -19,160.61 }

Ver notas a los estados financieros

2 Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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CREAMAX 5.A.

MNotas a los Estados Finandieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016
!_'_expr_es_adas en U.5. dolares)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucion y objeto sodal

CREAMAX 5.A., esta constituida en el Ecuador segtn consta en la escritura pdblica otorgada ante el
MNotario Tercero del canton Guayaquil, Dr. Bolivar Pefia Malta, e inscrita en el registro mercantil del
canton Guayaguil el 13 de junio del 2005, por un periodo de 50 afos.

El capital autorizado es de un milldn un mil seiscientos dolares (US$1.001.600,00) v el capital suscrito v
pagado en quinientos mil ochocientos délares {USS500.800,00) dividido en quinientos mil ochocientos
acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una (US51,00), segdn consta en la escritura publica
otorgada ante el Notario Quinto del Cantdn Guayaquil, Abg. Cesaric L. Condo Chiriboga el 12 de
noviembre del 2005

La direccion de su oficina principal estd en la ciudad de Guayaquil, Avenida Plaza Dafiin No. 300, Edificio
CC. Plaza Quil. v su actividad principal es |la compra, venta alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

Tiene como objetivo principal la compra-venta y alquiler de bienes inmuebles. Al cierre del presente
ejercicio la compania se encuentra realizando las transferencias de dominic de las ditimas viviendas que
conforman el proyecto habitacional desarrollado en la Urbanizacidn Terranostra.

1.2 Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de lza Compaiia, con fecha 28 de febrero del 2018, y posteriormente serdn puestos 2
consideracion de |z Junia General de accionistas para su aprobacion definitiva.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas internacionales de Informacion Financiera, estas
politicas han sido disenadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017 y representan la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas Internacionzles aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan.

2.1 Bases de preparacidn

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sldo preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias v medianas empresas (NIIF para
PYMES] emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de (1ASB por sus siglas en inglés), las que han
sido adoptadas en el Ecuador el 1 de enero del 2012 de conformidad con la Resolucion 5C.D5.G.09.006
emitida por la Superintendencia de Compafiias (publicado en el R.0. 95 del 23.X11.03). ';L

1C
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Ao terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016
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Estan presentados en délares de Estados Unidos de América. Los estados financieros han sido preparados
sobre la base del costo historico. La preparacién de los estades financieros de acuerdo con NIIF requiere
el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién dada & cambio
de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo
en una ftransaccion ordenadz entre participantes del mercado en la fecha de la medicion,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado utilizando otras técnicas
de valoracion.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internadonalmente

4 |a fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes, de las cuales La Compania no las ha adoptado con anticipacién. Entre las reformas mas
importantes y de aplicacion obligatoria, deseribimos a continuacion las siguientes:

Norma Tipo de cambio

Seccion 10 Aplicacidn por cambio de politica contable, sobre revalio, se hard de forma prospectiva.
Seccion 17 Opcidn para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piezas de sustitucion; entre otros.
Seccion 18 Vida dtil de intangibles, se basa en criterios de la Gerendia, pero que no supere los 10 afios.

Seccion 29 5Se alinea con redaccion actualizada de la NIC 12

Caccion 35 Se permite wsar |a Seccion 35 por mas de una vez; incorpora una opcion para permitir que las
. entidades usen el valor razonable, sobre un evento como costo atribuido; v, otros,

La Administracion de |la Compafiia basadz en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra en proceso

de avaluacidn, sobre los impactos de |a adopcion por las enmiendas v mejoras 2 las normas vigentes

desde el 1 de enero del 2017

2.3 mMoneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros adjuntos se expresan en ddlares estadounidenses, moneda adoptadz por la
Republica del Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambiente .
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econdmico primario donde opera la Compafia v la moneda de presentacion de las partidas incluidas en
los estados financieros, es el Dolar de |os Estados Unidos de America.

2.4 Efectivoy equivalentes al efactivo

Incluye el efective en caja vy los importes depositedos en cuentas corrientes en bancos locales,
disponibles a |a vista, otras inversiones altamente liguidas de corto plazo con vencimientos de tres meses
o menos centados g partir de la adguisicien del instrumento financiero.

2.5 Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:  Activos financieros a valor razonable a
través de resultados, prestamos y cuentas por cobrar, y disponibles para la venta.  La clasificacion
depende del propésito para el cual se adquirieren los actives financiercs. Lla Gerencia determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial en 2 categorias: (1) Cuentas
por cobrar clientes (2) Cuentas por cobrara compafiias relacionadas,

Los prestamos y cuentas por cabrar sen activos financieros no derivados que dan derecho & pagos fijos o
determinables y gque no cotizan en un mercado activos. E| valor razenable de las cuentas por cobrar a
clientes fue determinado mediante analisis de recuperacion probable de las cuentas.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de |los instrumentos financieros, que tienen relacion con los
diferentes riesgos que afectan a Creamax 5.A. como: mercado, financieros y generales de negocio, tal
como se detalla a continuacion;

2.5.1 Financieros

Al 21 de diciembre del 2017 la compaiiia tiene liguidez, sus activos corriente cubren 4,47 veces al pasivo
corriente, y sus activos totales han sido financiados en un  22,06% {29,60% en el afic 2016), por sus
acreedores.

2.6 Inventarios

Las existencias se registran al costo de adquisicion o a su valor neto de realizacién, el que no supera el
valor de mercadea. El costo se determina usando el método de promedic ponderado. El valor neto de
realizacion es el precio de venta normal menos [os costos para ponerlos en condicion de venta,
incluyendao los gastos de comercializacidn v distribucidn. Cuando 2l valor neto realizable sea menor que
su costo, debe aminorarse directamente su importe en libros, reconociéndose la correspondiente
pérdida en la cuents de resultados. %/
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2.7 Propiedades, planta y equipo, neto

Las propledades, planta y equipo son los activos tengibles que posee ks Companhia para su uso en la
produccién o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos
administrativos; y se esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y
equipo se medira por su costo al momente de su reconocimiento inicial.

La compafiia ha optade por medir postertormente las partidas de propledades, planta y equipo a al costo
menos la depreciacién acumulada y cualguier pérdida por deterioro, en caso gue existan,

Los valores residuales y [a vida Util de los activos se revisan v ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada
estado de situacidn financiera. E! valor en libros de un activo se castiga inmediztamente a su valor
recuperable, si el valor en libros del activo es mayor gue el estimado de su vaior recuperable.

Los activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen, y el resultado de
dichas transacciones se registra cuando se causa. los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan
a los resultados del anio.

La depreciacidn de los activos fijos es calculada siguiendo el método de linea recta sobre la base de su
vida util estimada, las cuales se muestran a continuacidn:

CLASE DE ACTIV: VIDA UTIL EN ANOS
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Maquinarias y Equipos 10

Los terrenos no se deprecian. S existe algin indicio de que se ha producide un cambio significative en la
tasa de depreciacién, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.8 Deterioro del walor de los activas

El valor recuperable de un activo o de una unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicion y su valor en use.

Pérdida por deterioro del valor es la cantidad en que excede el valor en libros de un active o unidad
generadora de efectivo a su valor recuperable.

En cada fecha sobre iz que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, activos intangibles =
inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que escs activos hayan sufrido una
perdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y mmparai_}
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el valor recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su valor en libros.
5i el valor recuperable estimado es inferior, se reduce el valor en libros a2l valor recuperable estimado, v
se reconoce una perdida por deterioro del valor en resultados. Asi mismo, la empresa evalia al final de
cada pericdo de balance, si existe deterioro de los inventarios comparando el valor en libros de cada
partida del inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de wventa menos los costos de
terminacion y venta. 5 una partida de inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorade, se
reduce su valor en libros al precio de venta menos |os costos de terminacidn v venta, v se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valer en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valer en libros del activo (6 grupo

de activos relacionados) se incrementa hasta l2 estimacion revisada de su valor recuperable [precio de
venta menos costos de terminacion y venia, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que
habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro del valor del activo
{grupo de actives) en afios anteriores. Una reversion de una perdida por detericro de valor se reconcce
inmediatamente an resultados.

2.9 Impuesto a las ganancias

La provisién para impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido.

La tarifa del impuesto a la renta para las personas juridicas en el 2015 dependera de la composicién
accionaria al 31 de diciembre del 2014. La tarifa general es del 22% sobre su base imponibie. La tarifa del
25% sobre su base imponible si la sociedad incluye accionistas, socios, participes constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor impaosicicn
con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social,
s5i es menor al 50% se aplica proporcionalmente.

E| impuesto corriente por pagar de |a empresa esta basado en las genancias fiscal del afio vy estd
constituida 2 la tasa del 25% sobre |a utllidad gravable v se carga a los resultados del afio en que se
devenga, El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor de entre ¢l cdlculo sobre la renta
imponible del afio utilizando la tasa impositiva para sociedades del 25%  sobre la suma de los
coeficientes que constituyen el impuesta minimo.

El impuesto de rente diferido se provisionz en su totalidad, por el método del pasivo, scbre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de actives y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto de renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serén
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague. Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan usar las diferencias temporarias.

Los impuestos diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho legaimente ejecutable :F}

14
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de compensar los actives tributarios corrientes contra los pasivos tributarios corrientes v cuando los
impuestos 2 la renta diferidos activos y pasivos estan relacionados con el impuesto a | renta que grava |a
misma autoridad tributaria.

2.10 Participacion de Trabajadores en las utilidades

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de las
utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a los resultados del afio en
gue se devenga. La Empresa reconoce un pasivo y un gasto por participacion de los trabzjadores en las
utilidades, sobre la base de una fdrmula que toma en cuenta el cumplimiento de las metas de
resultados. 5¢ reconoce una provision con cargo a los resultados del ejercicio en que se causa el
beneficic. El reconocimiento, medicidn y presentacion de este beneficio a los trabajadores, scn tratados
como un beneficio 2 los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 18.

2.11 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de
los proveedores en el curso ordinario del giro del negocio.

Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento 2 un afic o menos,
En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

2.12 Provisicnes

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compafiia tiene una obligacién presente, (va sea legal ©
implicita), come resultado de eventos pasados, (2) es probable gue vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacidn y (3) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. Los conceptos
por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultades corresponden principaimente al
impuesto a la renta causado en el afic y a la participacidn de los trabajadores en [as utilidades.

2.13 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaitia debe transferir el 10% de su ganancia
liquida anuai 2 la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.
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2.14 Resultados acumulados - Ajustes praveniantes de la Adopcién por primera vez de las “NIIF"

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF* completas y de la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo gue corresponda, y gue se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopeidn
por primera vez de las NIIF", que generaron un salde acréedor, sélo podrd ser capitalizados en la parte
gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del ultimo ejercicie econdimice concluido, si las
hubigren; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liguidacidn de la compafnia. De
registrar un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por
primera vez de las NIIF", éste podrd ser absorbide por los Resultados Acumulados y los del Oltime
ejercicio econdmico concluido, si los hublere,

2.15 Reconocimiento de Ingresos

La Compania reconoce los ingresos cuando se efectiia la transferencia al clients de Iz totalidad de los
riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de |os productos. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable gque beneficios
econdmices fluyan a la entidad en el futurc y la transaccion cumple con criterios especificos por cada
una de las actividades, como se describe mas adelante. Se considera que el monto de los ingresos no se
puede medir confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relativas a la venta,

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar por la venta de bienes vy
prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones.

2.15 Reconocimiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos v gastos en funcion al metodo del devengade; en la medids en que
ocurran los hechos economicos en forma tal gue queden registrades sistematicamente en el periode
contable, independiente del flujo de recursos monetarios o financieros [caja). 5e incluyen dentro de

los costos |as erogacienes causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la
venta o prestacion de servicios. También se incluyen agquellos costos que aungue no estén directamente
relacionados con |z venta ¢ |2 prestacion de los servicios son un elemento esancial en ellos. asi como
tambign sus costos v gastos.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

Las NIIF reguieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen relacion con los
diferentes riesgos que afectan a la Compafiia tales como: liguidez, crédito, mercado y generales de
negecio. Un detalle a cnnﬁnuacién:@
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2017 2016
Capital de Trabajo 563,8360.48 =65,281.72
Indice de Liguidez 447 veces 3.30 veces
Mivel de endeudamiento 27,05% 29,60%

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En |z aplicacion de las politicas de la compafifa, que son descritas en la Nots 2, se requiere gue la
Administracion haga juicios, estimaciones v supuestos del valor en libros de los actives y pasivos. Las
estimaciones y supuestos asociados estan basados en la experiencia de costo histérico y otros factores
que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. las
estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

207 2016

Corriente Mo corriente Corriente Mo corriente
Activo financierc al costo amortizada
Efective y Equivalentes al efectivo 735.46 1.57
Documentos y cuentas por cobrar 23,701.29 49.637.13
Otras cuentas por cobrar 0.00 279,908,458
Total active financiero 24.436.75 0.00 329,547.18 2.00
Pasivos financieros al costo amortizado
Cuentas por pagar proveedores 130,133.45 129,756.05
Total pasivos financieros 130,133.45 0.00 128, 756.05 0.00

5.2 Valor razonahble de instrumentos financiergs

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasive financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarguias de medicidn: 9,
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~ Precios de cotizacion (no ajustados] en mercados activos para activos o pasivos idénticos {nivel
1

# Informacion distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 gue se pueda confirmar para el

activo o pasive, ya gue sea directamente (precios), o indirectaments [que se deriven de precios)
{nivel 2).

b 1

Informacion sobre el activo o pasive gue no se basa en datas gue se pueda confirmar en el
mercado [informacién no observable) (nivel 3),

El valor en libros de los activos y pasivos financieros, se aproximan al valor razonable debido a la

naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar gue no existen
activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable {Nivel 1).

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo en caja v las cuentas corrientes gue mantiene en el Banco Internacional son los recursos de
los cuales dispene |z compafia para sus operaciones regulares y que no estd restringido su uso,

Compaosicidn 2017 pig
BANCOS LOCALES 735,46 1,57
TOTAL 735,46 157

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde a  wvalores adeudados por clientes, companias relacionadas y otros; gue han side
otorgados a corto plazo por operaciones normales.

Composicidn 2017 2016

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR

CUENTES 7918 254.08
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS .00 259,908.48
DO CUMENTOS POR COBRAR 2362211 69,283.07
TOTAL 23,701.25 32954561

%
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8. INVENTARIOS

Estan registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable. El valor de realizacion es el precio de
venta normal menos los costos pare ponerlos en condicion de venta, incluyendo los gastos de
comercializacion y distribucion. Estan conformados por los costos directos e indirectos empleados en el
terreno destinado para la construccion del marcrolote E-|ll | Terranostra).

Compesicion 2017 20185

INVENTARICS DE OBRAS

INVENTARIO DE OBRAS / INIMUEBLES EN CONSTRUCCIOM PARA LA VENTA 17,108.16 16,422.68
TOTAL 17,108.16 1642258

9. ACTIVOS FUOS

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financiera por US51.489,79 al 31 de diciembre del
2017 representan bienes pertenecientes a |la compafifa. 5¢ muestra el costo menos el valor de la
depreciacion acumulada.

Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta y equipo gque s& midan bajo el modelo de
revaluacion. La Administracidn considera gue no hay situacicnes que puedan afectar las provecciones de
los resultados esperades en los anos remanentas de vida atil de las propiedades, plata v eduipo, v en su
opinion al 31 de diciembre del 2017, no se tienen indicios de deteriore de valor de propiedad, planta y
equipos.

Descripcion Me Aumentos Disminudones Saldo
D1.01.2017 31.12.17

DEPRECIABLE

Muebles de Oficina B.924.74 0.00 577.92 6,346.82
Equipos de Oficina 1,568.00 0.00 1,568.00 0.00
Maguinarias y Equipos 2,016.00 0.00 000 2,016.00
TOTALDEPRECIABLE 10,508.74 0.00 2,145.92 8,362.82
Menos depreciacddn acumulada £8,013.20 1,005.75 2,145.92 6,873.03
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

NETO 2,495.54  -1,005.75 .00 1,485.7%

El gasto por depreciacion de |os afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se distribuye en
el estado de resultado integral en los gastos administratives por USS LDDS,?S%
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10. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Los valores por cobrar a la compafia relacionada Paypower S.A. seran recuperados mediante una
fusién (tiene los mismos accionistas), o se liguidaran cuando termine de vender el proyecto habitacional
Metrépolis |.

Composicion 2017 2016
COMPARIAS RELACIONADAS LOCALES 701,535.36 482,406.98
TOTAL 701,53536 432,406.98

11. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Corresponden a valores entregados en calidad de depdsitos en garantia a |a Corporacién para la
Administracion Temporal Eléctrica de Guayaquil.

mposicid 2017 2016
DEPQSITOS EN GARANTIA 32368 323.68
TOTAL 323.58 323.68

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones contraidas a corto plazo con proveedores locales para el desenvolvimiento
normal de sus pperaciones, los fondos de garantia reflejan valores que los contratistas han entregado a la
compafiia para garantizar el cumplimiento de los trabajos de construccidn, las cuentas por pagar a
clientes corresponden a clientes resciliados v otros clientes resueltos por incumplimiento. Se detallan
como sigue:

CUENTAS POR PAGAR

PROVEEDORES 455.00 32.60
FONDD DE GARANTIA 25,169.76 29,169.76
CLENTES 97,785.30 97,785.30
OTROS 2,683.39 2,768.39

TOTAL _130,133.45 125,756.05
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13. ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a valores gue han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para compra de
vivienda,

Composicidn 2017 2016
CLUENTES CUOTAS ENTRADA/RESERVA, 1845630 12,456.30
CUENTES CON ABONOS A CUENTA 13,4MSE 12,404.56
OTRAS CUENTAS POR PAGAR-CUENTES 1.465:00 000
TOTAL 32325856 3026086

14. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Obligacion contraida con el accionista mavoritario de la Compafiia. Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 se
muestra asi:

Composici 2017 2016
ACCIONISTAS

EVERGLADES HOUSING DEVELOPMENT LLC 1,207.04 0.00
TOTAL 1,307.04 0.00

15. PATRIMONIO

Capital Social.~ El capital social de |a compafiia al 31 de diciembre del 2017 esta conformado por 500.800
acciones ordinarias y nominativas de un délar {USS 1,00] cada una, que dan un total de USS 500.800,00.

Reserva Legal - La Ley de Compafiias establece para la constitucion de la reserva legal, una apropiacién
obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que represente el 50% del capital pagado. El saldo de esta
reserva puede ser capitzalizado o destinado a ebsorber pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre del 2017
su saldo es USS 35.345.83

Reservas Facultativas — Lz Junta General de Accionistas con fecha 27 de mayo del 2015 dispuso que se
transfleran parte de las "Utilidades Acumuladas de ejercicios anteriores™ a una Reserva Facultativa. Al
31 de diciembre de! 2017 presenta un saldo $31.599,08

Resultados acumulados:

= Utilidades acumuladas.- Corresponden a los resultados obtenidos en afios antericres, al 31 de
diciembre del 2017 suman USS 11.353,33.9}
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~ Resultados por Aplicacién de las MIIF por primera vez.- Saldo al 31 de diciembre del 2017
US$2.0B6,64 como resultado de la implementacidn de las Normas Internacionales de Contabilidad
NIlIFal 1 de enero del 2011.

Pérdida del Ejercicio - El presente ejercicio econdmico arrojo pérdidas por USS 4.572,55,

16. INGRESOS

Durante el presente gjercicic econdomico no ha realizado ventas. Los otros ingresos no corresponden 2 la
actividad operacional de la Compafiia.

Composicion 2017 2016
VENTAS DE SERVICIOS 21.93
OTROS INGRESOS 160.00

TOTAL 160.00 21.93

17. COSTOS Y GASTOS

Corresponden a gastos propios generados por |z actividad del negocie, al 31 de diciembre del 2017 v
2016 se muestran de |z siguiente manera:

Composicidn 2017 2016
GASTOS ADMINISTRATIVGS ¥ DE VENTAS 3,921.50 7.454.51
OTROS GASTOS 811.05 64338
TOTAL 4,732.55 £,097.89

18. IMPUESTO A LA RENTA
a) Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, Ia Compafia no ha sido fiscalizada por las autoridades
tributarias.

b) Conciliacion del resultado contable-tributario
En el presente ejercicio econdmico |2 Compafiia obtuvo pérdidas. No se calculé el anticipo de impuesto

a la renta para el sjercicic econdémico del afioc 2017 por exoneracion, el mismo que se convertiria en el
impuesto minimo. Lz conciliacidn tributaria se muestre de la siguiente manera: '-’c}'

22
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Detalle 2017 2016
Pérdida del Ejercicio -4 857255 -8,075586
Mids:

Gastos no deducibles 211.05 B543.38
Baseimponible para el impuesto 8 la renta -3,761.50 -7 43258
Impuesto 2 la renta causado - -
Tasa de impuesto 22% 22%
Determinacion de pago de minimeo de impuesto z larenta

Anticipo de impuesto calculade para el afio - 4.518.40
Impuesto a la renta causado - -
Impuesto a pagar mayor entre anticipe e impueste 2 la renta 0.00 451340

18. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion v percepcion del impuesto a la renta, asi
como los criterios de aplicacion 2 las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de ls
compafia. El resultado de mi revisidn no reveld en las transacciones examinadas que a mi opinien
constituyan incumplimiente significativo de las obligaclones de CREAMAX S.A. coma agente de retencion
v percepcicn del impuesto a la renta durante el afio terminado al 31 de diciembre del 2017.

20. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 21 de diciembre del 2017 vy la fecha de preparacion de estos estados financieros auditados, no se
produjeron eventos, gue en opinidn de la Administracién de la Compafia pudieren tener efectos
signiﬁcatiuci@f



