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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

& los Acclonistas de
CREAMAX 5.4,
Guayaguil, Ecuador

Hemos auditado el estada de sitvacion de ls empresa CREAMAX S.A. &l 31 de diciembre dal 2013 v Ins
estados financisros de resultados integrales, de cambios en gl patrimonio neto de ios accionistas, v
estado de flujos de efectivo del ejercicic en mencidn, asl come el resumen de tas principates politivas
contables y otrag notas explicativas a los estados financieros.

Es rezponsabilidad de la administracisn de la comparia la preparacion v preseniacidn razonable de
estos estados financieros de aguerde con Normas Internacionales de informacion Financiera.  Nuestra
respunsabitidad consiste en expresar una opinign 2cbra estos estados financieros, basados an nuestra
auditoria,

Muestros exdmesnes se efsctuaron de acuerde con Nomnas {nternaciorales de Auditorfa. Estas normas
reguiaten que cumplamos con requerimientos &ticos, que planifiguernes vy realicemos la auditoria para
cbtener certeza razonable de si ios estados financieros estan fhres de errores importantes. Una auditorda
incluye el examen a base de prucbas selectivas, de la evidencla que sustent2 las canfidades y
renelationes preseradas en tos estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio de auditor inciuyendo la evaluacion de les risgos e emor matenal on ios estados financiercs
debide a fraude o emor. Al efectuar esta evaiuaciin de riesgo, al auditor toma en consideracion los
controles infernos refevantes para lz preparactan y presentacion razonable dz los estadoes financieros de
la Comparila a fin de disefar prosedimizntos de auditoria aprapiados a (as circunstansias, pero no oon g
Propbsilo de expresar una opinién sobre Ia efectividad del control intemo de |a compaliia. Una auditoria
también comprende la evafuacion de que las pofiticas contables utilizables son aprapiadas y de gue las
estimaciones contables hachas por la gerencia son razonables, asf como upa evaluacion de ia
presentaciin general de los estados financierps.

Conelderamos que fa evidencia de audiloria gue hemos oblenide &5 suficients ¥ apropiada para
proparcionamos una base razonable pam expresar unga opinién.

En nuestra opinién, los estados financieros arritba mencionados presenian razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacidn financiera de CREAMAX S.A. al 31 de diciembre del 2012 ¥ los
resultados intageales, ios cambios en sy palriimonic neto ¥ ios fujos de steciive por o afio temminado en
esa fetha, de acuerdo con Normas Infernacionales de Informacian Financiera.

Llcancia meeslnnal Ha 14868 Licencla Prefesional No. 10713
Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-279

Marzo 12 del 2014
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CREAMAX S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANGIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEI. 2013
(axpresado en L).S. délares)

ACGTIVOD

CORRIENTE

EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTROS FINANCIEROS [Nota B )

IMWENTARIOS {(Wata C)

SERVICICE Y OTROE PAGOS ANTICIPADOS [Nota D)
ACTIVOE POR IMPUESTOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS [(Nota E)
ACTIVOS FINARCIEROS {Nota F)

OTRO3 ACTIVOS NG CORRIENTES [MNota G)

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAQAR {Nota H)

OTRAS QOBLIGACIONES CORRIEMTES (Nota 1)

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS (Mota J)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASTVD NO CORRIENTE
ANTICIFOS DE CLIENTES {Nota K)
TOTAL. PASIVO NG CORRIENTE
TOTAL PASIVD

PATRIMONIO NETC (Naota L)

TOTAL PASIVO Y PATRIMCNIO

al 31 da ak 31 da
digiemhbra dal diciambra del
2013 N1z
4.474,83 o2 695,42
541.953,16 930,324 78
286,930,775 B651.088,33
a.252 80 7.538 58
0,00 {77230
836,611,558 1.689.224,50
18.736,21 26447 18
546.888,50 0,00
323,68 323,60
1.403.560,08 1.715.005,38
49.316,38 585.047 22
11.852,70 13.606,79
B5.919.44 11581241
146.788,49 188,273,442
294,425 07 680.042,27
294.425,07 G60.042,27
441.213.56 848.415,69
052,346,50 A&67.678,67
1.403.560,08

1.795.995,38
L

Yer notas a los astados financieros

Mgt VoAb

Ing. Maria Olga Chalela Saenz
Gerente General

oy e

Econ. Dolores Carrefio Coronado

Contadora General

1774




MARLENE ROBLERO SAAD

CONSULTORA Y AUDITORA
ABESORAMIENTS JURIDIGG COMTARLE

COLA. SAMANES MZ 122 -V. &

TLF: 04-2214700 CEL: {08) 84250485
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E-MAlL: roblero_asocladesd hotmait.com

CREAMAX S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Par ef periodo comprendido entre ef 1 de enero al 31 de diciembre del 2013
{expresado an U.S. ddlares)

INGRESOS (Nota W)

YENTAS
OTROS INGRESOSE

TOTAL INGRESOS

EGRESOS

COSTO DE VENTAS {Nota N)

GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS (Nota O)
GASTOS FINANCIEROS (Nota P}

OTROS GASTOS

TOTAL EGRESOS

UTILIDAD DEL EJERCICIO

MPUESTO A LA RENTA [Nota Q)

UTILIDAD NETA,

al 31 de
diciembre
___de! 2013

AD7.033 66
33.207,56

—_—

530.241,22

374,119,858
268.322,94
1877
4.855,25
407.375,84
122 885,35
28.088,55

04.786,83

Var notas a los estados financieres

edlgp Uedob A el N/

Ing. Maria Olga Chalela Saenz
Gerente General

al 3 de
diviembre

del 2012

1.841.804,52

2.378,00

1.918.182,52

1.864.528,01
84.875 83
11.867,82
0,00

1.761,373,66

156,808,856

37.002.24

119.806,62

Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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SUAYARLIL - ECUADGOR
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TLR 42214700 CEL: (09) 34350453
E-MalL: roblere, asecigdoshotmail com

CREAMAX 5.A.
ESTADO DEE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

{expresado en U.S. ddlares)

ST e e L TR T T T Ganahivias

i b 0l T o) Resufados o

Loh ;) Desedpeigr T L -3.-.'%1';,@"5- : R“-,_:;;T“ | Génaneias | -Neomulados ; -.‘f“‘d‘-’““ul = | Totar

P LF AP R A | -'.j{pﬁmidas]_. -por aplicacion Ejéi::’il:li:n ' :
B C T [oasiminladas: | cpekimer e T T
. Ce s e Lo de Tas NIIF - [

Saldo al 31 da diztembea dat 2011 500,850,000 8.536,11 17.170,83 2.086,64 | 219.179,42 | 747.773,05
Transfiere a ulifdadas no distribuldas 218.179,42 =219 179,42 0.0q
Ljlidad nata del ejsrcicio 119.8065,82 | 119.606,62
Saldo al 31 de dicismbra del 2012 500.800,00 | 8.536,71 236.350,30 ZOBGE4 | 119,805,020 BG7.570,57
10% Resarva Legal 5 ufilidadas 2012 44.980,66 -11.880,68 0,00
Transfiera a utilidades no distribuidas 107.825,96 -107.825 66 0,00
Litilldad neta del elercicio 04,766,823 94.766,83
Saldo al M de digiembre da] 2073 540.800,00 | 20.516,77 344 176,28 2.082,54 | 94.765,83 1 962.346,90 é{

Ver natas # los astydos firancieros

ook A trr?™

ing. Maria Olga Chalela Séenz

Gerente Genaral

i
Econ. Dojores Carrefio Coronado
Contadora (General
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CREAMAX S.A,

ESTADO DE FILUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{expresado on U.S. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTWIZADOS EW)
ACTMIDADES DE OPERACION

Clases de ¢obror por actividades da gperacin
Cobrog praocedantas de laz yantas de bienes y prestatién de servicios

Clasas de pagos por actividades da aperacién
Fagos a provestdores por e sumintaine de bishes ¥ servicios
Intereses pagados

tras entradas y salidas de afectivo

Efectivo nete provisto por las actividades de opasacion

FLLIOS DE EFECTIVC PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

AdmuisiFiones de propledades, planta y equipo
Ofras enfradas v salidas de dinero

Efactivo neto utilizado por las actividadas de inversidn

INGREMENTS (DISMINUGCION) NETO DE EFECTVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCIPIO DEL PERIODD

EFECTING Y EQUIVALENTES AL EFEQTIVG AL PINAL TEL PERIDDCO

Ver notas a [os estados financieros

al 31 de al 31 de

diciambre dicieambre del
del 20132 20712
BEG.A15 76 1,835,438 86
584,419, 76 1.835.436,60
A28 753,42 -1.770.67E 65
0,00 -11.967,82
668,628, 85 J46.844,08
824.285.20 390,634,24
-812 505, 79 -522.071,4%9
212,505,749 -522.071,49
-BR.220,55 -131.437,26
92.565.42 224,132,67
4.474,863 92,605,42
L

oQlg oo eVl S, Cup

Irng. Marfa Clga Chalela Sdene
Gorente General

Ecan, Dolores Carrafio Coronado
Contadora General
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CREAMAX S.A,

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{expresade en U.S. dolares)

¢l 31 de &l 31 de
diciambre tciembre del
del 2013 2012
GANANCIA [ PERDIDA } ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA 122 885,38 458.808,B%
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:;
Ajustes por gasio de depreciacidn y arnorizacion a7 a7 5. 729,40
AJustes por gasto por fimpuesto a la renla -28.068,55 -37.002,24
' 21.387,58 -30.272,84
CAMBIOS N ACTIVAS Y PASIVOS:
Incremente { disminucién ) en:
clentas por cobrar cisntes 87.328%,10 -78.387 8BS
oiras guentas por cobrar 300,930, 52 ~255.344,69
inventarios 264,157 54 1.552 726,56
anticlpos a provesdares 4.085.78 23.219m
crédlte tributatio N -7 77239
cusnlas ¥ decumentos por pagar -9.530,84 22,042 58
cbligaciones con instiluclones financiaras 200 -B07.800,50
cusntas por pagar diversas refaclonadas ~30.000,60 -40.29%5,01
bensficics a empleados 0,00 -51.058,09
chligasionas con fa administacidn wbatanis 2,054,008 8.742 85
722.807,40 264,00%,22
FILUJOS DE EFECTVO NETOS PROSERENTES DFE ( UTILIZADOS ) EN
ACTWIDADES DE OPERAGION 424.285,20 300.834,24

Ver notas a los estados financieros

o Uelb dibalbon

Ing. Marfa Olga Chalela Sisnz
Gerents Gencral

Econ. Dolores Carrefio Coronrado
Contadora General
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CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 04-2214700  CEL: {09) 94350453
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CREAMAX S.A.
Motas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre dei 2013
(exprasado en U.5. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
1 - ANTEGEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPARIA:

CREAMAX S.A., ostd constitulds en sl Ecuador sagln consta en kg esoritura pdblica oforgada anle al Motario
Tercers del santén Guayaouil, Or. Balivar Pefia Walts, # inscrita en o registro mrercantil del cantdn Guayaagui el 13
de Junic de] 2005,

El capial auworizeds 86 d2 un milsn ur mil seisclentos ddlares (US$1.0041.600,00) v el capital susoidite y pagado en
quinientos mil ochocientos ddiares (US3500.800,00) dividide #n quinientos ml| ochogienlos acelgnes ardinarias v
nominativas de un délar cads une, cegtn woneia on ta escitura plblica otorgada ante & Notario Quinto del Cantén
Guayaquil, Akg. Cesaric L. Condo Chirboga el 12 d2 noviembre del 2008 Tiera su domiclip en la ciudad de
fSuayaqull, y su actividad principal o5 'e compra-venta v alapilar da bisres imuebles,

El 30 de septiembre del 2009 se reafizd la compraventa de los aclivos ¥ pasivos de Construpeinl & favar de la
compaliia Creamax 8.4, cowme Prommtlora inmekillana de ia Urbanizacion Terranesira, eiapas Mayorsa y Menorcs;
transaccion gue fug aprobada medlante Acta de Junte General de Accionistas.

Al 31 de diclembre del 2013 ia compaiiz se encuentra por terminar la construceién  una vivisnda y tres solares
uhicadas en &l macmlote E de la elapa Alicand.

2 — PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Base de presentaclén de loe Estados Finangieres.- Los estadus financierss adjuntos han side preparados  en
dilares de los Estztos Unidos de América, moneda adoptade por ia Republica del Ecuador en marzo dal 2000, y
proparades & partt del 1 de ensro dal 2092 de confistridad oon tas Nommas Internacionales de Informacion
Financiera MIIF,

La preporacidn de los estados financleres 58 efectud sobre bagas contables da emprasas que prevén la reslizacion
de los aclives v la cancelacion do os pasives. Al 31 de diclambre del 2013, lo= acfivoe corrantes sxcedsn 2 los
paslvos corenies en USSEAS 856 40, los resuMadios det afo representan una ufilidad de US$94.766,83 despuds de
impussio a fa renta.

A conlinuaclén mencioramos un resumen de las principales politicas conlables aplicadas por la Compalila para la
#laboracitn de los gslados financierog:

Moneda funcional- Los estados finenciercs adivntos son pressniados en ddleres de oy Eslados inidoz de
América, moneda adoptada por a Repibilica del Ecvador an mated asl 2000,

Efactivo y equivalentes al efactivo.- incluys el efactive on caja v los imporias dapasitades en cuentas comieties
an bancos looeles, Usponbies ata vista.

Actlvos Firanclerds.- La carpehia oasifice s actives Trancharos en 3 calegaras: (1) Cuemas por cobrar clientes
{2} Cuentas par cobrar a compefijas relacionadas que devengan inlereses dal 2% anual {3} Clras cusnlas por
cobrar.  Flvalor razonatle de las cusntas por cobrar a clienles fue deterinade madiante andllsis de recuperation

probable de las cusntas,
Las WilF reguieren ciertas revelaciones acerca de fos instrumentos financierds, que tienen relacién con [og diferentes

riesgos gue efectan & Creamax S.A. cemo mercade, financierog ¥ genersles de negoclo, fal como se detalls 2
[ ala AT LR m,

a/14
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CREAMAX §.A.

Notas a ios Estados Financieros
Anc terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. délares)

MOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
feontinuasidn...)

Financieros.- Al 31 da diciembre dal 2013 {a compafia tene lguidez, sus acivos comente cutwen 570 veces al
pesivo coftiente, ¥ sus activos totales Ran sldo financiados &n un 31,43% (48,44% en &t afic 2012), por sus
acraedoras. El margen néto de  ulilided del pregente ejarcicio o517, 87%.

Inventarics.- Egtan regisirados af costa de adquisicidn y para su valuacidn se utfiiza el eosto promedio, el que no
supears el valor de mercade. El valor de realizacidn es of pracio de yvorta nommal menos los costes para ponerios en
condicidn de venta, incluyends los gastes de comerchalizachdn y dishibuacin,

Propiedades, planta y equipo, nefo.- Se pregénian al coste de adquisicién mengs su depreciaciin acumulada y e
importe asumulado de las pérdidas por deterioro del valar, La Compadiia bva oplade por uiifizar &1 valor razonable
como costo atribuido, ef costo nato de depraciacidn vigente al 1 de enere de 2611 sagun las Nonmas Ecuatorianas
de Contabilidad, debitlo 2 qua su valor en llros a [a fecha de frangicién s@ estim:a =5 similar al valor gua hubisra side
determinady de haber aplicado laz NIIF desde su reconssimients indcial,

Los activos retirados se dascarpan de les cuentas correspondiantes cuando s& producen, y el resultado da dichas

transacciones sg registra cuands se causs. Lo% gasins de mafienimlento ¥ reparaciones e cargan a log resullados
del afo,

La depredacidn da los actlvos fios es calculeda siguiondo el mblood de linea recta sobre {3 base de su wida Gtfi
gstimada, [as cusles se mussiran a conlinuacion:

AGTIVOS &ﬂos
iMuebles ¥ Ensares 10
Eiquipos de Oficina 10
Equipos de Computacian 3
Maguinarlas y Equipos 10

Interesas.- Son registrados bajo el método dal devengade y se originan por préstamos otorgades a ks compafifa.

Cusntas comerclales a pagar.- Las cuenfas comercidles a pagsr son obligaciones de pago por hignes o serviclos
dua se han adguiride da los proveedores en el curso ordinario del giro del negocio. Las cuanfas & pager se
clasifican como pasive ooffiente 5 tos pagos fienen vendlimiento 2 un afio o manos. En caso oontrartd, se presentan
£0Mo pasivos ng corrfanies.

Provisiones.- Las provislones 5 reconocen cuando (1) fa Compaiita fisne una obligacldn presente, y& sea legal o
inplicita, coma resuftado de eventos pasados, (2] es probabls que vays a ser necesatia una salida da recurses para
lfgLidar la okligacién v {3) el monto se ha astimado de forma fiabla, Los maontos racanaddos coms provisidn son is
meEor estmacidn de 14 Adminlstracian, a la fecha de cierme de o8 estados financieros, de los dasembalsos
recesariog para liquidar 18 obllgacién,

Los conteplos por tos cuales se conshtuyen provisionss con carngo a resuffados corresponden principaliments al
impueste a la renta causado en el afio y 2 la participacidn de ips trabgjaderes an {as ublidades.

Participacién de Trakajadores en las wtilldades.- Da aguerdo con el Codign de Trabajo, l2 compafiia debe
distribuir entre sus ampleados al 15% de las ubiidades antes del impuesto 3 18 rentd. este benafisio 25 ragieirads
con cargd a lus Tesuiados del aho an que 88 devenga’,r@
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CREAMAX S.A,
Notas a los Estados Financieros
Afc terminatdo al 31 de diciemhre del 2013
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...}

Impuesto a Ia Renta.~ La provision pam impuesto a la renia estd constitulda 2 t tasa del 22% sobre Yo uilidad
aravable y 56 cards o 105 resultades del afio en due se dovenga, esta previsidn esta sufeta a la la narma que entré
ah vigar en el afio 2010 que exige o) pago de un “anticipo minime de impuesto a la renta”, cuyo valor &3 celcUtlado an
funcidh de las ciftas reportadas el afio antadar. La referida notmhn estabiecid gue en casa de qua el impuesto a lg
renta causade gea menor gue ol manto del apliclps minimo, este diimo se convertfra en impuesto a la renta
definllivo, a menos gue & contribuyente solicite &l Sarvicio Jde Rentas Internas su davaolesidn, o cual podria sar
aplicable, de acwerdo conhia noma gue Age la devolucién de este anticlpa.

Reserva Legal- D acuerdo con la legislaciin vigente &n & Ecuator, ja Compaitia debe trensferi ol 10% de su
ganancia liquide anual a la reserva legal, hasta complstar el 50% del capitai suscrite ¥ pagado.  Esta reserva no
puede =ar diskibuida a los gecion(stas, excepto en caso da liquibacidn de la Caropafifa, pero puede ser uifzade
para absorbar pérdidss inoumdas o para aumentar el capltal,

Resultadas acumufados de Afios Ameriores.- Torresponde & las péndidas y gananclas acumuladas
de anos anteriores al presente sfercicio.

Resultados acumuizdos - Alustes provenigntes de fa Adopcidn por primera vez da las "NIF .- Les glustes
prevenientes de la adopeion por primera vez de las Normas intemnacionales de Informacion Financiera "W
corpletas v de 1a Homia Wnkeinedions de Informacidn Financiera para Pequedas ¥ Medianas Enfidades (NIFF para
las Pymes), an lo que comesponda, ¥ que Se registraren en el patimonio en 12 cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta "Rezultades Acumtlades provenientas de ki adopcidn por primera vez de fas NIF", gue generaron un
satdo acreedor, s8le podrd ser capitalizados en la parte que excede al valor de las pérdidas scumufadas ¥ las del
ulimo gjercicio econdmico concluido, si fas hubieren; utilizado en absgrber pérdidas; o devuelin en af caze de
Newidacion de la compaliia.

Da registrar un saldo deudor an la subcuatia "Resultedos Andmuyiados proventantes de 1a adopeién por prmera vez
de |as NIF", dste podrd ser abzorbido por lo2 Resuftades Acumulados v tos del dffime ajarcicio econdmies eoncluido,
si fos hubbare.

Utitidad d=l Ejerciclo - Corresponde al resultado obtanido durante el gjercicio econdmica comprendido entre el 1 de
enzrd a2 31 de diclembre del 2013 despudas dal ingiests 3 la ravka,

Reconocintiente de Ingresos, costos y gastos- La Compaiiiz reconoce los ingresos cuando s efediz B
transfarancia al clients de ta sotebidad de los riasyos, beneficlos v servicios sobre la prapicdad de ios productos. Los
descuentos v luciahes se disminuyen de las ventas, asi como fambién sus costos y gastos an funclén 2 método
del devengad:%
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Notas a los Estados Financieros

Afo terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresade en U.5. dolares)

NOTA B, ACTWOS FINANCIERDS:

Comespande a valores adeudados por cllendss, compafiss velacionades y oftos; que han sido otorgedos a core
plazo por Gperaciones nomalss,

2013 2012
020, ¥ CUENTAS PUR COBRAR CLIENTES NC RELACIONADOS 62.791,40 150.177.50
OTRAS GUENTAS POR COBRAR. REMACIONADAS 264.826.20 512.754,63
OTRAS GUENTAS FOR COBRAR NO RELACIONADAS LOGALES 214.532,58 287,097 65
TOTAL 541,953, 16 DU.329,73

Al 37T de diciembre dal 2013, las cusntas por cobrar clientes corresponden al financiamiento & corto plazo por ol
salde pendisnfe do pago en la venta de 2 villag entregadas a Dolmen S.A ademas  coresponden a los cohros
meansuales por Slituotas de tas casas antregedas. Las cuentas por cobrar a compafifaz relaclonadas ¥ ofros,
gensran un interas del 2% anual.

HOTA C. INVENTARIOS:

2013 2012
PRDDUCTOS EN PROCESD
COSTOS QIRECGTOS EM QBRA 138.640,63 280.840,11
COSTO INDIRECTCS DE CHRA 7.233,94 80.938, 55
TERRENDS 7142248 168. 148,33
OTROS GASTOSE _ 69.833.74 111.163.33
TOTAL __206.930,79 651.0BB,33

Estan reglstrados af costo, el cual no excede al valor neto reglizabla, El valor de realizacién es al precio de venta
nomal menos los costos para ponerdos en condlcidn de venda, incluyendo los gasios de comerchalizaclon y
distdbucidr:.

NOTA O, SERVICIOS Y OTROS PAGDS ANTICIPADOS:

Comagponden a anticlpos entregados a proveedares para apatacionss normates, 1 gue @t 3 de didiembre dal 2673
=a encueniran pendientes de liquidar,

2013 2012
ANTICIPO A PROVEEDORES 3.262,80 7,338,568

TOTAL 3252490 7.338,58 E&
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Afio tettninado al 31 de diciembre de) 2013
{exprasado en U.S. délares)

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

Las propledades inclutidas en ol estado de sitluaclén financiera por US$H12.738.21 al 31 de dicembre del 2013
representan bienes pertereclentes a la compalila. & muestra & costo menoa el valor da fa depweclacién
acurivlada.

La depreclacién e los aclivos s2 registra con cargo a las opstaciones gt &fio, utliizando tagas gue 96 consideran
adecuadas para depreciar sy vida gtil, slguiendo el métode de linea recta en funclén de Ivs porcentajes sefislades
&n |8 Lay de Réglman Trbutarle Interno.

Descripeion mi:'_‘;% 13 Aumentos  BDisminucionas 3 1.9:[“212% -
OEPRECIABLE
Mustles de Oficina 18.810,72 .00 0,00 18.810,72
Equipos de Oficina &.293,50 .04 Q.00 5,293 50
Maquinarias y Equipos 42.007 71 0.0 ___ 000 42.007.71
TOTAL DEPRECIABLE £7.411.53 o,00 0,00 57.111,63
Meanoa depreciacidn atumulada A0 564, 75 -5.725 8BS 14.88 4737572
TQTAL PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIFD
NETD 26,447,189 %5.726,85 14,88 19.736, 21

NOTA F. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Corresponde & valores por cobrar a compaflas relzcipnadas y al Sr. Gabrlel Hidalgo Concha y Sra. segdn pagarg
Mo, 141 finnado por LSS 57 465 67 con weld. 30M 2204 B,

2013 2012
COMPANIAS RELAGIONADAS LOCALES 494.600,00 000
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 52.088,50 0,00
TOTAL 548.885,59 0,00

NOTA G. OTROS AGCTIWOS NO CORRIENTES:

Coresponden a valores entregados en calidad de doposites #n garantla a la Carparacidn para fa Admirvelracién
Tomporg Etecirica de Guayaduil,

2013 £012
DEPOSITOS EN GARANTIA 323,68 323.68
TOTAL 323,68 323,68 u@
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CREAMAX S.A.
Notas a log Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembye det 2043
{expresado en LL.5. délares)

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Be refiere a obligacionas contraldas por la smpresa, productd de opecionss norates por compra de biengs v
sErvicios que no devengan infereses. La cuenta por pagar Fondos de Garantle comesponde a valores entregados
peor 1oz contralistas en garantla a los dineros enfregades gor la compafifa coma entfeine para los trabajos a
ragllzarse en be constrmtciin te viviendas.

2013 2012
CUENTAS POR PAGAR ClAS NACIONALES LOCALES
PROVEFDORES 13.198,02 14,719,290
FONDO GARANTIA F),352,51 ag.280,28
OTROS ___ 4.73584 5.847.04
TOTAL 49,216,258 53,847,22

NOTA I. OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliende con sue obligaciones Iibuleriag, la compaiiia ha efecivade relansiores en o fuente por itnpuesio ala
venke, Tetentiones en ia fuente det VA 129%, fmpussto cobrado [WA 12%, Se regislrd 3 provisin y cancelacicn dal
impueshs a ia renfa czusade en o pregante ofercicio.

e e ol e e T e gy e S gl
Ll DRSGHPRIOR. L ptn goag  RUTRNOS | DISMINUGIONES ; 41.12.2013
CON LA ADMINISTRAGION TRIBUTARIA
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA, 481,71 766,31 1.216,02 2,00
RETENCIGN EN LA FUENTE DE VA 516,10 839,44 1.355,54 0,00
s COBRADD 12% 12.638,88 137 98 12.776,96 .00
13 606,79 174373 15.348,52 2,00
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 0,00 28.008,55 1554785  11.650,70
TOTAL OBLIG, TON ADMINISTRACION -
TRIBUTARIA 13.606,78 29.842,28 31.896,37  11.552,70

NOTA J. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Corresponden a valores por pagar a compartias relacionatas por préstamos efactuados para el dassnvolvimiento
normal de las actividades de la entpresa,

2013 2092
COMPANIAS RELACIONADAS LOCALES 253741 116,099 41
ToTAL §5.11 8,41 115.919,4 @
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Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2013
(expresado en .5, diiares)

NOTA K. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Cormesponden & valores que han sido rechbidos anticlpadamente  por parde de 98 clantes pard comgra o
viviendag, &l 31 de diclembre del 2043 sleanza @ vaior de USH204,425,07,

2013 2012
ANTITIPOS DE CLIENTES 294.425,07 a50.043 27
TOTAL 294.425.07 SB0.042,27

NOTA L. PATRIMONID:

Capital Sozlzl.- El capital soctal de 1a compania al 31 de diciembre de! 2013 astd conformado por 500.800 acclones
ardinarias y nominativas de un délar (LSS 1 00 ceds una, gue dan un total de UBE 500.600,00.

Reserva Legal - La Ley da Compafies establacs para la constitucion de 1a reserva legal, una apropiacién obligatoria
del 10% de la wiilidad enual hasta qua represente e 56% del capital pagedo, El saldo de esla reserva puede seér
capitalizade o deatinado a abaarber pérdidas incurridas, Al 31 de diciambre del 2013 suma USE20.518,77,

Rasultados Acumulados - Gapancias [Pérdidas) acumuladas,- Comesporden 3 os resultados obtenidos on
afos Bnteriores, £ 31 de diclembre dal 2013 suman USH344 178,26,

Resultadas por Aplleacidn de as NiF peor primera vez.- Saldo al 31 de diciembre del 2013 US§2.086 64
cargados al pawirnanie de |05 sccionistas como resultade da la implememtacion do las Momas lntemacionales de
Contabilided MIF al 1 d2 anare daf 20141,

Utilidad ded Ejarcicic.~ El aiarisia econdmice comprendito entre el 1 de enero &l 31 de diciembre del 2013
gerers ung ulitidad de USS 94.765,83 después da impuesio ala renta,

NOTA M. INGRESQS:

Los ingresos por venta de vilas y de semivies vardoa realizedas desde o1 1 de enero ot 31 da diciembre def afie

2012 se facturaron eumpllende I0$ requisito2 gque sefiala el Reglamanto de Facluracién, Le# intereses, forman
parte de Qfros noresss.

2013 2012
VENTAS 49700366 1.911.804,52
OTROS INGRESOS 33.207,56 §,378,00
TOTAL __530.241,22 191896282,
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NOTA N, COSTOS DE VENTAS:
Ei gosio de venlas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 por USHR74.119,85 y US$1.684.524,01 representa «l
70, 56% (2013} y B8,77% (2012} sobra el {otal e los Ingrasos,
NOTA O, GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS:
Caomesponde A gaslos proapies generados por ia aclividad del negocio al 31 de dicfambre del 2013 y 2012 por valor

de USS 28 474 37 y USH B4.875,83 represeniando el 5,27% y 4,42% en su ordan, sobre 4l totel da ingrescs.

NOTA P, GASTOS FINANCIEROS:

Son gestos orfginades por la necealdad de financiamisnte ¥ dua al 31 de diclembre del 2673 y 2012 a5 de USS
7777y USHI1.967,82 representandp el £,01% y 0,62% en su orden, zobre al iptal de ingresos,

NOTA Q. OTROS GASTOS:

Son gastos adicionsles no deducibles de impusstos, al 31 de diclembre del 2013 suman  Us$4.855,28
representands o 0.89% sobre of total de Ingrasos.

NOTA R. IMPUESTO A LA RENTA:

Al 21 de diclembre dal 2013, la Compaiis realizd las siguientes conciliacionas tributardas para establecar al
impuesto & [a renta catsado del ejercicio econdmico:

2013 2012

Utilidad contable hase da ciloule del 15% de Participacidn a
Trabajadores 422 865,38 156.808,B5
Menrzos:
16% Padicipacitn de frabajadores 0,00 0,00
Més:
zastos no deducihnles 4 855,28 4,070,44
Base [mponible para ol implssto a la rente 127,720,566 160.87¢,30
Impueste a la renta causado 25.098B.55 37.002,24

rminacidn de pego de minimo de | esko ranta el afo 2013
Antlcipe de impuesto calculado para el afio 241855 25 255,08
Impuasto a la ranta causado 25.088,55 37.002,24
fmpuasto 2 pagar mayor ertre anticipo e impuesto & {a renta 28.098,55 37.002,24 &
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NOTA R. IMPUESTO A LA RENTA:
{continuacian...)

En el afio 2010, madfants Dacreto Ejecutive No. 374 publieada en el Suplemento del Registro Oficial Mo, 208 del 8
de [unlo de ese afio, 5e establecferon reformtes a g determinacion del impuesto a Ia renta, determinandose coma
page minime, el qua resultase mayor entre sl 24% vy &l anticipo caleulade.

El 2% de diciembra del 2010 mediante R.0. No. 381, se publicd el Cédine Organico de la Produceién, Comeralo @
Inversiones, & cual entre los principales aspectos incluye:

*  La determinacion del denominade safario digne mensual: A partir del 2011 debers ser compansady por aquelios
empleadores que No hubleren pagade a todos sus trabajadares un monto igual o supsrior al salarie digno
mensual; para &) pago de dicha eompensacitn el emplaador daber destinar un porcentaje equivalenta de hasta
el 100% da las ulilidades del gjercicio, de ser nacesario;

« Exoneracion del pago def impussta: Para el desarrolle de inversiones nuevas y productives v para aguellas
sacledades que ge constiluyan a partir de 8 vigencla del Cedigo de Praduccitn, tas cuales gozaran de ung
axeneracion del paga dat impueste = la renta durante cince aftos.

»  Reduction de tanfa del impuesta a la renta para socledades, la cual se apllcara de manera progresiva a partir
del 2011, afic en &l cual serd Iz tasa del 24%, hasta llegar en al 2013 & 22%.

NOTA 5. CUMPLIMIENTO DE GBLIGACIONES:

En auaplimients de sue obligacknes como agemte do wetencidn ¥ peTeentibn del impuesin & la renla, asi como los
crlteros de aplicacian a las normas tibutarias son responsabitidad de la administracion da la compafila. El resulisdo
de mi revisidn no raveld en las transacciones examinadas que a mi opinidn constituyan incumplimiente slgnificathne
de las chligaciones de CREAMAX 5.A. como agente de retencion ¥ pertepeldn del impuesta a 1a renta durante =l
ann terminado al 31 da diciambre del 2013

NOTA T. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2013 v Is facha d& preparacitn de estos estados financieros, ng 2@ produjeron evertos,
que sn apinidn de a Administracibn deia Compabla pudieren tener cfectos signiﬂcativuw
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