MARLEME ROBLERGC SAAD COLA, SAMANES M2, 122 - V. 8
CONSULTORA Y AUDITORA TLE: 2214700 CEL: (08) 4350453

ASELSORAMIEMTC JURIDICO CONTABLE E-MAIL: roblerc_asodladasg@tholmellcom
GUATAQUIL = EGLADOR

CREAMAX S.A.

Estados Financieros por el aiio terminado
al 31 de diciembre def 2012
e informe de g Auditoria Externa




MARLENE ROBLERO SAADcOLA. SAMANES MZ. 122V, 9
RTLF: 2-204700  CEL: {09) 4350453
GO COMTABLEE-MAIL: robleva_zeociadosiDhotmal.com

DICTAMEN DE LS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accioniztas da
CREAMAX 5.4,

Guaysguil, Ecuadar

Hemos auditadn el estado de situacidn de ja empresaCREAMAX S.A. g1 31 de diclembre del 2012 y los
estados finanderns de resultados intagrales, de cambiocs en el pattimonia neto de los accionistas, v
estado de fillos de efactive del ejercicio en mencién, asi como el resumen de las principales politicas
contables y otras notas explicativas a los estados financizros,

Es responsabilidad de la adminisracion de la compalifs la preparacion y presertacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Nomas ntemacionales de Informadiin Financlera.  Nuestra
responsahilidad consiste &n exprasar una opinidn sobra estos estados financieros, bazados en nuestra
auditor(a.

Muestros examenes e efaciugron de acuardd con Normas internacionaies de Audftarig, Estas mommas
requiaren gue cumplamos con requarmientos &ticos, que plentfiguemas y realicemos la audioia para
ohtener certeza razonable de i los estados financieros astan libres de errores importantes. Una auditeria
incluye &l examen a base de prusbas selectivas, de la evidencia que sustenia las cantidades y
revelaciongs presentadas en Tos estadas financieros. Los procedimignios selaccionados dependen del
juicio ds auditor incluyende )a evaluacion de los riegos de error malerial en ios estados financieros
debida a fraude o arvor. Al efsctuar asts evaluacion de riesgo, &f auditor toma an consideraciin fos
cantroles temos relevantes para la preparscion ¥ presentacian razanable de tos estsdos finantleros de
la Compafifa a fin de dizefer procedimientos de auditoria apropiados & las cirounatancias, pero no on el
proposite de exprasar unz opinion sobre g efectividad de! control interne da la compaiifa. Una audieria
tambign comprende la avalyacién de que Ias politicas contables utilizables son apropiadas y de gue las
estimaciones contsbles hechas por la gerencla son razonables, asi como wna evalugcidm de i3
presentacién general de los estados financleros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficiente v apropiada para
proporcionarhos una base razonable para expresar una opinidn,

En nuestra opinion, [os estados financleros amiba metcionados presentan razonablemente, an todas los
aspectos imporantes, la stuacion financiera de CREAMAX S.A. al 31 de diciembre dei 2012 vy los
razullados integrales, los Camblos en su patimonio nato v fos flujosde efe por ef afio terminado en
esg fecha, de acuerds con Neormas internacionales de informacion Finencierm.

Dtz d
Marlene Ko ad o5 Bonilla

Licencia Profegional No, 14068 Licencla Profesional No. 10713
Superintendencia de Compafiias No.SC-RNAE2-273

Marzo 01 del 2013



MARLENE ROBLERD SAAD
CONSULTORA ¥ AUDITORA
ASESORAMIENTD JURTDICO CONTABLE

CRA SAMANEE MZ 127 - O

TUF: (4-2214T00  CEL: (09) 84300453
E-Ma[L mibtdere_asctiadas@holmall ot
GUAYAQUIL - ECUADOR

CREAMAX S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(expresado en LiS. dolares}

al 3 de al 31 de
diciembre diclembre

el 2042 gef 2091
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 0269542 224152657
ACTIVOS FINANCIEROS (Hola B } 930,329,748 598 617,03
INVENTARICS {Nota C} 651.088,32 2.202.514,8p
SERVICIOS ¥ OTROQS PAGQOS ANTICIFADOS (Mota DY 7.338 58 3{LES5T,ED
ACTIWVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Mota E) T.772.29 (AT
TOTAL ACTIVD CORRIENTE 4.609.224 50  3.06T7.222.1A
AGCTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS (Nata Fj 26.447,18 33.176,68
OTROS ACTIVOS NO CORRIEMTES (Nota G} 323,68 323,68
TOTAL DEL ACTIVEY 1.715.096,36 _ 3.000.722,44
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR {Hota H} 58.847 22 £0.500,20
CBLIGACIONES COMN INSTITUCIONES FINANCIERAS 000 B67.8058,08
OTRAS OBLIGACIONES CORRIEMTES {Nota |) 13.608,7g 55.922,03
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS (Nits J) 115.818.44 158.214.42
TOTAL PAVO CORRIENTE 18827342  1.160.835,83
PASIVO O CORRIENTE
ANTICIFOS DE CLIENTES (Mota K) 66004227 1.182.113,76
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 660.042,27 1.182113,78
TOTAL PASIVO 84841550  2.542.949.30
PATRIMONIO NETO (ot L) BET.5T9.67 TAT.ITRN0S
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 171598536  3.0M.722.494

Vaor notas a los sskados Anancioros

tatlipllel o el b G

Ing. Maria Olga Chalela Sdenz Econ. Dolores Carrefio Coronado
Gerentz General Contadora Gendyal
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MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA v AUDITORA
ASESORAMIEMTC JURIDHCO CONTABLE

CDLA SAMANES MZ 132-V. 9

TLF: 42244700 CEL: {00 pa360453
E-MAIL mer_asonlados@iatmall.eom
GUAYAQUIL - ECUADCR

CREAMAX S.A.

ESTADO BE RESULTADO INTEGRAL
Poref perfoda comprendida entre 6l 1 de enero al 31 de diclembre del 2092

2012 2611

INGRE2OS {tota N}

VENTAS 1.511 204,52 2.801.777.04
OTROS INGRESOS 6.378,00 s5787.82
TOTAL INGRESQS 1.918.182 52 3.947.565,26
EGRESOS

COSTO DE VENTAS { Nota O) 1.664.528,41 3.455.156,44
GASTOS OPERAGIONALES { Nuta P 84,876,852 86.531,85
GASTOS FINANCIEROS | Bota ) 11.967.52 82.528,19
OTROS GASTOS 0,00 208147
TOTAL EGRESDOS 1.761.373,86 3.607.1758,00
UTILIBAD DEL EJERCICIO 166.808 B& 40,387 .26
PARTICIPACIGN TRABAJADORES 0,00 51.0156.09
IMPUESTC A LA RENTA (Nota R} 37.002.24 70140, 75
UTILIDAL NETA 119.8046,62 219.179,42

(expresado enl).S. détares)

Ver notas a los estados financiengs

puodigoclse AVt S Const

Ing. Maria Olga Chalsla Saenz Econ. Dolores Camefo Coronado
Gerente General Contadora General
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MARLENE ROBLERO SAAD

COMNSULTORA ¥ ALDITORA
ASESORAMENTO JURIDICO CONTABLE

COLA. SAMANES ME. 122 -3, 0
TLF: 042294700

CEL: {4 04250153
E-MAIL; mblera_ascclados@hutmali.com
GUAYAROLI, - ECUADOR

CREAMAX S.A.
ESTADO DE CAMBIOS £EN EL. PATRIMONIQ NETO DE 1.OS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{expresado ent).5. délares)

RESULTADGT ACURULADOS
GAFITAL | RESERVA RESIRTADCS | ganancias
TAL
SOCIAL LESGAL GANANCIAS ACLM . POR IFW TO
(FERDIDAS) | AMLIDAGIGH BA%)
ACLMULADAS| PRIMERA VEL
DS LAS WP
SALDOAL 0 DEBERODEL AN __ Swosioi| T asseif TR Ra|  ATed| G
TRANSFERTS A ammmmsnm 20 ki -176,27 000
FERDIDA EIFACI0 2010 FOR PAGOMIMOTE 1 1 e .
WPUESTOA LA RENTA -srosan -57.058.00
r -PEISE B - 31X
T ) T T pimivedal  2pATE A2
“‘-'-"”*‘-‘1 D“-“‘““"“mﬁm L] R CELL I BUAGSA|  2199TIA2)  TATITR06
e e oosmsions | [T aamal el o
mm?.?ﬁ-.?!'@m ........................ Ha80602|  §19:06,52
SALTOS AL o R T eiaind s B R g T R T

Vir notas a los estados financierns

m,aol%pwoﬁzb et

Ing. Maria Olga Chalela Sdenz
Gerente Genaral

Contadora Ganeral

Econ, Dolores Carrefic Coronado
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MARLENE ROBLERO SAAD COLA SAMANES M7, 122, 8
CONSULTORA ¥ AUDITORA TUR: GLEPIATO6  CEL: {0l Q4350459
ASESORAMENTS JURIDICO CONTABLE E-MAIE: roter geoclados(@holmel.com
GUAYAQUIL — ECUADDR

CREAMAX S.A,
ESTADQ DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado en .3, dolares)

al M de al 31 de
dicismbre del diclembye
2092 del 2041

FLAMOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN)
ACTIWIDADES DE QPERACION
Clases de cobros per actividades de operacion

Cobros progedentes de 1as ventas de bienes y prestacikin de servitios 1.835 436,66 3.864,24517

1.835.436,648 3.884.945 17

Clases de panos por aclividads: de operaciin

Pegos a provesdores por & suminlistro di bienes v senvicios -1.770.678,68 -3 71567127
Interases pagados -11.967,82 252810
Dtras antradas y salidas de wectivo 346.844,08 1.521.683.00
Efectivo neto provisto por las attividades de operacion 350.634,24 1.508.428, 74
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN}
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisieiones de propledades, planta vy equipo 522 074,49 -1.939,722,58
Efectlvo neto ulifizado por [as actividades de inversidn o 1939700 5B
INCREMENTD {DIEMINUGIEIH] NETQ DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 131,427,256 -331.2p3,85
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVG AL PRINGIFICO DEL 224.432,67 555.416,52
PERIODD .
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODD 92.695,42 22413267

Ver notas a los estados financieros
Ing. Maria Diga Chalola Saenz Econ. Dolores Camrefic Coronado

Gerente Goneral Cantadora Goneral



MARLENE ROBLERD SAAD
CONSULTORA Y AUCITORA,
ASESORAMIENTD JURTDICO CONTABLE

CDLA, SANANES MZ, 122 =Y. B

MF: 4-2214700  CEL: {09} 943504583
EMAIL: mien_asoofades@oirnall, oom
GUAYAQUIL - ECLMDOR

CREAMAX S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(expresado en U.S, ddlares)
ef 31 de ol 31 de
Hiciembre det diciemire deol
2012 2014
ﬁ.qmpm Hfg fx ﬁ“.?éf# i ANTES DEL 15% A TRABAJADDRES E 156,008,686 540.387.28
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajimstes piT gasto de depracigeiin ¥ amorizacién 8.725.40 7.244 38
Alusters pok gasio por impuesto a 12 renta -AT.002 24 ~T0.148,75
Ajustes por gaste por participaciin trabajadores 0.0 -51.058,00
Otros sjustes por padidas distinias ai efectiva 0,00 -EEEB.UU
. -30,272.84 -A71.021,46
CAMBIDS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
ncremmerte { disminociin ) en:
seerias por cobrar cliertes -T6.387 58 -20.832,27
otrs cusnlas por cobrar ~255.344,89 251.720,75
Inventarios 1.552.726,56 2.836.533,34
anticipes a proveadores 23.319,1 -11.145 88
credite tHbularlo -1.772,38 T2.002.88
cuentas ¥ dosumeantos por pagar -22.042.88 -84.839,33
ohifgaciones con institucionas Ainanclaras -BEY.008 .88 -§74.400,25
cuentas por pagar diversas relacionzdas -40,255,01 -ZB0.225 ¥5
beneficlas & ampleados -51.058,08 0.132.58
obligasionss con 1a administracisn tibutars A¥42 85 -3.630,26
264,198,223 1,439.072.91
FLUF3S DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE { UTILIZADDS
} EN ACTIVIBADES DE OPERACION 480.634,24 1,608.438,71

Ver notag a Ios estadoa financleros

et dielo. oo o, Cued
Econ. Bolores Camefo Coronado
Coptadora General

Ing. Maria Olga Chalela Sdenz
Gerente General
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MARLENE ROBLERO SAAD COLA SAMANES MZ 122—V. ¢

CONSLLTORA ¥ AUDITORA TU 042044700 CEL: (0 B4350453
ASESORAMIENTO JURTDICO CONTAELE E-MAIL roblere_ssecfadosinotmall. oo
GUAYAQUIL - ECUADOR

CREAMAX S_A.
Notas i fog Estados Financioros

Ano terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresado en LS, délaras)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
1 -ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA:

CREAMAX S.A., estd conslitvida en et Ecuador seqin consia en ia estritera  poblica oiomada ane el Notaro
Tercerg del cantdn Guayaquil, Dr. Botivaer Pafia Malia, e inscrta an el registro mercant] del camdn Gugyanuil el 13
de junio del 2005,

El capital auterizsdo €5 ds un milldn un mil Sgisclantos tdlares {US$1.001.600,00) y el capital suscrito y pagado en
quinlentoa mil echoclentes dilares (US$500 BOD.GG) dividido en guinientos mil athocientas acclones ordinarias y
nomingtivas da un délar cada une, segln consta en la escrifura pdblica otorgada ante el Notardo Quinte del Canton
Guayanuil, Abg. Cesano | Condo Chidboga o 12 de neviembre del 2008, Tiepe au demicllio £n Ja cudad de
Suavagal), y 50 aeividad princips) sz b compra-venta v alnuilsr de blenes inmuebles,

El 30 de sopliermbre del 2000 so realizd la compraventa de los activos y pasives de Construpint a favor de |9
compaiila Sresmax S.A., somo Promotora inmabiliaria de I8 Urbanizacidn Temanostya, etapas Mayorca y pMenarea;
transacckin que fue aprobada mediante Acta de Juma Geners! de Accionistas.

Al 31 de diclembre dal 2012 1a compaliia s2 encuentra reatizando la construcelin y tepminaclén de Jas viviendas
rastantes en los solares urbanizados que canforman los macrolates D, E, y F de la segunda etapa de la urbankzaclon
denominada “TERRANOSTRA".

2 — PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

ase de pres i6én de los Esta ifancieros.- Los estados finanderos adjunies han sdo proparados en
dilares de los Estados Unidos de Amérlca, moneda adoptada por ta Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, y
preparados & pantir del 1 de enero del 201 de conformidad con fas Mormas infemaciongies de nforracidn
Financiarg MIF.

La preparaciin de los eslados financieros se afeclud sobre basas contables do smpresas que prevan {a realizacion
de jos activos ¥ la cancelacidn de los pasivoz, Al M de didempre de! 2012, los activos comenies exceden a los
pasivis corfantes en USE 1.500.851,08; lus resultados del afio representan una utflidad de US5119.806,62 daspués
do impyestas v 15% de parficipacion a iraba) adoras.

A contfnuactin mencianamos dn resumen de jas rincipales polilicas contables aplicadas por la Compafila para la
elsboractan de s eslados Anancieros:

Moneda funcionai- Lot estades financietos aduntos son prosentades en diares de log Estades Unldos de
Arndrica, moneda adoplada por la Repiblica del Ecusdor en marzo del 2000

Efectivo v equivaientes al efestivp.- incluye £ efeclivo 8n cajz y los importas depositadas en cuentzas comientes
an baneos lotelas, disponibles aia vista,

Activos Finangieros - La compafiia clasifica sus aclivos financierss en 3 categorlas: (1) Cuerias por cobrar cllentss
{2) Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas que devengzn intereses del 294 anual (3) Olras cueptas por
cabwar,  El valor rizonable de las eusmias por cobrar a dlientas fus determinatde madiants andlisis de recuparasian

probatle de lss cusntas.

Las MIF requieran cienas revelacionss acerca de fos instrumenios financienos, que densn refacidn oot fzs difersnts s
riesgos que sfectan 8 Creamax S.A. come: mercado, Anancléms y generdles de negodo, tal como se dotalla a
continuackin:
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MARLENE ROBLERO SAAD CDLA, SAMANES MZ, 122 =Y. 9
COMSULTORA ¥ AUDITORA Tof Q720d7an  CEL - 00} easnd5a
ASESORAMENTO JURIDICD CONTABLE E-MAIL: rablére_geariados@hotmail.cgm
GUAYAGUIL. — ECUADOR

CREAMAX S.A.

Notas a log Estados Financleros
Afig ferminado al 31 de diciembre det 2012
{expresadn en U5, dblares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(eontinuaciin...)

Financleros.- Al 31 de diciembre la compafifa tiene liguidez, sus actlvos corente cubren 8,56 vaces al pasivo
corienia, ¥ sus activos totaies flan sioa Aramsados e o 40.44% (75 51% an ) 8fc 2041, por sus aoraedorgs, E
margen neto de dilidad dal preserte elarclcio s 6,27%.

Inventarios-Estén regishades al costo de adyuisicidn y para su valuackin =e diiliza ot cesto pramedio, ¢ que no
supera al valor de mercads. E valor de realizacidn es &l predio de venla noimal menos Tos Soslos para panetos en
condicion de venta, incluyendo los gastos de comemializactidn y distibucién.

Progiedades, planta y equipn, neto.- Se prezentan al costo de admésicidn menos so depretiacidn acumulada y e
importe acumulado de lag pérdidas por deteriorn del valor. La Compafilka ha aptado por uhiiizar o valor razonable
como coste alfibuido, of costo nete de depreciacidn vigente &l 1 de enero da 2011 segin las Nomnes Ecuatonanas
da Comtabilidad, debide a gue su valor en Ifbros a la fecha de teansiclin se astima es similar al valor que hubiera sido
determinade de haber aplicado s MHF dosda sy recanactmlente inicisl.

Los actlves retirstos 5 descangan de las couentas comraspondientas cuando se producen, ¥ ef resuitado da dichas

ransacciones Se regisiia cuando se causa, Los gastos de mantenimisnto ¥ repareciones s cargan 2 log resulados
del ailo.

{ a dapreclacion de los activos flos es calcutada sipuiendo 8] mémdn de linea rects sobre la base de su vida Ot
eslimada, 128 dugles 58 muestize 8 conflnuscion:

ACTIVOS ANOS
Muebles ¥ Enseres 10
Equipos de Oficina i0
Equipoa de Computacion 5
Maquinaries ¥ Equipos 10

Intereses.- Son regislrados baje el método de! devengado ¥ s& priginan por prastamos clorgados a la sompafila,

Cuentas comerciales a pagar.- Las cuantas comerciales 3 pagar sen obligacionss de pago por biehes o sancins
que se han adqutride delos praveedores en ¢ curso ordinsnio dal giro det negocio.Las cusntas a pagar se clasifisan
coma pasivocomiente si los pagos tianen vencimiento 8 un aito o menos. En casa contrarlo, se presentan como
PRSIVOE My XOamtes,

Provisiones.- Las pronvistones se reconosen cuands (1) la Compaliia Sens una obligasicn presente, va o2 legal ©
implicita, como rasuitado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a sar pacesaria une sallda da recursos para
Hguldar |a abligacian y (3) et monto se ha estimado de foona fiske. Los montas reconceidos como grovision san 13
mejor astimackin de la Adminiskracién, 8 e facha de clene de los estados financieros, de los desembolsos
risossarios pete Noudar 13 pbligzcion,

Los conceptos por los cuales se conslihiyen provislones ©on cargs & resullados comespandan principalments al
impuasto & 1a rnta causado en of afio y a ia partfcipacidn de los trabsjadores en las utiidadas.

3 i ges.- De soyerde con e Codigo de Trabalp, 1z compafila dabs
dlsmtn.ﬂr entre sus ampleadne 91 15% de Ias uulrdadas anles del impussto 3 la renta, ste bepefico 6 registrado
con cargo a los resullados def afio an qua s devenga.
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MARLENE ROBLERO SAAD COLA. SAMANES MZ 122 -V, 0

: CONSUETORA Y AUDITORA TUR: 042244700 CEL: (09) 24250453
ASESORAM ENTO JURIDICT CONTABLE E-MAIL: rublere_asociades@hotral.com
GUAYAIUIL - ECUARDOR

CREAMAX S A,
Notas a los Estados Financleros
Afioc terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresedo en U.S. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuiaclén...)

[mpuesto a la Renta.- La prowisidn para impuesto a fa renta estd constituica a ia tasa dai 23% saire la wilggd
gravable y sa cargs a ios resuliados del efip an que se devenge, ostz provision estd sujela a fa la norma  qué entré
en vigor en ef gfio 2010 que ex|ge el pagn de un *anttcpo minime de iImpuesto a fa renta”, cuyo valor es calculado an
funcién s las cifras reportadas 2! afo antardor. La referida nomng astablecié que en caso de que al impusste a ja
renta cousade Su8 menor que & mento del enticlpo minima, esta Olffmo se corveribA en Impuesio a la renta
definifive, 4 menos qua al contribuyentesallcila al Sewviclo de Rentas infemas su devolucidn, lo cual podriz zer
aplicable, de acuards con la noma que rige |a devolucian de este anticipo.

Reserva Legal.- P& scuerdo £on la legislasion vigente an @ Etuador, ja Compaita debe transferlr & 0% de su
ganancia Hquida anuat a la reseiva legal, hasla compfefar ef S08 del capital suscrio ¥ pagado, Efa reselva no
puede ser distribiidg a los sccionistas, excopto en saso de Nquidacidn de la Compafila, pemo puede ser utlizada
para ehsorber pérdidas incuidas o para aumentar e} capital.

Raayltados acumulados of_Anteriores.- Comresponde @ laa pardidas ¥ ganancias acumulagas
da afios anteriores al presante sjercicin.

Resultados acwulados - Aluctes ientes de {3 Ad an_por primera & las “NIIF°.- Los fjustas
preveniantes de )a adopoién por mimera ver de Jas Nommas Internaclonsles de nfoymackdn Flinancisra “NiIF
compleias ¥ de 2 Momma {ntermnzcional de informacicn Firanclera para Pequefias ¥ Medlanas Enfidades {NIFF para
lag Pymes), =n lo que comaspondz, ¥ que sa regishaton sm o paidmonlo en la cuerts Resultedos Acumuiados,
subeuanta “Resultados Acumuiados prevenientes de la adopaldn por primera vez de las NiIFT, que generaren un.
saldo acreadoy, 560 podrd ser capitilizados an fa perie que exceda ai velor de las pértdidas scurpuiadas y las del
dllime gjercicle acondmico concluida, s las hwihieren; diilzado on absorber pérdidas; o devuello en ef caso de
liquidacién de fa compadla.

D regrstrar un saldo deudor en la svbcuents “Resuvitados Asumilegdos proveniertes de la adopeldn por primera vez
o las NILF™, ésba podrd ser absorbide por oz Resulkadis Acumulados p Jos ded BmMo eferdclo econdmica conchiido,
sl [os hubiers.

Utilidad del Eferclcio - Comespondes al resultade abtenido durants of ejercicio econdmica comprendido enire ef 1 de
anars &l H de diclembre del 2012 despuss de partfcpacitn & tmbajadoras e impussto a ta renta,

Reconocimiento_de ingrasos. costos ¥ gastos- |2 Compafila reconoce Ios ingresos cuando se efectda s
transfarencta al cllentz de la iolalidad de lo: igagas, baneficios v servicios sobre 1a propledad de los productos. Loz
descuentds y devolusiones se disminuyen de las ventas, 33 como tamblén sus costas ¥ gastos en funcién al métado

ol davengada,
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MARLENE ROBLERO SAAD CDLA SAMANES MZ 122-V. 0
CONSULTORA ¥ AUDITORA, TLF: 04-2244700  CEL- {09) 84350453
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Afio terminado al 21 de diciembre daf 2012
{expresado en U.S, déiares)

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comesponds & valorss adeudados por cllentes, compaifias relacionadas ¥ olrog; que han sido aargados a corte
Haz0 par operaconss normales,

2012 2011
QOC, Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES KO RELAGIONADGS 150.177,50 1280884
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 512.754,63 28213229
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 267.397.65 262.575,10
TOTAL 930.323,78 5898.617,03

At 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobirar clientes corresponden at financtamianty a carte plazo poar el
saldo pendiente da page en b verda e 2 villas ordrepadas a Dplmen S8A. y af 8. Fabrisio  Alvarads Schuldt, &
inciuye § 26.523 04 que no devengan Inleresss y comesponden a los cobros mensuales por alicuoias de Jas casas
ontregadas. Las cuentas por cobrar 2 compailas relacionadas y ofres, generan un interés dal 2% anual.

NOTA C. INVENTARIOS:

2042 2M1
COSTOS DIRECTRS EN OBRA 280.840,11 1.2080.604,15
COSTO INDIRECTOS DE OBHA, £0.636,58 231.840,25
TERRENOS 169.148,33 438,240,230
GTROS GASTOS 111.463,33 254.731.04
TOTAL B51.088,33 2,203.814,39

Estén ragistiados af cosfo, f cual no exceds of valor melo realizabte. Ef valor de realizaciin es & precip e vents

nommalk menes los cosios para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los gastos de comemiaiizacidn v
distribucion.

HODTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADIOS:

Comesponden & valoras  a8deudsdos  por anficipe a proveedores que fan sido oforgados a conlo plazo por
operacionas notmales y que al 31 da diclembra del 2012 estan pendientes de liquidar.

202 2011
ANTICIPO A PROVEEDORES 7.338,58 657,59
TOTAL T.338.58 30.6557 .59
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NOTA E. ACTIVOS PORWPLUESTOS CORRIENTES!

Coresponde a créditas tributarios a favor dz 13 campailia al 34 de diclernbre del 2012 por retenclonss en Ia fuents
luege de haker compensado 12 sume de USS 37.002,24 qua comesponde gf pago del impuesto 2 la renta causado
an &l presante ejercicio.

Por &l saldo & favor puade solititarse of pago en exrase, presamiarss «f rechime de page indelids o ulilizarss

dirzctamerta como crédito tibutariy sin intereses con &l impuaste a la Renka que cause la compafifa on jos ejercleios
impositivos posteriores v hasta dettra de 3 aiios contados deade Ya fecha de ta declaragien.

CREDITO TRIBUTARIC (RET. FUENTE. 1.R.) 4,00 241655 164416 TIFE8
ANTICIFO IMPUESTO A LA RENTA 000 3535508 35.356,08 0,
TOTAL 0,00 44,774,613 T2 TYT23%

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

Las propiedades melujdas en el estado de Siyagidn fisancierg por USE 2644718 al 31 de ddembre el 2002
representan hisnes perteneciertas a la compadis. Se muestrs 8] comte menes ¢ valor de fa depraciacidn
acumulada.

La depreciacion de los 2ciives S8 registra ¢on cargs a ias operaciones de! aiio, uilizando tasas que se consideran
adecuadas pavs depreciar su vida o, sigulendo o método de lines recta en fumelin ta Ins porcenigies safalados
en la Ley de Régimen Tribukio Interna. )

S
DEPRECIABLE

MuaHs de Oflcina 18.810.72 16.810,72
Equipos do Cficing €.293,50 £,294,50
Maghivarias y Equipns 42.007.71 420071
TOTAL DEPRECIABLE &7.111,93 0,00 4,00 867.111,93
Manas depreciation acummakada -33.035 .25 -£,728.40 0,00  -40.684,7E5
TOTAL FROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

HETO 376,58 -6.7.29 41 0,04 2B.A44715
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NOTA G. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Corasponden 8 vaforas enfregados en calidad de depdsiios en gavamiia aa da Corparacidn pars la Admiristracion
Temporat Eldchica de Guayaguil.

2012 2011
DEPOSITOS EN GARANTIA 323,88 323,68
TOTAL 323,68 323,88

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR;

Sq refiere a obligeciones confraidas por la empresa, producto dg gperaciones normales por compra e bienes y
serviclosoue no devengan intareses. La cuente por pagar Foandos de Garantia corresponde a  valores enfregados
por los conbratistas en garantia a los dineros smiregados por la compafifacomo anticipo para los irabajos a realizersg
eh la consimucidn de viviendas.

o202 2011
CUENTAS POR PAGAR LOCALES
PROVEEDURES 20 566,04 20.571,95
FONDO GARANTI, 35.260,28 60.318,25
TOTAL 58.847,22 £0.89D,20

NOTA 1. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA:

Cumpliendo con sys ofligaciones lributarias, la compafiia he efectuade refenciones en 18 fugnie por impueste 2 la
renta, retensiones an la fusnbe ek BOA 129, impuesto cobrado IVA 12%  que 0 3 da diclombre suman USS
10.808 70. S0 regletrd la provisidn y cancelasldn del impuasio a la renta causado en €l presanie ajarsico.

igaig,
2 e 45,2042
CON LA ADMIHISTRACION TRIBLUTARIA
RETENCICH EN LA FUENTE IMM. RENTA 1.007,0% 7.367.,68 7.943,04 454,71
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 180190  7.418,05 6.803.85 516,10
IVA COBRALC 12% 26224 57.271,70 44,0458 12.838,98
346123 7207744 §1.631,55 13.608.78
IMPLESTO ALA RENTA POR PAGAR 170271 37.00224 38.704,05 0,00
TOTAL CBLIG. COK ADMINISTRAGIGN TRIBUTARIA 4.963,94 109.079,65 100,586,80 13.605,7%
1885 PARTICIEACION A TRABAJADORES 54.058,00 0,00 51.058,00 .00
TOTAL B5922,03 109.079,65 151.304,89  13.606,78

——y
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NOTA J. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIDNADAS:

GComesponden a valores por pagar a compafias relacionadas por préstamos efectuados para el desenvalvimlento
nermal da lzs aclividades de 12 empress, devengan un imerds anual del 2%.

2012 2011
COMPANITAS RELACIONADAS 11591844 158,214 42
TOTAL 116918 81 186.214 42

NOTA K. PASIVO NO CORRIENTE:

Corresponden  a valores que han sido recibides anlicipadsemente por parte de los cliantes para compre da
viviendas.al 31 te dislembro del 2012 se muastran de 8 sigulente manera:

2012 2041
ANTICIPOS DE CLIENTES 650.042,27 1.182.112,76
TOTAL 66004227 1.402.113,76

NOTAL. PATRIMONIO:

Capital Soclal.- EI capital socfal de 3 compaiiz af 51 de dickymbre dal 2012 gstd contormads por 500,800 soclonss
ordinarias y nominativas de un délar {US$ 1,00} sada uns, que dan uniotal de 8§ 500.800,00.

Reserva Legal - La Loy de Compafiias establece para la constibucion de |a reserva legal, una
apropiacion obligatoria del 10% de la uliidad anual hasta que represante & 50% del capital pagado. B!
saldo de esta reserva puede sar capitalizade o deslinads & absorber pardidas jncuridas. Al 31 da
diciembra dal 2612 suma USE 8.536 11.

Reésuitados Acumulados ~ Gananciat (Pérdidas) acumuladasz.- Comesponden a los resultados ohtientdos an
antrs anteriores, &l 31 de dickembra ded 2012 syman USS 236,350,30.

Resultados por Aplicacion de las NIIF por primera vez.- Saldo af 31 de diciembre del 2612 US32.086 84cargados
al palrimenio de los geclonistas come resoitade de la implementacion de ias Normas Intemactonsles de Conlabilldad
WIIF a 1 de enero del 2011,

Hilidad del Ejwecicio.- El gjercicio econdmico somprendido anre 1 de enere & 81 de diclembrs del 2042
generd  una wiifdad de USF 178,808 82 despuds de Impuestos ¥y parlicicacidn a rabajsdores,
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NOTA M. INGRESOS:

Lo ingeesos por venta da villas v da senvicios varfos redlizades desde &l 1 de anero &l 31 da diciembre del afio
2042 s facturaron smpliepdo los requisitos que sefiakz el Reglaments de Facluracidn.Les interases, forman parte
e Ofres MEresas.

242 2011
VENTAS 191160452  3.018.954,15
OTROS INGRESOS 6.378.00 20,601,10
TUTAL 1.918,482,52  3.947.565,26

NOTA N. COSTOS DE VENTAS:

E! coslo de weptas al 31 de diclembpe del 20612 v 2011 por US51.684.520,01 vy US$3.455 156,49 representa e
88.77% (201 2) y 87,53% (2011} sobra ol otz de {os Tngresos,

NOTA O. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Corresponde a gastos proplos generados por ka aclividad del negocio al 31 da diciembre del 2012 y 2019 por vator
de USE84.876 53 y UGS 8o 501, 55 representantdo el 4.42% v 2,199 en su orden, sobre al total de ingresns,

NOTA P GASTOS FINANCIEROS:

Soh gasies originados por la necesidad de financiamiente y que at 37 de diclambre del 2012 y 2011 es de
USE11.867.82 y UBE 62.528,18 rapresentando e D,62% y 1,.56% en su orden, sobre el total de ingresos.

HOTA Q. IMPUESTO A LA RENTA:

En gl afit 2010, mediante Decreto Elecutive No. 374 publicade an & Suptemento del Registro Oliclal Mo, 209 dal §
de junfo de ese alo, s& astablecieron reformas a la detarminacidn ded impuesto a la renta, determindngose como
paqge mikino, of que resuftass mayor enire o 24% v of anlicipe salowlads.

El 29 ds diclembre dei 2010 mediante R.O. No. 351, s& publicd & Cédigo Crgdnico de Iz Produccidn, Gomerclo €
Invarsiongs, &l cuat enire los prindiptes aspadctis incluye;

s  La determinacién del ganominado salarie digno mensual: & parir ded 201 1 deferd ser compensade por aquellos
empleadoras que N0 huobarsn pagade & todos sus frabajadoves an monte igual o stperfor al s3laro digno
mensual; para ol pagy de dicha compensaciin &) emplasdor debara destinar un porcentale equivalente da hasta
al 100% de ins wliidades dal &jefciclo, de 5er necesario;

« Exoneraciin dai pego del impusclo: Para ¢ desamrolln de inversiones nuevas y productivas y parg aguelles
soctedades que se constituysn a partlr de la vigancia del Godige de Produccldn, Ias cuales gozaran de une
sxcneraclin del pago det mpuesto 3 la renta duranks cinco anios.
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NOTA Q. IMPUESTQ A LA RENTA:
(momtinuacldn...)

« Radyccidn de larifa del impueste a ta rents para socledades, Ia cugl se aplicard de manara prograsiva a parlir
del 2011, afio en et ctial sard 13 tasa dal 24%, hacla legsr an of 20138 af 22%,

Al 31 de diclemire dal 2012, la Compefila reslizd las sguienies condlisciones inbuiadas para establesear el
wnpuest a ba ronfa Caysado 08 sjeroitio econdmico

2012 2011
Iiilidad cantatia base de cilculs det 15% da Parficipacion a
Trabajadoras 156,408,856 340.387,26
Menos:
15% Participacion o frabajadores 0,00 51.0BR.0D
Dividandos exentos .00 {00
Deducclonas por laygs especlales 0,00 0,00
Mas:
Gastos no deducibles 4.070.44 206147
Participacion trabajaderes alribibla a ingresos exentos 0,00 0,00
Basa imponitia para ef impussio a (s renta 150.878,30 202 200 54
Impuesto a la renla cousado 37.002,24 70.149,75

Determinaciton de o ofa minfino de impuesto a la e ara e afin 22

Antelpa de: impuesto calculade parg e affo 35.358,08 53.435,52
Impuesio a la renta cavsado __ 3r.oaz 24 T 148,75
Impuette a pagar mayor entre antcipo e Impuesio a la ronta 37.002 24 70,149,756

NOTA R, CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumpimlants d& Sus ciligadiongs como agante de retenclon y percepeidn de impuasto 3 la renta, gsi Gome los
crilerlos de aplicacitn a las nomas tibutarias son responsabitidad de Is administraclén de 1s compaiila.Bi restitado
de mi revision na reveld en las ransacclonss examinadas que 8 mi opinin constfituyan incumplimiesto significativo
de las oblipaciones de CREAMAX 2. A. comp agere de relencidn y parcepcidn dal impueste & 1a repta duranté al
ahin terminedp al 31 de dickembre el 2012
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HOTA 8. EVENTOS SUBSECURNTES:

Entré of 31 de diciembng del 2012 v Ig fecha de preparacidn de esfos estados liramcfones, mo sa padujeranevenios,
que en gpinlon de la Administracidn de la Compaiia pudieren tener sfachos signlficativos.
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