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DICTAMEN DE L OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
CREAMAX S.A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado el estado de situacion de la empresa CREAMAX S.A. al 31 de diciembre del 2011 y
los estados conexos de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas, y
estado de flujos de efectivo del ejercicio en mencidn, asi como el resumen de las principales politicas
contables y otras notas explicativas a los estados financieros. Tal como se explica con mas detalle
en la Nota A, los estados firancieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre 2011 son
los primeros que la Comparia ha preparado aplicando NIF. Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2010 fueron elaborados con base a Normas Ecuaterianas de Contabilidad y los
mismos han sido ajustados para propdésitos comparativos.

Es responsabilidad de la administracién de la compafiia la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financiercs de acuerdo con Normas Internacionales de informacion Financiera.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros, basados
en nuestra auditoria.

Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con Narmas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que planifiguemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores
importantes. Una auditoria incluye el examen a base de pruchas selectivas, de la evidencia que
sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio de auditor incluyendo la evaluacién de los riegos de error material
en los estados financiercs debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, €l auditor
toma en consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a

interno de la compafia. Una auditoria también comprende |4 ue las politicas
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CREAMAX S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVO
CORRIENTE

EFECTIVOS Y EQUIVALENCIAS AL EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIEROS ( Nota B )

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
INVENTARIOS (Nota C)

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTIGIPADOS (Nota D )

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO ( Nota E)

DIFERIDO

OTROS ACTIVOS ( Nota F )

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota G)
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Nota H)
CTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES ( Nota | }

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS ( Nota J )

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS
ANTICIPOS DE CLIENTES ( Nota K )

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL PASIVO
PATRIMONIO NETO ( Neta l.)

TOTAL PASIVC Y PATRIMONIO

Ver notas a [os estados financieros

us$
al 31 de al 31 de al 1 de
diciembre del diciembre enero del
2011 del 2010 2010
224.132,67 555.416,52 467.812,90
598.617,03 320.064,01 178.728,79
0,00 72.002 .68 17.221,83
2.203.814,89 5.043.348,23 8.016.363,99
30.657,59 19.510,71 131.239,25
3.057.222,18 6.010.342,15 8.811.366,76
33.176,58 43.036,88 45.002,23
0,00 0,00 96,76
323,68 323,68 323,68
3.090.722,44 6.053.702,71 8.856.789,43
80.890,20 147.529,53 176.029,50
867.808,98 1.742.209,23 830.451,51
55.922,03 9.419,91 52.590,37
156.214,42 444 44017 623.361,27
~_1.160.835,83 2.343.598,84 1.682.432,85
0.00 613.022,18 3.054.838 18
1.182.113.76 2.508.814.14 3.531.44651
1.182.113,76 3.121.836,32 6.556.284,79
2.342.949,39 5.465.435,16 8.268.717,74
747.773,05 588.267,55 588.071,69
3.090.722,44 6.053.702,71 8.856.789,43 @/
{
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CREAMAX S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS

INGRESOS ( Nota M)

VENTAS DE BIENES
OTROS INGRESOS

TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS

COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION ( Nota N )
GASTOS ADMINISTRATIVOS ( Nota O )

GASTOS FINANCIEROS ( Nota P )

OTROS GASTOS { Nota Q)

TOTAL COSTO Y GASTOS

GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA

Menos:

15% PARTICIPACION DE UTILIDADES A TRABAJADORES
IMPUESTO A LA RENTA

RESERVA LEGAL

GANANCIA NETA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

us$
al 31 de al 31 de
diciembre del diciembre

2011 det 2010
3.891.777.44 4.830.466,78
55.787,82 55.230,08
3.947.565,26 4.885.696,84
3.455.156,49 4.474.315,44
86.531,85 309.894,93
62.528,19 93.205,15
2.961,47 5.727,86
3.607.178,00 4.883.143,38
340.387,26 2.553,46
-51.058,09 -383,02
-70.149,75 -1.974,58
0,00 -19,59

219.179,42

176,27
4,
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CREAMAX S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOQOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
{ expresado en délares )
RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS
RESERVA GANANCIAS
CONCEPTOS CAPITAL GANANCIAS | ACUM.POR |GAl TOTAL
LEGAL | (perDiDAS) | apLicacion | (PERDIDAS)
ACUMULADAS | PRIMERA VEZ
DE LAS NiIF
SALDO AL 01 DE ENERO DEL 2010 500.800,00 | 8.516,52 307,74 2.086,64 76.360,79 | 588.071,69
TRANSFERIMOS A RESULTADOS ARQ 2009 76.360,79 -76.360,79 0,00
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 195,86 195,86
APROPIACION 10% RESERVA LEGAL 19,59 -19,59 0,00
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 500.800,00 | 8.536,11 76.668,53 2.086,64 176,27 | 588.267,55
TRANSFERIMOS A RESULTADOS ANG 2010 176,27 176,27 0,00
PERDIDA EJERCICIO 2010 POR PAGO MINIMO

DE 0,00
IMPUESTO A LA RENTA -57.058,00 -57.058,00
OTROS AJUSTES 2.615,92 261592
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 219.179,42 | 219.179,42
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2011 500.800,00 | 8.536,11 17.170,88 2.086,64 | 219.179,42 | 747.773,05

Ver notas a los estados financieros
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CREAMAX S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS
us$
al 31 de al 3 de
diciembre diciembre
de! 2011 del 2010

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacidn

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 3.891.777,.44 4.830.466,78

Otros cobros por actividades de operacion 55.787 .82 55.230,06

3.947.565,26 4 885.696,84

Clases de pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -357.347,98 -207.421,07

Otros pagos por actividades de operacion -170.798,84 -127.557 .99
Intereses pagados -62.528,19 -93.205,15
Otras salidas de efectivo 3.688.17410  4.363.939,41
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién -331.283,85 93.573,22
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 0,00 -5.969,60
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversién 0,00 -5.969,60
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFECTIVO -331.283,85 87.603,62
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL
PERIODO 555.416,52 467.812,90
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 224.132,67 555.416,52

Ver notas a los estados financiercs




MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA Y AUDITORA
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE

CDLA. SAMANES MZ.122-V. 9

TLF: 2214700 CEL: (09) 4350453

E-MAIL: roblerc_asociados@@hotmailcom
GUAYAQUIL - ECUADOR

R

CREAMAX S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA ( PERDIDA ) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS
us$
el 31 de el 31 de
diciembre del  diciembre del
2011 2010
GANANCIA ( PERDIDA ) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA 340.387,26 2.553,46
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS Al EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacidén y amortizacién 7.244,38 8.031,71
Ajustes por gasto por impuesto a la renta -70.149.75 -1.974 58
Ajustes por gasto por participacién trabajadores -51.058,09 -383,02
Oftros ajustes por partidas distintas al efectivo -57.058,00 0,00
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento ( disminucién ) en:
cuentas por cobrar clientes -26.832,27 -621,61
servicios y otros pagos anticipados -11.146 88 111.728,54
otras cuentas por cobrar -179.718,07 -195.494 46
inventarios 2.839.533 34 2.973.015,76
otras ctas. por pagar comerciales -B74.400,25 911.757 42
otras cuentas por pagar -354.865,08 -207 421,07
beneficios a empleados 50.132,38 -23.116,24
anticipos de clientes -1.326.700,38 -1.022.632,47
otros pasivos £516.652,44 -2.451.870,22
FILUJOS DE EFECTIVO NETOS EROCEDENTES DE ( UTILIZADOS )
EN ACTIVIDADES DE OPERACION -331.283,85 93.573,22

Ver notas a los estados financieros
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Délares
al 31 de diciembre de
2011 2010

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO CORRIENTE

CAPITAL NETO DE TRABAJO

3.057.22218 6.010.342,15

1.160.83%,63 2.343.598,84

1.896.386,55 3.666.743,31

CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

-1.770.356,76 @
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2011
NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

1.- Antecedentes y Objetivos de la Compaiiia:

CREAMAX S A., esta constituida en el Ecuador segun consta en la escritura puablica otorgada ante
el Notario Tercerc del cantén Guayaquil, Dr. Bolivar Pefia Malta, e inscrita en el registro mercantil
det cantdén Guayaquil el 13 de junio del 2005.

El capital autorizado es de un millan un mil seiscientos délares {(US$1.001.600,00} y el capital
suscrito y pagado en quinientos mil ochocientos délares (US$500.800,00) dividido en quinientos mil
ochocientos acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, segan consta en la escritura
publica otorgada ante ei Notario Quinto del Cantén Guayaquil, Abg. Cesario L. Condo Chiriboga el
12 de noviembre del 2009. Tiene su domicilic en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es
la compra-venta y alquiler de bienes inmuebies.

El 30 de septiembre del 2009 se realizé la compraventa de los activos y pasivos de Construprint a

favor de la compaiia Creamax S.A., como Promotora Inmobiliaria de 1a Urbanizacién Terranostra,
etapas Mayorca y Menorca;, transaccion gue fue aprobada mediante Acta de Junta Generat de
Accionistas.

Al 31 de diciembre del 2011 la compafia se encuentra realizando la construccion y terminacion de

las viviendas restantes en los solares urbanizados que conforman los macrolotes D, E, y F de ia
segunda etapa de la urbanizacién dencminada “TERRANOSTRA”.

2.- Base de presentacion de los Estados Financieros:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en délares de los Estados Unidos de América,
moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son
preparados a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las NIIF promulgadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad y hasta el 31 de diciembre del 2010, fueron elaborados con
base a NEC emitidas per la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la
Superintendencia de Compafiias.

La preparacion de los estados financieros se efectuaron scbre bases contables de empresas que
prevén la realizacion de los activos y la cancelacion de los pasivos. Al 31 de diciembre del 2011, los
activos corrientes axceden a los pasivos corrientes en US$ 1'896.386,55; los resultados del aiio
representan una utilidad de US$ 340.387,26, antes de segregar la participacién de trabajadores,
impuesto a la renta y reserva legal.

El 20 de noviembre del 2008, la Superiniendencia de Companias emitid la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que estabiecia un cronograma de aplicacion
obligatoria de tas NIIF por parte de las entidades sujetas a su control v vigilancia. Conbasea la@
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(continuacién)

mencionada disposicion legal, la Compaiiia aplicd las NIiF a partir del 1 de enero del 2011, teniendo
como periodo de transicion el afio 2010,

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compafiias emitid 1a Resolucion No.
SC.DS.G.09.008 que fue publicada en el R.O. No. 94, mediante la cual se establecio un instructivo
complementario destinado para la implementacion de los principios contables (NIIF) para las
entidades sujetas a su control y vigilancia,

CREAMAX S. A. procedid a cumplir una disposicidn expresa de la Superintendencia de Compaiiias y
adopto las NIIF, los efectos monetarios originados por tal decisién, se contabilizaron en los libros
contables de la Gompadia. La decision de la aplicacion de fas NHF no ha tenido un impacto
significativo con respecto a sus valores de registro iniciales de costos de transaccion.

Adopto las normas que se exponen a continuacion y que son materiales para el desarrclio de sus
operaciones de negocios, en base a la informacién vigente de las mismas publicada en la pagina
WEB del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Los
saldos del patrimonio (neto) de los accionistas al final del 2010, fueron reformados para dar
cumplimientio 2 los requerimientos legales vigentes, en razén de que hasta esa fecha los estados
financieros se elaboran de acuerdo con Nermas Ecuatorianas de Contabilidad.

NIC 1 (Presentacion de estados financieros)

NIC 2 {(Existencias)

NIC 7 (Estados de flujo de efectivo)

NIC 8 (Politicas contables, cambio en la estimacion y errores)
NIC 12 (Impuestos a las ganancias)

NIC 16 (Propiedad, planta y equipos)

NIC 18 (Ingresos ordinarios)

NIC 24 (Informacién a revelar sobre partes relacionadas)
NIC 39 {instrumentos financieros)reconocimiento y medicién
NIIF 1 {Adopcién por primera vez de las NIIF)

NUF 7 {Instrumentos Financieros) infermacion a revelar

Como parte del proceso de transician y de disposicion legal, la Compafdiia aplicd obligatoriamente 1as
NilF a partir de enero 1 del afio 2011, teniendo como periodo de transicidn el afio 2010, elaboré el
cronograma de impiementacion y conciliacion del patrimonio e incluye la siguiente informacidn

s Plan de capacitacion
+ Plan de implementacion
s Fecha de diagnostico de los principales impactos@’
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
ARo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

Esta informacién fue aprebada por la Junta General de Accionistas celebrada el 8 de septiembre del
2011, adicionalmente, la compariia elaboré para el respectivo periodo de transicion, lo siguiente:

+ Conciliacién del patrimonio neto de los accionistas reportado en base a NEC al 1 de
enerc y 31 de diciembre del 2010, al patrimonio neto de los accionistas convertidos
bajo NIIF, a las fechas indicadas.

+ Conciliacién del estado de resultados del afic 2010 {utilidad del periodo) en base a
NEC, al estado de resuitado bajo NIIF.

+ Revelacion de efectos por aplicacidén de primera vez de las NIIF en el estado de flujos
efectivo del 31 de diciembre del 2010, segln el caso, previamente presentando bajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

s Conciliacion del estado de situacion reportado en base a NEC al 1 de enero y 31 de
diciembre del 2010, al estado de situacidn convertidos bajo NilIF a las fechas
indicadas.

La Compafiia durante el afio 2010, procedid a identificar los efectos como parte de la aplicacién de ia
NIIF 1 (Adopcidn por primera vez de las NIIF) los cuales fueron registrados en el patrimonio de los
accionistas. Un detalle de los ajustes efectuados, es el siguiente:

2010
Dic-31 Ene-01

Patrimonio de acuerdo a NEC anteriores $ 586.180,91  $ 585.985,05
Ajustes:

Cuentas por cobrar -396,26 -396,26

Cuentas por pagar Otros 2.482,90 248290
Total de ajustes 2.086.64 2.086,64
Total patrimonio de acuerdo NIIF $ 588.267,55 $ 588.071,69

Estos ajustes identificados por Creamax S.A. al 31 de diciembre del 2010, fueron realizados para
cumplir con una disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, en razén de que las
Normas Internacicnales de Informacion Financiera entran en vigencia a partir del afio fiscal 2010.
Los ajustes resultantes por US$.2.086,64 surgieron de sucesos y transacciones anteriores a la fecha @/
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(continuacién...)

de transicidn a las NIIF y por lo tanto Creamax S.A. conocio los mismos, en la fecha de transicion a
las NHF directamente en la cuenta Resultados Acumulados por Adopcion por primera vez de las NIIF,
que forma parte del patrimonio neto de los Accionistas.

A continuacidon mencionamos un tesumen de las principales normas contables aplicadas por la
Compaiiia para la elaboracion de los estados financieros:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos son presentados en ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000.

Efectivo v equivalentes al efectivo.- Incluye el efectivo en caja y los importes depositados en
cuentas corrientes en bancos locales, disponibles a [a vista.

Activos Financieros.- La compaiiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: (1) Cuentas por
cobrar clientes (2) Cuentas por cobrar a companias relacionadas gue devengan intereses del 2%
anual (3) Ofras cuentas por cobrar. El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue
determinado mediante analisis de recuperacion probable de las cuentas.

Las NIIF requieren ciertas revelacicnes acerca de los instrumentos financieros, que tienen relacion
con los diferentes riesgos que afectan a Creamax S.A. como: mercado, financieros y generales de
negocio, tal como se detalla a continuacion:

Financieros.- Al 31 de diciembre la Compafiia tiene liguidez, sus activos corriente cubren 2,63 veces
al pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un 76% ( 90% en el afio 2009 ), por
sus acreedores. El margen netc de utilidad del presente ejercicic antes del 10% de la reserva legal
es el 5,55%.

Inventarios.- Estan registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable. El valor de
realizacién es el precio de venta normal menos los cosios para ponerios en condicion de venta,
incluyendo los gastos de comercializacion y distribucién.

Propiedades. planta y equipo, heto.- Se presentan al costo de adquisicion menos su depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor. La Compafiia ha optado
por utilizar el valor razonable como costo atribuido, el costo neto de depreciacién vigente al 1 de
enero de 2010 segiin las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la
fecha de transiciéon se estima es similar al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las
NIIF desde su reconocimiento inicial.

La depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el método de linea recta sobre la base de
su vida Otil estimada, las cuales se muestran a continuacién:
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(continuacién...)

Descripcién Ailo
Magquinarias y equipos - equipos de riego 10
Equipos de oficina 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacidn 33

Intereses.- Son registrados bajo el método del devengado y se originan por préstamos otorgados a
la compania.

Provisiones - Las provisicnes se reconocen cuando (1) la Compafdia tiene una ohbligacion presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y {3) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracion, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden
principalmente al impuesto a la renta causado en e! afo y a la participacion de los trabajadores en las
utilidades.

Participacidon de Trabajadores en las utilidades- De acuerdo con el Cdédigo de Trabajo, la
compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades antes del impuesto a la renta,
este beneficio es registrado con cargo a los resultados del afio en gue se devenga

Impuesto a la Renta.- La provision para impuesto a la renta esta constituida a la tasa del 24% sobre
la utilidad gravable y se carga a los resultados del afo en que se devenga.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia debe transferir el
10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en casc de liquidacion de la
compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o aumento de capital.

Resultados Acumulados — Adopcion por primera vez de las NIIF.- Se origina por los ajustes
efectuados al término de periodo de transicién de fas NIIF y cuyos efectos se contabilizaron a partir
del 2011. De conformidad con lo estabiecido en la Resolucion SC.GI.CL.CPAIFRS.11.03, emitida por
la Superintendencia de Compaiiia el 15 de marzo del 2011 y publicada en el Registro Oficial N° 419
del abril 4 del 2011, los ajustes seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor
no podra ser distribuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital
en razén de gue no corresponden a resultados operacionales, de existir un saldo acreedor, este
podra ser utilizado enjugar pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere, o devuelto en caso de liquidacion de la compaiiia a sus accionistas o socios. De
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(continuacién...)

presentarse saldo deudor este podra ser compensado con los saldos acreedores de las cuentas
Reservas de Capital, Reservas por Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones.

Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos.- La Compaiiia reconoce los ingresos cuando se
efecta la transferencia al cliente de la totaiidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la
propiedad de los productos. Leos descuentos y devoluciones se d@minuyen de las ventas, asi como

también sus costos y gastos en funcion al método del devengado.
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponde a valores adeudados por clientes, empleados, compaiiias relacionadas y otros; que
han sido otorgados a corto plazo por cperaciones normales.

Us$
201 2010
CLIENTES 73.809,64 46.977,37
EMPLEADOCS 4.485 93 293,35
COMPANIAS RELACIONADAS 262.132,29 99.259,80
OTRAS 258.189,17 173.533,49
TOTAL 598.617,03 320.064,01

Al 31 de diciembre del 2011, las cuentas par cobrar clientes corresponden al financiamienio a corto
plazo por el saldo pendiente de pago en la venta de 2 villas entregadas a Dolmen S A. y al Sr.
Fabricio Alvarado Schuldt, & incluye $ 23.806,62 que no devengan intereses y corresponden a los
cobros mensuales por alicuotas de las casas entregadas. Las cuentas por cobrar a compafiias
refacionadas y otros, generan un interés del 2% anual.

1) Incluye $128.169,51 por dineros entregados en calidad de préstamo en el afio 2010, a la
compafia Acireale S.A., deuda que fue sustituida por la compariia inmobiliaria Overseas
mediante convenie realizadc entre las compariias Acireale S.A_, Creamax S.A. e inmobiliare
Qverseas registrada el 7 de octubre del 2011

NOTA C. INVENTARIOS:

us$
2011 2010
COSTOS DIRECTOS EN OBRA 1.280.894,15 2.841.291,42
COSTO INDIRECTOS DE OBRA 231.940,26 424.375,67
OTROS GASTOS 254.731,09 553.116,95
TERRENOS ___ 438.24939 1.224.564,19

TOTAL 2.203.814,89 5.043.348,23@
1<



MARLENE ROBLERQO SAAD CDLA. SAMANES MZ.122-V. 9
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 2214700 CEL: (09) 4350453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE E-MAIL: roblero_asoctadosgbhotimail com
GUAYAQUIL ~ ECUADOR

14

CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
AfRo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA C. INVENTARIOS:
(continuacion...)

Estan registrados al coste, el cual no excede el valor neto realizable. El valor de realizacion es el
precio de venta normal menos los costos para ponertos en condicion de venta, incluyendo los gastos
de comercializacion y distribucién. El inventario fisico tomado al 31 de diciembre del 2011 fue
realizado por perscnal de confianza de la compaiiia, estan conformados por todos los costos y
gastos empleados en la construccién de viviendas.

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

uUss$
2011 2010
ANTICIPOS A PROVEEDORES 30.657,59 19.510,71
TOTAL 30.657,59  19.510,71

Corresponde a valores adeudados por anticipos a proveedores que han side otorgados a corto
plazo para compra de materiales y otros gastos necesarios para el desarrollo de las operaciones
normales de la compafia.

1) Incluye $ 18.972.64 como saldo de valores entregados al 31 de diciembre del 2011, al
Arquitecto Gabriel Hidalgo para la construccion en la Urbanizacion Terranostra de las villas
Gerona y Alicante.

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:
VER ANEXO A

Las propiedades incluidas en el balance por US$ 33.176,58 al 31 de diciembre del 2011 representan
bienes perienecientes a la compafia. Se muestran e! costo menos el valor de la depreciacion
acumulada.

a) La depreciacidn de los activos se registra con cargo a las operaciones del afho, utilizando tasas
que se consideran adecuadas para depreciar su vida 4til, siguiendo el método de linea recta.

b) Los porcentajes de depreciacion utiizados son: Muebles y Enseres 10%, Equipos de Oficina
10%, Maquinarias 10% y; Equipos de Computacion 33%@
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA F. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Depdsito en garantia realizado a la Corporacién para la Administracién Temporal Eléctrica de
Guayaquil.

uss
2011 2010
DEPOSITOS EN GARANTIA 323,68 323,68
TOTAL 323,68 323,68

NOTA G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Se refiere a obligaciones contraidas por la empresa, producto de operaciones normales por compra
de bienes y servicios que no devengan intereses.

uss$
2011 2010
PROVEEDORES 20.571,95 19.579,58
FONDO GARANTIA 60.318,25 127.949,95
TOTAL 80.890,20 147.529,53

1) Valores entregados por los contratistas como garantia a los anticipos de dinero entregados
para los trabajos a realizarse en Ja censtruccion.

NOTA H. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del 2011, la compadia mantiene vigente obligaciones con el Banco del Exterior
Rathschildban, (contrato de facilidad crediticia) por dineros recibidos en noviembre del 2010 por valor
de $ 1'688.000,00 y el saldo por pagar en noviembre 18 det 2011 fue renovado por $866.000,00
para ser cancelados el 18 de mayo del 2012. La obligacion con el Beo. Internacional al 31 de
diciembre dei 2010 fue cancefad@
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2011
NOTA H. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
uss$
2011 2010

PRESTAMOS
Bancos Locales: Banco Internacional
Cperacion # 100309449 concedido en junio 17 del 2010
al 9,84% de interés anual que vce. en junio 06 del 2012 0,00 48.339,29
Bancos del exterior: Rothschildbank
Renovacion préstamo $866.000,00 al 1.60% de interés
A 183 dias plazo. Nov.18,2011 - Mayo 18 del 2012 866.000,00 1.688.000,00

866.000,00 1.734.339,29
Mas Intereses:
Banco Internacional: Provision operacion # 10030449 0,00 540827
Rothschildbank: provision ptmo. $800.000 (18.11/31.12.11) 1.808,98 2.461,67

1.808,98 7.869,94

TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS 867.808,98 1.742.209,23

NOTA L. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias y laborales, la compania ha efectuado retenciones en la
fuente, retenciones del IVA 12%, impuesto al valor agregado IVA 12%, retenciones por aportes al
IESS y provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de los empleados y frabajadores
de fa companfia, se incluye la participacion de utilidades a trabajadores por $ 51.058,09

Las obligacicnes con la administracion tributaria suman $ 4.863,94 en las que se incluye el impuesto
a la renta por pagar del presente ejercicio es por 1.702,71 (valor que resulta de la conciliacion
tributaria en la que se muestra el impuesto causado del gjercicio por $70.149,75 menos los créditos
tributarios a favor de la companfia por $68.447,04).@
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre dei 2011
NOTA |. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
(continuacion...)
Saldo I . Saldo
Detalle Ene. 01/ 20114 Aumentos Disminuciones . 0L
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA 2.682786 16.390.67 18.066,34 1.007,09
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 5153,10 30.884,50 3413570 1.901,90
IVA COBRADO 12% 658,34 2.948,95 3.355,06 252,24
849420  50.224,13 55.557,10 3.161,23
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0,00 70.149,75 68.447,04 1,702,71
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 8.494,20 120.373,88 124.004,14 4.863,94
CONEL IEES 115,81 1.822,14 1.937,95 0,00
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 426,88 1.063,83 1.490,71 0,00
15% PARTICIPACION DE UTILIDADES A TRABAJADORES 383,02 51.058,09 383,02 51.058,09
TOTAL 2.419,91 174.317,94 127.815,82 55.922.03

NOTA J. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Corresponden a valores por pagar a companias relacionadas por préstamos efectuados para el
desenvolvimiento normal de las actividades de la empresa, devengan un interés anual del 2%.

Uss
2011 2010

COMPANIAS RELACIONADAS 156.214,42 444.440,17

TOTAL 156.214,42 444.440,17@;
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA K. PASIVO NO CORRIENTE:

Corresponden a valores que han sido entregados por varios clientes como anticipo para compra
de viviendas que al 31 de diciembre del 2011 se muestran de la siguiente manera:

uUs$
2011 2010

ANTICIPOS DE CLIENTES:

CLIENTES CON ABONQS A CUENTA 524.907,85 969.288,32
CLIENTES CON DESEMBOLSOS BANCARIOS 203.320,95 666.828,47
CLIENTE CUQTAS DE ENTRADA / RESERVA 235.806,21 583.602,94
CLIENTES RESCILIADOS 197.157.71 241.367,58
VARIOS 20.921,04 47.726,83
TOTAL 1.182.113,76 2.508.814,14

NOTA L. PATRIMONIO:

Capital Socijal.- El capital social de la compaiiia ai 31 de diciembre dei 2011 estd conformado por
500.800 acciones ordinarias y nominativas de un dodlar ( US$ 1,00 ) cada una, que dan un total de
US$ 500.800,00.

Reserva Legal.- La Ley de Compahias establece para la constitucidn de la reserva legal, una
apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad anual hasta que represente el 50% del capital pagado.
El saldo de esta reserva puede ser capitalizado o destinado a absorber pérdidas incurridas, su saldo
al 31 de diciembre del 2011 es US$ 8.536,11

Resultados Acumulados — Adopcién por primera vez de las NIIF.- Se origina por los ajustes
efectuados al término de periodo de transicién de las NIIF, 31 de diciembre del 2010 y cuyos efectos

se contabilizaron a partir del 2011. El saldo acreedor de esta cuenta no podra ser distribuido a sus
accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital en razén de que no
corresponden a resultados cperacionales. De presentarse saldo deudor este podra ser compensado
con los saidos acreedores de las cuentas Reservas de Capital, Reservas por Valuacién o Superavit
por Revaluacion de Inversiones. Al 31 de diciembre del 2011 presenta saldo acreedor por US$
2.086,64.(%/
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CREAMAX S. A.

Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre det 2011

NOTA L. PATRIMONIO:
(continuacion...)

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas) acumuladas.- Corresponden a los resultados

obtenidos en ejercicios econdmicos de afios, incluye el registro por la pérdida ocasionada por el pago
minimo de impuesto a la renta. Al 31 de diciembre del 2011 refleja saldos por $ 17.170,88.

Ganancias (Pérdidas).- El ejercicio economico comprendido entre el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2011 generd una utilidad de US$ 219.179,42 después del 15% participacion de
trabajadores y 24% de impuesto a la renta.

NOTA M. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Us$
2011 2010
VENTA DE BIENES 3.891.777 .44 4.830.466,78
OTROS INGRESOS 55.787.82 65.230,06
TOTAL 3.947.565,26 4.885.696,84

Durante el gjercicio econémico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 se
facturaron las villas vendidas.

Los intereses, facturacion de servicios administrativos y otros forman parte de Otros Ingresos

"NOTA N. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION:

Los costos de ventas suman de US$ 3.455.156,49 representan el 87,53% sobre el total de ingresos.

NOTA O. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Gastos propios generados por la actividad del negocio, al 31 de diciembre del 2011 suman
US$86.531,85 representando el 2,19% del total de ingresos@
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA P. GASTOS FINANCIEROS:

los gastos financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios, cuentas por
pagar a compafias relacionadas, salida de divisas, al 31 de diciembre del 2011, suman US$
62.528,19 y representa el 1,58% sobre el total de ingresos.

NOTA Q. OTROS GASTOS:

Los otros egresos ascienden a US$ 2.961,47 corresponden a gastos no deducibles y representan el
0,08% del total de ingresos.

NOTA R. IMPUESTO A LA RENTA:

Al 31 de diciembre del 2011, la Compaifia realizo las siguientes conciliaciones tributarias para
establecer el impuesto a la renta causado del ejercicio econdmico

2011 2010

Utilidad contabtle base de calculo del 15% participacion utilidad
a Trabajadores $340.387,26 _$255346

$340.387,26 $2.553,46
Menos:
15% Participacion de trabajadores $51.058,09 $383,02
Mas:
Gastos no deducibles $2.96147 ~ $5727.86
Base imponible para el impuesto a la renta ' $292.290,64 $7.898,30
Impuesto a la renta causado $70.149,75 $1.974,58

Determinacién de page de minimo de impuesto a la renta para el afio 2011

Anticipo de impuesto calculado para el afio $53.435,52 $59.032,58
24% impuesto a la renta 2011 - 25% impuesto renta 2010 $70.149,75 $1.974,58

Impuesto a pagar (mayor entre anticipo y 24% impuesto a la
renta) $70.149,75

$59.032,58
&
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA R. IMPUESTO A LA RENTA:
(continuacion...)

En el afio 2010, mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplementa del Registro Oficial
No. 209 del 8 de junio de ese afio, se establecieron reformas a la determinacion del impuesto a la
renta, determinandose como pago minimo, el que resultase mayor entre el 24% y el anticipo
calcutado.

El 29 de diciembre del 2010 mediante R.O. No. 351, se publict el Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el cual entre los principales aspectos incluye:

e La determinacién del denominado salaric digno mensual: A partir del 2011 debera ser
compensado por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadores un
monto igual o superior al salaric digno mensual; para el page de dicha compensacion el
empleador debera destinar un porcentaje equivalente de hasta el 100% de las utilidades del
ejercicio, de ser necesario;

+ Exoneracion del pago del impuesto: Para el desarrcllo de inversiones nuevas y productivas y
para aquellas sociedades que se constituyan a partiv de la vigencia del Cédige de Produccién,
las cuales gozaran de una exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco arios;

+ Reduccion de tarifa del impuesto a la renta para sociedades, ia cual se aplicara de manera
progresiva a partir del 2011, afio en el cual sera la tasa del 24%, hasta liegar en el 2013 al
22%.

NOTA S. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcion del impuesto a la renta,
asi como los criterios de aplicacidn a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion
de la compafiia. El resultado de mi revision no revelé en las transacciones examinadas que a mi
opinién constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de Creamax S. A. como agente
de retencién y percepcion del impuesto a la renta durante el afio terminado al 31 de diciembre del
2011

NOTA T. RECLASIFICACIONES:

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2011, han sido reclasificados
para que su presentacién esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Companias del Ecuado@
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CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2011

NOTA U. EVENTOS SUBSECUENTES:
Entre el 31 de diciembre dei 2011 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se

produjeron eventos, que en opinidn de la Administracion de ta Compadia pudieren tener efectos
significativos@)



MARLENE ROBLERO SAAD CDLA. SAMANES MZ.122 -V, ¢
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 2214700 CEL: {09) 4350453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE E-MAIL: roblero_asociadosi@hotmait.com
GUAYAQUIL - ECUADOR

23
CREAMAX S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2011
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
ANEXO A
DESCRIPCION o SALDO AL SALDO AL
DEP. 01/01/2011 AUMENTOS DISMINUCION 311112/2011
FIJO DEPRECIABLE:

Equipos de Computacion 33 1.444,80 1.444 80 0,00
Muehles de Oficina 10 23.841,26 5.030,54 18.810,72
Equipos de Oficina 10 6.446,10 152,60 6.293,50
Maquinarias 10 42.007.71 42.007,71
TOTAL ACTIVO FIUO DEPRECIABLE 73.739,87 0,00 6.627,94 67,111,93
TOTAL ACTIVO FJO 73.739,87 0,00 6.627,94 67.111,93
Menos depreciacién acumulada -30.702,99 -7.244 38 4.012,02 -33.935,35

TOTAL ACTIVO FIJO NETO 43.036,88 -7.244,38 -2.615,92 33.176,58 Q/



