VIECOMSA S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al diciembre del 2012

Nota No. 1: Organizacién, proposito y antecedentes

VIECOMSA S.A., Es una compania de nacionalidad ecuatoriano constituida al 10 de Junio
del 2005 an el Ecuador segln consta en la escritura poblica oforgada ante la Notaria
Tercera del canton Guayaquil, Dr, Belivar Pefia Malta, e inscrita en &l registro mercantil o
10 de Junio del 2005.

Al 31 de Diciembre del 2012 el capital social es de US$ 800.00, compuesto de ochoclentas
acciones ordinarias v nominativas a razon de un ddlar cada una.

Tiene su domicilio en Ja ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedicarse a la
constructitn, compra-vents, alquiler y expiotacién de blenes inmuebles.

Nota No. 2. Resumenh de las principales politicas contables

Bases de presentacidn:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en ddlares de los Estades Unidos de
América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a parlir del 1 de enero del 2011 de acuerde con las NIiF
promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabllidad.

VIECOMSA 8. A. en la preparacién de los estados financieros se efectuc sobre bases
contables de empresas que prevén la realizacion de los aclivos vy la cancelacién de los
pasivos, al 31 de diciembre del 2012 los pasivos corrientes exceden a [0s activos corrientes
en US$ 28.370.06: los resultados del afio raprasentan una utilidad de LIS§ 78.268.84
despues del impuesto a [a renta y 15% participacion a frabajadores.

Declaracién de Cumplimiento.-
Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Moneda funcional.-
Los estados financleros adjuntos son presentados en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, moneda adoptada por la Replhblica del Ecuador en marzo del 2000.

A confinuacién mencionamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por
la Compariia para la elaboracion de los estados financieros
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a) Efective y equivalentes al efactivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran llguidez con un vencimienta
griginal de fres meses o menos, v los descubiertos bancarios. En el balance, l0s
descubiertos bancarios se clasifican como recurses gjenos en €l pasivo corriente.

b} Actives Financieros

El Grupo clasifica sus activos financieros an las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a ccobrar y disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propdsitc con el que se adguirieron los actives financieros, La
diraccion determina la clasificaciéon de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial. L.as inversiones adquiridas por la compafia corresponden a papeles
comprados con el objetiva de obtener una rentabilidad sobre los valores nvertldos a una
determinada fecha, considarandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento,

c) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, e menor de los dos. El
coste se determina por el método promedio. El coste de los productos terminados y de los
productes en curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la manc de cbra
directa, indirecta; - otros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en la
gonstruccidn de viviendas. El valor neto realizable s el precio de venta estimado an el curso
normal del negacio, mencs los costos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los
gastos de comerciglizacion y distribucion,

Nota No. 2. Resumen de las principales politicag contables

d} Propiedades, planta y equipos

Estos actives estan valuados al costo de adguisicion, la depreciacidén se calcula por el
método de linea recta sobre la vida til estimada para efectos de declaracion del Impuesto
sobre la renta. La Compania ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido,
el costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2011 segun las Normas Ecuatcrianas
de Contahilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de transicién se estima es similar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado fas NIF desde su reconocimiento
Inicial.

L os Activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuande se producen, y
el resultado de dichas transagciones se registra cuando se causan, Los desembolsos por
concapto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del ano
sagln s& incurran
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Nota No. 2. Resumen de las. pringipales politicas contables
{continuaclén...}

e} Intereses

Son registrados bajo el método del devengado v se originan por préstamos otorgados a la
compafia.

f} Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o serviclos que se
han adquiride de ios proveedores an el curse ordinario de la explotacion, Las cuentas a
pagar sa clasifican coma pasivo cortlente si los pagos tienen vencimienio a un 2fic © menos
(0 vencen en el ciclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no cordentes.

g) Impuesto 3 |a renta corriente

El cargo por impuesto a [a renta corriants se calcula mediante la tasa de impueste aplicable
a las utilidades gravables ¥ se carga a los resultados de! afio en que se devanga con base
en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 23% de las utilidades gravables,. A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor
la norma que exige &l pago de un “anticipc minimo de impuasto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcion de |as cifras reportadas el afio anterfor sobre el 0.2% del patrimenio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipg minimo, este dlitimo se convertird en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion,
‘o cual podria ser aplicable, de acuerdo con ia norma que rige 1a devolucion de este anticipo.

h} Provisiones

[ as provisiones se reconocen cuando {1} la Compafia tiene una cbligacion presente, ya sea
iegal o Implicita, como resultado de eventos pasados, {2) es probable que vaya a ser
nacesarfa una salida de recursos para liquidar la-obligacion y (3} el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor astimaclon de la
Administracion, a la fecha de ciemre de los estados financiercs, de los desembolsos
necesarios para liguidar la obligacion.

los conceptos por los cuales se constifuyen provisiones con carge a resuliados
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afio y a la participacion de
los frabajadores en las utilidades
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
(continuacidn...)

i} Participacion de Trabajadores en las utllidades-

De acuerdo con el Codige de Trabajo, la compafia debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del afio en que se devenga.

i} Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafia debe transferir el 10% de
sU ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito v
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liguidacion de la compaiiia, pero puede ser ulilzada para absorber pérdidas futuras o
aumeanto de capital.

k) Resultados Acumulados — Gananclas {perdidas) acumuladas de afios anterlores

£n aste rubre se reflejan los resultados econdmicos obtenidos en afios anteriores, sean
ganancias o pérdidas.

I} Resultados_Acumulados — Adopclén por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Infarmacién Financiera NIIF completas y de la Norma Internacional de informacion
Financiera para Pequefias y Medianas entidades (NIIF para las Pymes), en lo que
corresponda, v que se registran en el patimonlo &n la cusnta Resultados Acumulados,
subctienta Resulfados Acumulados provenientes de la adopcidn por primara vez NIIF, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la pare que exceda al valer de

Las pérdidas acumuladas y las del ditime ejercicio econdmico concluido, sl las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto an ¢l caso de liguidacién de la compaifiia.

D& registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de [a
adopcion por primera vez de las NIIF, este podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados vy los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiera.

m} Resultados del elercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenide durante el ejercicio econdmico
después de participacion a trabajadores e impuesto a la renta.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
(continuacién...)

n) Reconocimiento de Ingreses, costos y gastos

La Compafia reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cllente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos, Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como tamblén sus costos v
gastos en funcion al método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compafiia a diciembre del 2012 manegja de una cuenta corriente de Bancos Locales, en
donde se efectla [os depdsitos de las ventas de [os bienes inmuebles y pagos a
pravesdoras.

Bancos Locales Ano 2012
Banco Infernacional Ciz. Cte, #1000609245 Usy  2.701,39
TOTAL GENERAL EN BANCO Uss 2.701,39

Nota Ne. 4 Activos Financieros

La compafiia clasifica sus activos financieros en:

Afo 2012
Ofras Cuentas por Cobrar 124.411,83
TOTAL US$ 124.411,83

Otras Cuentas por Cobrar
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corfo plazo, se refleren a valores otorgados para
operacionas normales de la compania.

Nota No. 5. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones confraidas por la empresa a corio plazo con proveedores,
contratistas y otros, producto de operaciones normales por compra de bienes y-servicios que
no devengan intereses:
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Nota No. 5. Cuentas y Documentos por Pagar

Afo 2012
Proveedores Uss 205.42
TDTAI__ Uss 205.42

Cuentas por Pagar a Proveedores; en donde se registran todas las facturas por concepto de
servicios de mano de obra y servicios de Terceros gue son utllizades en el area de la
construccion de vivienda y para la administracion.

Nota No. 6. Ofras Obhligaciches Corrienteg_

Se ha cumplido .con todas las obligaciones tributarias y laborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%. Las obligaciones
con fa administracion tributaria suman US$ 2.486.72. Se provisiono y cancelo el Impussto a
la renta por pagar del presente gjercicio por US$ 9.455.38.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA, Afo 2012 Ano 2011

RETENCION EN LA FUENTE IMP.RENTA uss 2.72 Uss 12,00
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 0.00 6,00
IMPUESTO AL VALOR AGREGADD 2.484,00 272,17
SUB-TOTAL Us$  2.486.72 Uss 200,17
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCIGIO 0.455.38 0.00
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | USE 11.942.10 usg 200,17

Nota No. 7. Patrimonio:

Capltal Soclal: El capital sccial de la compafia al 31 de Diciembre del 2012 esta
conformado por 800 accicnes ordinarias y nominativas de un dolar cada una, quada un total
de US$ 800,00,

Reserva Leqal

De acuerdo con la legislacion vigente, la compaiila debe aproplar par lo menos el 10% de fa
utilidad neta del afic hasta que represente al 50% del capital pagado. La reserva Legal no
puede ser pagada en efectivo, pero puede ser capitalizada o ser ulillzada para absorber
perdidas. Su saldo al 31 de diciembre del 2012 es de US$ 480.08.

Resultados Acumulados — Ganancias (Perdidas acumutadas)

Esto se crigina por los resultados obtenidos en ejercicios econdmicos de afios anteriores, al
31 de diciembre del 2012 esta cuenta registra US$ 20.793.38

0
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Resultados por Aplicacion de las NIIF por primera vez

El saldo deudor al 31 de diciembre del 2012 US$ 149.850,98 cargando al patrimonio de los
accionistas como resultado de la implementacion de las Normas Internacionales de
Contabilidad NIIF al 1 de enero del 2010.

Ganancias (Perdidas)

En el ejersicio econdmico del afio 2012 genero una utilidad de US$ 78.268.94.

Nota No. 8. Eqresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, ¥ en
los Gastos Financleros corresponden a interesaes pagados por préstamos bancarios, cuentas
por pagar a compafiias relacionadas y salida de divisas.

Ano 2012 Afio 2011
Gastos Administrativos US$ 2.326.36 US$ 2.628,67
TOTAL & US$ 2.326.36 US$ 2.628,67

OTROS GASTOS

Los ofros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 19,78,

Afio 20112 Afic 2011
Otros Gastos Uss 19,76 uUs$ 161,63
Total & Uss% 19,76 uUss 161,63
IN IER p\ﬂ% MANRIQUE ECON.DOLORES C:ﬁRREﬁD CORONADO
GERENTE 'GENERAL CONTADORA
REG, # 0.4495



