INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 OE DICIEMERE DEL 7012

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INACILLARS B CONSTRUCCIONES BA.
ESTADND DI SITUACION FINANCIERA DEL 11 DL DICIEMBRE DEL 2003

ALTIVOS HNOTAS mz o1
ACTIVOS CORRIENTES

Efective y equivalante de electivo LT L1778
ICwentas por Ciobrad 3 1747593 26H27,60
trventarion 0,0 0,00
Cras., Por Cobirar Relacionadas 17840237 133,579,24
Gastos antielpadens y olras cunntas por cobiar 4 RO A7 68.121.04
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 161.345,55 13084616
ACTIVOS NO CORRIENTES

FACPIEDAD PLANTA Y EQLAPD ]

Terrenm L2791 61.327.91
Edificios 521,00 T8.531,08
Obras en Camtnuceiin 0,00 0,001
Maquiraria y Euipo 0,00 0,00

duicuh IE8.115.11 18511511

Mgebiem y imenm #7755 90.777.55
Erquipe de (Micina Lo 000
Tquipa de Compulaciim 1.271L61 127161
TOTAL A21.013,21 A21.013,21
Menas Deprociascitn Acurmulada J07.433,29 3000 704,13
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO NETO 113.579,52 Eﬂ.&
Miarcat Patentes y ofros seelanes 0,08 0,00
Mencd Ao lzacitn Acumatada 0,00 0,00
ACTIVOS DIFERIDOS NETOS 0,00 0,0
DTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 312881 3.228,61
PASIVO Y PATRIMOMED DE LOS ACCIOMESTAS

PASIVO CORRIENTE

fabreglros Aancarios 1732240 20097567
Oiligaciones Bancarlas 0,00 0,06
Cugntas por pagar WTRST (1,00
Partipecin Trabaprdones T [ELER [ % FEL]
Empuemic 2 ks Mends B 10¥12.56 822533
Gastos Acurmdadon v Strat cuantas por pagar 9 646833 30.536.13
TOTAL PASIVD CORRIENTE T9.078,97 H'HEE'L
PASIVO ND CONRIENTE

Dtligachones de Largo Maro - 41.410,27
Provisionss para lubllacion Patronal v Desshocio 2658600 000
TOTAL PASIVGD MO CORRIENTE 16.586,00 gﬁn
TOTAL PASIVOS 105.664,58 97.534,93
PATRIMONIC BE LOS ACCIONISTAS 10

Capital Social 4,000,00 000,00
Aporte Futera Capimlizacion T .
Reserva Legal 4821 A9172
Ammenva de Lapatal 19ATIOA8 THLTT0A8
Utilidailey el eridas T0.959.88 63.671,04
Pardidas Acumulaides 34.123,55) {34,122,55)
Litilidad dil [jercicia = §2.545,08 20.211,54
TOTAL P&

272.489,10 ﬂl.ﬂh
A (8 354.383.9




ESTADO DE RESULTADOS

INMOELLAAL, DE CONSTRUCCIONES 8.4,
ESTADO DE RESLTADOS
POR EL ARD DE ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DEL 20127

Ventas
Costo de Ventm
MARGEN BRUTO

Gastos de Adminkstraciin y Vente
UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS GASTOS

Intereses Pagadoy

Perdicda en vents de activos lijos
Otros gastos, ieto

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAIADORES
EIMPUESTE RENTA

MENDS:

Participacitn a Trabajadores
Impuesto a la Rema

TOTAL

UTILDAD META

Ver nota a los estados financieros

poiz 03
11621151 214.611,67
0,00 0,00
21621191 21561167
154 551,15 17030947
51,620,76 4522220
oo 0,00
000 .

o0 0,00

0,00 0,00
5162075 45.222,20
T.783,11 6TALAE
10,912 56 9.225.33
18.655,67 m.maisa
12.965,09 29.213,54
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES 5.A.
ESTADO DE FLLUO EN EFECTIVO
METODOD DNRECTO
POATELA & PORTILLA INGEMIERDS COMNSTRUCTORES CiA, LTDA.
ESTADO DE FLLUOS DE EFECTIVD

POR EL ARD TEAMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2042

FLUUOHS DHE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de Cliontes 216.211,91 95010101
Pagadn a proveedares y empleados {157.861,99) SEOINI01
Ietereses recibidos BE010203

Intereses pagados
15% Participacibn trabajadores
Imypuesto a la renta

EFECTIVG METE USADD EAl ACTIVIDADES OPERATIVAS
FLLIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE |INVERSION:

Compra do propiedades planta y equipo 0.0

Producio de la venta de propiedades planta y equips 0060

Corpra de Intangibles 000

Producio de la venta de intangibles 0,00

Documnentos por Cobrar Largo Plazo 0,00

Cornpra de lnvessiones Petmansntes 0,00

Compra de Inversiones Termporales 0,00

Producto de la venta de inversiones temporales 0,00

EFECTIVIO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION E

FLLOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Cibigacicnes Bancarias 000

Farehhn corriente deuds largo plaso 0,00

Frestamos a largs plazo 000

Aportes de efective de los Accionistas 0,00

Dividendos Pagados 0,00

EFECTIVIO NETD USADO EN ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTO :

Aismento neto en efectivo y sus equivalentes 0d.349.92

Efectivea y sus equivalentes de efectivo al iniclo del afs L7, g50&

EFECTIVIO Y SUS EQUIVALENTES AL FINAL DEL ARD 59,367 70 o507
———T

CONTADORA CPA-23500
RUC: 17970126001




INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES 5.4,
CORCILLACIDN DE LA UTILIBAD {FERDIDA] NETA CON EL EFECTIVD
POR EL ARD TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expremndo en U5, Didares)

FLUIOS DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES OF OPERACION

UTIIRAD [FERDIDA) NETA 5L6M,T5

Ajustes par:

Depreciacian de propiedades, planta y equipo 6.728.16
Prevdsion pare cuentas ingobrables 0,00
Prowsion para jubilacibn patronal 0,00
Prowisibn para desahucio 0,00
Previsin para reparaciones mayores 0,00
Amortizaciones 0,00
|Ganancia) piedida en venta de activos fijos L]
[Ganancia) péedida en wenta de intangibles 0,00
[Ganancla) perdida en venta de inversiones temporiles 0,00
15% Participacibn trabajadores T.743,11
Impuesta o la renta 1081350

EFECTIVO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES DPERATIVAS ANTES DE CAMEIDS

EM EL CAPITAL DE TRABAID:
[Aumento) disrminuciin én cuentas por cobirar 13.051,67}
{Aumento] dsminuctin en docurmentos por cobrar 45.863,13
{Aumento] disminwciin en intersses pos cobrar 0,00
{Aurmenta) disminuciin e nvenlarkos 0,00
{Aurmento) disminucion en gastos anticipados y otras cuentas por cobrar [6312,17]
{Aemento) disminucitn en cnos aotives [72:925.08]
{Aummento) disminucion en owentas por pagar 7.956.31
|Pasnenta) disminucian en intereses por pagar 0,00
|Aumenta) disminucidn en anticipos de cllentes
[Aumento) disminucibn en gastos scumuledos y olras cueras por pagar 16,211,582
[Aurmenta] disminuckin 15% participacion trabajadores -
{Pwmento] dismirnecisn 23% mpuesto a ka renta =

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DPERATIVAS




METODO INDIRECTDH

ENBIOBILIARLA DE CONSTRUCCIONES S8,

ESTADO DE FLULD DE EFECTIVD

POR EL ARD TERMINADD EL 31 DF DICIEMBRE DEL 2042
[Expresado en U.S. Dilares)

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIGN

UTILIDAD [PERDIDA] NETA

Ajurstes por:
Depreciacidn de propiedades, planta y eguipo
Prosisién para ceentas incobrables
Prawispin para jubdlacsbn patranal
Prowision para desahucio
Pronisibn para reparacionns mayores
Amartizacionis
|Ganancia) perdida en venta de activos fijos
[Ganancia} perdida en venta da intanghies
[Ganancia) pirdids en venla de inveriones tempesales
15% Participacian trabajadares
Impuestoa la renta

EFECTIVO FROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES DE CAMBIOS
EN EL CAPITAL DE TRABAID:
[Aurments] disminwcibn &n cuentos por cobrar
(Aurmenta] disminscién en documentas por oobrar
(Aurmento] disminesin en intereses por cobirar
{Auments] disminuson en inventarios
{Aumaento] disminucitn en gastos anticipades ¥ otras cuentas por oobear
|Aumento} distninwcibn en otres activoes
{haurments} disminucion en cuentas por pagar
{Aumerto} disminucion en intereses por pagar
|Aumiento) disminucion en anticipes de clientes
|fasmento) disminucion en gastos acemulados y otras cuentas por pagar
|Aumentn) dismimucion 155% participacsin trabajadores
{Aumento} disminucibin 23% Impuesto a la renta

EFECTIVO NETD PROVEMIEMTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUSOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta y equipo

Producto de la venta de propiedades planta y equipo
Compra de intangihles

Producto de [a venta de intangibles

Documentas por cobrar largo plaza

Compra de inversiones permanentes

Compra de instiumentes financieros medidos al costo
Producto de la venta de instrumetos financieros

Efectivo neto usado en actividades de inversidn
FLLIJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Ohligaciones bancar|as

Ohligaciones bancarias a largo plazo

Apartes en efective de los accianistas

Dividendos pagados

Efectivo neto usado en actividades de financlamianta

Aumento neto en efectivo v sus equivalentes
Efiectivo v sus equivalentes de efectivo al inicio de afio

Efectivo y sus equivalentes al final del afio

51.620,76

£.7209,16
0,00

0,04

0,00

01,00

0,04

1,00

]

0,00
7.743,11
10,912,565

[5.051,67)
45.863,13 I6.611,45
0,00
000
16.312,17
[72.925,08)
7.558,31
0,00

16,211,823

73.770,13

58.349,03

00
0,00
0,00
0,00
00,00
0,00
0,00
0,00

58,345.93
1.217.78

BB.6ET.T1



ngsjulio Portilia P,
GERE AL

RUC: 17045701 26001

FLLUDS DE EFECTIVO EW ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propicdades planta y equipo

Producto de la venta de propiedades planta y equipo
Coampira de infangibbis

Producto de fa venta de intangibles

Documentos por cobrar largo plaza

Compra de inversiones permanentes

Campra de instrumentos financeros medidaos al costo
Producto de la venta de instrumetos Tinancieros

Efective nete usads en actividades de inversidn

HLLIOS DE EFECTIVO EN ACTRIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias

Dbligaciones bancarias a largo plazo
Apartes en efectivo de los accionistas
Dividendos pagados

Efective nato usado en actividades de financiamisnta

Aumento neto en efective v sis equivalentes
Efectiva v sus equivalentes de efective al inicip de afio

Efectivg y sus equivalentes al final del afio




1.- INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida el 28 de febrero de 1.974, en la ciudad de San Francisco de Quito,
Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, ante el Doctor. Jaime Nolivos
Maldonado en la Notaria Decimo Segunda del Cantén Quito. La actividad principal de [a
compaiiia es la siguiente: a) Se dedica a actividades de Alquiler de Bienes Inmuebles. La
compafiia tiene su domicilio en la Av. Republica 476 y Diego de Almagro

2.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a) Bases de presentacidn

Los estados financieros de la compafiia por el ejercicio econdémico comprendido entre el 01 de
enero del 2012 al 31 de diciembre 2012 se han elaborado de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y Medianas Entidades (NIIF pata las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estdn presentadas
en las unidades monetarias, en dolares de los Estados Unidos, que es la moneda funcional en
el Ecuador.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacidn y |a aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar
las politicas contables de INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A. Los juicios que la gerencia
haya efectuado en el proceso de aplicar politicas contables y que tengan relevancia sobre
importes reconocidos en los estados financieros se estableceran en notas adicionales, en el
caso de que sean requeridas.

21, la empresa debera generar un conjunto completo de estados financieros, que
comprendera : un balance general; un estado de resultados; un estado de cambios en el
patrimonio neto; un estado de flujos de efectivo; y las correspondientes politicas contables y
las demds notas explicativas. Los estados financieros serdn preparados con base a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera Adoptadas en El Ecuador.

A continuacion se resumen las principales politicas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Se considera como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de gran
liguidez, gue son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor. El efectivo y equivalentes de
efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos a la vista e inversiones
financieras a la vista; altamente liguida v gue pueden transformarse en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios se presentan como pasivos corrientes en el
estado de situacion financiera.



CUENTAS POR COBRAR:

Las cuentas por cobrar son registradas al monto segun la factura. Las cuentas consideradas
irrecuperables son dadas de baja en el momento en gue son identificadas. La mayoria de las
ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen costo por intereses,

Han sido valuadas a su valor nominal. Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para

reducir su valor al de probable realizacién, dicha provision se constituye en funcidén de un
analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar,

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

Se registran al costo de adquisicidn. El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta en funcidn de los afios de vida atil estimada, 10 para
muebles y enseres e instalaciones, 5 para vehiculos ¥ 3 para equipos de computacion.

Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente 3

resultados.

PROVISIONES PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO:

Se llevan a resultados, en base al correspondiente cilculo matematico actuarial determinado
por profesionales independientes y registrados en |a Superintendencia de Compafiias.

PROVISIONES PARA PARTICIPACION DE TRABAJIADORES E IMPUESTO RENTA:

Se constituyen de acuerdo con las disposiciones legales a las tasas del 15% para participacion
de trabajadores y del 23% para impuesto a la renta y son registradas en los resultados del afioc.

VENTAS Y COSTO DE VENTAS:

Los ingresos por ventas y su costo son reconocidos como resultados en el periodo en que se
realiza la transferencia de dominio de los productos,

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:

El reconocimiento de los gastos se registra por el método del devengado cuando se reconocen.

3.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar se conforman de la siguiente forma:



2012 2011
Clientes Locales 17.875,93 26.927.60
Provisidn para cuentas dudosas 0,00 0,00
TOTAL 1?._3_?5,93 26.927,60

Los movimientos de |a provisién para cuentas dudosas fueron como sigue:

2012 2011
Saldos al comienzo de afia 0,00 0,00
Provisidn del afia 0,00 0,00
Bajas 0,00 0,00
Saldos al fin del afia = 0,00 0,00
4,- GASTOS ANTICIPADOS ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas paor cabrar es como sigue:

2012 2011
Anticipo a proveedores 1.230,43 12.865,18
Impuesto al valor agregado-IVA v Retenciones 61.109,04 56.256,46
Empleadas 470,00 -
Varios Deudores 0,00 0,00
Otras cuentas por cobrar - 8]
TOTAL 62.809,47 69.121,64
5,- PROPIEDADES ¥ EQUIPD
Los movimientos de Propiedades y equipo fueron como sigue;

2012 2011
Saldos netos al comienzo dal afio 421.013,21 415.978,39
Adquisiciones 0,00 1034,82
Construcciones en curso 0,00 0,00
Ventas 0,00 0,00
Depreciacitn (307.433,29) (300.704,13)
Saldo netos al fin dal afio 113.579,92 120.309,08

6.- CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas Por pagar es como sigue;



2012 2011
Proveedores Nacionalas 0,00 0,00
Proveedores del Exterior Nacionales 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00

£ L]

7.- PARTICIPACION A TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legales, lo trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la empresa en un 15% aplicable a las
utilidades liquidas o contablas.

Los movimientos de la provisidn para participaidn a trabajadores fueron
comao sigue;

012 2011
Saldos al comienzo del afio 6.783,33 2563,92
Provisian del afo 7.743,11 6.783,33
Pagos efectuados (6.783,33) -2563,92
Saldos al fin de afio 7.743,11 __ 678333

8.- IMPUESTO A LA RENTA

a) Contingencias
De acuerdo con la legislacion tributaria vigente el afio 2012 que es |a fecha en
la gue se constituyd la compafiia e inicia las operaciones alin estd sujeta a una

posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias

b) Tasa de Impuesto

De conformidad con disposiciones legales, Ia tarifa para &l impuesto a |a renta,
se calcula a la tasa del 23% sobre las utulidades sujetas a distribucion,

De acuerdo con nuevas regulaciones se establece una reduccidn de la tarifa
del impuesto 2 la renta de sociedades que se aplicara en forma progresiva en
los siguientes término: Durante el afio 2011, la tarifa impositiva es del 24%:
para el afo 2012 la tarifa impositiva es del 23% y a partir del afio 2013, en ade-
lante, la tarifa impositiva serd del 22%,

Una reconciliacidn entre la utilidad seglin estados financieros v la utilidad
gravable, es como sigue:

2012 2011
Utilidad seglin estados financieros 51.620,76 45,222.20

Menos:



Provision de Trabajadores

Otras rentas exentas

Deduccién especial de sueldos

has;

Gastos no Deducibles

Participacion a trabajadores atribuibles
a ingresos exantos

Utilidad gravahble

Impuesto causado

Anticipo a liguidarse en el afio

Impuesto a la renta cargado a resultados

Anticipo Caleulado (1)

1) A partir del afic 2010, se debe considerar como impuestoa la
renta minime el valor del anticipo calculao, el cual resulta de Iz
suma matematica del 0,4% del Activo; &l 0,2% del Patrimaonio;
0,4% de los ingresos gravados y el 0,2% de costos y gastos dedu

cibles,

7.743,11 6.783,33
0,00 0,00

0,00 0,00
3.568,28 0,00
0,00 0,00
47.445,93 38.438,87
10.912,56 9.225,33
10.912,56 9.225,33

Considerando que el anticipo a liquidarse en el afio 2012 ascendid a USS 2,928 88

v que el impuesto causado al mismo afio fue de USS 10,912,56, NO se cargd a resul
tados el mayor valor entre los dos, de acuerdo a lo determinado por el Reglamento
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Las movimientos de la provisidn para impuesto a la renta fueron como sigue:

Saldos al comienzo de afio
Provisian del afio

Pagos efectuados
Retenciones

Saldos al fin de anio

8.- GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas por pagar s como sigue;

Gastos Anticlpados
Otras Cuentas por pagar
Empleadas

|ESS por pagar

2012 2011

2012 011
4194,44 0,00
1.264,46 26.560,09
i 3.252,77
1.009,43 723,27



TOTAL 6.468,33 30.536,13

10.-  PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social.- E| capital soclal autorizado consiste 2n 4000,00 acciones de UsS 1,00
valor nominal unitario.

Reserva Legal.- La Ley de compafiias requiers que por lo menos el 10% de |a
utilidad anual sea apropiado comao reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva o disponible para el pago de
dividendo en efective pero puede ser capitalizada en g totalidad.

11.- ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA [NIIF |

Mediante Resolucian No. 06.0.1C].-004 del 21 da Agosto del 2006, publicade en
el Registro Oficial No. 248 del 4 de septiembre dg| misme afio se establecis an
su articulo 2, disponer que fa Normas Internacionales de Informacian Financiera
{NIIF}, sean de aplicacion obligatoria por parte de |as entidades sujeta al contral
¥ vigilancia de |a Superintendencia de Compafilas para el registro, preparacion y
presentacion de los estados financieros a partir del primero de enero del 2003,

Mediante Resalucian No, 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada
en el Registro Oficial No. 498 de| 31 de diciembre del mismo afio se establecia

el cronograma de aplicacidn obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera {NIIF) por parte de las compafiias y entes sujatos al
control y vigilaneia de I3 Superintendencia de Compafilas

De acuerdo con este cronograma INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES
5.A.., utilizara las NIIF'S PYMES 3 partirdel 01 de enera
del 2012,

12.-  EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 ¥ la fecha de emision de los estados financieros

20 de Marzo del 2013 no se han producido eventos que en mi opinién de la
inistracion pudieran tener efectos importantes sobre |os estados

financieros adjuntos,

L/
.I]Julio Portilla p
ERBNTE GENERA

Tic. Alicia Aguilar__
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= RUC: 1704970126001




