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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta General de Socios y Directorio de
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.:

Informe sobre la auditoria de los estados financieros:

Opinion:
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019, y los estados de resultado integral, de

cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi
como el resumen de las principales politicas contables y notas explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes,
la situacion financiera de INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.., al 31 de diciembre del 2019, asi como sus
resultados y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Fundamento de la opinidn:

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades bajo estas normas son descritas con mas detalle en la seccién Responsabilidades del auditor con
la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad
con las disposiciones del Codigo de Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
Publicos (IESBA), y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base razonable para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion con relacion a los Estados Financieros:

3. La Administracién de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno
que la Administracidn considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con
el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la Administracién tiene la
intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Responsabilidad del Auditor con la auditoria de los estados financieros:

4. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la Compaiiia.
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Pagina 2

Responsabilidad del Auditor con la auditoria de los estados financieros

(Continuacion):

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio contable de
negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no,
una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad dela Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Siconcluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa que la Compaiiia deje de ser un negocio en
marcha.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la informacion
revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos subyacentes de un modo razonable.

Comunicamos a la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento
de la realizacién de la auditoria segun planificacion, los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia una declaracion que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia, y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente puedan
afectar a nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la Administracién de la Compaiiia,
determinamos las que han sidode mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un asunto no deberia comunicarse en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios
de interés publico de la misma. Para la elaboracién del presente dictamen de auditoria hemos considerado lo
establecido en la Norma Internacional de Auditoria No- 700

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios:

5. El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de la Ley de Régimen
Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicacion, NAC — DGERCGC10-00139 de abril 26 del 2010
correspondientes a INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.., por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019,
son emitidos por separado tiene que ser presentado hasta el 30 de Noviembre del 2020; las elaboraciones previas de
anexos requeridos son realizados previamente por INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.., y seran objeto de
revision por AUDITORIA EXTERNA.
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en Délares )

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes del efectivo

Activos Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes
Otras Cuentas por Cobrar

Servicios y Otros Pagos Anticipados

Activos por Impuestos Corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo
(-)Depreciacion Acumulada
Activos por Impuestos Diferidos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Otras Obligaciones Corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Suman y pasan....

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2018 2019
US$ US$
6 - 3.187,72
7 25.286,89 20.883,74
7 62.182,22 1.584,39
8 27.030,00 30.181,94
9 7841848 11.320,88
192.917,59 67.158,67
10 3.479.418,38 885.583,18
10 (205.813,61) (221.538,30)
11 921,58 1.592,25
3.274.526,35 665.637,13
3.467.443,94 732.795,80
12 27.707,35 30.547,67
13 5.828,50 -
14 12.198,60 11.574,02
45.734,45 42.121,69
45.734,45 42.121,69

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en Ddlares )

Al 31 de Diciembre

NOTAS 2018 2019

Suman y Vienen......... 45.734,45 42.121,69
PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas por pagar diversas relacionadas 15 426.581,42 354.466,83

Provisiones por Beneficios a Empleados 16 37.953,56 20.827,89
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 464.534,98 375.294,72
TOTAL PASIVO 510.269,43 417.416,41
PATRIMONIO NETO

Capital Suscrito o Asignado 17 4.000,00 4.000,00

Reserva Legal 18 491721 491721

Reservas Facultativa y Estatutaria 18 193.770,48 193.770,48
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 19

Superadvit por revaluacién de propiedades, planta y equipo 2.593.610,20 3.186,00
RESULTADOS ACUMULADOS 20

Ganancias acumuladas 211.196,98 162.383,22

(-) Pérdidas Acumuladas (34.123,55) (50.320,36)
RESULTADOS DEL EJERCICIO 21

(-) Pérdidas Neta del Periodo RI (16.196,81) (2.557,16)
TOTAL PATRIMONIO NETO 2.957.174,51 315.379,39
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 3.467.443,94 732.795,80
Ing. Julio Portilla Lic. Elizabeth Barahona
Gerente General Contadora

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL (Por Funcién)
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2018 y 2019

(Expresado en Délares )

Diciembre
Notas 2018 2019

INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Ventas Netas 22 240.468,07 168.735,37
VENTAS NETAS 240.468,07 168.735,37
GANANCIA BRUTA 240.468,07 168.735,37
Otros Ingresos 23 2.406,67 1.663,07
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Gastos de Administracion 24 243.695,31 169.978,82
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 243.695,31 169.978,82
GASTOS FINANCIEROS 25

Interés, comisiones de Operaciones Financieras 3.275,19 2.488,48

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 3.275,19 2.488,48
OTROS GASTOS -
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE

OPERACIONES CONTINUADAS (4.095,76) (2.068,86)
15% Participacién a Trabajadores - -
Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos (4.095,76) (2.068,86)
Impuesto a la Renta (12.101,05) (1.370,28)
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDO (16.196,81) (3.439,14)
(+)INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO - 881,98
(=) GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS (16.196,81) (2.557,16)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO (16.196,81) (2.557,16)

Ing. Julio Portilla
Gerente General

Lic. Elizabeth Barahona
Contadora

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en dolares )

SUPERAVITPOR RESULTADOS DEL
RESERVAS ALY RESULTADOS ACUMULADOS e,
CURNTAS  CONCEPTOS pr ' TOTLPATRNONO
— FA?;;%‘VS” PROPIEDADES, | GANANCUS | () PERDIDAS | (ppinoiavera
sarumapd | PANTAYEQUIPO | ACUMULADAS | ACUMULADAS | ~DELPERIODO
SALDO AL FINAL DEL PERIODO 4000000 491721 19377048 318600 16238322 (50.32036) (235716)[ 31537939
54100 REEXPRESADO DEL PERIODO INMEDIATO
ANTERIOR
400000 491720 19377048 | 259361020(  21119698| (3412335)  [(1619681) 295717431
SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIO| ~ 4omon| 491721 | 19377048 | 259361020 21119698 | peizsss) (1619681) 295717451
(CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONIO: (259042420)  (4881376)| (16.19681) 1363965 | (2.641.79512)
Dividendos (4881376) (4881376)
Otros cambios (2590424.20) (16.19681) 1619681 |  (259042420)
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o
pérdida del ejrcicio) (2557.16) (255716)
Ing.Julio Portilla Lic. Elizabeth Barahona
Gerente General Contadora

*Ver politicas de contabilidad significativas y notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los aiios terminados el 31 de Diciembredel 2018y 2019

(Expresado en Délares)

2018 2019

Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de operacion 67.372,37 9.016,22
Clases de Cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de la venta de bienes y prestacion de servicios 387.496,16 171.554,13

Otros cobros por actividades de operacion - 122.331,36
Total Clases de Cobros por actividades de operacion 387.496,16 293.885,49
Clases de Pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (310.139,21) (19.857,73)

Pagos ay por cuenta de empleados (7.587,58) (83.162,81)

Otros pagos por actividades de operacion - (180.535,02)

Intereses pagados (2.397,00) (279,48)

Impuesto a las ganancias pagado - (488,30)

Otras entradas (salidas) de efectivo - (545,93)
Total Clases de Pagos por actividades de operacion (320.123,79) (284.869,27)
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inversion

Cobros de reembolsos, anticipos y préstamos conseguidos a terceros (921,58) -
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Inve (921,58) -
Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Financiacion

Financiacion por préstamos a largo plazo 102.889,46 -

Pago de Prestamos (2.910,00) (5.828,50)

Otras entradas (salidas de efectivo) (167.765,15) -
Total Flujos de Efectivo procedentes de (utilizados) en Actividades de Fina (67.785,69) (5.828,50)
Incremento (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (1.334,90) 3.187,72
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Principio del Periodo 1.334,90 -
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al Final del Periodo (0,00) 3.187,72

Ing. Julio Portilla Lic. Elizabeth Barahona
Gerente General Contadora

*Ver politicas de contabilidad significativasy notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA(PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2018y 2019
(Expresado en Ddlares)

2018 2019

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (16.196,81) (2.557,16)
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciaciony amortizacién 56.25525 15.724,71

Ajustes por gastos en provisiones 908,00 3.796,08

Ajustes por gasto por impuesto a la renta 12.101,05 -
TOTAL AJUSTES 69.264,30 19.520,79

53.067,49 16.963,63

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 144.621,42 2.818,76

(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar - 89.212,22

(Incremento) disminucién en otros activos (102.917,80) (9.157,77)

Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales (45.835,30) (71.299,69)

Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 26.024,14 -

Incremento (disminucion) en beneficios empleados (7.587,58) (21.407,25)

Incremento (disminucion) en otros pasivos - 1.886,32
TOTAL INCREMENTOS (DISMINUCION) EN ACTIVOS Y PASIVOS 14.304,88 (7.947/41)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 67.372,37 9.016,22

Ing. Julio Portilla Lic. Elizabeth Barahona
Gerente General Contadora
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COMPANIA INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el ario terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en délares americanos)

1.

2.1.

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segun escritura publica del 28 de Febrero de 1974,

Objeto Social: La empresa se dedica a las actividades inmobiliarias .

Plazo de duracion: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcién del contrato constitutivo en el
Registro Mercantil del 28 de Febrero del 1974.

Domicilio principal de la empresa: Av. Republica E7-143 y Diego de Almagro
Domicilio Fiscal: En la ciudad de Catamayo con RUC: 1790213277001.
Forma legal: Sociedad Anénima.

Estructura organizacional y societaria: La empresa cuenta con personeria juridica, patrimonio y
autonomia administrativa y operativa propia.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion, se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas bases contables se han aplicado de manera uniforme para todos los afios
presentados,

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, IASB, adoptadas por la Superintendencia de
Compafiias de Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
Normas Internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General
o Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion de los
activos de aplicacion obligatoria.
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o En la Nota N° 3, se resumen los Principios, politicas contables y criterios de valoracion, de los
activos mas significativos aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2019.

o De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre
del 2019 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos
de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha

2.2 Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Con Resolucion N°06.Q.ICI 004 Del 21 de Agosto del 2006, la Superintendencia de Compafiias resuelve:
Adoptar las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y de aplicacion obligatoria por parte de
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias, para el registro.
Preparacion y presentacion de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2009.

Con Resolucion N°08.G.DSC.010 Del 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafnias
resuelve: Establecer el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por parte de las compariias y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafias.

1.

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: las Compafiias y los entes sujetos y regulados por la
Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que ejercen actividades de auditoria
externa, se establece el afio 2009 como el periodo de transicion.

Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan activos totales iguales o
superiores a US$ 4.000.000.00 al 31 de diciembre del 2007., se establece el afio 2010 como
periodo de transicion.

Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: las demas compafiias no consideradas en los dos grupos
anteriores., se establece el afio 2011 como el periodo de transicion, para tal efecto este grupo de
compafiias deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia
de las Normas Internacionales de Informacién financiera “NIIF”, a partir del afio 2011.

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” completas y de las Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), para las
compafiias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de compafiias:

Para efectos del registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compafias
califica como Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan

las siguientes condiciones:

a) Monto de Activos inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES
b)  Registren un valor bruto de ventas Anuales de HASTA CINCO MILLONES DE DOLARES: Y,
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c¢) Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado), Para este calculo se tomara el
promedio anual ponderados

La empresa Modelo Cia. Ltda. Califica como Pequefia y Mediana Entidades (PYMES), por cuando
cumple con las tres condiciones establecidas por la Superintendencia de Compaiias, el periodo de
transicion fue el afio 2011 y sus primeros estados financieros comparativos con NIIF” PYMES” fueron
del ejercicio anterior 2012

En el caso de aplicar una o dos condiciones aplicaria NIIF” Completas”

2.3 Moneda
Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda
del entorno econémico principal, en que la empresa opera (‘moneda funcional’). Los estados
financieros se presentan en unidades monetarias ($D6lares Americanos), que es la moneda funcional
y de presentacion en dolares americanos.

2.4 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integramente y sin reservas en la
preparacion de los presentes estados financieros. La informaciéon es responsabilidad del
representante legal, ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas.

2.5 Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2019 y el Estado de Resultados, Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al

31 de diciembre del 2019.

2.6 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2019, se han
aplicado los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion.
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3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la empresa para sus operaciones
regulares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o equivalentes de efectivo partidas
como: caja, los depdsitos a la vista en instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran
liquidez que son facilmente convertibles, con un vencimiento original de 3 meses o menos, los
sobregiros bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

3.2 Activos Financieros

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, dentro
del alcance de la seccion 11 “Instrumentos Financieros” y secciéon 2 “Conceptos y Principios
generales”, presentacion, reconocimiento y medicion son clasificados como activos financieros para
préstamos y cuentas por cobrar, la empresa ha definido y valoriza sus activos financieros de la
siguiente forma:

Los préstamos y partidas por cobrar incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes
relacionados y no relacionados

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados
De actividades ordinarias que generan intereses
De actividades ordinarias que no generan intereses
- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
- Otras cuentas por cobrar relacionadas
- Otras cuentas por cobrar
- (-) Provisién cuentas incobrables

a) Documentos y Cuentas por Cobrar clientes

Documentos y Cuentas comerciales incluyen principalmente las cuentas por cobrar clientes
relacionados y no relacionados. Son importes debido por los clientes por ventas de bienes realizadas
en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio 0 menos, se clasifica como
activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente al costo. Después de su reconocimiento inicial,
las cuentas por cobrar se mediran al costo amortizado, que no es otra cosa que, al calculo de la tasa
de intereses efectiva, que iguala los flujos estimados con el importe neto en libros de la cuenta por
cobrar

Se asume que no existe un componente de financiacién cuando las ventas se hacen con un periodo
medio de cobro de 45 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado, y las politicas de crédito
de la empresa, por lo tanto, se registra al precio de la factura, la politica de crédito de la empresa es
de 45 dias.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.
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b) Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducira
mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrara la
provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas, las perdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran
como gasto en el estado de resultados integrales por funcién.

3.3 Inventarios

Los inventarios son activos a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion: b) en
proceso de produccion con vista a esa venta; o ¢) en forma de materiales o suministros, para ser
consumidos en el proceso de produccion, o en la prestacion de servicios. Los inventarios se mediran
al costo o al valor neto de realizable, el menor

“El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos
los costos para poner las existencias en condicion de venta y los gastos de comercializacion y
distribucion” (Gastos de Venta),

De igual forma, al cierre de cada ejercicio econémico se analiza los items dafiados u obsoletos, para
registrar la provision por deterioro. En el presente ejercicio no hay registro contable de Deterioro de
inventarios.

El costo de adquisicion de los inventarios comprendera el precio de compra, los aranceles de
importacion, y otros impuestos (que no sean recuperables, posteriormente por las autoridades
fiscales), el transporte, el almacenamiento, y otros costos directamente atribuibles a la adquisicion de
las mercaderias, los materiales o los servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras
partidas similares se deduciran para determinar el costo de adquisicion.

Al cierre de cada periodo se realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias
efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

El costo se determina por el método de “promedio ponderado”

3.4 Servicios y otros pagos anticipados
Corresponde principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios 0 compra de bienes a
nivel local y del exterior, sequros pagados por anticipados, arriendos pagados por anticipados, anticipo
a proveedores y otros anticipos entregados, los cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal
¥ ho cuentan con derivados implicitos significativos, que generen la necesidad de presentarlos por
separados.

3.5 Activos por Impuestos Corrientes
Corresponde principalmente al Crédito Tributario favor de la empresa (IVA), Crédito Tributario a favor

de la empresa por retenciones en la fuente, efectuada por sus clientes del gjercicio corriente, Anticipos
de Impuesto a la Renta, Crédito Tributario de afios anteriores (Renta), las cuales se encuentran
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valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la
necesidad de presentarlos por separados.

3.6 Propiedad Planta y Equipo

El reconocimiento de propiedad planta y equipo en el momento inicial es el costo atribuido, los pagos
por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos, mientras que las mejoras en caso de haberlas se
capitalizan, siempre que aumente su vida Util o capacidad econdmica. La depreciacion se calcula
aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los activos menos su valor residual, los
cargos anuales por depreciacion se realizan con la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo deben cumplir los siguientes
requisitos:

e Que sean propiedad de la entidad para uso administrativo o el uso en la venta de productos

o  Se espera usar durante mas de un periodo

o Que sea probable para la compafiia, obtener beneficios econdmicos derivados del bien

e Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad

o Que la compariia mantenga el control de los mismos

El costo de las propiedades planta y equipo comprende:

1. Su precio de compra, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o rebaja
del precio.

2. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

Los costos incurridos en las obras en construccion de activos son acumulados hasta la conclusion de
la obra, transfiriendo al bien correspondiente.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir costo menos depreciacion acumulada
y deterioro; cuyo efecto se registrara en el Estado de Resultados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo, el bien
ha dejado de ser utilizado.

La vida util para la propiedad planta y equipo se han estimado como sigue:

Descripcion Vida atil Valor residual
Edificio Entre 25 y 60 afios Del 5% al 15%
Instalaciones 10 afios 15%
Muebles y Enseres 10 afios 10%
Maquinaria y Equipo 10 afios 10%
Equipo de Computacion 3 afios N/A
Vehiculos 5 afios 10%
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La depreciacion es reconocida en los resultados en base al método de depreciacion lineal sobre las
vidas dtiles estimadas de cada componente de propiedad, planta y equipo. Los terrenos no estan
sujetos a depreciacion.

Anualmente se revisara el importe en libros de la propiedad, planta y equipo, con el objetivo de
determinar el importe recuperable de un activo y cuando debe ser reconocido, 0 en su caso revertiran
las perdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la seccion 27.

3.7 Deterioro de valor de los activos no financieros y financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisaran periodicamente si existen indicadores de que
algunos de sus activos pudieran estar deteriorados de acuerdo a la seccion 27 “Deterioro del valor de
los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo. EI monto
recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad generadora de
efectivo menos los costos de ventas y su valor en uso, y es determinado para un activo individual, a
menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros
activos o grupo de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor de uso, los flujos
de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de impuestos
que reflejan las evaluaciones actuales de mercado, el valor tiempo del dinero, y los riesgos especificos
al activo. Para determinar el valor justo menos costo de ventas, se usa un modelo de valuacion
apropiada.

Las pérdidas por deterioro del valor de activos no financieros seran reconocidas con cargo a
resultados, en funcion del activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas,
donde la revaluacion fue llevada al Patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con
cargo al patrimonio, hasta el monto de la revaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual, respecto de si
existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no existir o podria
haber disminuido. Si existe tal indicador, la empresa estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio
en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo, desde la ultima vez que
se reconocié una pérdida por deterioro.

Si este es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable.
Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido determinado neto de
depreciacion, si no se hubiese recocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores, tal
reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto
revaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento en la revaluacion.
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3.8 Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es corto y no existe diferencia material con su valor razonable,
ademas en el caso de las importaciones un porcentaje, son pagadas de forma anticipada, Las cuentas
a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En
caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales
y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro del
negocio tales como: anticipo de clientes, obligaciones con la administracion tributaria, impuesto a la
Renta por pagar del ejercicio, obligaciones con el IESS, beneficios de ley a empleados (Décimo cuarto,
décimo tercero, fondos de reserva), participacion del 15% a trabajadores, dividendos por pagar, son
reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal.

3.9 Obligaciones con Instituciones Financieras

En esta cuenta se registraran las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos
de vencimiento menos de un afio registrado en el pasivo corriente y la porcion no corriente, registradas
en pasivos no corrientes.

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos en que haya incurrido en la transaccion.

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el Estado
de Resultados durante el periodo de vigencia de la deuda de acuerdo con el método de la tasa de
interés efectiva.

3.10 Pasivos por contrato de arrendamientos financiero

Los activos mantenidos bajo arrendamiento financiero se reconocen como activos de la compafiia a
su valor razonable, al inicio del arrendamiento, o si este es menor, el valor presente de los pagos
minimos el arrendamiento. El pasivo correspondiente se incluye en el Estado de Situacién Financiera,
como una obligacién bajo arrendamiento financiero.

Los pagos por arrendamientos son distribuidos entre los gastos financieros y la reduccién de las
obligaciones bajo arrendamiento a fin de alcanzar una tasa de interés implicita sobre el saldo restante
del pasivo.

Los gastos financieros son cargados directamente a resultados, a menos que pudieran ser
directamente atribuibles a activos calificables, en cuyo caso son capitalizados conforme a la politica
de la empresa, para los costos por préstamos. Las cuotas contingentes por arrendamiento se
reconocen como gastos en los periodos que se han incurrido.

El activo bajo arrendamiento financiero se deprecia de acuerdo con la seccion 17 “Propiedad, planta
y equipo”. En el caso de los arrendamientos operativos, las cuotas de arrendamiento se registran
directamente en los resultados del periodo en que se incurre.
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Es el caso en que el arrendador transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad del activo al arrendatario. La propiedad del activo, en su caso puede o no ser transferido.

3.11 Baja de activos y pasivos financieros

Activos Financieros

Un activo financiero (cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un

grupo de activos financiero-similares) es dado de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado;

b. La compafhia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido
una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

c. Lacompafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de activo o, de no
haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control.

Pasivos Financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o vence.
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante,
dicho reemplazo o modificacioén se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de
un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

3.12 Provisiones

La empresa considera que las provisiones se reconocen cuando:

La compafiia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
presentes;

Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;

El importe se ha estimado en forma fiable

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la mejor
informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.13 Beneficios a los empleados

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacion patronal y desahucio, son
reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual,
se consideran ciertos parametros en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad
e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de mercado,
definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren.
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Los costos de los servicios, costos financieros, ganancias y pérdidas actuariales del periodo son
presentados en forma separada en su respectiva nota a los Estados Financieros adjunta y son
registradas en el gasto del periodo en el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un perito
independiente, inscrito y calificado en la Superintendencia de Compafiias.

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan
de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a
un fondo y no tiene ninguna obligacion, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones adicionales al
fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibira un empleado
en el momento de su jubilacién, normalmente en funcion de uno o mas factores como la edad, afios
de servicios y remuneraciones.

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecto de los planes de beneficios
definidos, se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el método de la unidad
de crédito proyectado.

3.14 Impuesto a las Ganancias e Impuestos diferidos

El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende al impuesto a la Renta corriente y al impuesto
diferido, las tasas de impuesto a la renta para los afios 2012 y 2013 asciende al 23 y 22%
respectivamente.

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y se calcula de acuerdo
con las disposiciones legales tributarias vigentes para cada periodo contable

Los activos y pasivos por Impuesto Diferido, para el ejercicio actual son medidos al monto que se
estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada
gjercicio, siendo el 22% para el afio 2016 y 2019 respectivamente.

La compafiia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporales imponibles
o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y pasivos y su base financiera.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de impuesto a las ganancias
del ejercicio, mas la variacion de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como pasivos con el objeto

de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con el resultado del citado analisis.

20


mailto:salmo20helen@hotmail.com

IWASHINGTON MONTENEGRO MURILLO AUD. SC-RNAE 0310. REG. CPA. 15243

DIRECCION: Miguel Angel Pontin OB6-31 v Mariscal Sucre. Teléfonos: 022667251-0998108520: corre: salmo20helen @ hotmail com QUITO-ECUADOR

3.15 Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacion a los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Codigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador.

En los presentes ejercicios la empresa no tiene utilidades para este concepto

3.16 Capital Social

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacion
nominal, se clasifican como parte del Patrimonio neto.

3.17 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las actividades de la
empresa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos,

siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. La compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes;

b. La compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestién corriente de los bienes

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre

los mismos;

Sea probable que la compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion; y,

d. Elimporte de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con fiabilidad.

o

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios econémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el gjercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado
con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados
con fiabilidad.

3.18 Costo de venta

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la venta de los bienes y/o servicios
entregados a terceros, netos de devoluciones efectuadas en cada periodo.

3.19 Reconocimiento de gastos de administracion y ventas

Los gastos de administracion y ventas son reconocidos por la compafiia sobre la base del devengado,
corresponden principalmente a las erogaciones relacionadas con: pago de servicios de terceros,
depreciacion de propiedades, planta y equipo y demas gastos asociados a la actividad administrativa
y ventas de la Empresa.
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Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los
costos y gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
servicio.

3.20 Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo tanto, la
empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

3.21 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la
situacién financiera de la empresa.

3.22 Segmentos operacionales

Los segmentos operacionales estan definidos por los componentes de una compafiia sobre la cual la
informacion de los Estados Financieros esté disponible y es evaluada permanentemente por el drgano
principal de administracion, quien toma las decisiones sobre la asignacion de los recursos y evaluacion
del desempefio.

La compafiia opera con un segmento tnico, puesto que existen ingresos por ventas de subproductos
cuyos importes no son significativos y no amerita su revelacion por separado.

3.23 Medio ambiente

La actividad de la compafiia no se encuentra dentro de las que pudieran afectar el medio ambiente,
por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes Estados Financieros no tiene comprometidos
recursos ni se han efectuados pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos fiscalizadores.

3.24 Estado de Flujo de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

o Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

o Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacion.
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Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de
alteraciones en su valor.

3.25 Cambios en politicas contables y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables respecto al ejercicio anterior ni a la fecha de transicion, salvo por la aplicacion
a partir del 01 de enero del 2011, de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
PYMES, adoptadas por la Empresa al 01 de enero del 2011.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGO

4.1 Factores de riesgo

La Gerencia es la responsable de monitorear constantemente los factores de riesgos mas relevantes para
la compafiia, en base a una metodologia de evaluacidon continua se administran una serie de
procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a variaciones de
inflacion y variaciones de mercado.

4.1.1 Riesgos propios y especificos

a.

Riesgos de pérdidas asociadas a la inversion de propiedades, planta y equipo

La compafiia esta expuesta a un riesgo normal, esto se debe a que tiene sus propiedades, planta
y equipo asegurados contra todo tipo de siniestros, lo cual, atenda y reduce posibles pérdidas
importantes en el caso de existir algtin tipo de siniestros tales como robo, incendio, lucro cesante,
entre otros.

Riesgo de tipo de cambio

La compafiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras como sus
ventas son en dolares de los Estados Unidos de América (moneda funcional).

4.1.2 Riesgo sistematico de mercado

a.

Riesgo de interés

La compafia se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones financieras han
sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone a la compafiia de posibles pérdidas
por variaciones en la tasa de interés, sin embargo, debe anotarse que las tasas de interés no han
variado significativamente en el tiempo y al tener varios créditos no se evidencia posibles
volatilidades de los costos financieras que causen pérdidas.
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b. Riesgo de inflacion
El riesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios con un
descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no se puede
comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

4.2 Estimaciones y juicios o criterios criticos de la administracion

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La empresa efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las
estimaciones y supuestos efectuados por la administracion se presentan a continuacion:

a.

Vidas dtiles y de deterioro de activos

La administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos
por depreciacion para sus propiedades, planta y equipo, esta estimacion se basa en los ciclos
de vida de los activos en funcion del uso esperado por la empresa, considerando como base
depreciable el valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimada.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto en la Seccion 27 “Deterioro del valor de los
activos”, la empresa avaluara al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio
de deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida
de deterioro en el valor de los activos.

Otras estimaciones

La Compariia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

e  Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

e  lavida dtil de los activos materiales e intangibles.

e  Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

e La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

e Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

e  Valor actuarial de jubilacion patronal e indemnizaciones por afios de servicios de su
personal.

La determinacion de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.
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En el caso que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno econémico
y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al periodo contable en el que se
generen, y su registro contable se lo realizaria de forma prospectiva.

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emision de estos Estados Financieros,
no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma
significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Las cuentas del efectivo y equivalentes de efectivo, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran

asl.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO dic-18 dic-19
BANCOS LOCALES
Banco Pichincha - 3.187,72
Subtotal Bancos e Inversiones - 3.187,72
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES - 3.187,72

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Las cuentas de los activos financieros, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

ACTIVOS FINANCIEROS dic-18 dic-19

De actividades ordinarias que no generan intereses 25.286,89 20.883,74
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 62.182,22 1.584,39
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 87.469,11 22.468,13

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Las cuentas de servicios y otros pagos anticipados, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran
asi:

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS dic-18 dic-19
Anticipo a Proveedores 1.430,00 30.181,94
Otros anticipos entregados 25.600,00 -
TOTAL SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 27.030,00 30.181,94
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9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Las cuentas de activos por impuestos corrientes, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran

asl:
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES dic-18 dic-19
Crédito Tributario a favor de la empresa (Renta) 75.412,89 -
Retenciones del Impuesto a la Renta del Ejercicio 1.672,87 10139,22
Crédito Tributario 1.332,72 -
Anticipo de Impuesto a la Renta / crédito tributario 0,00 1.181,66
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 78.418,48 11.320,88

ACTIVO NO CORRIENTE

10. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Las cuentas de propiedad, planta y equipo, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO dic-18 dic-18 dic-19
Terrenos 880.801,68 (662.960,73) 217.840,95
Edificios 2.456.836,70 (1.980.874,47) 525.962,23
Vehiculos y Equipos de Transportes 141.780,00 - 141.780,00
Total Costo Propiedad, planta y equipo 3.479.418,38 (2.593.835,20) 885.583,18
(-) Depreciacion acumulada Propiedades, (205.813,61) (15.724,69) (221.538,30)
planta y equipo T T T
Total Depreciacion Acumulada (205.813,61) (15.724,69) (221.538,30)
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (neto) 3.273.604,77 (2.609.559,89) 664.044,88

NOTA: Se realiza la reversion en las cuentas Terrenos y Edificios de sus revaluaciones, ya que estos
valores perjudican a la situacion econémica de la institucion ya que genera pagos de impuestos, tasas,

contribuciones a instituciones estatales y gremios.

11. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Las cuentas por impuestos diferidos, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

dic-18

dic-19

Diferencias temporaria

921,58

1.592,25

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

921,58

1.592,25
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PASIVO CORRIENTE

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Las cuentas de cuentas y documentos por pagar, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran

asi:
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR dic-18 dic-19
Proveedores Locales 2.390,38 4.132,70
Fondos en Garantia 25.316,97 26.414,97
TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 27.707,35 30.547,67

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Las cuentas de obligaciones con instituciones financieras, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se
muestran asi:

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS dic-18 dic-19
Sobregiros Bancarios

Sobregiros Bancarios: Banco Pichincha 5.828,50 -
TOTAL SOBREGIROS BANCARIOS 5.828,50 -

14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Las cuentas de obligaciones corrientes, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES dic-18 dic-19

Con la Administracion Tributaria 2.025,40 1.886,32
Obligaciones con el IESS 1.112,80 861,48
Por Beneficios de Ley a empleados 9.060,40 8.826,22
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 12.198,60 11.574,02
PASIVO NO CORRIENTE

15. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Las cuentas y documentos por pagar de pasivos no corrientes, al cierre del 31 de diciembre del 2019,
se muestran asi:

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS dic-18 dic-19
Cuentas por pagar relacionadas locales - Socios 426.581,42 354.466,83
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 426.581,42 354.466,83
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16. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Las cuentas de provisiones por beneficios a empleados no corrientes, al cierre del 31 de diciembre del

2019, se muestran asi:

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porcion no

. dic-18 dic-19
corriente)
Provisién Jubilacion Patronal 33.368,56 16.256,38
Otros beneficios no corrientes para los empleados(desahucio) 4.585,00 4.571,51
TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 37.953,56 20.827,89

PATRIMONIO NETO

17. CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

Las cuentas del capital suscrito o asignado, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO

dic-18

dic-19

Capital Suscrito o asignado
Sr. Portilla Portilla Julio Delfin 3.999,40 3.999,40
Sr. Portilla Rodriguez Julian Enrique 0,12 0,12
Sra. (ita). Portilla Rodriguez Bibiana Maria 0,12 0,12
Sra. (ita). Portilla Rodriguez Lizette Patricia 0,12 0,12
Sra. (ita). Portilla Rodriguez Maria Lorena 0,12 0,12
Sra. (ita). Portilla Rodriguez Marianela del Pilar 0,12 0,12
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 4.000,00 4.000,00
18. RESERVAS

Las cuentas de reservas, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:
RESERVAS dic-18 dic-19
Reserva Legal 4.917,21 4.917,21
Reserva Facultativa y Estatutaria 193.770,48 193.770,48
TOTAL RESERVAS 198.687,69 198.687,69

19. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Las cuentas de resultados integrales, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

OTROS RESULTADOS INTEGRALES dic-18 dic-19
Superavit por revaluacion de propiedades, planta y equipo 2.593.835,20 -
Otros Superavit por revaluacion -225,00 3.186,00
TOTAL OTROS RESULTADOS INTEGRALES 2.593.610,20 3.186,00

NOTA: Se realiza la reversion en las cuentas Terrenos y Edificios de sus revaluaciones, ya que estos
valores perjudican a la situacion econdmica de la institucion ya que genera pagos de impuestos, tasas,

contribuciones a instituciones estatales y gremios.
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20. RESULTADOS ACUMULADOS

Las cuentas de resultados acumulados, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

RESULTADOS ACUMULADOS

dic-18 dic-19
Ganancias acumulados 211.196,98 162.383,22
(-) Pérdidas Acumuladas (34.123,55) (50.320,36)
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 177.073,43 112.062,86

21. RESULTADOS DEL EJERCICIO

Las cuentas de resultados del ejercicio, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

RESULTADOS DEL EJERCICIO

dic-18 dic-19
(-) Pérdidas Neta del Periodo (16.196,81) (2.557,16)
TOTAL RESULTADOS DEL EJERCICIO (16.196,81) (2.557,16)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

22. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Las cuentas de ingresos de actividades ordinarias (ventas traifas12% y cero), al cierre del 31 de

diciembre del 2019, se muestran asi:

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

dic-18 dic-19
Prestacion de Servicios 240.468,07 168.735,37
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 240.468,07 168.735,37
23. OTROS INGRESOS
Las cuentas de otros ingresos, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

OTROS INGRESOS dic-18 dic-19

Otras Rentas 2.406,67 1.663,07
TOTAL OTROS INGRESOS 2.406,67 1.663,07
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24. GASTOS DE ADMINISTRACION

Las cuentas de los gastos de administracion, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

GASTOS DE ADMINISTRACION dic-18 dic-19
[ DETALLE [ VALORUSD | VALORUSD |
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 45.310,68 37.326,28
Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva) 9.114,90 7.618,66
Beneficios sociales e indemnizaciones 9.617,92 10.049,73
Gasto planes de beneficios a empleados 1.252,00 3.796,08
Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 7.436,96 8.346,01
Remuneraciones a otros trabajadores auténomos 6.089,84 1.875,09
Mantenimiento y reparaciones 20.107,55 9.870,11
Arrendamiento operativo (alicuotas) 6.289,10 6.289,20
Combustibles 757,12 1.223,87
Suministros 3.860,00 2.037,48
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 12.522,79 13.959,09
Transporte 2.312,68 1.187,21
Gastos de gestion (agasajos a accionistas, trabajadores y clientes) 4.733,89 4.611,37
Gastos de viaje 2.560,91
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 12.851,46 14.152,91

Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 329,80 -
Impuestos, Contribuciones y otros 32.235,64 22.635,01
Depreciaciones:
Propiedades, planta y equipo 56.255,25 15.724,71
Otros gastos 12.617,73 6.715,10
Subtotal Gastos de Administracion 243.695,31 169.978,82
Total Gastos de Venta y Administrativos 243.695,31 169.978,82

25. GASTOS FINANCIEROS

Las cuentas de los gastos financieros, al cierre del 31 de diciembre del 2019, se muestran asi:

GASTOS FINANCIEROS dic-18 dic-19
Otros Gastos Financieros 3.275,19 2.488,48
Total Gastos Financieros 3.275,19 2.488,48
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